TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 37 /2019/DS-ST
Ngay: 30- 10- 2019
V/v: Tranh chp hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phan — chai tog phién toa: Ba Nguyén Thi Tung Lam
Cac Hgi tham nhan dan:
1.Ba Nguyén Thi Quynh Hai.
2.0ng H6 Vian Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Budn Ho,
tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thj x& Budn Hé tham gia phién toa: Ong Tr
Quoc Quyen - Kiém sat vién.

Ngay 30-10-2019 tai try s Toa an nhan dan thi x4 Budn Ho xét xir so tham cong
khai vu an dan su thu ly s6 89/2019/TLST-DS, ngay 08/01/2019 Vé viéc “Tranh chdp
hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so 44/2019/QDXX-ST
ngay 27/9/2019; Quyét dinh hodn phién toa sd 38/2019/QDST-DS ngay 14/10/2019
gitra cac duong su , gitra:

*/ Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S)

Dia chi: S6 X, quan Y, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Xuan Th—c/v: Pho giam doc Ngan hang TMCP S.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Vii Cong Ng-c/v: Truéng
phong kiém soét rai ro - Ngan hang TMCP S — Chi nhanh L (c6 mat)

Dia chi: s6 M, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik.

*/ Bi don: Ong Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch.

Noi cu trt cudi cung: Thon T, x4 C, thi x4 B, tinh Pak Lak (déu ving mit).



NOI DUNG VU AN:
Trong don khai kién ngay 23/4/2019, dai dién theo ty quyén cua nguyén don
ong Vii Cong Ng trinh bay:

Ngay 18/11/2016 6ng Phan Ngoc H, ba Phan Thj Kiéu Ch vay vén tai S theo Hop
ddng cap tin dung sé 076/2016/HDCTD-CNLTT; Thoa thuan stra ddi bd sung Hop
ddng cap tin dung s6 01 ngay 16/11/2017; Hop dong cho vay sé LD1732000387 ngay
16/11/2017; Sé tién vay 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu déng). Thoi han
vay 12 thang. Muc dich vay: dau tu san xuat néng nghiép.

Phuong thtc tra no: von tra vao ngay 21/11/2018, 14i tra dinh ky 06 thang/ lan vao
ngay 21. L&i suét theo Hop dong 1a “Lai suat (%/nam, nim = 365 ngay) 06 thang dau
tién 1a 10%/nam.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng H, ba Ch d3 vi pham hop dong, khdng
thue hién nghia vu thanh todn no cho S nhu da thoa thuan dan dén toan bo khoan no cua
6ng H, ba Ch bi chuyén nhdm no qué han theo quy dinh cia Ngan hang Nha Nudc Viét
Nam.

Cu thé, 6ng H, ba Ch khdng thuc hién nghia vu tra 14i phat sinh tai ky ngay
21/05/2018 va khong thuc hién tra von 14 dén han ngay 21/11/2018. Khi khoan no da
qua han tai S, ngay 22/06/2018 S di ban hanh thong béo s6 247/2018/TB-CN.LTT dé
yéu cau dng H, ba Ch thanh toan ng nhung van khéng thyc hién. Bé thu héi no quéa han,
ngay 25/01/2019 S d3 ban hanh thong bao s6 36A/2019/TB-CN.LTT yéu cau 6ng H, ba
Ch ty nguyén ban giao tai san cho S xu ly thu hdi no. Pén han ban giao 1a ngay
01/03/2019, nhung 6ng H, ba Ch van khong thuc hién dan dén viéc xu ly tai san dam
bao dé thu hdi no cua S khdng thuc hién duoc.

Hién nay, khoan no caa 6ng H, ba Ch di qua han tai S. Tong céc khoan no cta 6ng
H, ba Ch tai S (trong d6 tién I&i tam tinh dén ngay 22/04/2019): 411.609.985 ddng
(bang chit: Bén trim muoi mot triéu sau traim 1& chin ngan chin trim tdm muoi ldm
ddng), trong d6: Tién vbn gbc 1a 350.000.000 dong, tién 14i theo I&i suat trong han la
51.508.493 dong, tién l4i theo l4i suat qua han (150% lai suat hop dong vay) la
7.724.932 ddng, tién 1ai cham tra (10% tinh trén s6 tién Iai cham tra va sé ngay cham
tra) 14 2.376.561 dong.

Khoin vay ni trén dwge dam bio: quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét theo
giay chung nhan quyén st dung dat so BU 033002 do UBND thi xa B cap ngay

10/04/2015, thira dat s6 129, to ban d6 s6 23 dién tich 3.001,7m2 (Pat trong cay lau
nam), dia chi tai xa C, thi xa B, tinh DPak Lak mang tén éng Phan Ngoc H va ba Phan



Thi Kiéu Ch dugc ky két gita Ngan hang véi 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kieu
Ch theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 339/2016/HPDTC ngay 18/11/2016.

Nay S yéu cau:Budc 6ng H, ba Ch phai thanh toan ngay cho S sé tién 411.609.985
ddng (Bbn tram mudi mot triéu sau tram 1¢ chin ngan chin trim tim muoi 1lam dong),
trong d6: Tién von gdoc 1a 350.000.000 dong, tién I4i theo lai suat trong han la
51.508.493 dong, tién lai theo I4i suat qua han (150% l3i suat hop déng vay) la
7.724.932 dong, tién 14i cham tra (10% tinh trén sé tién 1di cham tra va s6 ngay cham
tra) 1a 2.376.561 ddng (tam tinh dén ngay 22/04/2019). Tiép tuc tinh I4i phat sinh ti
ngay 23/04/2019 cho dén khi khach hang tra hét no theo 14i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung.

Sau khi 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch tra hét s6 no trén cho S ma
khong phai xu 1y dén tai san thé chap, thi S cd trach nhiém tra lai glay chang nhén

quyén st dung dat ma ong Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch da thé chap cho S
theo hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 339/2016/HDTC ngay 18/11/2016.

Truong hop 6ng H, ba Ch khong thue hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra ng, cac tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da thé chap
giita cac bén dé thu hdi no vay cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop sau khi xur 1y tai san dam bao ma khong du bu dap sb tién von goc,
tién 1ai, phi phat c6 lién quan, chi phi tda an, chi phi phat mai tai san (néu c6), khéch
hang c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu cho S.

- Bi don 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thj Kiéu Ch da dugc niém yét cac thi tuc
ma van vang mat khéng co ly do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& Buon Ho phat bicu y kien ve viéc tuan theo
phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n caa tham phan, hoi ddng xét xu, thu
ky, nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém hoi
dong xét xtr nghi &n tai phién toa da tuan tha dung trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua
phap luat, bi don khong thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat t6 tung dan
Su.

Vé giai quyét vu an, dé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don vé yéu cau dng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch tra sb tién vay goc:
350.000.000 ddng, tién lai theo I4i suat trong han 1a 51.508.493 dong, tién l4i theo lai
suat qué han (150% lai suat hop dong vay) la 7.724.932 dong, tién Ii cham tra (10%
tinh trén sé tlen 1ai cham tra va sb ngay cham tra) la 2.376.561 ddng (tam tinh dén ngay
22/04/2019) téng cong 411.609.985 dong (Bén tram mudi mot triéu sau tram 1¢ chin
ngan chin trim tdm muoi 1am d6ng). Tiép tuc tinh 1ai phét sinh tir ngay 23/04/2019 cho
dén khi khach hang tra hét no theo 1i suat quy dinh tai Hop dong tin dung.

Truong hop vo chong éng H, ba Ch khong thanh toan duoc no, thi tai san thé chap
duoc xur 1y theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi ng cho ngan hang.



Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dng Vit Cong Ng gitr
nguyén yéu cau theo don khaoi kién.

Tai phién tda 6ng H, ba Ch vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~Sau khi nghién ctru, xem xeét cac tai liéu, chung cw c6 trong hé‘ So Vu an dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
thay:
[1] Vé khai kién va tham quyén giai quyét: Ngay 23/4/2019 Toa an nhan dan thi
x& Budn Ho thy Iy vu an vé viéc khaoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S (S) 1a
dung trinh t, thi tuc theo diéu 191,195 B9 luat té tung dan sy. HDXX xac dinh day 1a
quan hé phap luat tranh chap vé hop dong vay tai san thugc tham quyeén giai quyét cua
Toa &n 1a phi hop véi khoan 3 DBiéu 26; khoan 1 Biéu 35 B luat té tung dan su.

[2] Vé thu tuc 6 tung: Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, bi don vang
mat. Do vay HDXX xét xir vang mat la phu hop véi diem b, khoan 2, diéu 227 Bo luat
to tung dan su.

[3] V& noi dung vu &n:

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.2] Xét hop dong cap tin dung s6 076/2016/HDCTD- CNLTT ngay 18/11/2016
gitta 6ng Phan Ngoc H, ba Phan Thi Kiéu Ch vay vén tai S, théa thuan sira d6i bo sung
Hop dong cap tin dung sé 01 ngay 16/11/2017, hop ddng cho vay s6 LD1732000387
ngay 16/11/2017, s6 tién vay 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi tri¢u dong) duoc
ky két gitta Ngan hang véi 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch Ia hoan toan tu
nguyén.

'Khi vay hop dong tin dung trén, dng H, ba Ch thé chap quyen st dung dét va tai
san gan lién vei dat theo giay ching nhan quyen su dung dat so BU 033002 do UBND
thi xa B cap ngay 10/04/2015, thira dat so 129, to ban do so 23 dién tich 3.001,7m2 (Pat
trong cay lau nam), dia chi tai x& C, thi xa B, tinh bak Lak mang ,tén,ﬁng Phan Ngoc H
va ba Phan Thi Ki€u Ch theo hop dong the chap quyen st dung dat s6 339/2016/HDTC
ngay 18/11/2016. Tuy nhién, deén han tra ng, 6ng H, ba Ch khéng thuc hién viéc tra no
nhu quy dinh cua hop dong nén phia ngan hang khoi kién bugc 6ng H, ba Ch phai trd so
tien la 411.609.985 dong (Bon tram mudi mot trigu sau trdm 1€ chin ngan chin tram
tdm muoi 1dm dong), trong do: Tién von goc 1a 350.000.000 dong, tien lai theo lai suat
trong han la 51.508.493 dong, tien ai theo lai suat qua han (150% lai suat hop dong
vay) la 7.724.932 dong, tién lai cham tra (10% tinh trén so tién lai cham tra va so6 ngay
cham tra) 1a 2.376.561 dong. (tién l&i tam tinh dén ngay 22/04/2019) va tiep tuc tra lai



phat sinh tir ngay 23/4/2019 dén khi tra xong ng goc dugc ky két gitra hai bén 1a c6 cin
ctr nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[3 3] Xét yéu Cau cla nguyén don dé nghi xi ly tai san thé chap la quyen st dung
dat va tai san gin lién voi dat theo gidy chiing nhan quyen str dung dat s BU 033002
do UBND thi xa Buén Ho cap ngay 10/04/2015, thira dat s6 129, to ban dd sé 23 dién
tich 3.001,7m2 (Pat trong ciy lau nam), dia chi tai xi Cu Bao thi xa Budn Ho tinh Pak
Lik mang tén 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch 13 ¢6 can cir can chap nhan.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ cin ctr, can chap nhan.
[5] Vé tién thdng bao nhin tin: Ong Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch phai
chiu.

[6] VVé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép
luat.

Vi nhiing & trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 3, Dieu 26; diém a khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dieu
147, diém b khoan 2 bieu 227, khoan 1 biéu 228, Dicu 233 B luat to tung dan su.

Can ctr khoan 2 Diéu 91 cta Luat cac to chic tin dung nim 2010.

Cin ctr vio cac Diéu 463; 465;466; 468 Bo luat dan su .

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S (S).

Buoc 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch phai c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP S (S) sé tién 1a 411.609.985 dong (Bén trim muwoi mét trigu sdu trim 1é
chin ngan chin tram tdm muwoi lam déng), trong dé: Tién gde 1a 350.000.000 dong,
tién 1ai theo 1ai suat trong han la 51.508.493 dong, tién lai theo Iai suat qua han la
7.724.932 ddng, tién 14i cham tra 1a 2.376.561 dong (tién 14i tam tinh dén ngay
22/04/2019) va tiép tuc tra 13i phét sinh trén ng gdoc tir ngay 23/4/2019 cho dén khi tra
hét no theo mic 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop dng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch thuc hién tra no day du
cho Ngan hang ma khong phai xtr ly tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng H, ba
Ch giay ching nhan quyén sir dung dat ma 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch
da thé chap cho S theo hop ddng thé chap s6 339/2016/HDTC ngay 18/11/2016.

Truong hop 6ng H, ba Ch ‘khc“)ng thuc hjén hoac thuc ’hién‘ khong d}'lﬂg nghTa vu
tra no thi tai san dam bao la quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat da the chap

cho ngan hang theo hop dong thé chap sb 339/2016/HDTC ngay 18/11/2016 la quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BU
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033002 do UBND thi xa B cip ngay 10/04/2015, thira dat s6 129, to ban d6 s6 23 dién
tich 3.001,7m? (dét trdng cay lau niam), dia chi tai xa C, thi xa B, tinh bak Lak mang
tén 6ng Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch dugc xur ly dé thu hoi ng cho Ngéan hang
theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop sau khi xur 1y tai san dam bao ma khong du bu dap sb tién von goc,
tién 1ai, phi phat c6 lién quan, chi phi tda an, chi phi phat mai tai san (néu c6), khéch
hang c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu cho S.

2. V& tién thdng bao nhan tin: Ong Phan Ngoc H va ba Phan Thi Kiéu Ch phai
chiu 3.025.000d (theo phiéu thu ngay 19/7/2019). Hoan tra cho Ngan hang 3.025.000d
tién thdng béo nhén tin sau khi thu duoc cia 6ng H, ba Ch.

3. Vé an phi: Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an.

Bi don 6ng Phan Ngoc H va va Phan Thi Kiéu Ch phai chiu 20.464.000 dong an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S (S) s6 tién 10.232.000 dong tam (g 4n phi da
nop theo bién lai thu so 0000089 ngay 11/06/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa B, tinh Pak Lak.

~ Nguyén don co mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa dugc quyen khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truwong hop Bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an dan
si thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan si co quyén thod
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b curong ché

thi hanh an theo quy dinh tai gac Pieu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an dwroc quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa;

- CCTHADS thi x4;

- Céc duong su lién quan; Paky)

- Luu hd so vu an;
- Luu Vp.
Nguyén Thi Tung Lam



