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THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n sb: 05/2020/DS - ST
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V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chinh.

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Nhong.

Ong Nguyén Duy Vién.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Ngoc Anh— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Lang.

- Pai dién Vién kiém st nhén dan huyén Tién Ling tham gia phién toa:
Ong Pham Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tién L&ng,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 16/2019/TLST-DS,
ngay 10/12/2019 vé tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién trén dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 04/2020/QDXXST-
DS ngay 05/8/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2020/QDST-DS ngay
24/8/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin D, sinh nim 19xx va ba Nguyén Thi Thanh
H, sinh ndm 19xx; dia chi: Thon H, x& B, huyén T, thanh phé Hai Phong; nguoi
dai dién theo uy quyén cta ba H: Ong Hoang Van D; 6ng D c6 mit.

- Bi don: Ong Bui Thé N, sinh nim 19xx va ba Nguyén Thi L, sinh nim
19xx; dia chi: Khu xxx, thi tran T, huyén T, thanh ph Hai Phong; nguoi dai dién
theo uy quyén cta ba L: Ong Bui Thé N; dng N c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Bui Thi Nh, sinh nam 19xx; dia chi: S6 1/83 T, thi trdn P, huyén B,
thanh phd H.



+ Anh Bui Thé Ph, sinh nim 19xx; dia chi: S6 35/67/229 H, phudng H, quan
L, Hai Phong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nh va anh Ph: Ong Bui Thé N; c6

-

mat.

+ Uy ban nhan dan huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong; ngudi dai dién
theo uy quyén: Ong Vii Van D - Truong phong tai nguyén va méi truong huyén
Tién Lang (Van ban uy quyén ngay 03/3/2020); c6 don Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
6ng Hoang Vin D dong thoi 1a ngudi dai dién theo uly quyén cia ba Nguyén Thi
Thanh H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé chd & va kinh doanh, ngay 26/6/2016 vo chong ong D, ba
H va vo chong 6ng Bui Thé N, ba Nguyén Thi L 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat c6 ndi dung nhu sau: Vo
chong 6ng D nhan chuyén nhugng ciia vo chong dng N 86 m? dat da duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat sé 0043 ngay 15/10/2003 tai to ban do s6 18, thira
dat s6 143 cho ho ong Bui Thé N va toan b tai san gin lién véi dat (nha ) co dia
chi tai xd D, huyén T, Hai Phong véi gia 1a 680.000.000 dong. Tai thoi diém
chuyén nhuong, Nha nudc dang tién hanh du an nang cap Qudc 16 10 lién quan
dén viéc hd tro, dén bu giai phong mit bang d6i vai thira dat nhan chuyén nhugng
nén hai bén da thoa thuan trong hop dong, vo chong ong D duoc hudng toan b
tién dén bu giai phong mat bang cua du 4an lién quan dén thira dat nhan chuyén
nhuong. Do vo chdng dng D va vo chdong 6ng N 1a ban bé, hang x6m nén khi
chuyén nhuong, hai bén chi lam vin ban viét tay, khong 1am thu tuc cong ching
theo quy dinh ctia Luat dét dai.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay sau khi 1am vin ban chuyén nhuong, vo
chong 6ng D d tién hanh dit coc 200.000.000 dong, dén ngay 30/6/2016 vo chong
6ng D di giao nét 480.000.000 dong cho vo chdng éng N, ba L. Vo chong 6ng N,
ba L ciing da giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va ban giao dat va tai san
gan lién véi cho vo chong dng D. Ngay sau khi nhan ban giao nha va dat, vo chong
6ng D da tién hanh sira chira, cai tao lai nha va chuyén dén sinh song, kinh doanh
tai day dong thoi thong bao véi chinh quyén dia pH vé viéc nhan chuyén nhuong
va da duoc UBND x3 B, huyén T ¢6 van ban xac nhan. Tuy nhién, khi vo chong
6ng D lam cac thu tuc sang tén quyén sir dung dat va tai san trén dat theo quy dinh
ctia phéap ludt thi v chong dng N, ba L gay kho khan, khdng hop téc, khong dén co
quan chac niang dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat cho vo chong dng D. Do vay, vo chong 6ng D khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat gitra
vo chdng 6ng D va vo chdng dng N, ba L c6 hiéu luc phap luat va budc vo chong
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6ng N c6 trach nhiém dén co quan chic nang dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo quy dinh caa phap luat.

Dbi vé6i viéc vo chdng 6ng N, ba L yéu cau cua duoc huong 310.833.873
dong tién dén bu, bdi thuong tang thém khi Nha nuéc giai phong mat bang dbi véi
thira dat va tai san gan lién voi dat ma vo chong 6ng N da ban cho vo chdng dng
D, 6ng D c6 quan diém nhu sau: Tong sé tién Nha nude dén bu, bdi thuong déi véi
thira dat va tai san gan lién voi dat caa vo chong 6ng D mua caa vo chong 6ng N 12
593.466.274 ddng, vo chong 6ng D khdng ¢ y kién thic mic gi ddi véi sb tién
nay. Khi chuyén nhuong, hai bén da thoa thuan trong hop ddng vo chdng 6ng D
dugc hudng toan bo tién dén bu giai phong mit bang du an nang cap Quodc 16 10
lien quan dén thira dat nhan chuyén nhuong, nén toan bo sé tién nay vo chong 6ng
D phai duoc huong. Vo chong 6ng D khong dong y véi yéu cau duge huong
310.833.873 ddng cua vo chong 6ng N, ba L.

Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng D khéng yéu cau Toa an xem xét giai
quyét ddi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd vo chong dng D di nop tam ang.

Tai ban tu khai, don yéu ciu va qua trinh giai quyét vu an, bj don 6ng BUi
Thé N, dong thoi 1a ngudi nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L, chi
Bui Thi Nh va anh Bli Thé Ph trinh bay:

Ngay 26/6/2016 vg chong 6ng N, ba L da chuyén nhugng 86 m? dat di duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0043 ngay 15/10/2003 tai to ban d6 sb
18, thira dat s6 143 cho ho 6ng Bui Thé N va toan bd tai san trén dat (nha &) c6 dia
chi tai xa D, huyén T, Hai Phong véi gia 1a 680.000.000 dong cho vo chdng ong
Hoang Vin D, ba Nguyén Thi Thanh H. Khi chuyén nhuong hai bén chi 1am hop
ddng viét tay, khong 1am tha tuc céng ching theo quy dinh cua Luat dat dai. Hai
bén ciing thoa thuan trong hop dong tién dén bu giai phong mit bang dyu an Cai tao
nang cap Quéc 16 10 vo chong ong D duoc hudng toan bd. Ngay 30/6/2016, vo
chong 6ng N da nhan du tién va tién hanh giao gidy chimg nhan quyén st dung dat,
d6ng thoi ban giao nha va dét cho vo chong 6ng D quan ly, sir dung. Tuy nhién vo
chéng 6ng N chua thuc hién nghia vu sang tén quyén st dung dat va tai san trén
dat cho vo chdng 6ng D véi ly do: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san trén dat gitra vo chong dng N va vo chong 6ng D chi 1a gidy viét tay, khdng
thuc hién theo dung hinh thtrc chuyén nhuong phép luat quy dinh va chua dugc su
dong y cua ca gia dinh. Mat khéc, sau khi hoan thanh giao dich chuyén nhuong
dugc khoang mot thang, 6ng N di théng bao cho vo chdng 6ng D (Théng bao
miéng) vé viéc ding viéc chuyén nhuong, déng thoi thong bao cho chinh quyén
dia pH y&u cau vo chong dng D dung viéc sira chita, cai tao lai nha.

Ddi véi khoan tién dén bu, boi thuong cua Dy an Cai tao nang cép Quéc 10
10 d6i véi dién tich dat va tai san trén dat ctia vo chong dng N chuyén nhuwong cho
vo chong 6ng D, 6ng N trinh bay: Khi hai bén thyc hién viéc chuyén nhugng, tong
s6 tién Nha nudc dén bu, bdi thuong do vo chdng 6ng N da ké khai 1a 282.632.401
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ddng, sau khi chuyén nhuong vo chdng 6ng N ¢é bo sung ké khai thém mot sd tai
san nén s tién dén bu, bdi thudng ting thém 310.833.873 dong, tong cong sb tién
Nha nuéce dén bu, bdi thuong 1a 593.466.274 dong, vo chong dng N khéng c6 y
kién gi vé sd tién dén bu nay cua Nha nuéc. Mac di v chong dng N ¢6 thoa thuan
dé vo chdng 6ng D dugc hudng toan bo tién dén bu giai phong mat bang du an
nang cap Qudc 16 10 lién quan dén thira dt nhan chuyén nhuong, nhung vo chong
6ng N chi ddng y dé vo chong 6ng D dugc hudng s6 tién ma vo chong 6ng N da ké
khai truéc khi chuyén nhuwong 1a 282.632.401 dong. Con ddi véi sb tién
310.833.873 dong thi vo chdng dng N phai dugc hudng vi ddy 1a sé tién phat sinh
tang thém sau khi vo chdng 6ng N chuyén nhuong nha va dat cho vg chong 6ng D,
trong d6 c6 khoan tién dén bu dbi vai dién tich dat luu khong hanh lang an toan
giao thdng gan lién véi thira dat ma vo chdng 6ng N chua chuyén nhuong cho vo
chéng dng D, vi vo chong ong N chi chuyén nhuong 86 m? dat da duoc cap giy
chung nhan. Do vg chong 6ng D gay khé khan nén vo chong dng N chua nhan
duoc s tién nay.

Nay vo chong 6ng D khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta vo chong 6ng N va vo chdng
6ng D thi dng N khong dong y. Truong hop vo chong dng D hop tac tao diéu kién
dé vo chong 6ng N duoc hudng so tién dén bu phat sinh thém 12 310.833.873 dong
thi vo chéng 6ng N dong ¥ cong nhan hop dong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét va tai san gan lién voi dat giira vo chong 6ng N va vo chong 6ng D ¢6
hiéu luc, dong thoi vo chdng 6ng N s& c6 trach nhiém lam cac thi tuc chuyén
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chdng 6ng D tai co quan co
tham quyén. Truong hop vo chong 6ng D khong hop tac (Khdng dé vo chong dng
N dugc huong so tien 310.833.873 dong), 6ng N dé nghi Toa an tuyén bo hop
dong chuyén nhu’ong dat va tai san gan lien véi dat glu’a vo chong dng va vo chong
ong D 1a v6 hiéu, dong thoi vo chong 6ng N yéu cau duoc huong toan bo sb tién
dén bu 12 593.466.274 dong.

V& ngudn géc dién tich dat va tai san gin lién trén dat vo chong 6ng N
chuyén nhuong cho vg chong éng D, dng N trinh bay:

Nam 2000, vo chdng dng N, ba L mua 86 m? c6 dia chi tai xd B, huyén T,
Hai Phong. S6 tién mua dat 1a do vo chong 6ng N vay cta nguoi than va mot phan
tién do cac con 6ng N lao dong ma c6. Mic du khi d6 con 16n ciia 6ng N méi 14
tudi, con nhé 12 tudi nhung do gia dinh 6ng N 1am kinh doanh, cac con 6ng N ¢
phu gitp bd me kinh doanh nén c6 tién dong gop vao viéc mua dat. Khi vo chong
6ng N chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén dit cho vo chdng
6ng D thi cac con 6ng khong biét, sau ndy maéi biét va déu khong c6 v kién gi. Cac
con 6ng N d uy quyén cho 6ng N duoc toan quyén tham gia to tung tai Toa an nén
y kién ctia 6ng N ciing 12 y kién cua cac con 6ng N.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua cia UBND huyén Tién Lang trinh bay:
Nam 2016 thuc hién Du an Cai tao ning cap Qudc 16 10, UBND huyén da tién
hanh ké khai, 1én pH an dén bu, bdi thuong giai phong mat bang d6i véi dién tich
dat va tai san voi dat doi véi thira dat sb 143, to ban do s6 18 dd duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat 1a 86 m? ngay 15/10/2003 cho ho 6ng Bui Thé N.
Qua trinh thyc hién du an thi vo chong 6ng N di chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong dng D. Viéc chuyén nhuong do hai bén
lap hop d6ng va ban giao dat va tai san trén dat cho nhau, chua thuc hién viéc sang
tén tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén nén trén sb sach theo ddi van mang tén
ho 6ng Bui Thé N, nhung thuc té vo chong dng D 1a ngudi truc tiép quan ly st
dung. Do vay viéc dén bu, bdi thuong khi giai phong mat bang UBND huyén phai
lam viéc voi ca hai bén. Tong s tién dén bu, bdi thuong dbi vai dién tich dat va tai
san trén dat nay ban dau 1a 282.632.401 dong, sau d6 co su thay doi vé don gia boi
thuong va bo sung thém d6i véi mot s tai san ké khai sau nén s tién dén bl, boi
thuong ting thém 310.833.873 dong, tong cong sd tien Nha nudc dén bu, boi
thuong 13 593.466.274 déng. Do hai bén c6 su tranh chap nén sé tién noi trén chua
duoc giai ngan va dang duoc giri tai tai khoan tam giir cua Trung tam phat trién
quy dat huyén Tién Lang tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thdn Viét
Nam — chi nhanh huyén Tién Lang Pong Hai Phong. UBND huyén Tién Lang dé
nghi Toa an xem xét hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat gitra vo chong 6ng D va vo chong éng N. Néu hop dong cé hiéu luc
phap luat thi so tién trén dugc dén bl, boi thuong cho vo chong éng D. Néu hop
ddng khdng c6 hiéu lyuc thi sé tién trén dugc dén bu, bdi thudng cho vo chong éng
N.

Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai huyén Tién Lang nhiing
nam 2000 - 2003 gap tinh trang cap pho bién cap theo dot, hau hét cac thira dat déu
duoc cap gidy chimg nhan cho ho nhung thuc té nguoi c6 quyén st dung dat chi c6
v, chong, cac thanh vién khac trong gia dinh khong co quyén loi ddi voi thira dat
d6. Sau nay viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc diéu chinh cap
dung cho ngudi c6 quyén st dung dit 1a c4 nhan, ho gia dinh hodc phap nhan phu
hop véi thuc té.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh xac minh, thu thap chang ca
két qua cho thay: Ngay sau khi nhan ban giao nha va dat, vo chong 6ng D da thdng
bao véi UBND x& D, huyén Tién Lang vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cua vo chong 6ng N, ddng thoi tién hanh son
trat lai twong nha, déng tran thach cao, sira chita lai hé théng dién nudc, thay cta
va thiét bi vé sinh tai khu phu, ban tén khung thép phia trén gac xép, xay méi thém
phan mit tién va lap ctra cudn sau d6 vo chong 6ng D da vé ¢ va kinh doanh cho
dén nay khéng c6 tranh chap véi ai. Ong N ciing thira nhan viéc sta chita cai tai lai
nha nhu trén.



Theo pH an dén bu va qua trinh xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat
bi thu hdi ddi véi thira dit v chong 6ng D nhan chuyén nhuong cua v chéng 6ng
N dé mo rong Quéc 16 10 1a 41,1 m?, trong do ¢ 23,5 m? nam trong dién tich dat
da duogc cap glay chang nhan quyen st dung dat va 17,6 m? dat nam ngoal glay
ching nhan quyén sir dung dat (dat luu khéng). Tai san trén dat duoc cap giay
chting nhan 1a nha mot méi, duong dng nudc, tai san trén dat luu khdng 1a san bén
tong.

Tai phién toa, nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
6ng Hoang Van D van giit nguyén yéu cau khai kién va y kién da trinh bay tai Toa.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nh, anh Ph 6ng Bui Thé N trinh bay: Néu vo chong 6ng D dé vo
chéng 6ng N duoc huong sb tién 310.833.873 dong thi vo chong dng N dong ¥
cong nhan hop dong hop doéng chuyén nhuong ¢6 hiéu luc va co trach nhiém 1am
cac thu tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat cho vo chong 6ng D. Néu vo chong
6ng D khdng dong y thi 6ng N dé nghi Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong
dat va tai san gan lién voi dét giira vo chdng 6ng va vo chong ong D vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Lang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Toa an da thu 1y vu 4n dung theo quy dinh cta
phap luat, tir khi thy 1y dén thoi diém xét xir, tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Nguyén don, bi don va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh day du quy dinh cua
phép luat.

Ve ndi dung vu an: Can ctr vao 101 khai cua duong su va céc tai liéu Toa an
thu thap da thé hién:

- V& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat:

Mic du hop dong chuyén nhuong gitra hai bén chua tuan tha dung quy dinh
vé hinh thtrc nhung vo chong 6ng N da nhan du tién va da ban giao nha va dat cho
vo chdng éng D quan ly sit dung 6n dinh va da tién hanh cai tao stra chita nha. Khi
chuyén nhuong cac con dng N khong biét nhung sau d6 da biét va khong cé y kién
gi nhu vay cac con 6ng N da nhat tri trong viéc chuyén nhuong. Thoi diém ky két
hop dong 13 26/6/2016 dén thoi diém Toa an thy 1y giai quyét vu an da qua 02 nam
nén da hét thoi hiéu yéu cau tuyén b hop dong dan sy vo hiéu quy dinh tai Diéu
132 B6 luat Dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai diém b.3 khoan 2.3 muyc II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan
dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hén nhan va gia dinh va quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015
thi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat giita vo
chong ong N, ba L véi vo chong 6ng D, ba H mac di ¢6 vi pham vé hinh thac
nhung la hop dong c6 hiéu luc.



- V€ yéu cau phan t6 ciia dong bi don cling nhu tranh chap so tién dén bu:

Hop dong chuyén nhuong hai bén di thoa thuan vo chdng dng D duoc
huong toan bo tién dén bu, bdi thudng giai phong mit bang cua dy &n mod rong
Quéc 16 10. Béi véi dién tich luu khdng cua thira dat chuyén nhuwong mic du hop
d6ng khong noi dén nhung phan dat nay duoc coi nhu 1a tai san gan lién véi dat
nén can xac dinh da duoc chuyén nhuong cho vo chong 6ng D. Mit khac, UBND
huyén Tién Lang 13 co quan thuc hién du 4n dén bu, bdi thudng giai phong mit
bang ciing di khang dinh: Néu hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc thi toan bo sd
tién boi thudong, dén bu thudc vé vo chdng ong D. Nén viée vo chong ong N yéu
cau duoc hudng sb tién boi thudng phat sinh thém 310.833.873 dong 1a khong c6
CO sO.

Tir nhitng phan tich trén: Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Dicu 228 B9 luat
T tung dan sy; Can cr cac Diéu 116, 117, 118, 119; khoan 2 Biéu 129, 278, 280,
500, 501, 502, 688 Bo luat Dan su; Diéu 12, 117, 118 va Diéu 119 Luat nha &; Can
ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi dé nghi: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khong
chap nhan yeu cau phan t6 cta bi don; tuyen xtr: Céng nhan Hop dong chuyén
nhu’o*ng quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat ngay 26/6/2016 glua
Vo chong ong Hoang Vian D, ba Nguyen Thi Thanh H va vo chong 6ng Bul Thé N,
ba Nguyén Thi L dbi voi 86 m? dat di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gin lién mang tén ho ong Bui Thé nhat tai thira dat sb 143, to ban dd
sb6 18 c6 dia chi: Xa b, huyén Tién Lang, Hai Phong la hop déng co hiéu luc. Vo
chéng 6ng N, ba L ¢ nghia vu dén co quan cd tham quyén dé hoan tat tha tuc
chuyén quyén sir dung dat cho vg chong éng D ba H.

Vé an phi: Budc vo chong dng N, ba L phai chiu an phi dan su so thim
300.000 dong va 15.541.693 dong an phi dan su so tham d6i voi yéu cau khong
dugc chap nhan. Do éng N, ba L da ndp 7.770.000 dong nén con phai ndp
8.071.693 dong; tra lai ong D 300.000 ddng tam tmg an phi so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén giai quyét: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita vo chong 6ng D, ba H va vo chong 6ng
N, ba L ¢6 noi cu tra tai: Khu xxx thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phd
Hai Phong, day la tranh chap vé hop dong dan su. Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tién Ling, thanh phd Hai
Phong.



[2] V& thu tuc t6 tung tai Toa an: Pai dién theo uy quyén cia UBND huyén
Tién Lang 6ng Vi Van D ¢ don xin vang mit tai phién tod. Xét thdy viéc vang
mit cua 6ng D khong anh hudng t6i qua trinh giai quyét vu an. Can ct khoan 2
Piéu 227; Piéu 228 B6 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang
mat ong Vi Van D.

[3] V& tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat:

Xét thiy: Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat
gitra vo chong 6ng N va vo chdéng 6ng D mac du chi 1a hop ddng viét tay, chua
tuan tha dung cac quy dinh vé hinh thic cia hop dong duoc quy dinh tai Diéu 502
Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Biéu 167 Luat dat dai. Tuy nhién hop dong dugc xac
lap trén co so tu nguyén cua cac bén, qué trinh thuc hién hop déng bén chuyén
nhuong di nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da dugc ban giao nha va dat.
Bén nhan chuyén nhuong da théng bao vai chinh quyén dia pH vé viéc nhan
chuyén nhuong va da duoc UBND x& B, huyén Tién Lang xac nhan bang vin ban,
d6ng thoi da tién hanh sira chita, cai tao lai nha va quan ly st dung tir thoi diém
nhan chuyén nhuong cho dén nay khdng cé tranh chap véi ai. Nhu vay vé ndi dung
cac bén da thuc hién ddy du céc quyén va nghia vu cta minh, chi con thu tuc
chuyén quyén str dung dat tai co quan c6 tham quyén la chua thyc hién. Theo quy
dinh tai diém b.3 khoan 2.3 muc Il Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao huéng dan &p dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hdn nhan va gia dinh quy dinh: «
... néu sau khi thuc hién hop ddng chuyén nhuwong, bén nhan chuyén nhuwong da
trong cay lau nam, da 1am nha kién ¢ ... va bén chuyén nhuong khéng phan déi va
ciing khéng bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo céc
quy dinh caa Nha nuéc vé xir ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai thi Toa
an cong nhan hop dong”. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B luat dan
su 2015 ciing quy dinh: Giao dich dan su da duoc xac lap bﬁng van ban nhung vi
pham quy dinh bt budc vé cong ching, ching thuc ma mot hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot hodc cac
bén, Toa an cong nhan hiéu luc cia giao dich d6. Nhu vay cé du can ctr xac dinh:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dét giita vo chong 6ng
N va vo chong 6ng D 1a hop déng c6 hiéu luc, vo chong 6ng N ¢6 nghia vu thuc
hién viéc chuyén quyén str dung dat cho vo chdng 6ng D tai co quan Nha nuéc co
tham quyen.

V& viéc vo chong dng N cho rang viéc chuyén nhuong chua duoc sy dong y
cua ca gia dinh va sau khi chuyén nhugng duoc khoang mét thang, vo chong 6ng
N da théng bao bang miéng vai vo chong 6ng D vé viéc dung chuyén nhuong.
HDXX xét thady: Nguon goc nha va dat vo chong dng N chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng D 1a do 6ng N mua nam 2000, cac con dng N c¢6 dong gop mot phan
tién mac dung ldc doé con 16n dng N méi 14 tudi, con nho méi 12 tudi nén 1a nguoi
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chua thanh nién. Theo quy dinh tai Diéu 21 Bo luat Dan su thi ngudi chua da 15
tudi khi xéac 1ap giao dich dan su phai duoc nguoi dai dién theo phéap luat dong v,
trir giao dich dan sy phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay phd hop véi lta tudi. Do
vy viéc cac con 6ng N ¢ dong gop tién trong viéc mua dat dugc thé hién théng
qua y chi cua vg chong dng N. Mat khac, 6ng N ciing thira nhan mic du khi
chuyén nhuong cac con dng khong biét, nhung sau khi chuyén nhwong céc con 6ng
déu biét va déu khéng cd y kién gi nén dugc coi nhu céc con dng N da ddng y
trong viéc chuyén nhuong. Thoi diém ky két hop dong 1a 26/6/2016 dén thoi diém
Toa an thy 1y giai quyét vu an da quéa 02 nam nén da hét thoi hiéu yéu cau tuyén bd
hop d6ng dan sy vo hiéu, quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 132 Bo luat
Dan su nam 2015. Do vay viéc vo chong dng N dé nghi Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitra vo chong ong N
va vo chong 6ng D 1a vo hiéu 1a khdng c6 can cu.

[4] Vé tranh chap s6 tién dén b, boi thuong giai phong mat bang doi véi
thira dat vo chong 6ng N da chuyén nhuong cho vo chong dng D:

Xét thay: Khi vo chong 6ng N chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat cho vo chong dng D thi UBND huyén Tién Lang dang 1én pH an
giai phong dén bu d6i véi thira dat ndy dé thuc hién Du an Cai tao nang cip Qudc
16 10. Qua trinh dén bu, giai phong mat bang dién ra trong thoi gian dai va co sy
diéu chinh, thay doi vé don gia ciing nhu vé tai san ké khai nén s tién dén bu co
su thay doi. Do hai bén chua lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat nén ho so quan
ly thira dat van mang tén hé 6ng Bui Thé N, nhung thuc té vo chong dng D 1a
ngudi quan ly s dung nén UBND huyén Tién Lang phai lam viéc véi ca hai bén
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong ddi voi thira dat, do vay ca hai bén déu co
nghia vu ké khai va ban giao mat bang dé thuc hién du an.

Pbi véi viéc vo chong ng N cho rang vo chong dng chi chuyén nhuong 86
m? dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, khdng chuyén nhuong
phan dién tich dat luu khéng (Hanh Lg an toan giao théng) nén khi Nha nuéc thu
héi 17,6 m? dat luu khong cua thira dat thi vo chong dng N phai duge huong sb
tién nay. Mac du trong hop ddng chuyén nhuong khéng nhac téi dién tich dat luu
khong (dat an toan hanh Lg giao thong), nhung dién tich dat nay duogc coi la mot
bo phan khong thé tach roi cua dién tich dat 86 m? da duogc cap giay ching nhan vi
néu tach roi thi dién tich dat da duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat
khong c6 161 di vao nén phai coi day 14 tai san gan lién véi 86 m? dat da duoc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat. Viéc nay ciing gidng nhu nam 2000, 6ng D
chi mua 86 m? da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dit nhung van duoc
quyén quan ly sir dung doi véi dién tich dat an toan hanh Lg giao thong gan lién
véi thira dat. Trong khi hop dong chuyén nhuong giita hai bén da thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat va toan b tai san gan lién véi dat. Do vay phan
dat luu khdng nay duoc coi la da chuyén nhugng cho 6ng vo chong éng D.



Nhu phan tich ¢ trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra vo chong 6ng D va vo chong 6ng N 1a hop déng c6 hiéu luc
nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu ciia minh da thoa thuan trong hop
d6ng. Tai hop dong cac bén da thoa thuan vo chong 6ng D duge hudng hoan toan
tién dén bl cua dy an. Mat khac, UBND huyén Tién Lang 1a co quan thyuc hién du
an dén bu, boi thuong giai phong mat bang ciing da khang dinh: Néu hop dong
chuyén nhuong c6 hiéu luc thi toan bo s6 tién boi thuong, dén bu thudc vé vo
chdng 6ng D nén viéc vo chdng 6ng N yéu cau duoc hudng sé tién 310.833.873
ddng boi thudng phat sinh thém sau khi chuyén nhuong 1a khong c6 can cu.

[5] Vé 4p dung phéap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
vo chdng 6ng D va vo chong 6ng N duoc ky két vao nam 2016, thoi diém Bo luat
dan sy nam 2005 c¢o6 hi¢u lyc. Tuy nhién cac quy dinh ctua phap luat tai thoi diém
nay vé hop déng dan su khong co su khac biét so voi cac quy dinh cua phap luat
hién hanh. Do vay Ho1 déng x€t Xr can cr vao cac quy dinh cua Bo luat Dan su
nam 2015 dé giai quyét vu an.

[6] V& chi phi t6 tung: Ddi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd vo chong
6ng D da nop tam tng va chi phi hét. Vo chong 6ng D khong yéu cau Tod an giai
quyét, nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[7] Péi véi dién tich dat chuyén nhwong da dugc cap giay chiing nhan quyén
st dung dat 12 86 m?, sau khi thuc hién dy 4&n ma rong Quéc 16 10 thi dién tich
thuc té con lai 1a 63,21 m2 Vé sy thay d6i nay dién tich dat ndy, nguoi duoc
chuyén quyén sir dung dat cd quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén diéu chinh
vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang véi thuc té.

[8] Ddi véi sb tién 593.466.274 ddng Nha nudc dén bu, bdi thuong cho vo
chong dng D, ba H dang duoc giri tai tai khoan cua Trung tam phat trién quy dat
huyén Tién Lang. Vo chong 6ng D, ba H ¢6 quyén lién hé vai UBND huyén Tién
Lang dé nhan sé tién nay theo quy dinh cta phap luat.

Vé an phi: Vo chong dng Bui Thé N, ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho 6ng D s tién tam Gng an phi
dan su so tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 92, Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228, 266, Piéu 273 Bo luat To tung
dan su;

Can cu cac Piéu 116, 117, 118, 119; khoan 2 Diéu 12, Diéu 132, 274, 275,
276, 278, 280, 281, 500, 501, 502, 688 B0 luat Dan su;

Piéu 12, 117, 118 va biéu 119 Luét nha 6.
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Can ct Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hdi,

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khdng chap nhan yéu cau cua
bi don:

Tuyén xtr: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va toan
bd tai san gan lién véi dat ngay 26/6/2016 giira vo chong dng Hoang Van D, ba
Nguyén Thi Thanh H va vo chong dng Bui Thé N, ba Nguyén Thi L dbi véi 86 m?
dat da duogc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Thé N tai thira
dat s6 143, to ban d6 sb 18 va toan bo tai san gin lién véi dat cd dia chi: X& D,
huyén Tién Lang, Hai Phong 12 hop ddng c6 hiéu luc. Vo chong 6ng Bui Thé N, ba
Nguyén Thi L c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén hoan tat tha
tuc chuyén quyén sir dung dat cho vo chong dng D, ba H. Néu vg chdng 6ng N, ba
L gay kho khan thi vo chong 6ng D, ba H dugc cha dong dén co quan Nha nuéc co
tham quyén dé ké khai, 1am céc thu tuc chuyén quyén sir dung dat.

Vo chéng 6ng Bui Thé N, ba Nguyén Thi L khéng dugce huong 310.833.873
ddng sb tién dén bu, bdi thuong phat sinh thém trong tong s6 593.466.274 ddng
(Nam tram chin muoi ba triéu, bon tram sau muoi sau nghin, hai tram bay muoi tu
ddng) Nha nuéc da dén bu, boi thuong.

- V& &n phi:

Vo chong 6ng Bui Thé N, ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 d6ng tién an
phi dan sy ddi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
Va tai san gan lién voi dat va 15.541.693 dong d6i voi yéu cau duge huong s tién
310.833.873 ddng. Téng cong vo chdng dng N, ba L phai chiu 15.841.693 dong,
6ng N da nop 7.770.000 ddng tién tam ¢ng &n phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tién Lang, thanh ph6é Hai Phong, theo Bién lai thu tam tng an phi Toa an
s6: 0011743 ngay 24/02/2020 nén duoc trir di s tién ndy, so tién an phi dan su vo
chong 6ng N, ba L con phai nop la: 15.841.693 dong - 7.770.000 dong = 8.071.693
ddng (Tam triéu, khéng traim bay muoi mdt nghin, sau traim chin muoi ba déng).

Tra lai 6ng Hoang Van D 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng
4n phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién L&ng, thanh phd Hai
Phong, theo Bién lai thu tam (mg an phi Toa an s6: 0011664 ngay 06/12/2019.

- V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nh, anh Ph c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; UBND huyén Tién Lang c6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc
niém yét.
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- V& quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén yéu cAu thi hanh 4n, thoa thun thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Vin Nhong Nguyén Duy Vién Nguyén Vin Chinh
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

12



- VKSND huyén Tién Lang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Hai Phong;
- TAND thanh ph6 Hai Phong;
- Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Tién Lang;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT. N
Nguyén Van Chinh
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