TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 160/2019/DS-PT

Ngay: 27-6-2019

VIV tranh chap “Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Tran Thi Kim Sang;

2. Ba Nguyén Thi Thiy Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 165/2019/TLPT-DS, ngay 27 thang 5
nam 2019, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat™.

Do Ban an Dan su so tham sb: 07/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nim
2019, cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phac tham sd: 190/2019/QD-PT
ngay 31 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1973; cu tra tai: S6 O, 4p T,
xa B, huyén T, tinh Tay Ninh; co mat.

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Nguyén Th;i D: Ong Nguyén
Vian N, la Luat su ciia Van phong Luat su Nguyen Van N, thuge Doan Ludt su tinh
Tay Ninh; dia chi: N6i 6 thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; ¢ mat.

Bi don: Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1974; cu tr( tai: S6 B, ap T, xa B,
huyén B, tinh Tay Ninh; co mat.

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi D 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi
Nguyen Thi D trinh bay: Ngay 29-3- 2017 chi c6 nhan chuyén nhugng cua chi
Nguyén Thi G phan dat co6 dién tich 182 m? , thudc thtra 17, t& ban dd sb 28, toa
lac tai O 6, ép B, xa B, huyén B; trén dét co6 Olcan nha cép 4C; gia chuyén
nhuong 1a 165.000.000 (mdt trim sau muoi ldm triéu) doéng. Khi chuyén
nhuong dat chi G co viét “Bdn cam két sang nhwong nha va dat” giao cho chi
gitlr; chi dat coc cho chi G s6 tién 10.000.000 déng, thoa thuan ngay 19-4-2017
chi tra thém 155.000.000 dong. Ngay 20-4-2017, chi tra cho chi G thém
55.000.000 dong dé chi G tra tién vay ciia Ngan hang lay lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau do, chi nho can b dia chinh do dat thi phat hién dét cua
chi G chi c6 140 m® (thiéu 42 m®so v&i dién tich dat chi mua 182 m?); chi yéu
cau chi G giam gia nhung chi G khong dong y.

Nay chi khoi kién yéu ciu chi G tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha, dat néu trén cho chi theo gid da thoa thuan 1a 165.000.000 dong
hodc chi G boi thudng cho chi gap 03 lan s6 tién chi da tra trude 1a 65.000.000
dong x 3 = 195.000.000 dong va 65.000.000 dong chi di tra trudc; tong cong 1a
260.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, chi D rat mot phén yéu cau khoi kién, chi D chi
yéu cau chi G phai boi thuong cho chi gap 02 lan sé tién chi di tra trudc l1a
65.000.000 dong x 2 = 130.000.000 dong va 65.000.000 dong chi da tra trudc;
tong cong 1a 195.000.000 dong.

Bi don chi Nguyén Thi G trinh bay: Ngay 29-3-2017, chi c¢6 chuyén
nhuong cho chi D phan dat va 01 cin nha cap 4C trén dat véi gia 165.000.000
d6ng. Phan dat nay c6 ranh gi6i rd rang, chi va chi D chi giao dich mua ban nha
dat trén dién thoai, chi noi “ddt t6i tir géc cot nay sang goéc cét kia”, chi D & gan
nha chi, biét dat chi va dong ¥ mua. Sau khi lam “Ban cam két sang nhuong nha
va dat”, chi D dit coc cho chi s6 tién 10.000.000 déng va hen ngay 19-4-2017
tra 155.000.000 déng. Ba ngay sau khi dat coc chi D nho can bd dia chinh do dat
xong nhung dén ngay hen 19-4-2017 chi D khong tra tién. Ngay 20-4-2017, chi
D tra cho chi thém 55.000.000 dong dé chi tra tién vay Ngéan hang 1ay gidy
chtmg nhan quyén st dung dat giao cho chi D lam thu tuc chuyén quyén, chi D
n6i “dé chi D nho can bé xa lam hop dong réi kéu chi ra xd ky va giao tién
tiép”. Ngay 21-4-2017, chi ra xa gép chi D thi chi D noi “ddt chi bi thiéu dién
tich so véi gidy chirng nhan quyén s dung dat” nén chi D khong mua. Khoang
01 thang sau, chi D yéu cau chi tra lai tién nén chi khong dong . Pén thang 4
nam 2018, chi D néi dong y mua dat theo nhu hién trang thuc té thi chi dong ¥
ban nhung chi D khong chiu tra tién.

Nay chi dong v chuyén nhuwong nha dit nay cho chi D theo gia dat hién
tai. Néu chi ,D khong mua dat tl}i chi tra lai cho chi D 55.000.000 dong va chi D
phai chiu mat coc 10.000.000 dong, vi chi D 1a nguoi vi pham.

Bin dn Dén sw so thdm sé: 07/2019/DS-ST ngay 17-4-2019, ciia Toa dn
nhdn din huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh:



Can ‘01'1’ vao diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dit dai, Diéy 122 Luat
Nhé, 0; ,Biéu 129, 131, 328, 424, 502 B0 luat Dan su; khoén 3 Dbicu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy Ban thuong vu Quoc hdi;

1. Khong chap nhan yéu cau luu thong hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dat, mua ban nha cia Nguyén Thi D dbi vé6i chi Nguyén Thi G.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, mua ban nha
glu’a chi Nguyén Thi D va chi Nguyen Thi G ngay 29-3-2017 voi dién tich 182
m? (do dac thuc té dién tich 152,7 m ) tai thira 17, to& ban dd s6 28, toa lac tai O
6, ap B, xa B, huyén B va cdn nha tudng trén dat 1a vo hiéu.

1.2. Chj Nguyén Thi G phéi ¢6 nghia vy tréd chi Nguyén Thi D s0 tien
65.000.000 (sdu muoi lam triéu) dong.

1.3. Chi Nguyén Thi D phai co nghia vy tra chi Nguyén Thi G 01 Giefly
ching nhan quyén str dung dat s6 H00516 ngay 24-11-2006 mang tén Nguyén
Van Bich da diéu chinh ngay 04-8-2009 sang tén Nguyéen Thi G.

_ 2.Khong chap nhén yéu cau cua chi Nguyén Thi D doi chi Nguyén Thi G
bo1 thuong thi¢t hai so6 tién 130.000.000 (mot trdim ba muoi tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac; an phi
va quyén khang céo.

Ngay 02-5-2019, chi Nguyén Thi D khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiuc tham, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay
Ninh phdt biéu quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da chip hanh dung phap luat vé t6 tung dan sy tir khi thu
Iy vu 4n dén khi xét xir tai phién toa.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoéa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyet vu an; su thoa thudn cia cac duong su 1a ty nguyén,
khong vi pham diéu cam cia ‘phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; dé nghi Hoi

dong X6t XU, stra ban an so tham va cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao cac chimg ctr, tai liéu di dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai di¢n Vién kiém sat, xét thay:
Tai phién toa phiic thim, cac duong su théng nhét théa thuan véi nhau vé
viéc giai quy€t toan bd vu an, cu thé nhu sau:

[1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua ban nha dugc lap
ngay 29-3-2017, giita chi Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi G ddi véi phan dat
c6 dién tich 182 m? (do dac thuc t& 152,7 m®), thudc thira 17, t& ban dd s 28,
toa lac tai O 6, ép B, xa B, huyén B va 01 can nha cép AC trén dat 13 ¢6 hiéu luc
phap luat.
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[2] Chi Nguyén Thi D duoc quyén sir dung phém dat c6 dién tich 182 m’
(do dac thuc t& 152,7 m?), thugc thtra 17, to ban d6 sb 28, toa lac tai O 6, ap B,
xd B, huyén B va 01 can nha cap 4C trén dat (theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H00516 ngay 24-11-2006 cua Uy ban nhan dan huyén Trang Bang
cap cho éng Nguyén Van B (dd diéu chinh ngay 04-8-2009 sang tén Nguyén Thi

G)).

[3] Budc chi Nguyen Thi D c6 nghia vu thanh toan (tra) cho chi Nguyén
Thi G tién nhan chuyén nhuong nha va dat 1a 270. 000.000 (hai tram bay muoi
triéu) déng. Ghi nhan chi Nguyén Thi G di nhén s tién 65.000.000 (sau muoi
lam triéu) déng nén chi D con phai thanh toan (tra) cho chi G sb tién
205.000.000 (hai trim 1& ndm triéu) dong.

[4] Budc chi Nguyén Thi G va chi Nguyén Thi D c¢6 nghia vu lién hé véi
cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viéc sang tén chuyén quyén
st dung dat theo quyét dinh cua ban an nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai cip so tham: Chi Nguyén Thi D
phai chiu 1.450.000 (mdt triéu, bon tram ndm muwoi nghin) dong tién chi phi
tham dinh, dinh gia. Ghi nhan chi D da ndp va da chi phi xong.

[6] V& &n phi:
[6.1] An phi dan sy so tham:

Chi Nguyén Thi D phai chiu 10.250.000 d6ng tién an phi dan su so tham;
dugc khau trir vao sO tién tam Gng 4n phi chi D da nop 5.175.000 dong theo
Bién lai thu s6 0016535 ngay 03-12-2018 va Bién lai thu s6 0016782 ngay 29-
01-2019 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Trang Bang. Chi D con phai ndp
thém sd tién 5.075.000 (ndm triéu, khéng tram bay muoi lam nghin) dong.

Chi Nguyén Thi G phai chju 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi
dan su so tham.

[6.2] An phi dan su phac tham: Chi Nguyén Thi D phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) ddng, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi chi D d3 ndp
theo Bién lai thu s6 0017109 ngay 02-5-2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Xét théy, cac duong su da thoéa thuan dugc voi1 nhau vé viéc giai quyét vu
an; su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do d6, chap nhan 161 dé nghi cta Kiém sat
vién tai phién toa; stra ban an so tham va cong nhan su thoa thudn cua cac duong
Su.



[7] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ct vao Piéu 300 cua Bo luat TH tung dan su;

2. Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 07/2019/DSST ngay 17 thang 4 nam
2019, ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

3. Cong nhan su thoa gitra cac duong su, cu thé nhu sau:

3.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha
duogc 1ap ngay 29-3-2017, giita chi Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi G dbi véi
phan dat c6 dién tich 182 m? (do dac thuc té 152,7 m®), thudc thira 17, t& ban dd
sb 28, toa lac tai O 6, ép B, xa B, huyén B va can nha trén dét, c¢6 hiéu luc phap
luat.

3.2 Chi Nguyén Thi D dugc quyén st dung phan dét co dién tich 182 m®
(do dac thuc té 152,7 m?), thudc thira 17, t& ban do sé 28, toa lac tai O 6, ap B,
xa B, huyén B va cin nha trén dat (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
HO00516 ngay 24-11-2006 cua Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cip cho 6ng
Nguyén Van Bich (da diéu chinh ngay 04-8-2009 sang tén Nguyén Thi G)).

3.3 Budc chi Nguyen Thi D c6 nghia vu thanh toan (tra) cho chi Nguyén
Thi G sb tién nhan chuyén nhuong nha va dat 1a 270. 000.000 (hai tram bay
muoi triéu) dong. Ghi nhan chi Nguyén Thi G d3 nhan sé tién 65.000.000 (sau
muoi 1am triéu) dong nén chi D con phai thanh toan (tra) cho chi G s tién
205.000.000 (hai trim linh nam triéu) dong.

3.4 Budc chi Nguyén Thi G va chi Nguyén Thi D c6 nghia vu lién hé !
cac co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién viéc sang tén chuyén quyén
str dung dat theo quyét dinh cta ban an nay.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d0i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua soO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai cdp so thAm: Chi Nguyén Thi D phai
chiu 1.450.000 (mot triéu, bon tram nam muwoi nghin) dong tién chi phi tham
dinh, dinh gi4. Ghi nhan chi D da ndp va da chi phi xong.

5. V& an phi:

5.1 An phi dan sy so thim:

Chi Nguyén Thi D phai chiu 10.250.000 d6ng tién an phi dan su so tham;

dugc khiu trir vao sd tién tam Umg 4n phi chi D di ndp 5.175.000 ddng theo
Bién lai thu s6 0016535 ngay 03-12-2018 va Bién lai thu s6 0016782 ngay 29-



01-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang. Chi D con phai nop
thém s6 tién 5.075.000 (nam triéu, khong tram bay muwoi lam nghin) dong.

Chi Nguyén Thi G phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong tién én phi
dan su so tham.

5.2 An phi dan sy phuc thAm: Chi Nguyén Thi D phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) ddng, dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi chi D d ndp
theo Bién lai thu s6 0017109 ngay 02-5-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bang;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bang;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céac duong su;

- Luu hd so; (d3 ky)

- Luu tap an.

Nguyen Quoc Tuan



