TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2018/KDTM-PT
Ngay 09 - 01 - 2018

VIV “Tranh chap hop giéng thé
chap quyen su dung dat va boi
thuong thiét hai veé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phan: Ong Lé Vin Thang.

Ba V6 Thi Thanh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai: Ba B Thi Yén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09/01/2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Dong Nai, xét xir phac tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 33/2017/TLPT-KDTM ngay
06/11/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va boi
thwong thiét hai Vé tai san”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé: 04/2017/KDTM-ST ngay
28/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6: 04/2017/QD-PT, ngay
24/11/2017 gitra cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Lé Xuan V, sinh nam: 1976.
Ba Ho6 Thi Quynh N, sinh ndm: 1978.

Pia chi: Ap A, xa K, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Anh D, sinh nam:
1977.

Pia chi: Ap C, xa H, huyén T, tinh Pong Nai. (Van ban ty quyén ngay
07/4/2016 - C6 mat).

- Bi don: Ngan hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V).

Pia chi: Phd Q, phuong M, quan X, Thanh phé Ha Noi.



Ngudi dai dién hop phéap cua bi don: Ba Nguyén Thuy Quynh N, sinh nim:
1982 va ba Quyén Thi T, sinh nim: 1981 — Nhén vién phong tin dung Ngan hang
TNHH MTV P— Chi nhanh Bong Nai.

Pia chi: Puong P, phuong Y, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Vin ban ay quyén
ngay 12/12/2017 - C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH MTV TMDV L.

Pia chi: Ap G, xa U, huyén T, tinh Dng Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1977

Dia chi: Ap C, xd H, huyén T, tinh Dong Nai. (Vin ban uy quyén ngay
07/4/2016 - C6 mat).

2. Ba H6 Quynh G, sinh ndm: 1985.

Pia chi: Ap V, xa L, huyén T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Giao: Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1977.

Pia chi: Ap C, xa H, huyén T, tinh Pong Nai. (Vin ban uy quyén ngay
08/4/2016 - C6 mat).

3. Ong Truong Céng C, sinh nam: 1977.

Pia chi: Khu phé 4, phuong O, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. (Vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Xuan V, ba Ho Thi Quynh N; bi don
Ngéan hang TNHH MTV P.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién, loi khai va cdc tdi liéu thi thdy dai dién nguyén don
trinh bay:

Ong Lé Xuan V va ba Ho Thi Quynh N yéu cau Toa an budc Ngan hang
TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) cé trach nhi¢m thyc
hién ngay cac nghia vu sau:

- Giao tra lai 15 gidy chung nhan quyén st dung dat s6: BO 746110, BO
746111, BO 746112, BO 855952, AG669650, AM 604790, AM 604788, AM
604791, BC 914078, ADb 395674, Ab 395676, AD 589919, BC 914077, Ab
561238 va AD 627155 cho 6ng Lé Xuan V va ba H6 Thi Quynh N.

- Cung cap vin ban xo6a thé chap dbi véi 15 giay ching nhan quyén su dung
dat s6: BO 746110, BO 746111, BO 746112, BO 855952, AG669650, AM
604790, AM 604788, AM 604791, BC 914078, ADb 395674, ADb 395676, AD



589919, BC 914077, AP 561238 va AD 627155 cho 6ng Lé Xuan V va ba H6 Thi
Quynh N.

- Bbi thuong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho éng Lé Xuan V va ba
Ho6 Thi Quynh N. Khoan tién nay 6ng Lé Xuan V va ba HO6 Thi Quynh N bi thiét
hai do bj phat coc cho 6ng Truong Cong C do vi pham hop dong dit coc ngay
28/01/2016.

Cian ctr vao hop dong tin dung s6 DNI/14/015, DNI/FBEF-AP/14/01/016,
DNI/LC/FL/14/018 ngay 12/8/2014 ni dung vay la bén cong ty L vay Ngan hang
véi han muac cap tin dung 1a 4.400.000.000 dong; 500.000 USD; 107. 843 USD;
Thoi han vay 60 thang 14i xuét vay theo diéu khoan cua hop dong; muc dich vay
theo diéu khoan trong hop dong tin dung. Tai san thé chip cho cac khoan vay gom
nhiing tai san duoc liét ké trong hop dong tin dung néu trén ngay 12/8/2014 va 02
hop dong thé chap ngay 12/8/2014. Tai Vin phong cong ching L tinh Png Nai.

Ly do khoi kién Ngan hang vi 6ng V, ba N thanh toan toan by khoan vay
vao ngdy 08/01/2016 cho Ngan hang, nhung dén ngay 27/01/2016 Ngan hang méi
lam Bién ban thanh 1y hop dong tin dung cho 6ng V, Ba N va cho dén nay Ngan
hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) - Chi nhanh Pdng Nai van chua
lam thu tuc x6a thé chap tra lai cho 6ng V, ba N 15 Giay chiing nhan quyén st
dung dat 1a tai san da thé chap tai Ngan hang. Sau khi thanh toan xong toan bo tién
vay cho Ngan hang vao ngay 08/01/2016, ong V, ba N c6 ky hop dong dit coc véi
6ng Pham Céng C ngay 28/012016 vé&i ndi dung hop dong dit coc 1a ba N, éng V
nhan tién dit coc 01 ty ddng caa éng C d6i véi quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat doi véi dién tich dat 1a 25.552,8 m2 thugc thira 49,50,64 t& ban do s6
26 tai xa S, huyén T ddi véi cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat BO 746110,
BO 746111, BO 746112 dugc UBND huyén T cip ngay 22/01/2014 dtng tén ong
Lé Xuan V, va ba H6 Thi Quynh N. Gia chuyén nhuong 1a 2 ty 300 triéu dong dit
coc 01 ty ddng. Noi dung dit coc ké tir ngay 28/01/2016 trong vong 25 ngay sau,
ong V, ba N phai ky hop déng chuyén nhugng va giao Gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho ong C, thi ong C sé& giao 01 ty 300 triéu dong con lai cho ba N, éng
V. Néu dén han trén, ong V, ba N khong 1am hop dong chuyén nhuong thi phai tra
cho ong C s6 tién coc 1a 01 ty dong va phai chiu thém tién phat coc 1a 01 ty dong,
con néu dng C vi pham khong chuyén nhuong thi bi mat tién coc 1a 01 ty dong.
Hop ddng dit coc dugc chiing thuc tai UBND xa S theo diing quy dinh phap luat.
Nhung do Ngan hang khong thuc hién nghia vu giao tra lai nhitng giay ching nhan
quyén sir dung dat da thé chip cho ong V, ba N do d6 ngay07/3/2016 6ng V va ba
N d4 tra lai tién coc 01 ty ddng va phai chiu thém tién phat coc 01 ty dong cho ong
C do vi pham hop dong, hai bén da thoa thuan cham dat viéc chuyén nhugng dat
néu trong hop dong dat coc. Do d6 6ng V va ba N yéu cau Ngan hang phai co
nghia vu boi thudng thiét hai vé tai san 1a sé tién 01 ty dong tién phat coc ma ong



V, ba N phai tra cho ong C tir viéc khong lam thu tuc x6a chép theo ding quy dinh
phap luat.

- Dgi dién iy quyén cua bi don Ngdn hang TNHH MTV P (Ngdn hang lién
doanh V) trinh bay: Ngan hang trinh bay 1y do giit nhimg tai san cu thé 1a 15 Giay
ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng V, ba N trong hop dong thé chap ngay
12/8/2014 duogc néu trong don khai Kién, vi 6ng V, ba N 1a chu sé hiru cong ty L
d6ng thoi 6ng V, ba N 1a ¢6 dong cta cong ty V. Ong V, ba N ¢o trao d6i phuong
huéng tra no cho cong ty V bang tai san cua 6ng V, ba N va cong ty L dung ra tra
ng cho cong ty V. Chiing ctr la cac email va cong van 6ng V, ba N gt cho Ngan
hang. Ngoai ra chi tich cong ty V 1a ong HO S c6 don dé nghi Ngan hang gitr lai
tai san cua ong V, ba N, dong thoi ong S ¢o don t cédo dong V dén cong an tinh
Pong Nai. Hién nay cong ty V con no s6 tién hon 11 ty déng va Ngan hang da
khoi kién ra Toa an huyén T.

Péi véi yéu cau bdi thuong 01 ty dong theo Ngan hang thi khong phai I5i
ciia Ngan hang vi viéc ba N, ong V dang thé chap chua duoc xo6a thé chip ma da
ban cho 6ng C, d6 1a khong phai két qua tat yéu dan dén thiét hai ciia 6ng V, ba N.

- Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Céng C trinh bay:
Vao ngay 28/01/2016 6ng c6 ky hop dong dit coc véi ong V, ba N véi noi dung ba
N, 6ng V nhan tién coc 1a 01 ty dong cua ong dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat s6 BO 746110, BO 746111, BO 746112 do UBND huyén T
cap ngay 30/8/2010 véi dién tich 25.552.8 m2 thira s6 49,50,64 to ban db 26 xa S,
huyén T cho 6ng. Gia chuyén nhuong dit va tai san trén dat 1a 2,3 ty dong, so tién
con lai hen ky hop dong chuyén nhuong va giao gidy ching nhan quyén st dung
dat noi trén 1a 25 ngay ké tir ngay dat coc dong thoi thoa thuan néu bén ba N, éng
V vi pham khong chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc 01 ty dong va chiu phat
01 ty dong, nguoc lai néu 6ng vi pham khong nhan chuyén nhuong tai san trén thi
bi mat tién coc. Sau 25 ngay ong V, ba N van khong thuc hién ky hop déng chuyén
nhuong va giao gidy chiing nhan quyén st dung dat nhu di cam két nén 6ng da
don phuong huy viéc chuyén nhuong tai san trén. Dén ngay 07/3/2016 ong V, ba
N di tra lai tién coc 01 ty dong va chiu phat coc 01 ty dong tong cong 1a 02 ty dong
cho ong.

Ong cho rang muc dich 6ng dua tién coc cho 6ng V va ba N 14 dé thanh toan
hop dong tin dung trudc han cho Ngan hang dé lay gidy ching nhan quyén sir dung
dat vé dé chuyén nhuong cho 6ng vi thé gidy Thoa thuan va giao nhan tién dé ngay
07/01/2016 c6 ghi ndi dung cu thé 1a “Bén B dua trudc cho bén A 500.000.000
ddng dé bén A thuc hién viéc thanh toan cac khoan tién vay va lai vay ma bén A
dung tai san 1a 03 thira dat néu trén dé thé chap cho Ngan hang V vao ngay
08/01/2016. Ca hai bén sé& tién hanh ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén st
dung d4t ngay sau khi bén A thanh toan xong tién vay Ngan hang”. Ong V, ba N



cho biét 1y do khong thuc hién viéc chuyén nhuong dugc 1a vi Ngan hang V chua
tra gidy ching nhan quyén sir dung dit néu trén.

Hién nay 6ng ¢ xa va ban cong viéc 1lam an, dong thoi ong khong lién quan
gl va khéng c6 yéu cau gi trong vu an ndy nén ong c6 don xin vang mat tai cac
budi 1am viéc va tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi Quynh G trinh bay:
Ngan hang V da giai chap hop dong thé chap sé6 DNI/14/015&DNI/FBEP-
AP/14/01/016&DNI/LC/FL/14/018-02 cho ba Giao vao ngay 27/01/2016 la cham
tré, tuy nhién ba G khong ¢ yéu cau gi trong vu an ndy. Ba cho rang Ngan hang
chua 1am thu tuc giai chap cho nguyén don 1a khong dung quy dinh phap luét, 15i
nay thudc vé Ngan hang, giy thiét hai vé tai san cho khach hang, thuc té da gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap vé tai san ctia nguyén don.

- Neuwoi ¢é quyeén lgi va nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV TMDV L
dai dién phdp Iudt ba Hé Thi Quynh N trinh bay: Cong ty L 1a mot phap nhan doc
lap, do ba HO Thi Quynh N 13 nguoi dai dién theo phap luat. Ba N 1a nguoi dai
dién cho cong ty L ky hop dong tin dung va hop dong thé chap véi tu cach cong ty
L ky két, giao dich v&i Ngan hang V - chi nhanh Pong Nai. Ong V khong co tu
cach phap 1y gi d6i voi cong ty L. Nhitng thu Email trao doi véi Ngan hang cua
ong V déu khong c6 gia tri phap Iy. Ong V ¢o ¥ kién va yéu cau gidng ba N nhu da
néu trong don khai kién.

Tai ban 4n so tham s 04/2017/KDTM-ST ngay 28/8/2017, Toa 4n nhan dan
huyén T da cin ctr vao khoan 1 Diéu 30; cac Diéu 91; 92; 96; 97; 147; 266; 271;
273; 280 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015; khoan 2 Biéu 468- Bo luat dan su
nam 2015; cac biéu 604; 605; 608; 715; 718; 719 - Bo luat Dan sy nam 2005;
Nghi quyét 03/2006/HDTP-TATC ngay 08/7/2006; Phap 1énh  sb
10/2009/PLUBTVQH12, ngay 27/02/2009.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Lé Xuan V va ba H6 Thi Quynh N.

- Buoc Ngén hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) c6 nghia vu
giai chap va xo6a thé chap hop dong thé chap QSD dat DNI/14/015&DNI/FBEP-
AP/14/01/016&DNI/LC/FL/14/018-01 va giao tra 15 giay chung nhan quyén su
dung dat so: BO 746110, BO 746111, BO 746112, BO 855952, AG669650, AM
604790, AM 6047838, AM 604791, BC 914078, AD 395674, AD 395676, AD
589919, BC 914077, AD 561238 va AD 627155 cho 6ng Lé Xuan V va ba H6 Thi
Quynh N. Cung cap véin ban xo6a theé chap doi véi 15 giay chung nhan quyen su
dung néu trén cho 6ng Lé Xuan V va Ba H6 Thi Quynh N. ‘

- Buoc Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) ¢6 nghia vy boi
thuong thiét hai ve tai san so tién 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong) cho 6ng
Lé Xuan V va ba H6 Thi Quynh N.

2. Poi véi chi phi to tung khac: Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién
doanh V) phai chiu chi phi do dac 3.712.248 dong, chi phi tham dinh tai san



19.659.400 d¢ong. Ong V, ba N phai chiu chi phi do dac 1.591.000 déng va chi phi
tham dinh tai san 5.832.600 dong va budc Ngan hang phai c6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don chi phi tam @ng tham dinh tai san 13.609.400 dong va chi phi do
dac 3.712.248 dong.

Ké tir khi 6ng V, ba N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma Ngan hang TNHH
MTV P (Ngan hang lién doanh V) chua thanh toan cic khoan tién néu trén thi
Ngén hang con phai chiu theo 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
dan su 2015.

3. V& an phi:

- Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) phai ngp 32.000.000
d6ng (Ba muoi hai triéu dong) an phi phan boi thuong thiét hai Ve tai san.

- Ba Nga, 6ng V con phai np 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong) an
phi phan bdi thuong thiét hai vé tai san nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung
an phi ba N di nop 1a 10.500.000 ddng (Mudi triéu nim trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 004941 ngay 14/3/2016 tai co quan thi hanh 4n huyén T. Ba N, ong
V con phai ndp 4.500.000 dong (BN triéu nam traim nghin dong) an phi phan boi
thuong thiét hai vé tai san.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2017, cua nguyén don ong Lé Xuan V va ba HO Thi Quynh N
khang cdo mot phan ban an Kinh doanh thwong mai so tham sb: 04/2017/KDTM-
ST ngay 28/8/2017 cta Toa dn nhan dan huyén T.

Ngay 12/9/2017, cia bi don Ngan hang TNHH MTV P khang cdo toan bo
ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim so6: 04/2017/KDTM-ST ngay 28/8/2017
cua Toa an nhan dan huyén T.

Ngay 28/9/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khang
nghi stra mot phan ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé: 04/2017/KDTM-ST
ngay 28/8/2017 cia Toa an nhan dan huyén T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat & giai doan phtic thim di thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. V& noi dung khang cdo: Hop ddng dat coc giira 6ng V, ba N véi éng Truong
Cong C vo hiéu ngay tir khi ky két nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia
cac bén. Ban an so tham buoc Ngan hang TNHH MTV P boi thuong cho 6ng V, ba
N sé tién 700.000.000 dong 1a khong co can ctr. Viéc ban 4n so tham budc Ngan
hang c6 nghia vu giai chap, x6a thé chap hop dong thé chap quyén st dung dat va
tra lai cac gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong V, ba N 1a ¢6 cin cur. Dé
nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan ban an so tham vé duong 16i giai quyét, vé ap
dung phap luat va cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] V& thu tuc té tung: Pon khang cdo cua nguyén don éng Lé Xuan V, ba
Ho Thi Quynh N, bi don Ngan hang TNHH MTV P, khang nghi cua Vién truong



Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai trong thoi han luat dinh, cac duong sy da
nop tién tam ung an phi ding quy dinh nén dwgc chap nhan xem xét theo trinh tur
phuc tham.

Ong Truong Cong C c6 don dé nghi xét xtr vang mit nén Toa an tién hanh
phién toa phuic tham xét xtr vang mit 6ng C theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 296
Bo luat T tung dan su.

[2] Di Vi yéu cau cua nguyén don budc Ngan hang TNHH MTV P (Ngan
hang lién doanh V) tra lai 15 Gidy chung nhan quyén sir dung dat ghi rd trong hop
ddng thé chap sé6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01
ngay 12/8/2014 va lam thu tuc x6a chap ddi véi nhimg tai san trén cho nguyén don:

Can clr vao hop dong tin dung s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&
DNI/LC/FL/14/018 ngay 12/8/2014 ndi dung vay la bén cong ty L vay ngan hang
véi han muac cap tin dung 1a 4.400.000.000 dong; 500.000 USD; 107. 843 USD;
Thoi han vay 60 thang 14i xuét vay theo diéu khoan cua hop dong; muc dich vay
nham tai tro nhu cau vén luu dong va chi phi hoat dong kinh doanh cua cong ty L
duoc ghi ré trong hop dong tin dung. Tai san thé chap cho cac khoan vay gom
nhiing tai san duoc liét ké trong hop dong tin dung néu trén ngay 12/8/2014 va 02
hop dong thé chap ngay 12/8/2014 tai Van phong cong ching L tinh Péng Nai.

Ngay 01/8/2016, Cong ty L da thanh toan trudc han toan bg khoan vay luan
chuyén theo hop dbéng tin dung s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-
AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018 ngay 12/8/2014 va ngay 27/01/2016 Ngan hang V
- Chi nhdnh DPong Nai lap bién ban thanh 1y hop ddng tin dung s
DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018 ngay 12/8/2014 1la
c6 that (But luc s6 29). Tiép theo Cong ty L gui 02 thong bao sd 11/CV-LV ngay
05/01/2016 va s6 12/CV-LV ngay 12/01/2016 vé viéc yéu cau Ngan hang thuc
hién tat toan hop dong tin dung néu trén va giai chap toan bo tai san thé chap dam
bao cho khoan vay theo hop dong tin dung néu trén trong ngay 13/01/2016 va néu
rd néu cham tré thi Ngan hang phai bdi thuong thiét hai vé tai san nhung dén nay
Ngén hang chwa 1am tha tuc tt toan va giai chap cac tai san da thé chap theo hop
dong the chap s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01
va hop dong s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-02
ngay 12/8/2014. Pay 1a 18i thuoc vé Ngan hang cin cir vao diém 5.5 cua hop
d6ng thé chap ngay 12/8/2014 quy dinh cu thé “Néu, dén khi cham dut/dén han céc
khoan vay/han mirc tin dung, bén vay hoan tra cho Ngan hang toan bo sé vén vay
gdc con no va moi khoan 13i vay va phi, hop ddng thé chap nay s& duoc thanh 1y,
va Ngan hang khong con co quyén gi ddi voi tai san va s& hoan tra lai toan bd céac
gidy to gdc cho bén vay” va tai khoan 5 Piéu 718 Bo luat Dan su nim 2005 quy
dinh Quyén cua bén thé chap Quyén sur dung dat “ Nhan lai gidy chang nhan quyén
st dung dét sau khi da thuc hién xong nghia vu thé chap” va khoan 2 Diéu 719 Bo



luat Dan su nam 2005 quy dinh nghia vu ctia bén nhan thé chap quyén sir dung dat
quy dinh “Tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dét khi bén thé chap da thuc hién
nghia vu dugc bao dam bang thé chap”.

Phia bj don Ngan hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V) cho rang
can phai giit cac tai san thé chap cua nguyén don 1 6ng V va ba N 1 vi ong V va
ba N 1a c6 dong cia cong ty V va c6 htra 13 tra no cho cong ty V va chu tich cong
ty V 1a 6ng HO S ¢6 don dé nghi Ngan hang giir lai tai san caa ong V va ba N,
d6ng thoi ong HO S c6 don td cao dng V dén cong an tinh Pong Nai. Ngoai ra,
cong ty V con no Ngan hang va dang duoc Toa an huyén T thu ly, giai quyét.
Nhiing Iy do Ngan hang néu ra 1a khong ¢6 co sé vi: Cong ty L va cong ty V 1a 02
phap nhan doc lap, nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty L 1a Ba HO Thi
Quynh N do d6 6ng V khong c6 tu cach dai dién cong ty L lam viéc vdi Ngan hang,
nhitng vin ban ong V trao doi voi Ngan hang déu khong c6 gia tri. Cha tich cong
ty V 1a 6ng Ho S c6 quyén khai kién 6ng V bang vu an khac néu c6 lién quan dén
trach nhiém cua ong V ddi véi cong ty V. Tai san thé chap dé bao 1anh cho hop
dong tin dung cua cong ty V 1a tai san khac, khong lién quan gi dén tai san thé
chap bao lanh dbi voi hop dong tin dung cia cong ty L. Do d6, viéc ong HO S dé
nghi Ngan hang gitr lai tai san ctia 6ng V, ba N 1a khong dung quy dinh phap luat.

Nhu vay, viéc Ngan hang khong thuc hién tat toan va giai chap dbi voi
nhiing tai san thé chap cho nguyén don véi nhitng 1y do néu trén 1a khong c6 cin
ctr va vi pham quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia Ngin hang xac nhan thoi han
Ngan hang phai lam thi tuc x6a chap cho khach hang ngay sau khi khach hang da
thanh toan toan bo khoan vay, 1ai vay, phi cho Ngan hang va hai bén ky thanh 1y
hop dong.

Trong truong hop nay, ngay 08/01/2016 bén nguyén don da thanh toan toan
bo cac khoan vay, 13i, phi day dii cho Ngan hang nhung dén ngay 27/01/2016 Ngan
hang méi 1am bién ban thanh 1y hop dong tin dung cho nguyén don va dén nay
chua thuc hién tha tuc giai chip nhing tai san thé chap cho nguyén don. Nhu vay,
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c¢6 co sé chap nhan, Toa an cap so tham budc
Ngén hang tra lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc x6a thé
chap nhitng tai san trén cho nguyén don 1a c¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. Do
d6, khong co co s& chap nhan yéu cau khang cao ciia Ngan hang TNHH MTV P vé
phan nay.

Tai giai doan phuc tham, 6ng V va ba N rit yéu cau Ngan hang tra lai Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BO 855952 do nham lan vi Ngan hang di tra



gidy chiing nhan nay cho 6ng ba vao thang 12/2014 (trudc khi khoi kién). Vi vay,
can phai stra ban an so thdm, budc Ngan hang TNHH MTV P ¢ nghia vu giai
chap va xoa thé chap hop dong thé chap QSD dat DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-
AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01; giao tra 14 gidy chuang nhan quyén st dung
dat s6: BO 746110, BO 746111, BO 746112, AG669650, AM 604790, AM
604788, AM 604791, BC 914078, AD 395674, AD 395676, AD 589919, BC
914077, AD 561238, AD 627155 cho 6ng Lé Xuan V, ba H6 Thi Quynh N va
cung cap vin ban xo6a thé chap dbi véi 14 gidy chirng nhan quyén sir dung néu trén
cho 6ng Lé Xuan V va Ba H6 Thi Quynh N.

[3] Vé viéc nguyén don yéu cau Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién
doanh V) phai bdi thuong thiét hai vé tai san 1a 01 ty dong:

Mic du Ngan hang chua thuc hién viéc giai chip cac tai san thé chap theo
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-
AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01 nhung ngay 28/01/2016 ba N, 6ng V da ky
hop dong dit coc voi ong Truong Cong C dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sé 49, 50, 64 to ban
d6 s6 26 xa S, huyén T, dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO
746110, BO 746111, BO 746112 (gia chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong, dat
coc 1.000.000.000 ddng). Nhu vay, hop dong dit coc gitra ong V, ba N véi éng
Truong Cong C 13 vo hiéu do vi pham diém 4.6, 4.11 Diéu 4 hop dong thé chap sé
DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01, vi pham khoan
4 Piéu 348, Biéu 122 Bo luat Dan su nim 2005. Do d6, viéc nguyén don yéu cau
bi don phai boi thuong thiét hai do bi phat coc s6 tién 1.000.000.000 dong va Toa
an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Xuan V va ba
Ho Thi Quynh N, budc Ngan hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V) ¢6
nghia vu bdi thudng thiét hai vé tai san sé tién 700.000.000 ddng cho dng Lé Xuan
V va ba HO Thi Quynh N theo mic d¢ 18i ciia Ngan hang 70%, 1i ciia 6ng V va ba
N 30% la khong c6 co sd, lam anh huong dén quyén loi hop phap cua bi don. Vi
vay, khong chap nhan khang cao ctia 6ng V va ba N, chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va khang cao ctia Ngan hang
TNHH MTV P vé phan nay, stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Ngan hang TNHH MTV P bdi thuong thiét
hai Vé tai san 14 01 ty dong.

[4] Vé ap dung phap luat: Toa an cdp so tham khong ap dung khoan 4 Piéu
95 Luat Dat dai ndm 2013 dé giai quyét vu an 1a thiéu sét. Vi vay, chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, sira ban an so
tham, ap dung b sung cho day du.



[5] Vé cach tuyén: Hop dong thé chap gitra ong V, ba N véi Ngan hang cd
s6 DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01 nhung ban 4n
so tham lai tuyén budc Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) c6
nghia vu g@iai chap va xo6a thé chap hop doéng thé chip QSD dat
DNI/14/015&DNI/FBEP-AP/14/01/016&DNI/LC/FL/14/018-01 1a khong chinh
xac. Do d6, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Poéng Nai, stra ban 4n so tham, tuyén lai cho ding.

[6] Vé chi phi t tung: Ngan hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V)
phai chiu chi phi t6 tung 1a 6.050.000 dong (da nop xong).
Ba N, 6ng V phai chiu chi phi to tung la 23.772.565 dong (da nop xong).

[7]. Vé an phi: Ngén hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) phai
chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach d6i voi phan yéu cau cia nguyén
don duoc chap nhan sb tién 1a 2.000.000 dong 7 ’ ‘

_BaN, 6ng V phai chiu én phi dan su so thdm ¢6 gia ngach do6i voi phan yéu
cau boi thuong thiét hai tai san khong duoc chap nhan so tién la 42.000.000 dong.

Ngén hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V), ba N va 6ng V khong
phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 604; 605; 608;
715; 718; 719 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013;
Nghi quyét 03/2006/HDTP-TATC ngay 08/7/2006; Phap 1énh An phi, 18 phi Toa
an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Stra ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Lé Xuan V va ba HO Thi Quynh N:

Budc Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) c6 nghia vu giai
chap va xéa thé chap hop dong thé chap quyén sa dung dat
DNI/RC/14/015&DNI/FBEP-AP/14/016&DNI/LC/FL/14/018-01; giao tra 14 giay
chung nhan quyén st dung dat sé: BO 746110, BO 746111, BO 746112,
AG669650, AM 604790, AM 604788, AM 604791, BC 914078, AP 395674, AD
395676, AD 589919, BC 914077, AD 561238, AP 627155 cho 6ng Lé Xuan V, ba
Ho Thi Quynh N va cung cdp vian ban x6a thé chap d6i voi 14 giay chiing nhan
quyén sir dung néu trén cho ong Lé Xuan V, ba H6 Thi Quynh N.
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2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Xuan V va ba Ho Thi
Quynh N vé viéc yéu cau Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V) bdi
thuong thiét hai vé tai san s tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng).

3. Vé chi phi té tung: Ngan hang TNHH MTV P (Ngan hang lién doanh V)
phai chiu chi phi t tung 1 6.050.000 d6ng (da nop xong).

Ong Lé Xuan V va ba HO Thi Quynh N phai chiu chi phi t6 tung 1a
23.772.565 dong (dd nop xong).

4. V& an phi: Ngan hang TNHH MTV P (Ngén hang lién doanh V) phai chiu
2.000.000 ddng an phi dan sy so thAm va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
S6 tién 2.000.000 dong an phi Ngan hang TNHH MTV P phai nop duoc khau trir
vao so tién tam tng an phi 2.000.000 ddng Ngan hang TNHH MTV P di nop theo
bién lai thu s6 005636 ngay 08/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ong Lé Xuan V va ba Ho Thi Quynh N phai chiu 42.000.000 dong an phi
dan su so tham. Ong Lé Xuan V va ba H6 Thi Quynh N khong phai chiu an phi
dan sy phic tham. Khau trir s6 tién tam Gng an phi éng V va ba N di nop
10.500.000 dong theo bién lai thu s6 004941 ngay 14/3/2016 va 2.000.000 dong
theo cac bién lai thu s6 005640, 005641 ngay 15/9/2017, 005810 ngay 30/10/2017
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, ong Lé Xuan V va ba Ho Thi Quynh N
con phai nop tiép 29.500.000d (Hai muoi chin triéu ndm trim nghin dong) tién an
phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS T;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ba Nhu
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