TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sd: 62/2020/DS-PT

Ngay: 28-02-2020

“V/Iv tranh chap hop dong dit coc,

An.

doi tai san” R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc tham phén: Ong Tran Van Quan
Ba Trinh Thi Phulc
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xir

phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 380/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam
2019, ve¢ tranh chap hop dong dat coc, doi tai san.

Do ban an dan sy so tham s6 44/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2019

cta Toa an nhan dan huyén Tan Th, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 29/2020/QP-PT ngay 20

thang 01 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Hoang DPic T, sinh nim 1973;

2. Ba Vo Thi Thu V, sinh nam 1981;

Cung dia chi cu trG: Khu phd 2, thi trAn Tan Th , huyén Tan Th, Long An.
Nguoi dai dién theo ity ba V6 Thi Thu V: Ong Hoang Péc T, sinh nim 1973

(co6 mat).

Dia chi cu tr: Khu phd 2, thi trAn Tan Th , huyén Tan Th, Long An.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1965;
2. Ba Nguyén Thi Hu, sinh niim 1966;
Cung dia chi cu tri: Ap Bay Mét, xa Kién B, huyén Tan Th, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bd Nguyén Thi Hu, 6ng Nguyén Ngoc H:

Ong Tran Vin C, sinh nam 1967 (c6 mit).
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Dia chi cu tr(: S6 84, Lé Hitu Nghia, phuong 4, thanh phd Tan A, tinh Long
An.

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Hu.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 23/7/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu &n tai
cdp so tham, nguyén don 0ng Hoang Pdc T, ba V6 Thi Thu V, ba V do Ong T dai
di¢n theo uy quyen trinh bay: Ngay 09/12/2013, vo chéng Ong T, ba V ¢6 thoa
thuan nhan chuyen nhuong phan dat ciia ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi
Hu thudc thira s6 08, to ban d6 s6 39, chiéu ngang 1a 30m va chiéu dai 76m véi gia
E! l.OO0.000.000déng. Vo chong Ong T co6 dat coc 240.000.000d6ng s6 tién mua
phan dét trén. Ong H c¢6 hen mot thang sau s& lam thua tuc sang tén va vo chong
6ng c6 nghia vu chong du so tién con lai cho 6ng H. Ong ba c6 yéu cau 6ng H lam
thu tuc sang tén cho 6ng ba nhung 6ng H lay Iy do gidy chung nhan quyén st dung
dat con trong ngan hang nén chua lam thi tyc sang tén cho vo chong 6ng dugc.
Hop dong dit coc duoc 1ap ngay 04/4/2014 va Ong T c6 giao tién cho ong H lan
lugt cac s6 tién 1an dau 1a 210.000.000d6ng, 1an thir hai 1a 10.000.000d0ng va lan
thir ba 1a 20.000.000d6ng. Tong cong ba 1an nhan tién 1a 240.000.000dong.

Ong T, ba V khong chong thém tién cho 6ng H 14 do lic do6 giy chimg nhan
quyén sir _dung dat ctia 6ng H con tai Ngan hang 6ng H htra lay lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat ra dé ky hop déng chuyén nhugng nhung khong thyc hién,
trong khi ¢6 dng H yéu cau vo chong dng thanh toan 80 tién 760.000.000d6ng con
lai. Do 6ng ba khong tin tuéng nén khong dua thém tién cho 6ng H.

Nay Ong T, ba V yéu cau huy gidy hop dong dic coc mua dat ngay
04/4/2014. Yéu cau 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyen Thi Hu tra lai s6 tlen
240.000.000d6ng va yéu cau tinh 1i tir thang 5/2014 dén ngay xét xir voi 13i suat
theo quy dinh phap luét la 0,75%/thang. Tai phién toa, Ong T thay d6i mot phan
yéu cau, Ong T yéu cau xin huy hop dong dat coc, yéu cau ong H, ba Hué tra so
tién dit coc 1a 240.000.000 dong, khéng yéu cau tinh I4i.

Bj don 0ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi Hu do 6ng Tran Van C dai dién
theo uy quyen trinh bay: Ngay 04/4/2014, 6ng H véi Ong T ¢o lam hop dong dit
coc dé chuyén nhuong phan dién tich dat c6 chiéu ngang 30m, dai 76m thudc mot
phan thira 8 t& ban dd 39 toa lac tai ap Bay Mét, xi Kién B, huyén Tan Th, tinh
Long An véi gia 1.000.000.000d6ng. Ong T ¢o dit coc cho dng H, ba Hu sb tién 14
210.000.000d6ng vao ngay 04/04/2014. Ngay 13/04/2013, dua trudc
10.000.000d6ng, ngay 12/05/2014 c6 dua thém sb tién 1a 20.000.000d0ng. Tong sb
tién dit coc 1a 240.000.000d6ng.

Ong H va ba Hu véi Ong T thoa thuén thoi gian thyc hién hop dong trong
thoi han 01 thang. Ly do dén thoi diém nay van chua thyuc hién thu tuc chuyén
nhuong 1a do Ong T hen s& ban nha trén Vinh Hung dé giao phan tién con lai la
760.000.000d6ng dé dng H, ba Hu tra ng Ngan hang nhung sau d6 Ong T khong
thuc hién. Pén nim 2016, 6ng H va ba Hu méi 1am thi tuc chuyén nhuong cho
ngudi khac dé tra ng Ngan hang.
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Vo chong Ong T, ba V d3 ti huy hop dong mua ban dat voi ong H, ba Hu.
Vi theo thoa thuan ngay 12/05/2014 do Ong T khdng giao thém tién cho 6ng H, ba
Hu s tién 13 760.000.000d6ng con lai thi 6ng H xem nhu Ong T da vi pham hop
déng nén bi mét tién dit coc.

Vu kién di dugc Toa an tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so thim sd 44/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Th, tinh Long An da &p dung Diéu 288, 328, 332,
357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015; Diéu 474 Bo luat dan su 2005; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thudng Vu Québc Hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan b yéu cau cua 6ng Hoang Pac T.

Huy gidy hop dong dit coc mua ban dit giita 6ng Hoang Pac T va 6ng
Nguyen Ngoc H ngay 04/04/2014.

Bugc 6ng Nguyén Ngoc H Vé’bé‘Nguyén Thi Hu lién do6i hoan tra cho ong
Hoang Pac T va ba V6 Thi Thu V s6 tién 1a 240.000.000d0ng (hai tram bon muoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (B4i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién phai thi hanh 4n theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

2. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Hu phai chiu 12.300.000d6ng. Ong
Hoang Pac T khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra 13.100.000d0ng tién tam
g an phi theo lai thu s6 0000504 ngay 29/07/2019 va 300.000 dong tién tam Gng
an phi khong cé gia ngach theo lai thu sé6 0000540 ngay 12/08/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tan Th.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo va thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 22 thang 10 nam 2019, bi don dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi
Hu khang cédo khéng dong y ban an so tham yéu cau stra toan bo ban 4n so thim
theo huéng khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

Bi don 0ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyen Thi Hu do 0ng Tran Vian C dai
dién theo uy quyen trinh bay ndi dung khang cao: Sau khi nhan sO tién dat coc
240.000.000d6ng, do Ong T khéng thanh toan s6 tién con lai dé 6ng H lay tién tra
no Ngan hang chudc gidy ching nhan quyén st dung dat nén hop dong chuyén
nhuong khong dugc thyuc hién. Khi 6ng H chuyén nhuong phan dat ndy cho ngudi
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khac cat nha ¢ thi Ong T biét nhung ciing khdng ¢6 y kién gi. Nay Ong T yéu cau
tra lai tién coc 240.000.000d6ong la khéng phu hop.

Nguyén don dng Hoang Bac T trinh bay: S6 tién 240.000.000ddng 14 tién
dat coc dé chuyén nhuong quyen st dung dat. Hai bén thoa thuan éng H chudc
glay chang nhan quyén su dung dat dang thé chap tai Ngan hang dé hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng H khong thuc hién, thoi gian
sau d6 6ng H chuyén nhuong dat cho nguoi khac nhung khong théng béo cho Ong
T biét. Do dd, @& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
¥ kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.
Nhiing nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ong T va éng H thoa thuan chuyén nhuong phan dat
thudc thira s6 08, to ban d6 sb 39, véi chiéu ngang la 30m va chiéu dai 76m, gia
1.000.000.000d6ng. Vo chong Ong T d4 dit coc 240.000.000d6ng. Ong H, ba Hu
cho rang khi chuyén nhuong thi Ong T, ba V dong y s& thanh toan du sb tién
1.000.000.000d6ng @ 6ng H tra no Ngan hang nhung khong dugc Ong T thira
nhan. Trong noi dung hop dong dit coc cac bén ciing khong thoa thuan thoi han
thue hién hop dong, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao nhan tién coc
va phat vi pham hop d6ng néu co. Do 4o, hop dong Chuyen nhuong khong ky két
dugc déu do 15i ciia ca hai bén. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ong T budc 6ng H tra sé tién 240.000.000d0ng 1a c6 can cir, d& nghi khong
chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng H, ba Hu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng H va ba Hu thuc hién ding
hinh thire, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Biéu 272, Diéu 273 cuia B
luat to tung dan sy 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham. Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt yéu cau khai kién, bi don van
gilt nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé
vigc gidi quyét vy an.

[2] Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Nhiing ndi dung duong su thong nhat:

Cac duong su thong nhat gitta Ong T, bd V c6 thoa thuin nhan chuyén
nhuong phan dit cua dng H, ba Hu tai thira s6 08, t& ban dd sé 39, chiéu ngang 1a
30m va chiéu dai 76m, gia chuyén nhugng la 1.000.000.000d0ng. Pén ngay
04/4/2014, c4c bén tién hanh lap hop dong dic coc, 6ng H di nhan tién coc ba lan,
cu thé 04/4/2014 nhan 210.000.000 dong. Trudc d6, cac lan nhan coc gom: Ngay
13/4/2013 nhan 10.000.000d6ng, ngay 12/05/2014 nhan 20.000.000d6ng. Téng
cong tién coc da nhan la 240.000.000d6ng. Tai thoi diém chuyén nhuong cac bén
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déu biét gi§y~ch1'1‘r1,g nhan quyén st dung dét tranh chip dang thé chip tai Ngan
hang nhung van thong nhat théa thuan dat coc chuyén nhuong.

[2.2] Nhitng noi dung duong sy khdng thdng nhat:

Ong T trinh bay mic du gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chap
tai Ngan hang nhung phia 6ng H c6 hen mot thang sau nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat thé chép tai Ngan hang vé sé& lam thu tuc sang tén cho Ong T, ba
V. Tuy nhién, sau d6 6ng H khong thuc hi¢n ding thoa thuén ma yéu cau Ong T,
ba V giao tlep phan tién con lai thi ong H moi lam thu tuc sang tén. Do khong tin
tu0’ng nén Ong T va ba V khong tiép tuc giao phan tién con lai theo yéu cau cia
ong H.

Nguoc lai, phia 6ng H, ba Hu cho rang khi chuyén nhuong thi Ong T, ba V
dong y s& giao di cho 6ng H hét s6 tién 1.000.000.000dong dé ong H tra ng Ngan
hang. Sau d6, 6ng H sé rit gidy chimg nhan ra dé 1am thi tuc sang tén cho Ong T.
Nhung do Ong T chi giao tién coc 240.000.000dong, khdng giao phan tién con lai
la 760.000.000dong theo thoa thuén miéng gilra hai bén nén hop dong khong thuc
hién duoc. Ngoai ra, Ong T yéu cau 6ng H tiép tuc dong lai hang thang cho Ngan
hang, khi Ong T ban duoc nha tai Vinh Hung duoc s& tlep tuc thyuc hién hop dong.
Do thoi gian qué 1au nén sau thang 5/2016, dng H d& chuyén nhuong dat cho ngudi
khac. Trudc khi ong H chuyén nhuong dét 6ng H co thong bao bang miéng cho vo
chong Ong T biét néu khong mua thira dat noi trén thi dng H ban cho nguoi khéc,
s tién coc 6ng H kKhong phai trd lai. Khi do, Ong T va ba V khong cé v kién gi. Do
d6, dng H, ba Hu khong dong y toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Xeét yéu cau khang co cua bi don 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén
Thi Hu, thay rang:

Thuc té, gitta Ong T va ba V c¢6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat cua dng
H va ba Hu tai thira s6 08, t& ban d6 sb 39, chiéu ngang 12 30m va chiéu dai 76m,
gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d6ng. Ong T, ba V d4 giao cho 6ng H, ba Hu
tong s tién 240.000.000d6ng. Tuy nhién, hop dong khdng thuc hién dugc 1a do tai
thoi diém chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén st dung dat tranh chap dang thé
chap tai Ngan hang. Ca Ong T, ba V va 6ng H, ba Hu déu biét sy viéc ndy nhimg
van dong y giao két hop dong dat coc. Phia nguyén don cho rang khi tién hanh dat
coc thi 6ng H cam két s& lay 9 idy ching nhan quyén s dung dat tir Ngan hang ra
dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don trong
thoi han mot thang nhung khéng duoc bi don thira nhan. Hon nira, thoi diém giao
nhan tién coc 1an cudi cung 1a ngay 12/05/2014, d4 qua thoi han 01 thang ké tur
thoi diém ky két nén 161 trinh bay cua nguyén don vé phan nay 1a khdng c6 can ctr
chap nhan.

Xét thay, tai thoi diém thoa thuan céc bén déu cd thién chi giao két hop
dong. Viéc hop. dong khong thuc hién duoc 1a do khdng thong nhat vé thoi dlem
giao nhan sé tién con lai 760.000. OOOdong theo gia tri chuyén nhuong quyén st
dung dat. Ngoai ra, trong noi dung hop dong dat coc cac bén ciing khong thoa
thuan thoi han thuc hién hop dong, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao
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nhén tién coc va phat vi pham hop dong néu c0. Do do, viéc hop ddng khdng duoc
tiép tuc thuc hién trong truong hop nay déu do 16i cua ca hai bén.

Dén thang 5/2016, dng H, ba Hu da chuyen nhuong quyén sir dung dat ndy
cho nguoi khac. Ong H cho rang truée khi chuyén nhugng, 6ng da thong béo cho
phia Ong T, ba V biét nhung Ong T, ba V ciing khong cé y kién gi. Tuy nhién, 6ng
H trinh bay chi thong béo bang miéng, khong cung cap duoc chu’ng ctt ching minh
va Cung khong dugc phia Ong T, ba V thira nhan. Nay nguyén don Ong T, ba VvV
chi yéu cau huy hop dong dat coc va buge 0ng H, ba Hu tra lai sb tién coc da nhan
la 240.000. OOOdong, rut yéu cau tinh 13i suat doi vai sé tién nay 1a co loi cho bi
don nén c6 co sé chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H, ba Hu khong cung cip duoc chimg ctr mai
ching minh cho yéu cau khang cao ctia minh. Do d6, khang cao cua 6ng H, ba Hu
la khéng ¢ can ctr chap nhan, dé nghi ciia Kiém sat vién 1a c6 co sd, giit nguyén
ban 4n so tham.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Ong Hoang Pac T khong phai chiu an phi. Ong Nguyen Ngoc H va ba
Nguyén Thi Hu phai lien doi chiu 12.000. 000dong trén sb tién phai tra 1a
240.000.000d6ng. Cap S0 tham budc ong H, ba Hu phi chiu 12.300. 000ddng tién
an phi la khdng dang. Cap phdc tham sira &n so tham vé phan nay.

~ [5] V& an phi dan sy phuc tham: Ong H, ba Hu phai chiu &n phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 26, Dicu 38, Pieu 39 va Dieu 147 cia B
ludt TO tung dan sy; Dieu 288, 328, 332, 357, khoan 2 Dicu 468 B0 luat déan su
2015; 474 Bo ludt dan sy 2005; bieu 26, bieu 27, Dieu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

'Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc H va ba
Nguyén Thi Hu.

Stra ban 4n dan su so tham s6 44/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Th, tinh Long An v¢ an phi.

Tuyén xir:

1. Chép nhén toan b yéu cau cua ong Hoang Déc T, ba V56 Thi Thu V vé
Viéc tranh chap hop dong dat coc mua ban dat ngay 04/04/2014 véi bi don 0ng
Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Hu.

Huy gidy hop dong dit coc mua ban dat gitta ong Hoang Pac T va ong
Nguyén Ngoc H ngay 04/04/2014.
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Bugc ong Nguyén Ngoc H Vé,bé‘Nguyén Thi Hu lién déi hoan tra cho ong
Hoang Péc T va ba V5 Thi Thu V so tién 1a 240.000.000d0ng (hai trém bon muoi
tri¢éu dong).

2. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an)
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
sb tién phai thi hanh an theo muc lai suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luit
dan su 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Hu phai lién d6i chiu
12.000.000d0ng (muoi hai triéu dong).

Ong Hoang Pic T khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra
13.100.000d6ng (Mudi ba triéu mot tram nghin dong) tién tam Gmg 4n phi theo lai
thu s6 0000504 ngay 29/07/2019 va 300.000d6ng (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi khdng cd gia ngach theo lai thu s6 0000540 ngay 12/08/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Th.

4. V¢é an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyen Ngoc H, ba Nguyén Thi Hu mdi nguoi phai chiu 300. 000ddng
(ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham, hhung dugc trir tién tam Ung an
phi 6ng H, ba Hu mdi ngudi di ndp vao 300.000dong (ba tram nghin déng) theo
cac bién lai thu s6 0000630 ngay 23/10/2019, sé 0000627 ngay 22/10/2019 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tan Th, tinh Long An.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. An xir phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Vin Quan - Trinh Thi Phic Huynh Thi Hong Van



