TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 130/2023/HC-ST

Ngay: 12-12-2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh,

hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dét dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptrc Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thao;

2. Ba Thanh Thi Minh Hién;

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Bui Tuyét Han — Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thily Duong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 11 va ngay 12 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan xét x@r so thAm cong khai vu an thyu 1y sé:
47/2022/TLST-HC ngay 14 thang 4 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so: 144/2023/QDXXST-HC ngay 21 thang 9 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién toa so tham s6 98/QPST-HC ngay 19 thang 10 nim
2023, Quyét dinh tam nging phién toa sé 29/QDST-HC ngay 15 thang 11 nim
2023, Thong bao thoi gian mo lai phién toa sb 325/TB-THC ngay 28 thang 11
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Pham Thi A, sinh ndm 1972; c6 mat

Dia chi: L1 H, khu dan cu V, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi kién: Ong Phan Chinh M,
sinh ndm 1963, dia chi: Trung tAim tu van phap luat Hoc vién Tu phap - Phd T,
phuong M, quan C, Thanh ph Ha Noi. c6 mit

2. Nguoi bi kién:

- Uy ban nhan dén thanh phé P;
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- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vian C, chtic vu: Pho Chi tich Uy
ban nhéan dan thanh phé P. (vang mat khi tuyén an)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién:

- Ong Tran Hai A, chtc vu: Truéng Phong Quéan 1y d6 thi thanh phd P.
Véng mat

- Ong Nguyén Xuan V, chic vu: Phé Truong Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd P. Co mit

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Trung tim phat trién quy dat
tinh Binh Thuén; Véng mat

NOI DUNG VU AN:
Nguoi khoi kién trinh bay:
Ba Pham Thi A 1a nguoi co quyén su dung dét, so hiru nha ¢ ddi vai dién
tich 135 m” dét tai thira dat sb 170, to ban do s6 4, khu phd A, phuong B, thanh
phé P, tinh Binh Thudn, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru

nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BC 793213 ngay 26/8/2010 do Uy ban
nhan dan thanh phé P cép.

Ngay 13/8/2018, Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh Quyét dinh s6
5753/QD-UBND thu hdi dién tich 107m’ trong dién tich 135m?* dat dé xay dung
cong trinh duong L, thanh phd P. Tuy nhién qua trinh phé duyét bdi thuong, hd
tro tai dinh cu c6 sai sot, cu thé: khong tinh ding gia tri boi thudng vé nha &, 1y
do nha ctia ba A phai thao d& toan b thi phai dugc boi thudng bang gia tri xay
dung méi cua nha o, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuét twong duong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 89 Luat DAt dai 2013 nhung chi dugc boi thudng theo don
gia bdi thudng thiét hai vé tai san khi nha nudc thu hdi dat dé xay dung cac cong
trinh trén dia ban tinh Binh Thuan 1a khong dung; chua kiém dém du tai san
(nhitng tai san con thiéu c6 ban ké dinh kém); thu hdi cua ba A 107m® nhung bdi
thuong theo hai gia dat va boi thuong theo gia 10.000.000d6ng/m’ 1a khong
dung gia dat; ho ciia ba A 1a ho ghép vi ngoai ba A con c6 vo chdng cta con gai
ba A ¢ chung nhung khong dugc bdi thuong 01 16 dat cho ho ghép. Vi vay, ba
Pham Thi A yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

1. Hiy cac Quyét dinh s 5760/QD-UBND ngay 13/8/2018, Quyét dinh
s6 7386/QD-UBND ngay 09/10/2018, Quyét dinh sé 9740/QD-UBND ngay
21/12/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc phé duyét kinh phi bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu cho ba Pham Thi A, du an xay dung cong trinh
duong L (doan tir dudng L dén duong T), phudng B, thanh phd P va hity Cong
van s6 2858/UBND-NC ngay 28/5/2021 caa Uy ban nhan dan thanh pho P.
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2. Budc Uy ban nhan dan thanh phé P thuc hién nhi¢m vy, cong vu vé thu
hdi dat, phé duyét phuong an boi thudng, hd trg cho ba Pham Thi A theo quy
dinh phép luat va giao cho ba Pham Thi A 0116 dat ho ghép;

3. Budc Uy ban nhan dan thanh phé P thuc hién hanh vi hanh chinh giao
16 dat ky hiéu 04, dién tich 100m” tai quy dat duong L, phuong B, thanh phd P
dé st dung vao muc dich dit & cho ba Pham Thi A theo ding Quyét dinh s6
5181/QD-UBND ngay 21/8/2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phé P.

4. Budc Uy ban nhan dan thanh phd P phai hd tro bd sung do chua giao
dat cho ba Pham Thi Anh .

5. Thanh toan tién 14i phéat sinh ké tir ngdy Quyét dinh giao dit sb
5181/QD-UBND c¢6 hiéu luc phap luat trén s6 tién thiét hai phat sinh la
7.621.205.250d6ng, gom: Thiét hai tai san phai thdo d& nhung khong dugc boi
thuong 40 loai tai san; Chi phi thué luat su; Chi phi thué nha 38 thang; Mét thu
nhap do mét phuong tién kinh doanh 38 thang; Nha bi thdo d& nhung chi dugc
bdi thudng theo gia tri con lai.

Pbi v6i yéu cau Toa an giai quyét budc Uy ban nhan dan thanh phé P cap
phép xay dung cho 16 dat thu hdi con lai co gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DD 259885 cap ngay 10/12/2021, thira s6 53, to ban d6 04 toa lac tai khu phd
A, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Tai phién toa, ba A déng y rut lai
yéu cau nay va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguroi bi kién trinh bay:.

Uy ban nhan dan thanh phd P gitt nguyén y kién tai Cong van s
6522/UBND-NC ngay 23/11/2022 va Coéng vian sé6 6012/UBND-NC ngay
18/10/2023, khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi Anh .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trung tém phdt trién quy dat tinh
Binh Thudn trinh bay: Trung tim phat trién quy dat tinh Binh Thuan gitt nguyén
¥ kién tai Cong vin sd 345/PTQD-QLQD ngay 24/5/2022.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cia Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V@ thu tyc to tung: Tham phan va Hoi déng xét xur da thuc hién dung
theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh; cic duong sy tham gia t6 tung chip
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

- V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢&t xu chép nhan mot phﬁn yéu
cau khai kién cta ba Pham Thi A vé viéc: Huy Cong vin s6 2858/UBND-NC
ngay 28/5/2021 ciia Uy ban nhan déan thanh phé P, tuyén bd hanh vi khong hd
tro tién thué nha va khong hd tro on dinh kinh doanh 1a trai phap luat, buoc Uy
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ban nhan dan thanh phé P chim dat hanh vi trai phap luét va thuc hién nhi¢m
vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat vé viée hd trg tién thué nha, hd trg dn
dinh kinh doanh va giao dat cho ba Pham Thi A; Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau
budc Uy ban nhan dan thanh phd P cap phép xay dung; Khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctua ba Pham Thi A vé viéc huy cic Quyét dinh sé 5760/QP-
UBND ngay 13/8/2018, Quyét dinh sé 7386/QD-UBND ngay 09/10/2018,
Quyét dinh s6 9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 cta Uy ban nhan dan thanh
phé P vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ba Pham
Thi Anh .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chirng cwe co trong ho so vu dn dd dwoc xem xét
tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiem
sat nhan dan tinh Binh Thudan, Hoi dong xet xur nhan thady:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé viéc vang mat duong su: Trung tdm phat trién quy dat tinh Binh
Thuan dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mit nén Hoi dong
xét xir can ctr khoan 2 Piéu 157 Luat T tung hanh chinh xét xir ving mat theo
quy dinh;

- Tai phién toa, ba Pham Thi A rat yéu cau budc Uy ban nhan dan thanh
phd P cip phép xay dung d6i voi thira dat s6 53, dién tich 28,3m’, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 DD 259885 ngay 10/12/2021 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cép, toa lac tai khu phd A, phuong B, thanh phd P,
tinh Binh Thuan. Xét viéc rat yéu cdu cua ba A 1a ty nguyén, cin ct Piéu 173
Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xt d6i véi
phﬁn yéu cau ma ba A di rut.

- V& tham quyén va thoi hiéu khoi kién:

Quyét dinh s6 5760/QD-UBND ngay 13/8/2018, Quyét dinh s6 7386/QD-
UBND ngay 09/10/2018, Quyét dinh sé6 9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 cua Uy
ban nhan dan thanh phd P vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh
cu cho ba Pham Thi A, dy 4n xdy dyung cong trinh duong L (doan tir duong L dén
duong T), phuong B, thanh phd P; Quyét dinh s6 5181/QD-UBND ngay 21/8/2019
ctia Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc giao cho ba Pham Thij A 16 dét ky hiéu 04
dién tich 100m” tai quy dat duong L, phuong B, thanh phd P dé sir dung vao muc
dich dat & nhung dén nay Uy ban nhan dan thanh phd P van chua giao dat cho ba
A. Ba Pham Thi A c6 don kién nghi vé viéc giao dat & lién quan chinh sach boi
thuong hd trg, tai dinh cu khi Uy ban nhan dan thanh phd P thu hoi dat cua ba A,
ngay 28/5/2021 Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh Cong vin s6 2858/UBND-
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NC tra 16 don kién nghi ctia ba A vé viéc chua giai quyét giao dat trén thuc dia cho
ba A ddi véi 16 dat ky hiéu 04 dién tich 100m? tai quy dat duong L.

Nhan thay cac van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh néu trén anh huéng
dén quyén, loi ich hop phap cua ba Pham Thi Anh . Ngay 23/4/2022, ba Pham
Thi A ndp don khoi kién dén Toa an. Can cir khoan 2 va khoan 4 Piéu 3, Piéu
30, khoan 4 Diéu 32, Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh, cé co s& xac dinh cac
van ban hanh chinh va hanh vi hanh chinh néu trén 13 quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh bi kién; Ba A khoi kién trong thoi hiéu (T ngay ba A nhan
dugc, biét duoc Cong vin s 2858/UBND-NC dén ngay nop don khoi kién chua
qua 01 nim); Toa 4n nhan dan tinh Binh Thu4n thu 1y va giai quyét 1a dung
tham quyén.

[2] V& yéu cau hay Quyét dinh sd 5760/QD-UBND ngay 13/8/2018,
Quyét dinh s6 7386/QD-UBND ngay 09/10/2018 (bd sung), Quyét dinh sb
9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 (bb sung) ctia Uy ban nhan dan thanh phé P
vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ba Pham Thi Anh .

[2.1] Vé tham quyén ban hanh quyét dinh: Uy ban nhéan dan thanh phb P
ban hanh Quyét dinh sé 5760/QD-UBND ngay 13/8/2018, Quyét dinh sb
7386/QD-UBND ngay 09/10/2018, Quyét dinh s6 9740/QD-UBND ngay
21/12/2018 phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg cho ba Pham Thi A 1a ding
tham quyén tai khoan 2 Diéu 66, diém a khoan 3 Diéu 69 Luat Pat dai nim
2013.

[2.2] V& noi dung: Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh cac quyét dinh
bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat dbi véi ba Pham Thi A gom: Quyét dinh sb
5760/QD-UBND ngay 13/8/2018 boi thuong, hd trg vé dat: 2.089.510.000d6ng,
boi thuong, hd trg vé tai san: 1.939.453.500d6ng, boi thuong chi phi di chuyén:
5.000.000d6ng, hd trg khen thudng: 15.000.000d6ng, vé chinh sach tai dinh cu:
Khong du diéu kién giai quyét dat tai dinh cu nhung duogc giai quyét 01 16 dat o
theo Piéu 79 Luat Dat dai nim 2013; Quyét dinh sé 7386/QD-UBND ngay
09/10/2018 boi thudng, hd trg vé tai san (bd sung): 2.093.000d6ng; Quyét dinh
s6 9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 bdi thuong, hd trg bd sung vé tai san:
296.590.000d6ng.

Xét yéu cau cuia ba Pham Thi A vé viéc:

- Gia bdi thuong ddi voi dién tich dat thu hoi: Nguoi khéi kién cho rang
cting mot dién tich dat 107m* nhung Uy ban nhan dan thanh phd P xac dinh hai
gia bdi thuong; Theo bang gia dat kém theo Quyét dinh s6 59-2014/QD-UBND
ngay 26/12/2014 cia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé Bang gia cac loai dét
trén dia ban tinh Binh Thuan thi vi tri dién tich dat thu hdi co gia
11.000.000d6ng/m*> nhung Uy ban nhan din thanh phd P xic dinh
10.000.000d6ng/m? 14 chua phu hop. Nhan thay: Theo Quyét dinh sé 5760/QD-
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UBND ngay 13/8/2018 caa Uy ban nhan dan thanh phd P bdi thudng bang tién
d6i v6i dién tich dit 107m? nhu sau: Phan dién tich 80,4m’ gia bdi thuong
22.300.000dong/m* (2,23 x 10.000.000dong/m?); Phan dién tich 26,6m?* gia bdi
thuong 11.150.000d6ng (2,23 x 10.000.000ddng/m* x 50%) do khoang cach miit
tién duong Thu Khoa Huin sdu trén 25m. Tuy nhién tai Quyét dinh sb
9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 cia Uy ban nhan dan thanh phd P da bdi
thuong, hd trg (b6 sung) dbi véi phan dién tich 26,6m? theo gia bdi thuong
11.150.000d0ng nén ngudi khéi kién cho rang Uy ban nhan dan thanh phd P bbi
thudng bang tién dbi v6i dién tich dat 107m? theo hai gia tai hai vi tri 1a khong
dung; Theo Quyét dinh 59-2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 cta Uy ban nhan
dan tinh B quy dinh vé Bang gia cac loai dit trén dia ban tinh Binh Thuén 4p
dung ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019, gia dat
& d6 thi tai thanh phd P, trong d6 duong T: Poan tir dudng L dén duong T ¢o gia
la 10.000.000d6ng/m* Poan tir duong T dén duong T co gia la
11.000.000d6ng/m2. Nha, dat ciia ba A toa lac tai dia chi A duong T: Poan tir
duong L dén duong T nén nguoi khoi kién cho rang phai ap muc gia
11.000.000d6ng/m? 1a khong dung.

- Mtc dat ¢ tai dinh cu (yéu cau 01 16 dat cho hd ghép): Theo khoan 1,
khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh:

“1. Ho gia dinh, cd nhan dang sur dung a”at o, nguoi Viét Nam dinh cu o
nuoc ngodi dang so hitu nha o gan lién véi quyén su dung dat tai Viét Nam khi
Nha nuoc thu hoz dat 6 ma c6 Gidy chumg nhdn quyen sur dung dat hodc di diéu
kién dé dwoc cap Gidy chirmg nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi viéc boi
thuong vé dat dwoc thue hién nhir sau:

a) Truong hop thu hoi hét dat & hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu
héi khéng dii diéu kién dé o theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén cdp tinh ma hé
gia dinh, ca nhan khong con ddt ¢, nha ¢ nao khac trong dia ban xd, phuong, thi
trdn noi c6 dat ¢ thu hoi thi dwoe boi thuong bang dat & hodc nha ¢ tdi dinh cu;

b) Truong hop thu hoi hét dat & hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu
hoi khéong dii diéu kién dé o theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cdp tinh ma hé
gia dinh, ca nhdn con ddt 6, nha & khdc trong dia ban xd, phwong, thi tran noi
c6 ddt ¢ thu héi thi dwege boi thwong bang tién. Doi véi dia phwong cé diéu kién
vé quy dat ¢ thi dwegc xem xét dé boi thiong bang dit 6.

2. Truong hop trong ho gia dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma trong
ho co nhleu thé hé, nhiéu cdp vo chong cing chung song trén mot thira dat & thu
hoi néu di dleu kién dé tach thanh timg ho gza dinh riéng theo quy dinh cua
phdp ludt vé cw trii hodc ¢6 nhiéu hé gia dinh co chung quyen su dung mot (01)
thira ddt & thu hoi thi Uy ban nhdn dédn cdp tinh can cir vao quy dat 6, nha ¢ tdi
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dinh cu va tinh thuc té tai dia phuong quyét dinh mirc dat &, nha & tai dinh cw
cho tung ho gia dinh.”

Theo khoan 2, khoan 3 Piéu 11 Quyét dinh s6 08/2015/QD-UBND ngay
02/3/2015 cua UBND tinh B va khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 05/2018/QDb-
UBND ngay 25/01/2018 ctia UBND tinh B sira d6i Khoan 3 Piéu 11 Quyét dinh
s6 08/2015/QD-UBND ngay 02/3/2015 caa UBND tinh B quy dinh:

“2. Mirc ddt ¢ tdi dinh cuw cho tirng hé gia dinh theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/NP-CPvéi truong hop trong hé cé nhiéu thé hé,
nhiéu cap vo chong cing chung song trén mot thira ddt ¢ thu hoi néu du diéu
kién dé tach thanh timg ho gza dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cur tril
hodc co nhiéu hé gia dinh c6 chung quyén sir dung mét thira dat & thu hoi thi
mai hé gia dinh dweoc giao dat ¢ theo mirc sau:

a) Ho chinh dwoc giao 01 16 ddt ¢ tai khu tdi dinh cw tdp trung;

b) Cdc hé con lai néu khong con dat ¢, nha ¢ nao khac va co don xin giao
dat ¢ thi Hpi dong Boi thwong, ho tro, tdi dinh cu cap huyén tong hop, giri Uy
ban nhén dan cdp huyén xem xét, quyét dinh giao dat & tai cdc khu dan cu cho
cdc hé dan tiy theo quy dat & cia dia phiong.

3. Viéc giai quyét dat & theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu ndy chi
dwoc thuc hién khi cac cap vo chong khong co dat 0, nha o nao khac tai xa,
phuong, thi tran noi co dat bi thu héi va da sinh song‘on dinh trén di¢n tich ddt
thu hoi trudc thoi diem Nha nwoc co thong bao thu hoi dat do Uy ban nhdn dan
cdp xd xac nhan”.

Nhu vay, ho gia dinh tach ra tor ho chinh dé dugce Uy ban nhan dan cép
huyén xem xét, quyét dinh giao dt & phai dam bao diéu kién 1a “cdp vo chong
khéng cé dat 6, nha & nao khdc tai xd, phiong, thi tran noi c¢é dat bi thu hoi va
da sinh séng on dinh trén dién tich dat thu hoi trudc thoi diem Nha nwde cé
théng bdo thu héi dat do Uy ban nhdn ddn cdp xd xdc nhédn”.

Nhan thay ba Pham Thi A cho rang tai thoi diém thu hoi dat, ho ba A gdm
c6 ba A, con trai 1a Nguyén Hoang Bao T, sinh nim 1992, vo chdng con gai 1a
Nguyén Thuc Tuyét T1, sinh nim 1996, nhung theo don xin xac nhén tinh hinh
cu trli ¢6 xac nhan ciia Cong an phudng B vao ngay 26/6/2019 thé hién chi c6 ba
A va 02 con sinh séng tai nha, dat bi thu hdi tir ndim 2014 dén thoi diém thu hoi
d4t nén ba Pham Thi A yéu cau duoc boi thuong 01 16 dat ho ghép cho vo chéng
con gai ctia ba A 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

- Gia boi thudng dbi voi nha trén dét bi thu hoi:

Tai Piéu 89 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh bdi thuong thiét hai vé nha, cong
trinh x4y dung trén dat khi Nha nudc thu hoi dat:

“1. Boi voi nha o, cong trinh phuc vu sinh hoat gan lién voi dat cua ho
gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai khi Nha nuwoc thu hoi
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ddt phdi thdo dé toan bo hodc mdt phan ma phan con lai khéng bdo dam tiéu
chudn kj thudt theo quy dinh ciia phdp ludt thi chii sé hitu nha 6, céng trinh dé
dwoc boi thirong bang gid tri xdy dung mdi ciia nha 6, cong trinh cé tiéu chudn
ky thudt twong duong.

Trieong hop phan con lai cia nha 6, céng trinh van bdo dam tiéu chudn
ky thudt theo quy dinh cua phap ludt thi boi thuong theo thiét hai thuc té.

2. Poi véi nha, cong trinh xdy dung khdc gan lién véi dat khong thudc
triong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, khi Nha nudce thu héi ddt ma bi thdo
dé toan bg hodc mét phan ma phan con lai khéng bdo dam tiéu chudn kj thudt
theo quy dinh ciia phédp ludt thi dwoc boi thong thiét hai theo quy dinh ciia
Chinh phu.”

Theo ba Pham Thi A, mit du noi ding ky ho khau thuong tra cua ba 1a tai khu
phé A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuén, tuy nhién ba sinh song tai can
nha toa lac tai s6 A duong T, khu phd A, phuong B, thanh phd P, tinh Binh
Thuan. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BC 793213 ngay 26/8/2010
do Uy ban nhan déan thanh phé P cap cho 6ng Nguyén Anh T2, chuyén nhuong
cho ba Pham Thi A va di dugc dang ky bién dong sang tén ngay 25/01/2011 thé
hién trén dién tich dit 135,3m? c6 nha & cép 2, 03 tang, dién tich san 308,8m’,
Qua trinh thu hdi dién tich dat 107m?, d3 thao d& toan bo cin nha trén dat. Tai
bang tinh toan gia tri bdi thuong ngay 09/7/2018 thé hién viéc tinh toan bdi
thuong d6i voi nha cdp 2A, dién tich 308,8m? theo don gia 6.200.000ddng/m’.
Nhu vy c6 co sd xac dinh Uy ban nhan dan thanh phé P da phé duyét phuong
an bdi thudng cin nha bang gia tri xdy dung mdi ctia nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 89 Luat DAt dai nam 2013. Viéc ba Pham Thi A cho rﬁng Uy ban
nhan dan thanh phd P di phé duyét phuong an bdi thuong cin nha theo gia tri
con lai cua can nha va khong theo gia thi truong 1a khong co6 co so.

- Boi thuong vat kién trac: Ba Pham Thi A ké khai 40 tai san chua duoc
bdi thuong gém: 1/Bon tam hinh tam giac; 2/ Nha xong hoi bang kinh cuong
luc; 3/Nha xong hoi kho bang gb; 4/Giudng nam massage; 5/Ban trang diém go;
6/Gach men ép, 14t nha vé sinh; 7/Bon cau vé sinh; 8/Lavabo; 9/Van voi nudc;
10/Vat tu bot trét 03 tﬁng; 11/Son nudc; 12/La phong; 13/Cau thang 03 tﬁng;
14/Chau rtra mat; 15/Bo voi sen gat gu; 16/Guong trong nha v¢ sinh; 17/Quat
thong gid; 18/Ban lam viéc; 19/Ghé ngdi; 20/Ban nho udng nudc; 21/Ghé ngdi
Massage; 22/Ban trang diém; 23/Tivi 21 inches; 24/Méy nudc ndng ning luong;
25/Hé théng PCCC; 26/Bé ngam chira nuéc; 27/Hé thong camera; 28/Pau thu
lwu hinh 16 cong; 29/Hé théng vach kinh khung sét, giéng troi 03 tang; 30/Vat
tu va hé théng 6ng nuoc, duong nudce, van, voi; 31/Toan bd dién sinh hoat day
bong dién, 6 cam, cong tac; 32/Hé théng day dién; 33/Cong théo lép di doi;
34/May diéu hoa; 35/Bon tam cb dinh; 36/Ban 18 tan; 37/T4 quan 4o0; 38/Quat
treo tuong; 39/Quat tran; 40/Dén chum téng 01.
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Nhan théy cAc tai san néu trén do ba Pham Thi Anh t ké khai; Tai bién ban
kiém tra viéc thao d& nha ctra va ban giao mit bang ngay 22/4/2019, ba Pham
Thi A c6 ¥ kién “thong nhdt thdo dé tai san va ban giao mdt bang tai thuc dia
chdm nhdt vao sang ngay 25/4/2019. Truong hop dén sang ngay 25/4/2019 hé
ba A chwa di doi hodc thdo dé tai san thi Nha nude dwoc quyén phd dé tai san
bi thu hoi”. Tai bién ban kiém tra viéc thdo d& nha ctra va ban giao mat béng
ngay 25/4/2019, thé hién ba Pham Thi A di thio d& nha cira, di doi tai san va
ban giao di¢n tich dét thu hoi 107m?. Vi vay, ba Pham Thi A cho réng cac tai
san néu trén chua dugc kiém dém day du va yéu cau boi thuong 1a khéng co co
s& chap nhan.

Do d6, ba Pham Thi A yéu cau hiy Quyét dinh sé 5760/QD-UBND ngay
13/8/2018, Quyét dinh s6 7386/QD-UBND ngay 09/10/2018 (b6 sung), Quyét
dinh s6 9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 (b6 sung) cua Uy ban nhan dan thanh
phé P 12 khong ¢ can cit chap nhan.

[3] V& yéu cau giao dat theo Quyét dinh s6 5181/QP-UBND ngay
21/8/2019 ciia Uy ban nhan dan thanh phé P.

Ngay 21/8/2019, Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh Quyét dinh sb
5181/QD-UBND vé viéc giao cho ba Pham Thi A 16 dat ky hiéu 04, dién tich
100m? tai quy dat duong L, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan, thoi han
sir dung 1au dai, hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat.
Tuy nhién, sau khi ban hanh quyét dinh giao dat, Uy ban nhan dan thanh phé P
van khong tién hanh giao dét tai thuc dja cho ba Pham Thi A . Ba A ¢6 don kién
nghi giao dat, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh Cong vin sb
2858/UBND-NC ngay 28/5/2021 tra 161 don vdi ndi dung chua thé thuc hién
giao dat cho ba A. Nhan thay viéc Uy ban nhan dan thanh phd P khong tién
hanh giao dat cho ba A 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai
nam 2013, xAm pham quyén, loi ich hop phéap cua ba Pham Thi Ngoc A. Do do,
ba Pham Thi Al yéu ciu huy Cong vin sé 2858/UBND-NC ngay 28/5/2021 1a
¢6 co s chap nhan.

[4] V& yéu cau hd trg, boi thuong do khong thuc hién giao dat:

- V& bdi thuong chi phi thué luat su: Nhén thdy viéc ba A yéu ciu boi
thuong chi phi thué luat su 13 khéng c6 cin ctr chap nhan theo Piéu 83 Luat Pt
dai nam 2013 quy dinh hd tro khi Nha nudc thu hoi dat.

- HO trg chi phi thué nha trong thoi gian chd ban giao dat: Nhu nhan dinh
tai muc [3], viéc Uy ban nhan dan thanh phé P chua giao dat tai thuc dia cho ba
Pham Thi A 13 khong dung phap ludt. Trude khi thu hoi dat thi ba A sinh sdng
tai nha, dat bi thu hdi, viéc cham giao dat anh huong doi séng cia ba A. Vi vay
Uy ban nhan dan thanh phd P phai tiép tuc hd tro tién thué nha cho ba A theo
quy dinh cua phép luat.
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- H{ trg mat thu nhép do phai thao d tai san trén dat thu hoi:

Tai Diéu 83 Luat DAt dai nim 2013 quy dinh hd tro khi Nha nude thu hoi
dat nhu sau:

“]. Nguyén tic ho tro khi Nha nwéc thu hoi dat:

a) Nguwoi sit dung dat khi Nha nwée thu hoi dat ngodi viéc dwoc boi
thwong theo quy dinh cua Ludt nay con duwoc Nha nudc xem xét ho tro;

b) Viéc hé tro phdi bdo dam khach quan, cong bang, kip thoi, cong khai
va dung quy dinh cua phdp luat.

2. Cdc khodn hé tro khi Nha nude thu héi ddt bao gom:
a) Ho tro én dinh doi séng va san xudt,”

Tai Picu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh hd tro 6n dinh doi séng san xuat khi Nha nuéc thu hdi dat nhu sau:

“1. Déi twgng dwoc hé tro 6n dinh doi song va san xudt gom cdc truong hop
sau.

......

a) T 6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhdn san xudt, kinh doanh, doanh nghiép co
von dau tw nuwoc ngoai ma bi ngung san xudt, kinh doanh khi Nha nuoc thu hoi
dat thi dwoc ho tro on dinh san xuat.

2. Diéu kién dé dwoc hé tro on dinh doi séng va san xudt thuc hién theo quy
dinh sau dady:

a) P6i véi ho gia dinh, cd nhdn, té chire kinh té, doanh nghiép cé von dau
twr nwée ngoai dang sir dung ddt thude doi twong quy dinh tai Khodn 1 Diéu ndy
da dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat hodc du diéu kién dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gdn
lién véi dat quy dinh tai cdc Piéu 100, 101 va 102 cia Ludt Pat dai, triv truong
hop quy dinh tai Diém b Khodn nay;

»

Nhan thdy trude thoi diém thu hdi dét, can nha trén déat bi thu hoi dang
dugc ba Pham Thi A1 kinh doanh nha nghi va cho thué mét phan theo hop dong
cho thué ngay 17/5/2017. Dién tich dat thu hdi d duoc Uy ban nhan dan thanh
phé P cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 BC 793213 ngay 26/8/2010 cho ba Pham Thi A; Do
Nha nudc thu hdi dat va thao d& toan bo tai san trén dat bi thu hdi nén ba A phai
ngimg kinh doanh. Cin ctr quy dinh néu trén thi ba A du diéu kién duoc hd tro.
Uy ban nhan dan thanh phd P khéng hd trg 6n dinh kinh doanh cho ba Al 1a
chua dang quy dinh phép luat.
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- V& yéu cau tinh 13i 18 thang trén tong s tién yéu cau bdi thuong, hd tro:
Ba Pham Thj Al yéu cdu tinh 1i dbi véi sd tién 7.621.205.250d0ng. Tuy nhién
tir khi c6 quyét dinh thu hdi dat dbi vi ba Pham Thi A dén nay khong c6 vin
ban nao cua co quan co tham quyén, c6 hiéu lyc phép luat xac dinh ba A duoc
bdi thudng, hd tro tong sb tién 7.621.205.250d6ng nhung ba A chua dugc bdi
thuong. Vi vay, viéc ba Pham Thi A yéu cAu tinh 13i cham boi thuong ddi vai sb
tién 7.621.205.250d6ng 1a khong co can cu.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi A 1a co
co s& chap nhan mot phan. Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ba Pham Thi A nhu y kién dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Thuan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctua ngudi khoi kién duge Toa an
chap nhan mot phan nén ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Diéu 32, Piéu
157, diém b khoan 2 Piéu 193, Piéu 194, Piéu 348 Luat T tung hanh chinh;
Diéu 69, Piéu 74, Biéu 75, Biéu 79, biéu 83, Piéu 89 Luat Pat dai nim 2013;
Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va
str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi A .
Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu ciu budc Uy ban nhan dan thanh phd P cap
phép xay dung ddi voi thira dat sé 53, dién tich 28,3m? theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sé DD 259885 ngay 10/12/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap cho ba Pham Thi A . Hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vu
an hanh chinh duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 144 cia Luat T6
tung hanh chinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi A .

- Hity Cong van s6 2858/UBND-NC ngay 28/5/2021 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé P vé viéc tra 101 don kién nghi ctia ba Pham Thi A .

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan thanh phé P khong
hd tro tién thué nha, hd tro 6n dinh kinh doanh cho ba Pham Thi A 1a trai phap
luat;

Budc ij ban nhan dan thanh phé P cham dut hanh vi hanh chinh trai phap
luat néu trén va thyc hién nhi€ém vy, cong vu trong viéc giao dat &, ho trg tién
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thué nha, hd trg 6n dinh kinh doanh cho ba Pham Thi A theo quy dinh ctua phap
luat.

3. Bac yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi A vé viéc hay Quyét dinh sd
5760/QD-UBND ngay 13/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd P; Quyét dinh
s6 7386/QD-UBND ngay 09/10/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd P; Quyét
dinh s6 9740/QD-UBND ngay 21/12/2018 ctiia Uy ban nhéan dan thanh phd P vé
viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro cho ba Pham Thi A; Yéu cau boi
thuong, hd trg chi phi thué luat su va tinh 13i trén téng sb tién yéu cau bdi
thuong, hd tro 7.621.205.250d0ng; Yéu cau giao 16 dat cho ho ghép.

4. V& an phi:

- Ba Pham Thi A khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan tra
cho ba Pham Thi A s tién 300.000d0ng (Ba trim nghin dong) tam g 4n phi
d3 nop theo Bién lai s6 0008227 ngay 14/4/2022 caa Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Binh Thuan.

- Uy ban nhan dan thanh phd P phai chiu 300.000d6ng (Ba traim nghin
d6ng) an phi hanh chinh so tham.

Nguoi khoi kién c6 mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguoi dai dién theo Gy quyén cta
nguoi bi kién khong c6 mat khi tuyén an nhung c6 1y do chinh dang, Trung tam
phat trién quy dat tinh Binh Thuan vang mat tai phién toa nén thoi han khang
cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Puong su;

- Luu: hd so.

Vi Dire Hung



