TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 210/2018/DS-PT
Ngay 13 thang 8 nam 2018

“V/v tranh chip hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tranh chap lién
quan tai san bi cudng ché thi hanh an”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: Ong Ping Quéc Khai
Ong Nguyén Van Hung
- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Vian Hong - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 13 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 299/2017/TLPT-DS ngay 31
thang 10 nam 2017 vé “Tranh chdp hop déng tang cho quyén sit dung dat va tranh
chdp lién quan dén tai san bi cuwéng ché thi hanh an”.

Do Ban &n dan su so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cia Toa &n nhan
dan tinh D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 958/2018/Qb-PT ngay 17
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Chau Thi C, sinh nam 1936 — Vang mit;

Tra 695, 4p Phu Long, xa Phi Huu, huyén C, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Phi K, sinh nam 1957;
Tra 337 Qudc 16 80, Khém Phi Hoa, thi tran C, huyén C, tinh B (Vian ban tuy quyén
ngay 29/6/2016) — Co mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1963 — Vang mat;

Trd 698, 4p Pha Long, xa Pha Hyu, huyén C, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Huynh Yén N, sinh nam 1995; Tra
cung dia chi ba T (Vian ban uy quyén ngay 28/11/2016) — C6 mit.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong L& Trung A, sinh nim 1955 — Vang mat;

3.2. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1967 — C6 mit;

Cung trd 694, 4p Phu Long, x4 Pha Huu, huyén C, tinh D.

Ong L& Trung A uy quyén cho ba Nguyén Ngoc T2 (Vian ban ty quyén ngay
19/4/2018).

3.3. Chi Nguyén Kim T3, sinh nim 1987 — C6 mit;

TraG 4p An Hung, xd An Khanh, huyén C, tinh D.

3.4. Ba V0 Ngoc S (Tén goi khac: N), sinh nam 1960 — C6 mat;

Tra 522, 4p Tan Thanh, x& Tan Nhuan Dong, huyén C, tinh D.

3.5. Ong Huynh Vin T4, sinh nim 1964 — C6 mit;

Tra 698, ap Pht Long, xa Pha Hyu, huyén C, tinh D.

3.6. Uy ban nhan dan huyén C, tinh B — Ving mit.

4. Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Ngoc S (Tén
goi khac: N).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va loi khai trong qué trinh gidi quyét v an, nguyén don cu
Chéu Th; C cung nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don ong Lé Phu K trinh bay:
Cu Chau Thi C c0 thtra dat s6 1239, t& ban dd sb 2, dién tich 1.431 m? toa lac tai ap
Phu Long, xa Phii Huu, huyén C, tinh B duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 902789, s6 vao s6 H 00836 ngay 17/6/2008 va
cu sinh séng on dinh tir nam 1975. Ngay 25/11/2010, cu C lam t& cho vo chong éng
Lé Trung A, ba Nguyén Ngoc T2 200 m? cat nha cip 4 sdng 6n dinh dén nay. Nam
2012, cu C chuyén nhuong cho chau Noi cu 1a chi Nguyén Kim T3 130 m? véi s6 tién
120.000.000 dong, chi T3 da giao du tién va cu C di sir dung dé stra cin nha cy C
dang 6.

Do tir nam 2009, cu C ¢c6 ky tén trong thu tuc ty quyén thé chap tai san 1a quyén
sir dung dat cua cu dé con cu la ba Nguyén Ngoc T5 vay 20.000.000 dong cua Ngan
hang Néng nghiép va Phét trién néng thon Viét Nam, chi nhanh C. Sau d6, hang nim
cu C cd ky lai hgp ddng thé chap cho ba T5 vay tién. Do thé chap vay tién Ngan hang
nén khong thé thuc hién tha tuc sang tén cac dién tich dat cu C cho ba T2 va chi T3.
Pén nim 2015, con cu C la ba Nguyén Ngoc T1 thoa thuan gidp ba T5 tra ng Ngan
hang dé ba T1 muon gidy ching nhan quyén sir dung dét cia cu C thé chap vay tién
Ngan hang. Ngay 06/4/2015, ba T1 tu ¥ nho 6ng H (da chét) lap thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho ba T1 dién tich 1.345 m? thugc thira 33, to ban db sé 24 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 27/4/2015. Tai phong céng ching huyén C thi cu C,
ba T2, dng L c6 Ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dat vi nghi 1a hop dong
1y quyén thé chap tai san dé vay tién nhu da thoa thuan, nén tin tudng khong doc lai.
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Tur khi thuc hién hop dong ting cho quyén str dung dat dén nay, ba T1 khong
nhan dat. Hién trang c6 can nha cap 4 cta cu C, nha cp 4 cua ba T2, 6ng A, c6 phan
dat d3 ban cho chi T3 va cac ciy an trai do ong A, ba T2 trong dé c6 hoa loi phung
dudng cu C. Bén khi Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C giri cho cu C, 6ng A quyét
dinh s6 31/QD-CCTHADS ngay 30/5/2016 vé cudng ché ké bién thi cu C mai biét ba
T1 da sang tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat nén phat tranh chép.

Cu C khai kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho quyén s
dung dat s6 870 ngay 06/4/2016 tai Vin phong cong chung C giita cu C véi ba T1;
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX 904560, s6 vao s6 CH 02045 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 27/4/2015 cho ba T1 thira dat s6 33, to ban dd s 24,
dién tich 1.345 m? toa lac tai x4 Phi Hyu, huyén C, tinh D.

Bi don ba Nguyén Ngoc T1 trinh bay: Do thiéu von bubn ban nén thang 3/2015,
ba T1 hoi muon gidy chiing nhan quyeén str dung dat caa cu C dé vay tién Ngan hang.
Ba T1 da dwa cho ba T5 20.000.000 dong dé lay gidy chuang nhan quyén sir dung dat
cia cu C. Sau d6, ba T1 nho 6ng H lam thu tuc vay tién nhung ong H noi néu ay
quyén thi chi vay duoc 30.000.000 dong, con néu ba T1 ding tén gidy chang nhan
quyén str dung dat thi vay duoc 100.000.000 dong. Do d6, ba T1 nho 6ng H 1am thu
tuc tang cho quyén su dung dat nhung chi ndi véi cu C, ba T2, 6ng L 1a chi muon dé
thé chap nén cu C, ba T2, 6ng L ky tén vao hop dong nén ba T1 dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ba T1 déng y yéu cau khoi kién cua cu C.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan dng Huyrh Van T4 trinh bay: Ong thong
nhét 1oi trinh bay cua ba Nguy&n Ngoc T1.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trung A, ba Nguyén Ngoc T2 va
chi Nguyén Kim T3 déu trinh bay: Thdng nhat loi trinh bay cua 6ng K va yéu cau khoi
kién ctia cu C. Cu C khdng c6 tang cho ba T1 phan dat dang tranh chap vi nim 2010,
cu C da tang cho 6ng A, ba T2 200 m? va dng A, ba T2 di cat nha & kién cd, trong 6i,
nhan dé c6 hoa loi phung dudng cu C. Nam 2012, cu C chuyén nhuong cho chi T3
130 m2. Cu C nhiéu lan lap tha tuc thé chap quyén str dung dat cho ba T5 vay tién nén
khong thé lap thu tuc sang tén dat cho ba T2 va chi T3. Ba T2 c6 ky tén vao hop dong
ting cho quyén sir dung dat gitra cu C véi ba T1 nhung nghi ring d6 1a hop ddng ay
quyén thé chap quyén st dung dat.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi S trinh bay: Viéc cu C ting
cho ba T1 quyén sir dung dat co 1ap hop dong duoc cong chang va lap day du thi tuc.
Do d6 hop ddng tang cho c6 hiéu luc phép luat. Ba S khong dong y yéu cau khaoi kién
cta cy C va yéu cau giit nguyén hop dong tang cho va giay ching nhan quyén st dung
dat dé ba T1 thi hanh an cho ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén C trinh bay:
Ngay 27/4/2015, Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiang nhan quyén su dung dat
cho ba T1 do cu C cuing cac thanh vién trong ho gia dinh 1ap hop ddng ting cho quyén
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st dung dat. Dat khdng co tranh chip tai thoi diém cip gidy chimng nhan quyén su
dung dat. Do tang cho hét thira dat nén khong phai khao sat thuc té va do dac lai thira
dat. Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba T1 1a dung quy dinh cua
phap luat. Theo 1oi trinh bay cta ba T2 va can ct vao thoi diém cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thi nha cua ba T2 c6 trudc thai diém cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba T1.

Tai Ban an dan sir so' tham sé 11/2017/DSST ngay 23/8/2017 cia Toa &n nhan
dan tinh D da quyét dinh:

Cian cir vao cac diéu 26, 34, 37, 91, 144, 147, 157, 165, 228, 243, 271 va 273
B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; cac diéu 132,
136, 137 va biéu 723 Bo luat dan sy nam 2005; Phéap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat céng ching sé 870 ngay 06/4/2016
tai Van phong cong chiing C gitta cu Chau Thij C véi ba Nguyén Ngoc T1.

Huy Gidy chiing nhan quyén si dung dat s CH02045 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ba Nguyén Ngoc T1 déng tén, dién tich 1.345 m? thudc thira 33, to
ban d6 sb 24, dat toa lac tai xa Phi Huu, huyén C.

Cong nhan cu Chau Thi C duoc quyén st dung dat dién tich 1.303 m? trong
pham vi cac moc: 1, 2, 3, 4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 vé moc
1, thudc thira dat sb 33, to ban do sb 24, toa lac tai x& Phi Huu, huyén C, tinh B (C6
Trich do hién trang dat tranh chap s6 3490/2016TD.BD ngay 17/11/2016 ctua Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén C).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén ké khai dang ky quyén sir
dung dat; vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san; vé an phi dan sy so
tham; vé nghia vy thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/9/2017, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Ngoc S (Tén goi
khac: N) c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét bac yéu cau khoi
kién cua cu C, giit nguyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat va gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba T1 dé dam bao thi hanh an cho ba.

Tai phién tda phlc tham hém nay:

Ba V& Ngoc S gitt hguyén yéu cau khang céo. Hop ddng ting cho quyén su
dung dat gitta cu C cho ba T1 di duoc cong chung va Uy ban nhan dan huyén da cap
Gidy chang nhan quyén str dung dat cho ba T1 1a dang quy dinh cua phap luat. Gia
dinh ba T1 lién két v6i nhau dé tau tan tai san thi hanh an cho ba.

Ong Nguyén Phu K dai dién cho cu Chau Thi C trinh bay cu C bi ba T1 Ira déi
nén cu C Ky vao hop dong ting cho quyén sir dung dat ma nghi rang chi ky tén cho ba
T1 thé chap Ngan hang vay tién. Ba T1 ciing thira nhan 1a da lra dbi cu C. Hop dong
tang cho quyén st dung dat khong ghi ly do ting cho nén khong ding theo quy dinh



tai Didu 723 Bo luat dan sy nim 2005. Trén dat da c6 nha & cia cu C, nha & cta ba
T2, 6ng A, nén hop dong tang cho quyén sir dung dat giira cu C vai ba T1 12 vo hiéu.

Ba Nguyén Ngoc T2 va ciing 1a dai dién cho 6ng L& Trung A thdng nhat yéu
cau khai kién ciia cu Cham.

Chi Nguyén Kim T3 trinh bay chi nhan chuyén nhuong dat cua cu C, di tra tién
cho cu C cét nha xong, nén chi dé nghi hity hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
cu C vai ba T1.

Ong Huynh Van T4 va chi Huynh Yén N dai dién cho ba Nguyén Ngoc T1
khong c6 y kién.

Kiém sat vién c6 y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong giai
doan phuc tham duoc dam bao. Vé noi dung khang céo cia duong su 1a ¢6 can ci vi
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta cu C cho ba T1 di dugc céng chang va Uy
ban nhan dan huyén da cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T1 1a dang quy
dinh cua phap luat, nén dé& nghi chap nhan khang céo, stra 4n so tham, bac yéu cau
khaot kién cuaa cu C.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir Va0 CAc tai liéu, chiing cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua ba V& Ngoc S trong thoi han luat dinh nén du diéu kién
dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Ngay 06/4/2015, cu Chau Thi C dén vin phong cong chung dé ky tén vao
Hop ddng ting cho ba Nguyén Ngoc T1 quyén sir dung (tron thta) thira dat sé 1293,
to ban d6 sb 2, dién tich 1.431 m? toa lac tai x& Phi Huu, huyén C, tinh B va Vin
phong cong chung C da thuc hién viéc cdng chiing hop dong sé 870, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD. Trén co s¢ d6, Uy ban nhan dan huyén C, tinh B di cip cho ba
Nguyén Ngoc T1 Giay chirng nhan quyén str dung dat sé BX4560, s6 vao s6 CH02045
ngay 27/4/2015 tré thanh thira dat s6 33, to ban d6 sb 24, dién tich 1.345 m? toa lac tai
ap Phi Long, x& Phi Huu, huyén C, tinh D.

[3] Tuy vao thoi diém cu C lap hop dong ting cho ba Nguyén Ngoc T1 quyén
st dung dét thi trén dat da ton tai cdn nha cta cu C va can nha cua ba T2, 6ng A,
nhung trén thuc té nhitng nguoi cO tai san trén dat gom cu C, ba T2 va 6ng L da dich
than dén tai phong cong chung C dé ky tén vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay trudc mat cong chang vién, viéc ting cho da duoc ding ky va Uy ban nhan dan
c6 tham quyén da cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T1, nén viéc ting
cho da c6 hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Biéu 467 Bo luat dan sy nam 2005.

Chi Nguyén Kim T3 xuét trinh gidy viét tay c6 noi dung cu C da chuyén
nhuong cho chi T3 130 m? dit, nhung chwa duoc dang ky véi co quan Nha nudc c6
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tham quyén, nén khdng phat sinh hiéu luc. Mit khéc, tuy cac bén thira nhan cé viéc
chuyén nhugng dat nhung chi sau khi ba T1 bj ké bién tai san dé thi hanh an thi cac
bén mai xuit trinh gidy viét tay nén khong cé cin ctr dé xac dinh cu C da chuyén
nhuong 130 m? dat cho chij T3.

Tai khoan 2 Diéu 723 B luat dan sy nim 2005 c6 quy dinh Iy do ting cho
quyén sir dung dat 1a mot trong nhiing ndi dung cua hop déng tang cho quyén si dung
dat, nhung khong c6 quy dinh néu trong hop dong ting cho quyén sir dung dat khong
ghi Iy do tiang cho thi hop dong ting cho quyén st dung dét bi coi 1a lira ddi. Cu C, ba
T2, 6ng A, ké ca ba T1 déu trinh bay ba T1 di lira d6i dé dugc cu C ky vao hop dong
taing cho quyén st dung dat, nhung ngoai 10i trinh bay bang i néi caa minh, cac
duong su déu khong dwa ra dugc ching ctir dé chitng minh. Tréi lai cac duong su déu
thira nhan da dich than dén vin phong cong ching C dé ky tén vao hop ddng ting cho
quyén sir dung dat trugc mat céng ching vién, nén khong cé can ctr dé cho rang co su
lra ddi. Mt khac, chi sau khi ba T1 bi ké bién thira dit s 33, to ban d6 sé 24, dién
tich 1.345 m? dé thi hanh an, thi méi phat sinh tranh chap va cu C méi cho rang bi lira
dbi va ba T1 ciing thira nhan da lira déi cu C. Do vay, chap nhan khang céo cua ba V&
Ngoc S, stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua cu Chau Thi C theo dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ct.

[4] Do sira an so tham nén an phi dan sy so tham dugc xac dinh lai. Cu Chau
Thi C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Ba Nguyén Ngoc T1 khdng phai chiu &n phi dan su so tham.

Do dugc chap nhan khang céo, nén ba V6 Ngoc S khdng phai chiu an phi dan
sy phlc tham.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gi&; vé
nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Chap nhan khang céo ctia ba V& Ngoc S; Stra ban an dan sy so tham s 11/2017/DSST
ngay 23/8/2017 cua Toa an nhan dan tinh B nhu sau:

[2] Bac don khai kién cta cu Chau Thi C yéu cau hiy Hop dong tang cho quyén
st dung dat céng chiing s6 870 ngay 06/4/2016 tai Vin phong cong chiing C gitra cu
Chau Thi C véi ba Nguyén Ngoc T1 va béac yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir

6



dung dat sé6 CH02045 ngay 27/4/2015 cta Uy ban nhan dan huyén C, tinh  cip cho
ba Nguyén Ngoc T1, dién tich 1.345 m? thudc thira 33, t& ban do s6 24, dat toa lac tai
xa Pha Huu, huyén C, tinh D.

[3] Can cr diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va 1é phi Toa
an;

3.1. Ba Nguyén Ngoc T1 khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

3.2. Cu Chau Thi C duoc mién toan bo &n phi dan su so tham.

3.3. Ba V6 Ngoc S khong phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ba
V6 Ngoc S tién tam ang an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu so
17293 ngay 06/9/2017.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gi&; vé
nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh D;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh b;

- Cac duong su;

-Luu

Pham Vian Cong
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