TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 08/2021/DS-ST
Ngay: 26/3/2021
VIV tranh chip quyén sir dung
dat, boi thuong thiét hai vé tai
sdn trong linh vuc xay dung.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO X

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Ly Vinh Thanh;

2. Ba Ng6 Thi L¢ Thi.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa &n nhéan dén
thanh pho X, tinh An Giang.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan thanh phé X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa &4n nhan dan thanh phd X xét xtr
so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 16/2019/TLST-DS ngay 11 thang 01
nam 2019 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung ddt, boi thirong thiét hai vé tai san
trong linh vwc xdy dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO
123/2020/QDXX-ST ngay 07 thang 12 ndm 2020; Thong bao thay doi thoi gian
xét xu s0 45/TB-TA ngay 31 thang 12 ndm 2020 va Quy¢t dinh hoan phién toa
s0 01/2021/QbST-DS ngay 18/01/2021, Théng b&o 02/TB-MLPT ngay
26/2/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh A, sinh nam 1962, noi cu tra: sO 448,
duong TKH, t6 3, khém L3, phuong Cp, thanh pho X, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyen Hoang B (l), sinh ndm 1967 va ba L€ Thi U, sinh
nam 1965, cing cu tri: sd 446, duong TKH, t6 3, khém L3, phuong Cp, thanh
phd X, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng B, ba U: Ong Lé Chi Hg, sinh nim
1973, noi cu tra: khém T, phuong CA, thanh pho X, tinh An Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Loi Van X — Luét
su Van phong Luat su X thudc doan Luat su tinh An Giang.



Cac duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 03/10/2018, don khoi ki¢n bo sung ngay
14/01/2019 va cac loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don Phan Thi Thanh A cho rang:

Can nha grfln lién quyén su dung déat voi dién tich 101,7m? toa lac sb 448,
duong TKH, t6 3, khom L3, phuong Cp, thanh phé X, tinh An Giang da duoc
Uy ban nhan déan thi xa X (nay la thanh pho X) cép gidy ching nhén quyén si
dung dat s6 01129Bb ngay 05/12/2013 va gidy chtrmg nhan quyén sé hitu nha ¢
s6 09 ngay 08/7/2004 do ba A dtng tén nhung ong B, ba U xdy dung nha 1an dat
ctia ba A, dién tich l14n ngang 0,15m x dai 20m. Déng thoi, khi ép coc lam cho
nha ba ctia A lin, nit tudng, san nha; mai tole bi hu hong va yéu cau boi thuong
thiét hai vé6i sb tién 1a 90.000.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 02/12/2020, ba A thay d6i yéu cau khoi kién
yéu cau ong B, ba U thao d& da kiéng di xdy dung lan sang phan dat thudc giay
ching nhén quyén str dung dt tai cac diém 17, 19, 16 véi dién tich 0,7m? (theo
két qua do dac ngay 01/7/2019 cua Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh X)
va thiét hai vé tai san san nha, vach tuong, mai tole can pha1 khéc phuc véi sd
tién 1a 38.493.000 dong (theo ban két luan cua Hoi dong dinh gia ngay
18/5/2020 ctia Hoi dong dinh gia tai san).

Tai liéu chimg cir nguyén don cung cdp dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién gom:

- Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 01129Bb ngay 05/12/2013 va gidy
chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ s6 09 ngay 08/7/2004;

- Bién ban thoa thuan ngay 27/6/2018, ngay 29/6/2018, Bién ban hoa giai
tranh chap dat dai ngay 11/7/2018, ngay 13/9/2018 tai Uy ban nhan dan phuong
Cp, thanh phd X;

- Bién ban giai quyét khiéu nai ngay 02/10/2018 tai Doi quan ly trat ty
d6 thi thanh phé X;

- Cac anh mau chup phan cin nha bi thiét hai;

- Theo cac loi khai cung cap trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén cua bi don ong Lé Chi Hg trinh bay:

Dbi vé6i tranh chap quyén sir dung dét thi bi don dong ¥ véi két qua do dac
ngdy 01/7/2019 da thé hién phan da kiéng ctia cin nha 6ng B 1an qua dit cua ba
A (hién trang cin nha cua 6ng B khong lan qua dat cua ba A). Trong qué trinh
thi cong can nha do ong B giao toan bg cho thau xay dung c6 xay ra tranh chap
vé viéc hién trang cin nha 6ng B xay dung co lan qua dét cua ba A. Su viéc
dugc Uy ban nhan dan phuong Cp hoa giai, do dac xac dinh mbc ranh nén phia
6ng B c6 dap bo phan vach nha 1an qua dat cia ba A ¢ su giam sat ciia Can bo
dia chinh phuong Cp; ba A ciing dong ¥ voi ranh dét, khong dé cap dén phan da
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kiéng bi 1an. Tir d6, 6ng B méi tién hanh x4y dung hoan thién can nha néu ba A
van cho rang nha ong B x4y dung con l14n chiém dit ctia ba A thi ba A khong thé
nao déng y dé cho ong B tiép tuc xay dung hoan thién can nha dugc va ca chinh
quyén dia phuong cing khong thé dé cho ong B xay dyng. Tt do, cho thy rang
16i ma phan da kiéng (dudi san nha) co l4n qua phan dat cua ba A ciing la 101 vO
y. Nay, két qua do dac thé hién phan da kleng lan qua glay chtng nhan quyén st
dung dat ctua ba A thi 6ng B dong ¥ hoan gia trj bang tién cho ba A 14 5.000.000
d6ng vi phan da kiéng néu dap bo thi anh huong dén két cau can nha, tén kém
chi phi.

Dbi vé6i thiét hai vé tai san do nha ong B xay dung anh hudng dén cin nha
ctia ba A thi phia 6ng B khong chap nhan. Néu ba A ching minh duoc nguyén
nhan gay thiét hai do 6ng B xdy dung nha thi ong B s& chap nhan boi thuong.
Nhung vi tinh lang nghia x6m nén dng B chap nhan boi thudng thiét hai vé nén
nha, vach tuong, mai tole véi tong so tién 1a 15.000.000 dong.

Tai liéu chung cr do bi don cung cip 1a ban photo gdom c6: Gidy phép xay
dung; Bang vé& thiét ké va tAm hinh chup cin nha ba A c6 vét nit trude khi nha
ong B xay dung.

Qua trinh tién hanh t6 tung, theo yéu cau ciia cac duong su Toa an X&c
minh chinh quyén dia phuong, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va thu thap
chtng ¢t tir cic co quan chuyén mon, cu thé nhu sau:

- Cong van s6 1814/QLDT ngay 15/12/2020 Phong quan ly d6 thi thanh
pho X kién nghi thué don vi tu van co nang lyc theo quy dinh dé kiém dinh,
tham dinh vé duy toan c6 lién quan, danh gia kha ning dam bao an toan cta cong
trinh (nha &) cia nguyén don, bi don ciling nhu dé ra giai phap gia cd cong trinh
dam bao an toan khi ban an duogc cong bo.

- Két qua do dac hién trang dat tranh chap: Theo sy chi ranh ciia cac duong

sy thé hién cac diém 17,19,16 bang 0, 7m 1a phan da kiéng cua nha ong B, ba U
nam trong phan dat ctia ba A duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bién ban dinh gia ngay 12/5/2020 va Két luan dinh gia ngay 18/5/2020 cua
Hoi dong dinh gia tai san xéc dinh:

- Vé dat: thudc vi tri 1, dwong TKH, phuong Cp, thanh phd X c6 gia
3.800.000 dong/m’, cu thé 3.800.000 dong x 0,7m* = 2.660.000 dong; gia thi
truong 6.500.000 ddng/m? x 0,7m? = 4.550.000 ddng/m”.

- V& chi phi sira chita nha:

+ Chi phi sira chita san gach va vach tuong: 10.268.000 dong;
+ Chi phi sira chita mai tole: 8.225.000 dong;

+ Tién cong tho: 20.000.000 dong.

Téng cong chi phi stra chira nha: 38.493.000 dong.
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Toa an mé phién hop cong khai tai li¢u ching ctr va hoa giai cac duong su
khong thong nhat phuong thirc giai quyét tranh chap nén hoa giai khong thanh.

* Tai phién toa,

- Y kién trinh bay cua cac duong su:

+ Nguyén don ba Phan Thi Thanh A van giit nguyén yéu cau khoi kién cling
nhu cac y kien dugc trinh bay trong qua trinh 0 tung va ba A xac dinh dé cung cép
day du céc tai liéu chung ctr va cting khong yéu cau Toa an thu thap thém chung ctr
khac.

+ Dai dién theo uy quyén bi don 6ng L& Chi Hg van giir nguyén y k1en trinh
bay trong qua trinh t6 tung, chap nhan hoan gia tri dat cho ba A véi s6 tién 1a
6.000.000 dong va xac dinh khéng cung cip thém tai liéu chimg ctr ciing nhu
khong yéu cau Toa 4n thu thap thém chimg ctr khac.

- 'Y kién cua Luat su bao vé bi don:

Trong qua trinh xay dyng cin nha ctia 6ng B, ba U ¢6 phan dién tich dat 1an
sang nha cua ba A. Khi can b dia chinh phuong Cp, thanh phé X kiém tra hién
trang thi phia ong B, ba U tlen hanh dap bo burc tudng dé xay dung can nha trong
pham vi gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia ong B, ba U. Diéu dé cho thay
rang ong B, ba U ludn tuan tha phap luat, khi phat hién vi pham la khic phuc ngay.
Déi voi phan da kiéng lan qua dat ctia ba A véi dién tich rat nho, do dac bang thu
cong thi khong phat hién c6 14n dat. Cho nén phan da kiéng l4n sang dat cua ba A
cling chi 12 16i vo y ctia 6ng B. Nay cin nha cta o6ng B da xdy dung hoan thanh véi
mot trét, mot 1au, sin thuong rat kiéng ¢ néu thao d& phﬁn da kiéng bi 14n chiém
thi s& anh huong dén kién tric cin nha bén trén va ciing rat kho thi hanh an. Theo
Hoi dong dinh gia thi gid dat trén thi truong tai khu vuc tranh chip c6 gia 1a
6.500.000 dong/m® dién tich da kiéng lan chiém 13 0,7m* nén 6ng B hoan gi4 tri
cho ba A vai sb tién 1 6.000.000 dong dé duge gitt y hién trang phan da kiéng lan
chiém trong long dat.

Péi v6i yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san 1a nén nha, vach tudong, mai
tole véi gia 38.493.000 dong thi phia ong B, ba U khong chap nhan. Boi 18, thiét
hai x4y ra thi phai c6 nguyén nhan va hau qua. Nguyén don khong c6 mot co
quan chuyén mén nao giam dinh nguyén nhan gay niit nén nha, vach tudng, mai
tole 14 do 18i ctia nha bi don khi xay dung anh huéng dén nha ctia nguyén don.
S¢ di, tai phién hoa gidi cua phuong Cp, hoa giai tai Toa an dai dién theo uy
quyén cta bi don chi chip nhan bdi thudng cho nguyén don véi sb tién la
15.000.000 dong 1a chi hd trg mot phan thiét hai cho bi don, khong phai 14 toan
b6 thiét hai cta bi don dé som két thic vu kién.

Tir do, dé nghi Hoi ddng xem xét cho bi don dugc gir nguyén hién trang
phan da kleng lan chiém, bi don hoan gia tri cho nguyén don voi sO tién
6‘000 000 dong va hd tro mot phan thiét hai cho ba A vdi sb tién 1a 15.000.000
dong.

-Y kién cua Kiém sat vién:



+ Dbi voi viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét XU
thue hién dung quy dinh phép luét t6 tung dan su trong suot qua trinh giai quyét
vu 4an ciing nhu tai phién toa. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh do phép lut quy dinh.

+ Ddi véi viee giai quyét vu an:

Can cu vao ban gbc trich do hién trang ngay 01/7/2019, 161 khai dai dién
theo uy quyen ctia bi don trong qua trinh tién hanh t6 tung ciing nhu tai phién
toa théng nhat két qua do dac va xac nhan phan da kiéng nha éng B, ba U ¢6 lan
sang phan dat thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01129Bb ngay
05/12/2013 ctia ba A véi dién tich 0,7m?. Do d6, viéc nguyén don khoi kién 1a
c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, phan da kiéng 12 mot kién tric rat quan trong
d6i voi can nha, dién tich da kiéng lan chiém rat nhé nam trong long dat nén
budc phia bi don hoan gia tri quyén sir dung dat bi han ché cho nguyén don theo
gia thi truong 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Pbi v6i thiét hai vé tai san, can cr vao bién ban hoa giai tai phudng
Cp, 16i khai ctia 6ng Pham Hoa, 10i khai ctia dai dién theo ty quyén ctia ong B,
ba U 1a ba Lé Thi Kim Oanh, éng Lé Chi Hg tai bién ban hoa giai ngay
07/5/2020, ngay 02/12/2020 thira nhan qué trinh xay dung c6 giy thiét hai dén
can nha cua ba A 1a c6 du cin cir dé budc phia bi don boi thuong thi€t hai ma
khong can ba A phai ching minh nhu theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat dan su
nam 2015.

Ddi véi viée nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién thi dé nghi
Ho1 dong xét xir dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu hd so vu an, cac tai liéu, chimg ctr da duoc Hoi dong xét xr xem
xet va két qua tranh ludn ctia nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhéan thay:

Vé to tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don ba Phan Thi Thanh A khai kién yéu cau tranh chap quyén st
dung dat va boi thuong thiét hai ve tai san trong linh vyc xay dung; dat toa lac
phuong Cp, thanh pho X va tranh chdp d3 duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan
phuong Cp nén du diéu kién Toa an thu 1y vu an va thudc tham quyen giai quyét
cua Toa an phan dar} thanh pho X thgo quy dmhq tai Didu 203 Luat it dai 2013;
khoan 9 Bbiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U
iy quyén cho ba Lé Thi Kim Oanh tham gia t tung. Trong qua trinh tién hanh
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t6 tung, ong Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U c6 van ban dé ngay 14/11/2018 huy
hop dong uy quyén véi ba Lé Thi Kim Oanh.

4. V& tu cac tham gia t6 tung: Ong Pham Hoa 13 nha thiu thi cong cong
trinh xay dyng nha cua 6ng B, ba U. Vi vay, truong hop co gay thiét hai thi phai
c6 trach nhiém lién d6i boi thuong theo quy dinh Diéu 605 B6 Luat dan sy ndm
2015 nhung nguyén don va bi don théng nhat khong yéu cau 6ng Hoa c6 trach
nhiém lién doi bdi thuong (néu xay ra thiét hai) nén Toa an khong dua 6ng Hoa
tham gia td tung v&i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Vé néi dung:
[5] Vé yéu cau khoi kién ctiia nguyén don:

Phan dit dién tich 101,7m? toa lac s 448, duong TKH, t6 3, khom L3,
phuong Cp, thanh phd X da duogc Uy ban nhan dan thi xa X (nay 1a thanh pho
X) cap giay chung nhén quyén s dung dat s6 01129Bb ngay 05/12/2013 va
Gidy chung nhan quyén so hitu nha 0 80 09 ngay 08/7/2004 cho ba Phan Thi
Thanh A hop phép nén phat sinh quyen clia nguoi str dung dat va chu sé hitu
nha & theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai nim 2013 va Piéu 10 Luat nha &
nam 2014.

[5.1] V& yéu cau thao d& da kiéng tra lai dat:

Tai khoan 2 Diéu 175 ctua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé ranh giol
giita bat dong san lién ké: “.....Ngwoi sir dung ddt dwoc sir dung khéng gian va
long ddt theo chiéu thang ditng tir ranh gici cia thira ddt phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt va khéng dwoc lam anh hwong dén viée sir dung ddt cia nguwoi
khac...”.

Tai khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Si dung ddt diing
muc dich, ding ranh giéi thira dat, ding quy dinh vé sir dung do sdu trong long
ddt va chiéu cao trén khéng, bao vé cdac cong trinh céng céng trong long dat va
tudn theo cdc quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan”.

Cin cu theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/5/2019 va Ban
gdc trich do hién trang ngay 01/7/2019 do Vin phong diang ky dat dai — Chi
nhanh X 1ap, thé hién cac diém 17, 19, 16 bang 0,7m’ 1a phan da kiéng ctia nha
6ng B, ba U nam trong phan dat ciia ba A dugc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat.

DPdng thoi, theo cac bién ban hoa gidi ngay 23/4/2020, ngay 02/12/2020 va
tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don théng nhat v6i két qua do dac
ngay 01/7/2019, thira nhan phan da kleng c6 dién tich 0,7m’ ciia nha 6ng B, ba
U ¢6 14n qua phan dat ciia ba A. Do phan da kiéng 13 mot phan kién tric quan
trong dam bao sy 6n dinh cua can nha va 6ng B, ba U khi xay dung can nha da
dugc co quan chuyén moén cap phép xay dung, can b dia chinh phuong kiém tra
hi¢n trang thuc té voi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip nén phan da
kiéng lan qua dat ciia ba A véi dién tich chiéu ngang rat nhé ciing khong anh



huong gi dén cdn nha hién nay cua ba A. Nén 6ng B xin gitr lai hién trang va
hoan gia tri quyén stir dung dat cho ba A vdi so tién 1a 6.000.000 dong.

Xét thiy, viéc thi cong cong trinh xay dung cua 6ng B, ba U co gidy phép
xay dung, qué trinh thi cong c6 su giam sat cta chinh quyén dia phuong va khi
khoi cong xdy dung dén tang thtr nhat thi giita nha dng B, ba A phét sinh tranh
chap. Su viéc dugc hoa giai tai UBND phuong Cp, theo d6 dng B da dap bo
vach tudng co su lan chiém qua dat cua ba A. Qua két qua do dac thé hién phan
da k1eng v6i dién tich 0,7m” ndm trong glay chtmg nhan quyén st dung dat cua
ba A nén ba A khéi kién 14 c¢6 can ctr chap nhan.

Vé nguyén tac phan da kiéng nha cua 6ng B, ba U lan qua dat thudc quyén
st dung dat ciia ba A thi budc dng B, ba U phai thao do tra dat. Tuy nhién, phan
da kiéng da duoc xay dung kién 0, nam an phia dudi can nha cia ong B (nha
san), viéc thao do rat kho khan, phirc tap, khong chi anh huong dén két cau cin
nha ctia 6ng B, ma con anh hudng dén két cAu can nha cua A. Hon nita, dién tich
da kiéng 14n chiém rat nho 0,7m% Do d6, khong budc éng B, ba U théo d& da
kiéng da kiéng 1an chiém nhung budc 6ng B, ba U phai hoan lai gia tri twong
duong véi dién tich da kiéng da 1an sang dat cia ba A.

Can cir vao Ban két luan dinh gia ngay 12/5/2020 ‘thé hién gia dat theo
gia thi truong 13 6.500.000 ddng/m? x 0,7m? = 4.550.000 ddng.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta bi don tu nguyén hoan gia tri la
6.000.0000 dong cho ba A. Xét, budc bi don hoan gia tri dat cho ba A la
6.000.000 dong.

[5.2] V& yéu cau boi thudng thiét hai do thi cong cong trinh nha &

Ba A yéu cau ong B, ba U bdi thudng thiét hai doi v6i san nha, vach tudng
bi ntt; mai tole bj hu hong voi s tién theo Hoi dong dinh gia 1a 38.493.000
ddng (trong d6, chi phi stra chita san nha, vach tudong 1a 10.268.000 déng, phan
maéi tole 1a 8.225.000 ddng, tién cong thg 1a 20.000.000 dong). Bi don khong
chap nhan va yéu cau nguyén don ching minh nguyén nhan giy thiét hai.
Truong hop, co két luan ciia co quan chuyén mén xac dinh nguyén nhan gay
thiét hai do 15i cua cong trinh xay dung nha ong B thi bi don chap nhan boi
thuong thiét hai. Néu khong ching minh duoc thi bi don chi chap nhan boi
thuong theo bién ban hoa giai tai phuong (do 6ng Pham Hoa 1a dai dién theo tuy
quyén cua ong B) véi s6 tién 1a 15.000.000 dong.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/5/2020, cin nha cta ba
A b1 hu hong & 06 vi tri (c6 anh chup), cu thé:

- Vi tri thir nhat: Phan san nha ting trét, & gifra cin nha cd vét nit chiéu dai
3,8m; khong tao khe hé gitra 02 cay cot (vét nut trén nén gach);

- Vi tri thi hai: Vach tudng ngang nha véi chiéu dai vét niit 2,9m theo
chiéu thang ding, khong tao khe ho;
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- Vi tri thtr ba: Vach tuong bén hong nha cua ong B, ba U, c6 dlem thir nhat
vét nit chiéu dai 27cm, diém thir hai vét nit chiéu dai 97cm (ca 02 vét nut déu
khong tao khe ho);

- Vi tri thir tu: Vi tri vét nuat tiép giap vach tudng san nha noi tiép giap véi
nha 6ng B, ba U, chiéu dai vét nit 6m, khong tao khe ho;

- Vi tri thd ndm: San gach ting trét giita can nha véi chiéu dai vét nat 6m,
khong tao khe ho;

- Vi tri thir sau: Mai tole toan b can nha cua ba A, vi tri phﬁn mai tole cap
bén hong nha cta B, c¢6 veét niat nho va cat xi mang con dong lai trén mai tole.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh trung ciu giam dinh, dé nghi
cac co quan chuyén mon tién hanh giam dinh nguyén nhan dan dén tinh trang hu
hong cin nha ctia ba A, chi phi khiac phuc thiét hai nhung khong thuc hién viéc
giam dinh duoc. Ba A khong yéu ciu cic co quan chuyén mon dé trung cau
giam dinh nguyén nhan gay thiét hai ma yéu cau Toa an xem xét cac chimg clr
ma ba A cung cap 1a cac bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong Cp, Doi
quan 1y d6 thi cac tAm hinh chup thé hién tho xay dung dimg trén mai tole nha
ba A dé chirg minh cho yéu cau khéi kién.

Xét cac ching ctr do ba A cung cap thay rang:

Bién ban thoa thuén ngay 27/6/2018, ngay 29/6/2018 duogc lap tai Uy ban
nhan dan phuong Cp, thé hién ba A c6 yéu cau b01 thuong thiét hai nha bi hu
hong do thi cong ép coc nha ctia ong B véi sb tién 1a 14.695.000 ddng; theo d6
ong Hoa 1a chu thi cong dai dién cho 6ng B c6 dé nghi dugc thoa thuan néu
thong nhat s& bdi thuong phan tién do ba A chiét tinh.

Tai bién ban ghi nhan y kién vao ngay 26/02/2021 ciia 6ng Pham Hoa 1a
nguoi thuc hién xay dung cong trinh va cling la nguoi dai dién 6ng B tham gia
hoa giai tai UBND phuong Cp; 6ng Hoa xac dinh qua trinh thi cong c6 anh
huong chut it den can nha cta ba A nén 6ng B dong ¥y bdi thuong theo yéu cau
ctia ba A véi 6 tién 1a 14.6950.000 dong nhu ba A chiét tinh.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 29/10/2018 (But luc s6 75), dai dién theo iy
quyén cta bi don 14 ba Lé Thi Kim Oanh trinh bay: “Ngay 09/4/2018 (éam lich),
nha cua ong B, ba U khoi cong xdy dung... qua trinh xdy dung c6 anh huong
mét phan kién tric can nha ciia ba A nhung khéng ré dnh hweong cu thé kién
triic la gi ma chi biét truée khi xdy dung cdn nha ciia ba A da ¢é mét phan anh
huong nhuw nirt twong...” va ban tu khai ngay 20/02/2019, 6ng B, ba U trinh bay
da thao do mong, da va pha tuong chinh lai theo dién tich ma 6ng, ba duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/5/2020 6ng Lé Chi Hg dai dién theo uy
quyén cua bi don thtra nhan c6 gay thiét hai cho can nha cua ba A tai san nha,
véach tuong bén hong tiép giap véi nha ong B va dong y boi thudng theo ban ké
ngay 23/3/2020 véi s6 tién 1a 14.318.000 dong. Bién ban hoa giai ngay
02/12/2020 chi thira nhan gay thiét hai mai tole va khong chap nhan boi thuong
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theo gia cua Hoi dong dinh gia di dinh; khéng dong y bdi thuong dbi véi thiét
hai ntt san nha, vach tudng nhu theo yéu cau cua ba A.

Bi don cho ring can phai ¢ co quan chuyén mon két ludn nguyén nhan gay
ra thiét hai nit san nha, vach tuong, mai tole ciia nguyén don 1a do qué trinh thi
cdng xay dung cin nha cua bi don gy thiét hai thi s& chip nhan bdi thudng theo
két luan ctia Hoi ddng dinh gia. Nhung cin cr vao bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan phuong Cp thi bi don d3 dong ¥ bdi thuong thiét hai véi sd tién 1a
14.695.000 ddng do thi cong ép coc gay thiét hai va theo ban ké ngay 23/3/2020
gui dén Toa an vé chi phi khéc phuc thi¢t hai 16t gach nén nha, stra chira 14t vat
v6i tong s6 tién 1a 14.318.000 ddng; Bién ban hoa giai ngay 07/5/2020 dai dién
theo ty quyén bi don thira nhan c6 gy thiét hai dén san nha, vach tuong; bién
ban hoa giai ngay 02/12/2020 dai dién theo iy quyén bi don thira nhan bi don c6
gdy thiét hai mai tole nha cua ba A. Tur do, c6 du co sd xac dinh cong trinh thi
cong xay dung nha cua ong B, ba U da gy thiét hai dén can nha ciia ba A tai san
nha, vach tuong va mai tole nhu theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ma
nguyén don khong can phai chimg minh nhu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015: “... Mot bén dwong sy thira nhan..” .

Can ctr theo ban két luan Hoi dong dinh gia xac dinh chi phi dé khac phuc
thiét hai cho cin nha ba A 1a 38.493.000 dong (c6 khau trir ty 1& st dung con
lai), trong d6 chi phi stra chita san nha, vach tudong 1a 10.268.000 dong, phan
mai tole 12 8.225.000 dong, tién cong tho 13 20.000.000 dong.

Do d6, Hoi dong xét xtr chép‘ nhan yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san
ctua ba A; budc 6ng B, ba U phai boi thuong cho ba A so tién 38.493.000 dong.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don bdi thuong tai san bi thiét
hai v6i sb tién 13 90.000.000 dong. Tai phién toa ciing nhu phién hoa giai ngay
02/12/2020, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau bi don
boi thuong sd tién 13 38.493.000 déng. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Thanh A vé viéc yéu cau 6ng B, ba U
boi thuong thiét hai tai san véi sb tién 51.507.000 dong.

[8] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi to tung, trong giai doan chuan bi xét xur, ba A da nop chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san véi tong sd tién 5.336.800 dong (16
phi do dac theo hoa don gia tri gia ting ngay 31/10/2018 véi s tién 2.024.000
ddng; hoa don gia tri gia ting ngay 05/01/2019 véi s6 tién 1.304.600 dong; hda
don gia trj gia ting ngay 21/02/2019 véi sb tién 1.608.200 dong; dinh gia 1a
400.000 ddng). Yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don
don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 Bo Luat TH
tung dan sy nam 2015.

Budc 6ng B, ba U hoan tra chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai
san v4i tong so tién 5.336.800 dong ma ba A da ndp tam Gng.

[8] Vé an phi dan su so tham:
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Yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khéng phai chiu an
phi dan sy so thdm hoan tra s tién tam Gng an phi ma ba A di nop.

Bi don 6ng Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U phai chju 2.224.650 dong an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit cac Piéu 170, 203 Ludt Pdt dai 2013; Cdc Piéu 13, 175, 584,589
605 B ludt dan sw nam 2015 ; Piéu 157, 165, 271 va Dzeu 273 ciia BY ludt To
tung dan sy nam 2015; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVOHI14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc hdi vé an phi, 1é phi Toa dn.

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don.

Budc ong Nguyén Hoang B (1), ba Lé Thi U bdi thuong thiét hai vé tai san
1a nén nha, vach tudng, mai tole véi s tién 38.493.000 (ba muoi tam triéu bon
tram chin mwoi ba nghin) dong va hoan gia tri quyén str dung dat vai sb tién 1a
6.000.000 (sciu triéu) ddng cho ba Phan Thi Thanh A.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

[2] Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Phan Thi Thanh A vé viée
yéu cau 6ng Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U boi thuong thiét hai tai san voi so
tién 51.507.000 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung

Trong giai doan chuin bi xét xtr, ba Phan Thi Thanh A di ndp tam tng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia véi téng s6 tién 5.336.800 dong. Yéu
cau khoi kién ctia ba A dugc chap nhan nén ong Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U
phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 Bo Luat T tung
dan sy nim 2015. Budc 6ng Nguyén Hoang B, ba Lé Thi U hoan tra 5.336.800
(ndm triéu ba tram ba mwoi sau nghin tam tram) déng cho ba Phan Thi Thanh
A.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba Phan Thi Thanh A khong phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra cho
ba A s6 tién 300.000 (ba tram nghin) ddng tam Gng an phi da ndp theo bién lai
thu sb 0007779 va sb tién 2.250.000 (hai triéu hai trdm ndm muoi nghin) ddng
bién lai thu s6 0007780 ngay 11 thang 01 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé X.

Ong Nguyen Hoang B, ba Lé Thi U phai chiu 2.224.650 (hai triéu hai tram
hai miweoi bén nghin sdu tram ndm mwoi) ddng an phi dan sy so tham.
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[5] Vé quyén khang co

Céc duong sy c6 mit tai phién toa co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngu’m phai thi hanh dan ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. X (2); Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1); :

- Chi cuc THADS TP.X (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1).

Lé Ngoc Tién



