TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 113/2023/DS-PT
Ngay 06-4-2023
VN tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Trung Diing;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kié?mvsét nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va 06 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
379/2022/TLPT-DS ngay 01/12/2022 vé viéc “tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 123/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 09/2023/QDPT-DS
ngay 09 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; tru s¢: duong B, phuong H, quéan H,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Hoang D va ba Huynh
Thi Cam T; cung dia qhi lién hé: duong K, Phuong B, Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh (giay uy quyen ngay 22/9/2022); ¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1976; cung thuong tru: khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong;
cd mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Thu H — Chu ho
kinh doanh ca thé nha nghi Thién Phong; dia chi: khu pho T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; ¢ mat.

- Nguoi khang céo: bi don ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Thu H.
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NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién ngay 08 thang 6 nam 2022, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Ngan hang TMCP Q
(goi tat 12 Ngan hang) trinh bay: ngay 08/7/2020, Ngan hang TMCP Q — PGD
Thuan An — Chi nhanh Binh Duong di ky két voi 6ng Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi Thu H hop dong cho vay sé 073/20/HPCV-9371 va ngay 09/7/2020
hai bén ky khé uéc nhan ng sé 001/KUNN/073/20/HPCV-9371, theo noi dung
hop d6ng: sb tién vay 4.000.000.000 dong; thoi han vay 240 thang; muc dich
vay hoan tién mua bat dong san; 13i suat vay 12,5%/nam cé dinh tir ngay giai
ngan dau tién cho dén ngay 09/10/2020; I3i suat ap dung ddi voi cac khoan vay
cua khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thizc LSV bang (=) 14i suat co dong cong (+) 4,2%/nam, muc 14i suat
co s& dugc Ngan hang thong bao theo ting thoi ky. Lai suat qua han bang 150%
|4i suat trong han; 13i phat cham tra 131 10%/nam tinh trén sé du 1ai cham tra
twong tng vaéi thoi gian cham tra.

Pé dam bao khoan vay ong L va ba H da ky cac hop dong thé chap quyen
sir dung dat gom: ong L va ba H ky hop dong thé chap quyeén st dung dat s6
072/20/HDTC-9371 ngay 08/7/2020 dé thé chap tai san la quyén sir dung dat
thugc thira dat s6 2110, t& ban d6: 7TDH.3, dién tich 65,3m?, toa lac tai khu phd
T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy chfrng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 695680 vao
s6 cip GCN s6 CH 02663 do Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén (nay la
thanh phd) D, tinh Binh Duong c4p ngay 28/12/2010. Ong L d3 ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat s 073/20/HDTC-9371 ngay 08/7/2020 dé thé chép tai
san la quyén sir dung dét thudc thira dat sé 624, to ban d6: 07, dién tich 211m?
toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
K 940579 vao sb cap GCN sé 1472/QSDB/CN/TDH do UBND huyén Thuén
An (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cap ngay 29/12/1997.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi Thu H khéng thuc hién nghia vu tra ng nhu théa thuan. Ngan hang da nhiéu
lan yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két nhung bi
don khong thuc hién. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét:

1. Bugc ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Thu H thanh toan cho
Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 28/9/2022 la 4.324.111.118 dong, bao
gom: no goc 3.702.060.895 dong, ng lai trong han 569.953.297 dong, tién 14
trén ng gc qua han 17.365.707 dong va I&i cham tra 13i 34.731.219 déng. Ong
Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan phan no Iai, phi phat
cham tra phat sinh theo I4i suat qué han, 14i suat phat theo thoa thuan tai hop
ddng cho vay s 073/20/HPCV-9371 ngay 08/7/2020 ké tir ngay 29/9/2022 cho
dén khi thanh toan xong cac khoan no.
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2. Truong hop 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Thu H khéng thuc
hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi dé nghi
Toa &n tuyén Ngan hang c6 quyén duoc phat mai tai san dam bao hoic yéu cau
co quan c6 tham quyén ké bién, phat méi tai san bao dam, cu thé 1a;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 2110, to ban
d6: 7TDH.3; dién tich 65,3m?, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 BC 695680 vao so cidp GCN sé CH 02663 do
UBND huyén (nay la thanh ph4) D, tinh Binh Dwong cap ngay 28/12/2010.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 624, to ban
d6: 07, dién tich 211m? toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 K 940579 vao s6 cap GCN s6 1472/QSDB/CN/TPH do
UBND huyén Thuan An (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cip ngay
29/12/1997.

Ngan hang yéu cau phat mai toan b tai san gan lién voi dat dé thu hoi no.

3. Truong hop so tién thu dugc tir vige xu 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng L va ba H van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng
cho Ngan hang.

Qud trinh té tung bi don éng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Thu H trinh
bay: Ngay 08/7/2020 6ng L va ba H ky hop dong cho vay s6 073/20/HPCV-
9371 véi Ngan hang va ngay 09/7/2020 hai bén ky khé wéc nhan no sb
001/KUNN/073/20/HPCV-9371; s6 tién vay 4.000.000.000 d6ng; muc dich
vay: mua béan bat dong san; thoi han vay 240 thang; 13i suat vay 12,5%/nam cd
dinh tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 09/10/2020; 14i suat ap dung doi
véi céc khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan theo cong thirc LSV bang l4i suat co so cong 4,2%/nam muc l3i
suat co sé duoc Ngan hang ban hanh theo tung thoi ky; 14i suat qua han bang
150% l4i suat trong han, 18 phat cham tra 13i 10%/nam tinh trén sé du 13i cham
tra twong (ng voi thoi gian cham tra.

Khoan vay caa dng L va ba H dugc thé chap bang cac tai san sau:

- Ong L va ba H thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dt s6 2110, to ban dd s6 7TDH.3, dién tich 65,3m? dia chi: khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC 695680 vao sb
cap GCN s CH 02663 do UBND huyén (nay la thanh phé) D, tinh Binh Duong
cap ngay 28/12/2010.

- Ong L thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat
s 624, to ban d6 s6 07, dién tich 211m?, dia chi: khu phd T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyeén sé hiu
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nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 K 940579 vao s cap GCN so
1472/QSDD/CN/TPH do UBND huyén Thuén An (nay la thanh pho D), tinh
Binh Duong cAp ngay 29/12/1997.

Céac hop dong thé chap duoc ky tai Van phong Cong chung sb 1, tinh
Binh Duong ngay 08/7/2020. Thuc hién hop ddng vay dng L, ba H d nhan du
s6 tién vay theo khé uéc nhan ng 4.000.000.000 ddng. Trong khoang 8 thang
dau 6ng L, ba H thuc hién viéc tra tién goc va 1ai day du, tir khoang thang
9/2021 thi thanh toan khdng day du do dich bénh Covid-19. Do thoi gian thanh
toan dai nén bi don khong nhé r6 s6 tién goc va 13i da thanh toan cho ngan hang
la bao nhiéu. Theo yéu cau khai kién cia Ngan hang thi 6ng L, ba H thdng nhat.
Ong L va ba H rat thién chi cing véi Ngan hang dé tim phuong an hitu hiéu nhat
dé ca ngan hang va khach hang giam bét céc thiét hai xay ra. Vi dich bénh
Covid-19 kéo dai anh huong tir thang 12/2020 dén nay van con hé luy. Tinh
Binh Duong la mgt trong nhiing tinh chiu anh huéng nang né ca vé con ngudi
lan kinh doanh, san xuat, dic biét la thoi diém dong cung khoa chat tir thang
7/2021 dén thang 10/2021; 6ng L va ba H kinh doanh dich vu nha nghi nén hau
nhu phai dong ctra toan b vao nam 2021 va phai nhan goéi ctu trg tie Chinh phu.
Tir kho khan dich bénh khach quan néu trén 6ng L va ba H da dé ra phuong an
tra toan bo 1i trong han, qua han va tiép tuc thyc hién hop dong nhung ngan
hang khéng dong y, khong thién chi dé 6ng, ba khiac phuc khé khan hién tai.
Trong qua trinh kho khan dich bénh Covid-19 6ng L, ba H yéu cau Ngan hang
co cau ng theo chi truong cua Chinh phu nhung Ngan hang khong tao diéu kién.
Tu nhitng y kién néu trén, 6ng L va ba H dé nghi Toa an xem xét Thong tu sb
14/2021 khdng chap nhan viéc Ngan hang tinh 13i qué han cho bi don va bac bo
toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang, déng thoi co cau ng cho bi don thém
thoi gian tra no.

Trong bién ban Iz"iy loi khai véi tu cach la Chu hg kinh doanh nha nghi
Thién Phong, ba Nguyen Thi Thu H thong nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong co6 y kién gi ca.

Két qua xem xét tham dinh tai chd:

- Quyeén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s K 940579 vao sb cép GCN sb
1472/QSDD/CN/TBH do UBND huyén Thuén An (nay la thanh pho D), tinh
Binh Duong cap ngay 29/12/1997, ¢6 cac tai san gin lién voi dat gdbm: Mot nha
¢ cho thué loai 01 tang c6 két cau: nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc co
op gach men lung trong va ngoai, khung cot gach, tran thach cao, ctra sat 15i
thép, tran thach cao + go mai ton, trong mdi phong déu co nha v¢ sinh. Mot gac
g (dién tich 17,76m?%) va mot nha tam phia trude co két cdu: Nén gach men,
tuong gach xdy to son nudc phia trong co 6p gach men ling, cot sit tron, kéo sét
hop, mai ton, cira st kéo (dién tich 13,2m?).

- Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyé,n SO
hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat so BC 695680 vao so cap GCN so CH
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02663 do UBND huyén (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duwong cép ngay
28/12/2010 cO cac tai san gan lién véi dat gdm: mot nha & cho thué loai 01 tang
c6 két cau: nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc (02 phong phia sau co op
gach men ltmg), tran nhuya, ctra kinh khung sat+nhom, mai ton; mot mai che co
két cAu: nén gach men, cdt gach, kéo sat hop, mai ton (dién tich 16,34m2); mot
try céng bang gach xay t6, son nude (thé tich 0,333m®); cong sét kéo (dién tich
7m?).

Tat ca tai san trén déu do 6ng L va ba H quan 1y, st dung va kinh doanh
nha nghi Thién Phong.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 123/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa én
nhén dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia Ngan hang TMCP Q dbi vai ong
Nguyén Van L va ba Nguyen Thi Thu H vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Thu H c¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q sé tién no tinh dén ngay 28/9/2022 I
4.324.111.118 ddong (bén ty ba traim hai muoi bon triéu mot trim mudi mot
nghin mot trim mudi tam dong). {Trong d6: No gdc 3.702.060.895 dong (ba ty
bay tram 1¢ hai triéu khong tram sau muoi nghin tdm trim chin muoi lim dong)
va tién 1i, cu thé: 13i trong han 569.953.299 d6ng (nim trim sau muoi chin triéu
chin trim nim muoi ba nghin hai trim chin muoi chin dong), 14i trén ng gbc qua
han 17.365.707 ddng (mudi bay triéu ba trim sau muoi lam nghin bay tram 1é
bay dong), 1ai cham tra 34.731.219 dong (ba muoi bon triéu bay trim ba muoi
mot nghin hai trim muoi chin nghin dong)}.

- Tién 14i trén sé tién no gbc 1a 3.702.060.895 dong (ba ty bay tram I¢ hai
triéu khong trdm sdu muoi nghin tdm trdm chin muoi lam dong) ké tur ngay
29/9/2022 tro di duoc tiép tuc tinh theo muc 13i suat di thoa thuan trong Hop
dong cho vay s6 073/20/HPCV-9371 ngay 08/7/2020 duoc Ngan hang TMCP Q
va ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Thu H ky két cho dén khi tra xong cac
khoan no.

2. Truong hop 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Thu H khéng thanh
toan duge ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu
cau phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat dé
thu hdi ng, bao gdom:

- Quyén str dung dat Vé tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb 624, to
ban d6 s 07, dién tich 211m? toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong theo Glay chu’ng nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s K940579 vao so6 cidp GCN sb
1472/QSDD/CN/TPH do UBND huyén Thuén An (nay la thanh phé D), tinh
Binh Duong cap ngay 29/12/1997, cac tai san gan lién voi dat gdm: mot nha &
cho thué loai 01 tang c6 két cau: nén gach men, tuong gach xay t6 son nude co
6p gach men limg trong va ngoai, khung cot gach, tran thach cao, ctra sat 15i
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thép, tran thach cao + gb, mai ton, trong mdi phong déu c6 nha vé sinh; mot gac
gd (dién tich 17,76m2) va m0t nha tam phia trudc co két cau: nén gach men,
twong gach xdy t6 son nudc phia trong c6 ép gach men lung, cot sat tron, kéo sat
hop, mai ton, cira sat kéo (dién tich 13,2m2).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 2110, to
ban d6: 7TDH.3, dién tich 65,3m?, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BC 695680 vao sd cép GCN s6 CH 02663 do
UBND huy¢n (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong cap ngay 28/12/2010, cac
tai san gan lién v6i dat gdm: mot nha & cho thué loai 01 tang c6 két cAu: nén gach
men, tuong gach xay t6 son nudc (02 phong phia sau c6 6p gach men luing), tran
nhua, ctra kinh khung sat + nhom, mai ton; mot mai che ¢ két cau nén gach
men, cot gach, kéo sat hop, mai ton (dién tich 16,34m? ); mot tru cong bang gach
x4y t0, son nudc (thé tich 0,333m’); cong sit kéo (dién tich 07m?).

Toan bo so tién thu duogc tir viéc xu Iy tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi Ngan hang TMCP Q. Néu s
tién thu duogc tir xur ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay
von phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

~ Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém thi hanh an
ve quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi tuyén ban an so tham, ngay 11/10/2022 cua bi don 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi Thu H khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham khéng
chap nhan viéc Ngan hangTMCP Q tinh lai qua han cho bi don va bac bo toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, co cau ng cho bi don thém thoi gian dé
tra no.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van gitr nguyén yéu
cau khang c4o; cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khei kién ciia Ngan
hang TMCP Q doi veéi 6ng Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Thu H veé viéc
tranh chap hop dong tin dung 1a c6 can cu. Bi don khang c4o nhung khong cung
cap dugc ching ctr lam thay doi noi dung vu an nén khang cao cua bi don la khong
c6 can ctr chap nhan, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu &n, 1oi trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién caa dai dién Vién Kiém sat,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: khang céo cua bi don la trong han luat dinh, do d6 Toa én
giai quyet vu an theo thu tuc phac tham.

[2] Vé noi dung:

Ngay 08/7/2020, Ngan hang TMCP Q — Phong giao dich Thuan An — Chi
nhanh Binh Duong ky két hop ddng cho vay véi v chong 6ng Nguyén Vian L
va ba Nguyén Thi Thu H Hop ddng cho vay sé 073/20/HPCV-9371 véi sb tién
cho vay 4.000.000.000 d6ng, thoi han vay 240 théng, muc dich vay: hoan tién
thira dat 505, to ban do s6 08, dién tich 490m” da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 28/12/2018; lai suat vay 12,5%/mam cd dinh tir ngay
giai ngan dau tién cho dén ngay 09/10/2020; I4i suat p dung ddi véi cac khoan
vay cua khéach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thirc LSV bang (=) Li suat co dong cong (+) 4,2%/nam, muc 14i suat
co s& dugc Ngan hang thong bao theo ting thoi ky. LAai suat qua han bang 150%
|4i suat trong han; 13i phat cham tra 141 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra
twong tng vaéi thoi gian cham tra.

Ngay 09/7/2020, hai bén ky Khé wéc nhan no s
001/KUNN/073/20/HPCV-9371.

Vo chong 6ng L, ba H da ky céc hop dong thé chap quyen sur dung dat
gom: Ong L va ba H ky Hop dong thé chap quyén su dung dat sb 072/20/HDTC-
9371 ngay 08/7/2020 dé thé chap tai san 1a quyen str dung dat thudc thira dat sb
2110, t& ban d6: 7TDH.3, dién tich 65,3m?, toa lac tai khu phd T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy chl’xng nhan quyén st dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khéac gan lien voi dat so BC 695680 vao s6 cap GCN so
CH 02663 do UBND huyén (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong cap ngay
28/12/2010. Ong L da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat so
073/20/HDTC-9371 ngay 08/7/2020 dé thé chap tai san la quyén st dung dat
thugc thira dat s6 624, to ban do: 07, dién tich 211m?, toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb K 940579 vao s cap
GCN sb 1472/QSDB/CN/TDH do UBND huyén Thuan An (nay la thanh phé D),
tinh Binh Duong cap ngay 29/12/1997.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung cua vo chong ong L, ba H do khong
tra ng nhu theo thoa thuan da ky két. Ngan hang yéu cau bj don tra tlen ng vay
nhung bi don khdng tra. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong ong L, ba H thanh toan cho Ngan hang tam tinh téi ngay 28/9/2022 la:
4.324.111.118 ddng, bao gébm: no gdc 3.702.060.895 dong; no l&i trong han
569.953.297 ddng; tién l4i trén ng gbc qua han 17.365.707 dong va li cham tra
1ai 34.731.219 dong. Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh
toan phan no 13, phi phat cham tra phat sinh theo 14i suat qua han, 13i suat phat
theo thoa thuan tai Hop déng cho vay sé 073/20/HDPCV-9371 ngay 08/7/2020 ké
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tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng. Truong hop bi don
khong thanh toan hoac khéng thuc hién du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi dé
nghi Toa &n tuyén Ngan hang c6 quyén phat mai tai san bao dam 1a 02 quyén sir
dung dat ma vo chdng bi don da thé chap cho Ngan hang dé thu hdi no.

Ddi véi vo chong dng L, ba H: thira nhan ngay 08/7/2020, vo chong bi
don di thé chip 02 quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q dé vay
4.000.000.000 dong, ding sb tién vay dé thanh toan mua thira dat sé 505, dién
tich 490m?, vé thoi han vay, i suit théng nhét nhu trinh bay cua Ngan hang.

Vo chong bi don di thanh todn cho Ngan hang 08 thang gom tién gbc +
13i. Sau d6, khong thanh toan do dich bénh Covid-19, vai khai kién caa Ngan
hang vo chong bi don thdng nhat véi Ngan hang. Tuy nhién, ¢é nghi Ngan hang
xem xét co cau ng cho bi don, thém thoi gian tra no vi do dich bénh kéo dai,
kinh doanh nha nghi phai dong cira.

Xét thay: phia bi don cho rang vi dich bénh anh huong dén dich vu kinh
doanh nha nghi nén khéng thanh toan dang han cho Ngéan hang. Bi don c¢6 cam
két voi Ngan hang s& thanh toan ng quéa han dé bi don tiép tuc thuc hién Hop
dong tin dung ma hai bén ky két ngay 08/7/2020. Phia bi don yéu cau Ngan
hang khong tinh 13i suat qua han va co ciu lai no cho bi don theo quy dinh
Chinh phu. Tuy nhién, bj don khong ¢6 chiing ct ching minh viéc bi don da dé
nghi voi phia Ngan hang co cau lai thoi gian tra ng (nhu gia han ng, diéu chinh
kéo dai ky han tra ng). Nhu vay, bi don da vi pham diéu kién thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky két, vi pham diéu 95 Luat Céc to chuc tin dung nam
2010 (duoc sira ddi, bd sung nam 2017). Ngoai ra, khi bi don vay vai Ngan hang
la dung sé tién vay vao muc dich thanh toan tién chuyén nhuong thira dat 505,
dién tich 490m?, chtr khong phai dung sé tién vay cia Ngan hang ding vao muc
dich kinh doanh nha nghi Thién Phong do bi don ba Nguyén Thi Thu H vo cia
6ng Nguyén Vin L cha ho kinh doanh. Ngay 23/02/2022, Ngan hang di thong
bao cho vo chong bi don vé viéc yéu cau tra no va tu nguyén giao tai san, phia
bi don da ky nhan nhung khong thuc hién tra ng nén Ngan hang khdng chap
nhan bi don co ciu no va thoi gian tra ng. Do bi don d3 vi pham nghia vu thanh
toan tra ng cho Ngan hang nén phai ¢ trach nhiém tra toan bo ng goc va tién lai
phat sinh cho Ngan hang. Bi don chi chip nhan tra tién ng gbc con lai, khéng
ddng v tra 14i suat qua han va dé nghi Ngan hang co cau lai ng, cho thém thoi
gian tra no 1a khong c6 can c chap nhan.

Tai phién toa phlc tham bj don cho rang tai san dang thé chap cho Ngan
hang dé vay tién, bi don da nhan coc dé chuyén nhuong cho ngudi khac nim
2021, cho nén dé nghi Hoi dong xem xét. Viéc bi don cho rang da nhan tién coc
d6i vai tai san 1a quyén st dung dat da thé chap 1a vi pham cac thoa thuan da ky
két v&i Ngan hang, diéu nay 1a khong dung quy dinh phap luat nén khong xem
xét giai quyét trong vu an ndy. Truong hop cac bén c6 phét sinh tranh chap thi
y&u cau giai quyét bang vu an khac.
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Tur nhitng phan tich trén bi don khang cao nhung khong dua ra dugc chang
cur ching minh cho yéu cau khang cao cta minh, nén khong cé can ci chap nhan
khang cao cua bi don.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.
[4] VVé &n phi phlc thim: ngudi khang céo phai chiu.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 biéu 308, Piéu 313 B¢ luat T tung dan
sw;

~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va ¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi Thu H.

2. Gilr nguyén Ban &n dan sy so tham so 123/2022/DS-ST ngay
28/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi phtc tham: Bj don 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Thu H
mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau trir vao sé tién
tam tng an phi 6ng L, ba H da nop theo Bién lai s6 0000666 ngay 20/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T4 hanh chinh tu phap;

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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