TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2026/KDTM - ST
Ngay: 20/5/2026
Vv “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NGHE AN

- Véi thanh phan Héi dong xét xik so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Dinh Lam
- Cdc Héi tham nhdn dan: 6ng Nguyén Vian Diing va 6ng Ngo Dinh Tuu
- Thur ky phién toa: Ba HO Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 3
— Nghé An.
- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 3 — Nghé An tham gia phién
toa: Ba Tang Thi Thu Huong - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Nghé
An, mo phién toa so tham dé xét xur cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
ly s6 11/2025/TLST-KDTM ngay 10 thang 11 nam 2025 vé viéc "Tranh chip
Hop dong tin dung" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 152/2026/QDST-
KDTM ngay 04 thang 5 nam 2026 gitra:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam
Dia chi: S6 8, ngd 1, duong Ton Pire Thang, Phé 11, phuong Hoa Lu, tinh
Ninh Binh.
Pai dién theo phap luat: Ong Vii Qudc Khanh — Chirc vu: Tong giam ddc
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Séng — Chuyén vién xu 1y n.
(co mat)
- Bi don: Ong Vil B4 Tuan, sinh nam 1993. Trd tai: X6m Tién Tién 1, xa
Hai Chau, Nghé An. (ving mdt).
Ba Tran Thi Nhén, sinh nam 1995. Tra tai: X6m Ngoc Ha, xa Van Ty,
tinh Nghé An. (ving mdt)
- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vii Xuan Tinh, sinh nim
1964 va ba Pham Thi Nhung, sinh ndm 1968.
Tra tai: Xom Tién Tién 1, xa Hai Chau, Nghé An (ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va cac ban tw khai nguoi dai dién theo quy quyén lai
ciia Nguyén don trinh bay: Ong Vit Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan c6 dia chi
thuong tri tai Xom Tién Tién 1, xd Dién Kim, huyén Dién Chau (nay 13 x6m
Tién Tién 1, x4 Hai Chau) tinh Nghé An, c6 vay vén cua LPBank — PGD Dién
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Chau, vi¢c vay von duoc ky két tai tai Hop hop déng tin dung )
HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024 va da duoc giai ngan theo Khé wdc nhan
ng s6 21D2024166/01 ngay 15/10/2024, cu thé nhu sau:

S tién vay: 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong)

Thoi gian vay von: 11 thang - tir ngdy 15/10/2024 dén ngay 15/9/2025

Vi muc dich: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh

Lai suat vay trong han 13 9.5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suét
trong han.

Phuong thte tra no: Tra 131 hang thang, gbc tra cudi ky.

Tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Vii Xuan Tinh (cha rudt cua ong
Vii B4 Tuén) 13 bén thir ba da thé chap tai san 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat theo gidy chimg nhan Quyén st dung, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat s6 DD329702 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Nghé
An cap ngay 14/10/2021 dimg tén 6ng Vii Xuan Tinh; Thira dat s: 149; To ban
d6 s6: 25; Pia chi: X6m Tién Tién 1, xd Dién Kim, huyén Dién Chau, (nay 1a xa
Hai Chau), tinh Nghé An. Puoc ky két tai Hop ddng thé chip sb
HDTC21D2024165 ngay 15/10/2024 va dugc dang ky dam bdo ngay
15/10/2024.

Qua trinh thuc hién hop dong:

S tién da tra: Tur khi thuc hién vay von, tinh dén ngay 15/6/2025 ong Vii
B4 Tuan va ba Tran Thi Nhan di tra duoc tong so tién 14i 1a: 127.761.264 dong
va sd tién gbe 1 0 dong.

Vi pham nghia vu tra no: Khi dén ky tra 13i cta thang 06/2025 6ng Vii B4
Tuén va ba Tran Thi Nhén da khong thuc hién nghia vu tra ng 131 cho LPBank,
mic du LPBank da nhiéu 1an don déc bé‘mg viéc gui thong bao ng, goi di¢n thoai
va nhiéu lan dén nha 1am viéc nhung 6ng Vii B4 Tuan va ba Tran Thi Nhan van
khong thuc hién viée tra ng cho LPBank. Do vy, LPBank d quyét dinh chuyén
toan b du ng cua 6ng Tuan, ba Nhan tai LPBank thanh ng qua han va yéu cau
thanh toan no trudc han.

Du no: Tinh dén ngay 20/05/2026 dng Vii Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan
con ng LPBank gdc s tién 12 2.619.116.133 ddng (Hai ty, sdu trim mudi chin
tri¢u, mot tram mudi sdu ngan, mot tram ba muoi ba déng), cu thé:

- No gbc: 2.300.000.000 dong;

- No ldi trong han: ~ 11.972.604 dong;

- No lai qua han: 307.143.529 déng;

Yéu cau Toa an budc ong Vi B4 Tuan va ba Tran Thi Nhan thuc hién
nghia vu tra ng cho voi Ngan hang tinh dén ngay 20/05/2026 1a: 2.619.116.133
déng (Hai ty, sadu tram muoi chin triéu, mot trdm muoi sdu ngan, mdt tram ba
muoi ba ddng), cu thé:



- No gde: 2.300.000.000 dong;

- No lai trong han:  11.972.604 déng;

- No 1ai qua han:  307.143.529 dong;

Tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 21/05/2026 cho dén khi Vii Ba Tuan
va ba Tran Thi Nhan thanh toan xong ng vay cho Ngan hang theo Hop ddng tin
dung da ky két.

Truong hop ong Vii Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan khong tra hodc tra
khong du thi LPBank dé& nghi Toa an tuyén Ngan hang co quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, ban ddu gid phat mai tai san thé chip bao
dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy
ching nhan Quyén st dung, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat so
DD329702 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An cép ngay 14/10/2021
dung tén 6ng Vi Xuan Tinh; Thia dat s6: 149; To ban do sé: 25; Pia chi: Xém
Tién Tién 1, x4 Dién Kim, huyén Dién Chau (nay la xd Hai Chau), tinh Nghé
An. Puoc ky két tai Hop dong thé chap s6 HDTC21D2024165 ngay 15/10/2024
va dugc dang ky dam bao ngay 15/10/2024.

Truong hop sau khi phat mai tai san van chua tra d¢a sb no néu trén thi bi
don van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang LPBank cho dén khi tit toan hop
dong.

- Ong Vii Bd Tudn va ba Tran Thi Nhin da dwoc Toa dn téng dat hop lé
cdc vin ban t6 tung nhung khéng dén lam viéc va ciing khéng cé ban trinh bay
giri cho Toa dn, do vdy khéng cé phan trinh bay ciia bi don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Xudn Tinh va ba Pham
Thi Nhung trinh bay tai ban tw khai ngay 17/12/2025 nhu sau:

Ong Vi Xuan Tinh Va Ba Pham Thi Nhung da nhan dugc cac van ban tb
tung cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Nghé An ddi véi viec Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam khoi kién 6ng Vii Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan yéu cau tra
ng theo hop dong vay tinh dén ngay 22/8/2025 13 2.376.009.154 ddng. Trong d6
ng gbc: 2.300.000.000 dong; no 1di: 11.972.604 ddng; Lii qua han: 63.800.379
d6ng theo Hop hop dong tin dung sé6 HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024 va da
duogc giai ngan theo Khé udc nhan ng s6 21D2024166/01 ngay 15/10/2024.

Déi véi hop dong nay vo chong 6ng Vil Xuan Tinh va ba Pham Thi Nhung
c6 thé chap Quyén sir dung, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd
DD329702 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An cép ngay 14/10/2021
mang tén 6ng Vii Xuan Tinh, 1a thira dat sd: 149; T ban dd sb: 25. Dia chi:
X6m Tién Tién 1, xd Dién Kim, huyén Dién Chau (nay 1a xa Hai Chau), tinh
Nghé An. Puoc ky két tai Hop dong thé chip s HDTC21D2024165 ngay
15/10/2024 va dugc dang ky dam bao ngay 15/10/2024.

Trong qua trinh vay viéc thyc hién tra ng cho Ngéan hang 6ng Tinh va ba
Nhung khong biét. Hién nay vo chéng Vii Ba Tuan va Tran Thi Nhan dang &
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chd ndo 6ng ba ciing khong biét. Theo 6ng ba sb tién vay ctia Ngan hang thi Vil
B4 Tuan va Tran Thi Nhan c¢6 cho vay qua lai voi vo chéng Ban H::ng. Hién vo
chong ban Hang con vay ctia Vil B4 Tuan s tién 2.350.000.000d va nay Vii Ba
Tuan va Tran Thi Nhan da chuyén quyén sang cho vg chdng ong Vii Xuan Tinh
va Pham Thi Nhung va vo chong Ban Hang. Vo chong Ban Hang ciing nhét tri
nghia vu tra ng tai Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam thay cho dng Tinh ba
Nhung. Vay dé nghi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam chap thudn.

Truong hop vg chong Ban Hang khong thyc hién nghia vu trd ng thi ong
Vii B4 Tuén va ba Tran Thi Nhan phai thuc hién nghia vu trda ng cho Ngan hang.
Truong hop khong tra duoc no thi vo chéng ong Tinh va ba Nhung chdp nhan
xtr 1y tai san thé chap dé tra no.

Vé ¥y kién cua 6ng Vi Xuan Tinh, ba Pham Thi Nhung mudn chuyén ng
cho Ban Hang tra thay khoan tién ng cho Ngan hang:

Y kién cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Thuc chét cho dén nay
bi don chua thyc hién nghia vu tra ng. Truong hop vo chong Ban Hangv c6 kha
nang tra dugc toan b(f)‘sé ng cho Ngan hang thi ho phai dem tién dén dé tra no
nhung hién tai Ban Hang van chua thyc hién viéc tra ng nay. Vay Ngan hang
khong chap nhan y kién nay cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong
Tinh, ba Nhung. 7 7 ’

* Dai dién Vién kiem sat nhdan dan Khu vuc 3 — Nghé An phat biéu y kién:

Vé tb tung: Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Nghé An da thuy 1y dung tham
quyén, trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi déng xét xir da tuan
thu theo ding trinh ty tha tuc cua Bo luat td tung dan su. Viéc bi don Véng mat,
khéng chap hanh theo yéu cau lam viéc gay kho khian cho viée giai quyét vu éan,
Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban to tung hop 1€, vi vy dé nghi Hoi dong
xét xur ap dung cac quy dinh phap luat tb tung dan su dé xét xir vu an Véng mat
bi don.

Vé nodi dung: Can ctr Diéu 317, khoan 6 Diéu 320, khoan 7 Piéu 323,
Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Dicu 468 cta Bo luat dan sy 2015; Cac Dicu
100, Piéu 107 cua Luat cac to chirc tin dung; xtr chip nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua khai kién ctia nguyén don Ngan
hang TMCP Lgc Phat Viét Nam. ‘

2. Bugc 6ng Vi Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan c6 nghia vu trd ng cho
Ngéan hang TMCP Loc Phat Viét Nam s tién ng tinh dén ngay 20/5/2026 theo
Hop dong tin dung s6 HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024. Trong do:

No gbc 2.300.000.000 dong

No 13i trong han 11.972.604 dong

No 13i qua han 307.143.529 dong



Tong cong: 2.619.116.133 dong (Bdng chiv: Hai ty sdu tram muwoi chin
triéu mét tram muwoi sau nghin mot tram ba ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thadm 20 thang 5 nim 2026 cho
dén khi tra xong cac khoan ng, 6ng Vi Ba Tuan va ba Tran Thi Nhéan con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i véi khoan tién no géc cho dén khi thanh toan hét
toan bod s6 no theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuan tai hop dé)ng tin dung da
ky s6 HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024.

Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

3. Vé viéc xit Iy tai san thé chdp:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Vii Ba Tuan va ba Tran
Thi Nhan khong trd ng, hodc tra ng khong déy du thi Ngan hang TMCP Loc
Phét Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 13: Quyén sir dung, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat, theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dd duoc cap s6 DD329702 do S Tai
nguyén va Mbi truong tinh Nghé An cap ngay 14/10/2021 mang tén ong Vil
Xuén Tinh tai thira dat s6: 149; T ban dd s6: 25; Dia chi: Xém Tién Tién 1, xa
Hai Chau, tinh Nghé An. Pugc ky két tai Hop dong thé chip sb
HDTC21D2024165 ngay 15/10/2024 va dugc dang ky dam bao ngay
15/10/2024 d¢ thu hoi ng.

Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét ng thi 6ng Vii B4 Tuan va ba Tran Thi Nhan van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no cho phia nguyén don.

Vé an phi: Do nguyén don dugc chip nhan toan bo yéu cau khéi kién, nén
budc bi don phai ndp tién an phi Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam khoan tién tam Gng an
phi.

V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cao theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ct vao cdc tai liéu chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, thdo luan
tai, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1]- Vé tham quyén: Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam khai kién yéu
cau Toa an budc ong Vi Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan thanh toan sb tién ng
gbc, 13i theo cac Hop ddng tin dung da ky két c6 muc dich bo sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh, va c6 gidy chimg nhan ding ky kinh doanh. Do
d6 duoc xac dinh 1a quan hé tranh chap Kinh doanh thuwong mai theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 cta Bo luat t6 tung dan su. Bi don tai thoi diém ky két hop
d6ng tin dung c6 noi cu tra tai xom Tién Tién 1, xa Hai Chau, tinh Nghé An nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Nghé An
theo quy dinh tai biéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan su 2015, stra ddi, bd sung
nam 2025.

- V& viéc vang mit nhitng nguoi tham gia to tung: Bi don ong Vil B4 Tuan
va ba Tran Thi Nhan, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vii Xuan tinh,
ba Pham Thi Nhung da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung déu Vrfmg
mit khong c6 1y do. Qua trinh giai quyét vu an khong tién hanh hoa giai duoc
theo quy dinh tai biéu 207 cua tung dan sy. tai phién toa bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat lan thir hai nhung khong vi sy kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan nén cin cir vao diém b, khoan 2 Piéu 227,
Picu 228 Bo luat t tung dan sy, diéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Téi cao, Toa an van tién
hanh xét xtr vang mit bi don.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia Nguyén don:

[2.1]. Xét yéu cau thanh toan tién ng gbc va 13i:

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién ng 14i va gdc tai Hop dong cho
vay s6 HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024 dugc ki két giita Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam d6i vai bi don 13 6ng Vil Ba Tuén, ba Tran Thi Nhén.

Theo cac tai lidu c6 trong hod so di thé hién cac bén tham gia ky két hop
déng c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s& hoan toan ty nguyén, cac thoa
thuan c¢6 ndi dung va muc dich thuc hién nhu cAu ciia mdi bén, khong vi pham
diéu ciAm cia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thic hop dong phu
hop véi quy dinh cta phéap luat. Qua trinh ky két va thuc hién Hop dong, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 y kién gi, nguyén don (bén cho
vay) la Ngan hang da hoan thanh day da nghia vu ctia bén cho vay ma hai bén
da ky 1a da giai ngan so tién 2.300.000.000d (hai ty ba tram triéu dong) dong
cho bi don.

Qua trinh thyc hién Hop dé)ng tin dung trén, Ong Vi Ba Tuan, ba Tran Thi Nhan
d3 vi pham nghia vu tra no gdc, 13i cho Ngan hang theo hop dong da ky két, 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, nén toan bo khoan
vay trén bi chuyén no qua han. Do d6, viéc Ngan hang khoi kién budc phia bi
don phai thanh toan tién no gc, tién 1ai trong han chua thanh toan theo murc 1ai



suat da ki va tién 13i qua han (150% lii suat cho vay trong han) 1a phu hop véi
cac thoa thuan trong cac Hop dong tin dung vé sb tién vay, thoi han vay, 13i suat
trong han, diéu chinh 13i suit theo bién d¢, 14i suat qua han dong thoi phu hop
v01 cac quy dinh cua phap luat trong hoat dong tin dung Ngan hang, bang ké chi
tiét duoc hach toan trong hé thong ngan hang, cac quy dinh tai Piéu 463, Diéu
464 va Dicu 466 B0 luat dan sy ndm 2015, khoan 2 Diéu 100 Luét T6 chic tin
dung nam 2024, Thong tu s6 12/202/ TT-NHNN ngay 28/6/2024 stra d6i bo
sung Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctiia Ngin hang Nha
nuéc hudng dan to chire tin dung cho vay bing ddng Viét Nam ddi véi khach
hang theo 1i sudt thoa thuan. Do vy c6 cin c&t chip nhan yéu cau cua nguyén
don budc b1 don tra no géc, no 141 trong han, no 1ai qua han theo murc 1ai suat ma
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, tinh dén ngay 20/5/2026, Cu thé:

No gbc 2.300.000 dong

No 13i trong han 11.972.604 dong

No 13i qua han 307.143.529 dong

Tong cong 2.619.116.133 dong

Tir ngay 21 thang 5 nam 2026, Ngan hang tiép tuc tinh tién 14i cta sb tién
chua thanh toan theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
cho dén khi tit toan xong khoan vay.

Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 141 suét coa
Ngéan hang cho vay.

[2.2].Vé viéc xir Iy tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay néu trén,
6ng Vii Xuan Tinh (cha rudt ctia ong Vii Ba Tuén) 13 bén thtr ba da thé chap tai
san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan
Quyén st dung, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé DD329702 do
S Tai nguyén va Mbi trudong tinh Nghé An cap ngay 14/10/2021 dung tén 6ng
Vil Xuan Tinh; Thua dat sb: 149; To ban d6 sb: 25; Dia chi: Xém Tién Tién 1,
x4 Dién Kim, huyén Dién Chau, (nay 1a xa Hai Chau), tinh Nghé An. Pugc ky
két tai Hop dong thé chdp s6 HDTC21D2024165 ngay 15/10/2024, sé cong
ching 7944 quyén so: 04/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
Phu Dién. ‘ o ‘

Xét Hop dong thé chap bat dong san dam bdo phap ly v€é mat trinh tu thu
tuc, cac diéu khoan duoc ky két trong hop dong khong vi pham diéu cdm cia
phap luat, tai san thé chap thudc quyén st dung va quyén so hitu cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tinh,ba Nhung, dugc dang ky giao dich bao
dam. Hop dong thé chap d3 tuan thu theo dung quy dinh cta phap luat vé hinh
thire va duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo Piéu 116, 117,
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118, 119, 292, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320,323 va biéu 342 B luat dan
su; Nghi dinh 99/2022/NB-CP ngay 30/11/2022 cia Chinh phu vé ding ky giao
dich bao dam nén Hop ddng thé chap co6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Do d6 c6 can cir dé chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai
cd phan Loc Phat Viét Nam 1a trong truong hop ong Vii B4 Tuan ba ba Tran Thi
Nhéan khong tra dugc toan bd sb6 ng hodc tra khong dﬁy du sb no thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phéat mai tai san thé
chap dé thu hoi no. Hién trang tai san duoc thé hién chi tiét tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/01/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Nghé An.

Truong hop sd tién thu duoc sau khi phat mai tai san thé chip khong du
thanh toan hét khoan no thi bi don van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang
TMCP Loc Phat Viét Nam cho dén khi tat toan hgp dong. Truong hop gia tri tai
san thé chép 16n hon khoan no thi sb tién chénh 1éch phai tra lai cho chu st
dung, so hiru tai san thé chap.

[3]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau nén Toa an khong giai
quyét.

[4]. V& an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan toan bg, nén budc bi don phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi d nop tai Phong thi hanh an
dan sy Khu vyc 3 — Ngh¢ An.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 30; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 227; Dicu
228; Dicu 244; Diéu 271 va Dicu 273; diém b khoan 1 Diéu 238 cia B0 luat t6
tung dan su 2015, stra doi, bd sung nam 2025.

- Can ctr Diéu 116, 117, 118, 119, 292, 295, 298, 299, 317, khoan 6 Dicu
320, khodn 7 Diéu 323, Diéu 463, 465, 466, 468 va Diéu 470 ctia Bo luat dan sy
2015.

Can ctr Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 caa Chinh pha vé
dang ky giao dich bdo dam.

- Can ct Diéu 100, diéu 107 cta Ludt cac to chire tin dung nam 2024;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam. ‘

2. Bugc o6ng Vii Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan c¢6 nghia vy tra ng cho
Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam sé tién no tinh dén ngay 20/5/2026 theo
Hop ddng tin dung s6 HDTD21D2024166 ngay 15/10/2024. Trong dé:
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No gbc 2.300.000.000 dong

No 14i trong han 11.972.604 ddng

No 13i qua han 307.143.529 dong

Tong cong: 2.619.116.133 dodng (Bdang chit: Hai ty sdu trdm muoi chin
triéu mot tram muoi sdu nghin mot tram ba ba déng).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xr so tham 20 thang 5 nim 2026 6ng Vil
B4 Tuan va ba Tran Thi Nhan con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sd tién
con phai thi hanh an cho dén khi thanh toan hét toan bd sd no theo muc 13i suit
ma hai bén thoa thuén tai hop dong tin dung di ky s HDTD21D2024166 ngay
15/10/2024.

Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée didu
chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

3. Vé viéc xit Iy tai san thé chap:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Vii Ba Tuan va ba Tran
Thi Nhan khong thanh toan toan bd khoan n¢ thi Ngan hang TMCP Loc Phat
Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung, quyén s& hitu nha &
va tai san gin lién v6i dat, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dd duoc cap s6 DD329702 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Nghé An cap ngay 14/10/2021 mang tén ong Vil
Xuan Tinh tai thira dat s6: 149; T ban do sb: 25; Dia chi: Xom Tién Tién 1, x
Hai Chéau, tinh Nghé¢ An. Pugc ky két tai Hop dong thé chip sb
HDTC21D2024165 ngay 15/10/2024 va dugc dang ky dam bao ngay
15/10/2024 dé thu hoi ng.

Truong hop so0 tién thu dugc tir viée xur 1y tai sdn bao ddm khong du thanh
toan hét ng thi ong Vi Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho phia nguyén don.

4. Vé én phi: Budc 6ng Vil Ba Tuan va ba Tran Thi Nhan phai chiu
84.382.323 ddng tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam sd tién tam tng an phi
39.761.000 dong (Ba muoi chin triéu bay traim sau mot nghin dong) da nop tai
Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 3 — Nghé An theo Bién lai thu tién tam ung an
phi, 18 phi Toa an s6 0002446 ngay 7/11/2025.

5. Quyén khdng cdo: Nguyén don cd mit tai phién toa quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.



Bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7; 7a;
7b va diéu 9 Luat Thi hanh an déan su (sira doi bo sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

HQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Diing  Ngé Pinh Tuu Nguyén Pinh Lam
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac dwong su;

- VKS Khu vuc 3- Nghé An;

- TAND tinh Nghé An;

- VKSND tinh Ngh¢é An;

- THADS tinh Nghé An;

- Luu HS, luu VP. Nguyén Pinh Lim
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