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laTOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 32 /2023/DS-PT

Ngay 09/5/2023

“VIv Tranh chdp vé yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén si: dyng ddt vé hiéu va
ity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: 6ng Bui Pirc Thanh
Cdc Thdam phén: 6ng Ta Duy Uéc
6ng Nguyén Hong Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa L& - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ninh

Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Qudng Ninh: 6ng Lé Khic Son -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quéng Ninh xeét
XU phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 24/2023/TLPT-DS ngay 11/4/2023 vé
viéc “Tranh chdp vé yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt
Vo hi¢u va hiy Gidy chwng nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban 4n dan su so thim
s6 19/2022/DS-ST ngay 21/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi xi QY, tinh Quang
Ninh bi khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so
44/2023/QD-PT ngay 12/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
50/2023/Qb-PT ngay 27/4/2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: anh Ngo Viét N, sinh nam 1990; Noi thuong tra: khu 13,
phuong HA, thi xa QY tinh Quang Ninh. C6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: ong Nguyen Pho
D, sinh nam 1985. Pia chi: Cong ty Luat TNHH Opic va cong su. Tang 3, s6 188
VP, phudng VP, quan HD, thanh phd Ha Noi. C6 mat;

* Bi don: anh D6 Duy L, sinh nim 1986; Noi thuong tra: thon TP, x4 CT,
thi xa CL, tinh Hai Duong. Noi ¢ hi¢n tai: T 8, khu 6, phuong GD, Tp HL, tinh
Quang Ninh. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don anh D6 Duy L: éng DS Huy H,
sinh nam 1985. Noi thudng tri: T6 32, khu 3, phudng HT, thanh phé HL, Quang
Ninh. C6 mat;

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Luong Nguyén Ha P, sinh nim 1989. Noi & hién tai: t6 8, khu 6,
phudng GB, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Vang mit, c6 don xin X vang mat;
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- Ba Lé Thi Thu H1, sinh nim 1978. Noi thudng tra: T6 4, khu 1, phuong
HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Noi ¢ hién tai: S6 nha 81, t6 5B, khu 10,
phuong HH1, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Vang mit, c¢6 dO’n Xin XU vang
mat;

- Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1975; Noi thudng tra: T6 4, khu 4, phudng
YK, Tp HL, tinh Quang Ninh. Véng mat, c6 don xin xur Véng mat;

- Ong Ng6 Viét K, sinh nim 1934; Noi thuong tra: khu 13, phuong HA, thi
x4 QY, tinh Quang Ninh. C6 mat. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
6ng Ngd Viét K: ba Vii Thi U - Tro giap vién phap 1y, Trung tdm tro giap phap
Iy Nha nudc Quang Ninh. Co mat

- Chi Pham Thi P, sinh nam 1992; Noi thuong tra: khu 13, phuong HA, thi
x4 QY, tinh Quang Ninh. Ving mit

- Uy ban nhan dan thi xd QY. Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén
Hiru C — chtrc vu: Phé trudng phong tai nguyén va moi truong thi xa QY. C6 mat.

- Van phong cong chting LVT. Dia chi: s6 nha 92 phd Tran Nhan Tong,
phuong YG, thi x4 QY, tinh Quang Ninh. Vang mat.

- Van phong cong chimg MVQ. Bia chi: s6 309, t6 4, khu NT, phuong NK,
thanh phd UB tinh Quang Ninh. Vang mit.

* Nguoi lam chimg:

1. Vii Duy D, sinh nam 1987. Noi thuong tra: khu 13, phuong HA, thi xa
QY, tinh Quang Ninh. Ving mit.

2. Tran Vian C, sinh nim 1961. Noi thuong tra: To 5, khu 2, phuong BC,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Ving mit, ¢6 don xin xur Vang mat.

3. Pham Manh H2, sinh nim 1979. Noi thuong tra: T6 53, ‘khu 4, phuong
HG, thanh phé HL, tinh Quang Ninh. Ving mat, c6 don xin xir vang mit.

4. Pham Vin N, sinh nim 1980. Noi thuong tra: T6 59, khu 4B, phuong CX,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Ving mit, c6 don xin x{ ving mit.

Nguoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa QY, tinh
Quang Ninh

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, don khoi kién b sung, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa Nguyén don - anh Ngo Viét N va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap ciia Nguyén don - 6ng Nguyén Phé Dtrinh bay:

Thang 8/2020, do c6 nhu cau vay tién thong qua anh Vii Duy D, anh d3 vay
anh Nguyén Vin M 900.000.000d (Chin tram triéu dong), 13i suat 2%/thang turong
duong 18.000.000d/thang, thoi han vay la 5 thang. Pé dam bao cho khoan vay,
anh M cam cua anh Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ Va
cac tai san gan lién vOi dat (viét tit la GCNQSDD) s6 CS 085040 tai thira dét sb
12 t ban d6 (viét tat 1a TBD) 23 dién tich 464,8m2 tai khu 13, phuong HA, thi
x& QY, tinh Quang Ninh. Do s tién vay nhiéu, anh M noi can phai ra Van phong
cong chung (viét tat 1a VPCC) dé cong chung “mua ban treo” va GCNQSDD van
du’ng tén anh, chi ky cong chimg de lam tin, khong sang tén, chuyén nhuong cho
ai. Khi nao anh thanh toan tién gdc va i thi ra VPCC ky hay Hop dong cong



3

ching, anh M sé tra lai GCNQSDD. Ngay 08/8/2020 anh c¢6 mat tai VPCC LVT
dé ky hop dong “cong ching treo”. Ngay 08/9/2020 dén ky thanh toan 13i, anh goi
dién, dén noi lam viéc va dén nha anh M xin chudc lai s6 nhung anh M khong gip
va ndi lai véi anh 1a chi ban lai chir khong chuge GCNQSDD nhu thoa thudn ban
dau. Theo thong tin tra ctu GCNQSDD cuia anh d3 sang tén cho anh P Duy L
tai thira s6 12, TBD 23, dién tich 464,8m? tai khu 13, phuong HA, thi xa QY, tinh
Quang Ninh theo GCNQSDD s6 CU 599148 dwoc UBND thi xd QY céap ngay
26/8/2020. Ngay 27/9/2020 anh lam don gui vé nha anh M va anh L nhung déu
khong nhan dugc phan héi. Hop dong chuyen nhugng QSDD gitra anh va anh L
1a gia tao, thuc chat khong c6 giao dich chuyen nhuong, mua ban, thanh toan gitra
anh va anh L. Thuyc té, gia dinh anh N van dang quan ly, st dung thira dat nay va
khong c6 viéc ban giao cho anh L. Viéc anh cam c6 GCNQSDD va ky “cong
ching treo” chi dé lam tin, viéc nay anh N d lam nhiéu 1an va chua c6 1an nao bi
chuyén nhuong quyén st dung dat, chimg minh cho Hop dong chuyén nhuong 13
gia tao tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cung
cap cho Toa an céac van don, glay nhan tién va Vin ban thoa thuan vé viéc hiy
Hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat; Gitra anh N va anh L xac 1ap Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat 1a gia tao dé che gidu giao dich vay tai
san. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, qua trinh giai quyét vu an
anh N lam don dé nghi Toa an:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong QSDD tai thtra s6 12, TBD 23, dién tich
464,8m2 GCNQSDD s6 CS 085040 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY, tinh
Quang Ninh s cong ching 3135, quyén s6 01/2020, TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/8/2020 cua Van phong cong chimg LVT.

2. Hiy GCNQSDD quyén s6 hitu nha ¢ va cac tai san gan lién véi dat dimg
tén anh D4 Duy L tai thtra s6 12, TBD 23, dién tich 464,8m? GCNQSDPD quyén
so hiru nha & va cac tai san gan lién voi dat sé CU 599148 duoc UBND thi xa QY
cap ngdy 26/8/2020 tai khu 13, phudng HA, thi x3 QY, tinh Quang Ninh

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién thanh: yéu cau Toa
an tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDP tai thira s6 12, TBD 23, dién tich
464,8m? GCNQSDBD s6 CS 085040 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY tinh Quang
Ninh gitta bén chuyén nhuong la Ngo Viét N va bén nhan chuyén nhuong D6 Duy
L, s6 cong chimg 3135, quyén sd 01/2020, TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2020
ctia Vin phong cong chimg LVT v6 hiéu va giai quyét hau qua cia Hop dong vo
hiéu (anh N ¢6 trach nhiém tra cho anh L 900.000.000d va tra cho chi L& Thi Thu
H1 1.000.000.000d) gitr nguyén yeu cau Toa an Huy GCNQSDD quyen s& hiru
nha & va céc tai san gan lién voi dat dimg tén anh D Duy L thira dat sd 12, TBD
23, dién tich 464,8m? theo GCNQSDD quyén s& hitu nha & va cac tai san gin lién
v6i dat s6 CU 599148 dugc UBND thi xd QY cép ngay 26/8/2020 tai khu 13,
phuong HA, thi xa QY, tinh Quang Ninh.

Thuc té, anh N chi nhan tir anh L 900.000.000d va nhan chuyén khoan cua
ba Hang1.000.000.000d. Viéc anh N ky vao Gidy nhan tién va Gidy cam két 13 bi
ép budc, anh s& cung cap cho Tda 4n ban ghi am. Con 650.000.000d anh N khdng
dugc nhan nén anh N chi dong ¥ tra lai 1.900.000.0004.
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Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia Bi don D6 Duy L - ong 1213 Huy H khong
o yéu cau phan 16, ¢6 quan diém: ngay 08/8/2020 anh Ngd Vlet N chuyen nhuong
quyén su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CS085040 s6 vao sO cap GCN s6 07017 do UBND thi x4 QY, tinh Quang Ninh
cap ngay 13/12/2019 véi sb tién chuyén nhuong theo Hop dong 1a 150.000.0004d
(Mot tram ndm muoi triéu déng), s6 tién thoa thuan chuyén nhuong thuc té 1a
900.000.000d (Chin tram triéu dong) theo Gidy nhan tién 08/8/2020 co su thong
nhit ctia 2 bén va dugc 14p Gidy bién nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/8/2020 x4ac nhan viéc chi tra tién chi tiét va co ky xac nhan cua cac bén.
Ngay 26/8/2020 anh B Duy L da ding ky bién dong, sang tén GCNQSDD sd
CU599148, sb vao sd6 cdp GCN: CH07923 do UBND thi xa QY cép. Ngay
07/10/2020 anh B4 Duy L da ky Hop dong chuyén nhuong s cong chimg 1271
quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD cho ngudi mua 13 chi Lé Thi Thu H1 tai Van
phong cong chimg MVQ. Sau khi ky va hoan thi¢n thu tuc mua ban gitra anh L
va chi HI, cac bén tién hanh nop hd so dang ky bién dong t6i Van phong dang ky
quyén sir dung dat thi anh N gui don khot kién dén Toa an va don dé nghi ngan
chén giao dich chuyén nhuong dén phong Tai nguyén va Moi truong, Van phong
dang ky quyén str dung dat thi xa QY, giri don t6 cdo anh Nguyen Duy L dén co
quan Cong an. Sau nhiéu 1an gip g&, cac bén da thoa thuan, thong nhat: viéc mua
ban gitra anh N va anh L, anh N cho rang gia mua ban chua théa ddng mac du da
théng nhét va 1ap Hop dong chuyén nhuong, thanh toan xong toan bo nhung anh
N gay kho dé khi biét viéc chuyén nhwong dat giira anh L va chi H1 do d6, anh N
gui don di nhiéu noi dé giao dich chuyen nhu:0’ng khong thanh. Do do, trudc su
ching kién ctia anh Pham Vian N, Tran Van C va Pham Manh H2, cic bén thong
nhat bang “Bién ban cam két” ky ngay 23/9/2021 véi ndi dung: dong ¥ thoa thuan
va nhan du sb tién 2.550.000.000d (Hai ty nim trim nim muoi triéu dong), cam
két dugc anh N ky va diém chi 2 ngon tro. Ngay 23/9/2021 anh N ky xac nhan
cac van ban kem theo G1ay nhan tién, Pon dé nghi (rat don dé nghi). Ngay
29/9/2021 anh N gtri don dén Toa an de nghi thu 1y va tiép tuc giai quyét vu 4n va
gti don dén Van phong dang ky quyén st dung dit, phong Tai nguyén va mdi
truong thi xa QY dé nghi tiép tuc ngan chan giao dich chuyen nhuong. Viéc anh
N yéu cau Toa 4an: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat tai thia
dat s6 12 to ban do 23 dién tich 464,8m2, Gidy chting nhan s6 CS085040 tai khu
13, phuong HA, thi xd QY, tinh Quang Ninh sb cong chtimg 3135, quyén sd
01/2020 TP/CCSCC/HDGD ngay 08/8/2020 cua Van phong cong chimg LVT vo
hiéu, giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu va tra lai anh L 1.900.000.000d;
Huy Glay ching nhén Quyen str dung dat, quyén s htru nha ¢ va cdc tai san khac
gin lién v6i dat dung tén DS Duy L tai thira dat s6 12 t& ban do 23 dién tich
464,8m?2 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY, tinh Quang Ninh theo Gidy ching
nhan s6 CU599148 do UBND thi xa QY cép ngay 26/8/2020 1a khéng c6 co 50,
trai v6i quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa 4n khong chp nhéan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. D& nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira dat s6 12 to ban d6 23 dién tich 464,8m2, Gidy chimg
nhan s6 CS 085040 tai khu 13, phuong HA, thi xd QY, tinh Quang Ninh s cong
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chung 3135, quyén s6 01/2020 TP/CCSCC/HPGD ngay 08/8/2020 cua Van
phong cong chimg LVT c6 hiu lyc phap luat. Pbi v6i yéu cau Huy Glay ching
nhan Quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat
dtmg tén P Duy L tai thira dat s 12 to ban dd 23 dién tich 464,8m2 tai khu 13,
phuong HA, thi xa QY, tinh Quang Ninh theo Gidy chig nhan sé CU 599148 do
UBND thi x3 QY cap ngay 26/8/2020 d& nghi Toa an giai quyet theo quy dinh
phap luat. Viéc anh N khai 1a bi ép budc ky vao Gidy nhén tién va Gidy cam két
thi phai dua ra can cu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Van phong cong chumg LVT céd quan
diém: ngay 08/8/2020 Van phong tiép nhan yéu cau cong chimg ctia anh Ngo Vlet
N yéu cau lap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 12
to ban do s6 23 tai khu 13 phuong HA, thi xa QY, tinh Quang Ninh dé dugc Cép
GCNQSDD, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat s CS 085040
s6 vao s6 cip GCN s6 CH 07017 do UBND thi xa QY, tinh Quang Ninh cap ngay
13/12/2019 mang tén Ngo Viét N (Ngudn gbc: nhan ting cho riéng nén Glay
chimg nhén chi mang tén mot minh anh N, anh N la chu str dung dat duy nht,
duoc toan quyén chuyén nhuong quyén st dung dat va anh L khong thudc truong
hop khong duge nhén chuyen nhuong theo Picu 191 Luat dat dai). Anh N va anh
L d3 cung cap day du ho so yéu cau cong chimg theo dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 40 Luat cong ching ndm 2014. Cong chung vién da thyc hién thu tuc cong
chung Hop dong chuyén nhuong cho cac bén. Viéc cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 3135 quyén s6 01/2020, TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/8/2020 gitra bén chuyén nhuong 13 anh Ngo Viét N Va bén
nhan chuyén nhuong 1a anh D3 Duy L tuén theo quy dinh cta phap lut vé cong
ching.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chimg MVQ co
quan diém: ngay 07/10/2020 VPCC MVQ nhan dugc yéu cau cong ching H0’p
dong chuyén nhugng QSDD cua ong Po Duy L va ba Luong Nguyen Ha P cung
ho so tai liéu lién quan. Sau khi kiém tra, ddi chiéu cac tai liéu thay c6 du can cr
phap ly VPCC MVQ di ky vao hd so va chimg nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDDP gitta bén chuyén nhuong 1a ong DS Duy L va ba Luong Nguyén Ha P va
bén nhan chuyén nhuong 12 ba Lé Thi Thu H1. Thira dat chuyén nhuong: thira sb
12 TBD s6 23 dién tich 464,8m2 theo GCNQSDD s6 CU 599148 s6 vao sb cap
GCN CH 07923 do UBND thi xa QY cap ngay 26/8/2020. Ly do trén GCNQSD
chi c6 tén 6ng DS Duy L dimg tén nhung do tai san ctia dng L dtng tén hinh thanh
trong thoi ky hon nhan, theo luat dan sy thi do l1a tai san chung vo chéng néu
khong co thoa thudn tai san riéng, 6ng L khong xudt trinh dugc thoa thuan tai san
riéng nén VPCC MVQ yéu cau Hop dong chuyen nhuong phai dua vo (Luong
Nguyén Ha P) 1a nguoi dong st dung manh dat vao Hop dong dé ¢am bao theo
quy dinh phap luat, tranh tranh chip sau nay va bao dam quyén loi cho bén nhan
chuyén nhu’O’ng

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan éng Ngé Viét K, khong c6 yeu cau
déc Igp c6 quan diém: Pau nam 2020, 6ng tach thia dat sé 64, TBD cii s6 06,
dién tich 1.415m tai khu 13, phuong HA, thi xa QY ra lam 3 thura (6ng 1 thira va
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2 ngudi con trai 1a 2 thira) nhung 6ng diéc ning tai kho nghe khong di 1am so
duogc, anh N ngo y di 1am s6 thay 6ng, vang mat 6ng anh N d3 tu minh tach 2 thira
cho anh N con con trudng cua dng khong c6 manh dat nao. Thira dat s6 12, TBD
s6 23, dién tich 464,8m2 dang tranh chap anh N di 1am vang mit éng loi dung lira
dao chlem doat tai san cua 6ng, khong c6 viéc cho tang, lam xong dem ban choL
2.300.000.000d, Nmic ca 5 thang sau tra tién goc lai, day du thi tra lai s6 cho & ong
va 2 bén thoa thuan dong y, 5 thang sau Ntra tién day du nhung L khong chép
nhan va khong tra lai Gidy chung nhan; s6 th 2, Ndem ban cho xd hoi den
600.000.000d dén cudi nam 2021 chudc lai dem ban cho chi Thanh (Hoanh Bo)
1.200.000.000d; s6 thir 3 1a dat ciia nha 6ng K, Nthé chap vay Ngan hang
650.000.000d dén nay 14i 1én t6i 900.000.000d. Hién nay, dng khong c6 nha dat
dé ¢, dé nghi Toa an chuyén tra lai thira dat sb 12 to ban dd sb 23 dién tich
464,8m2 cho 6ng, ong co trach nhiém sang tén cho ngudi nhan chuyén nhugng
va sb tién con lai 13 bao nhiéu nguoi mua phai tra lai cho éng dé 6ng c6 tién chudce
nha & Ngan hang. Viéc Nva L mua ban 6ng khong biét.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ong Ngo Viét K c6 quan dién:
Viéc tang cho dat giira ong Ngo Viét K va anh Ngo Viét N ¢6 tai liéu trong ho so
vu an, dé nghi Toa an xem xé&t, giai quyet yéu cau cua ong Ngo Viét K theo quy
dinh phép luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi P ¢6 quan dzem
Glay chtng nhan quyén sir dung dat cap anh | Ngb Viét N s6 CS085404, 80 vao sO
cadp GCN CH 07017 do UBND thi xa QY cip ngay 13/12/2019 tai thira s6 12, to
ban do s 23 tai khu 13, phuong HA, thi xd QY dién tich 464,8m2 c6 ngudn géc
1a ciia bd me anh N ¢6 khoang 1400m2 dat. Thira dat nay 1a tai san b me anh N
tang rleng cho anh N khéng lién quan gi dén chi, chi khong co quyen lg1 gi trong
nay vi 6ng K chi cho anh N dung tén, vu chia dat chi co ong, chdng chi va anh
Mau chia. Chi chi biét anh N hay cam Gidy chimg nhan quyen st dung dat de
quay vong von tai no xau khong vay duogc Ngan hang, nhiing lan d6 anh N cim
nhiéu noi nhung van 1y dugc Gidy chimg nhan vé; chi chi nghe n6i anh N néi c6
cam s6 cho anh M nhung khi muén chudc Gidy ching nhan thi anh M khong cho
chudéc ma anh M muén chia lai manh dat d6 véi gia re.

* Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Lé Thi Thu HI c¢6 quan diém:

Gidy cam két va Glay nhén tién ngay 23/9/2021 thé hién: anh N da nhan du
2.550.000.0004 (trong d6 s6 tién Ntra no cii 1a 900.000.000d, tién 13i 12 thang 1a
200.000.000d, nho ba Lé Thi Thu H1 chuyén 1.000.000.000d, 450.000.000d 6ng
L tra bang tién mat; L d3 giao cho N9 coc tién mdi c6 50.000.000d ménh gia
500.000d va cam két ngay 24/9/2021 phai dén Toa an, Trung tAm hanh chinh céng
Vin phong PBang ky quyén sir dung dat, phong Tai nguyen moi truong rat toan bo
don khoi kién va don kién nghi tir trudc t6i nay dé L 6 toan quyén st dung hoic
chuyén nhuong cho nguoi thi ba; ngdy 25/9/2021 anh N phai c6 trach nhiém moi
chinh quyén dia phuong 1én dé ban giao day du thira dat trén cho L. Cam két cta
ngudi nhan tién: t6i cam két dd nhan du s tién trén va thuc hién nhing gi d3 thoa
thuan. Néu sai t6i xin chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat.
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* Bién ban xac minh tai UBND phudng HA thé hién: Ngudn goc thira dat
s6 64 to ban d6 06 cii tai khu 13, phuong HA, thi xd QY cap cho 6ng Ngb Viét K
la dat khai hoang, dén ngay 20/3/1991 dwoc UBND huyén Yén Hung cip
GCNQSDD s6 A 356521 vao sb cap GCN 1236 dién tich 1415m?2. Qua trinh st
dung dat dén ngay 25/10/2019 dng K cap ddi lai GCNQSDD sé CS 082169 tai
thtra 38 TBD 23 di¢n tich 1366,3m2 Ung thira 64 TBD 06 cii (Dién tich chénh
1éch 1a do sai sd).

Bién ban x4c minh tai khu phé xac dinh 6ng Ngo Viét K khong ding ky két
hén véi nguoi vo hién tai, trude khi bd me anh N 14y nhau 6ng K di c6 thira dét
khai hoang thi khu 13, phuong HA, thi xa QY.

* Bién ban dinh gia tai san ngay 17/5/2022 thé hién: can cur vao Giéy chung
nhén quyen sir dung dat cap cho 6ng D4 Duy L s6 CU 599148 tai thira s6 12, to
ban d6 sb 23 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY dién tich 464, 8m? dat ¢ d6 thi do
UBND thi xa QY cap ngay 26/8/2020 sb vao sO cdp GCN CH 07923 thira dat nay
dung s6 t0, s6 thtra, dung vi tri da duogc cap gidy. Qua trinh do dac hién trang thira
dat diing voi dién tich 464,8m? cta thira s6 12, to ban d6 s6 23 tai khu 13, phuong
HA, thi xa QY, toan b di¢n tich theo hién trang la dat tréng.

* Bién ban dinh gia tai san ngay 17/5/2022 thé hién: vé gia dat 464,8m? x
400.000d/m? x 1,0 = 185.920.000d (Mot tram tdm muoi 1dm triéu, chin trdm hai
muoi nghin dong).

* Vi bang lap ngay 09/9/2021 tai Vin phong thira phat lai HL thé hién viéc
Thira phét lai chimg kién, nghe va ghi nhan hanh vi anh Ngé Viét N mé phan ghi
am trong dién thoai di dong c6 ndi dung cudc nodi chuyén gitra anh N, anh M va
anh Diing

Vé viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: tong s6 t1én chi phi
xem xét, tham dinh tai chd het 10.300.000d. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don da ndp tam ung chi phi t6 tung va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

V& 4n phi dan su so thim: duong su phai chiu an phi dan su so thAm néu
yéu cau ctia ho khong duoc chap nhan.

Véi néi dung trén, tai Ban dn ddn sy so tham sé: 19/2022/DS-ST ngay
21/12/2022 ciia Toa dn nhan dan thi xa QY, tinh Qudang Ninh da quyét dinh:

Can ¢t Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Dicu 39; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 229; Diéu 147; Diéu 157; Dicu 158; khoan 1
Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat to tung Dan su;

Can ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119; khoan 1 Diéu 133; Diéu 357; Diéu
468 va Diéu 503 ctia B¢ lut dan su;

Can ctr Diéu 167; Diéu 188 ctia Luat dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc ho1 khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (anh Ngo Viét N)
vé viée yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
thtra s6 12, to ban dd s6 23, dién tich 464,8m2 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY,
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tinh Quang Ninh theo GCNQSDD s6 CS 085040 gilia bén chuyen nhuong la anh
Ngo Vlet N va bén nhan chuyén nhugng 13 anh D3 Duy L, s6 cong ching 3135,
quyén sd 01/2020, TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2020 ctia Vin phong cong
chimg LVT v6 hi¢u va giai quyét hau qué cua Hop déng vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thAm: ngay 12/01/2023 va ngay 31/01/2023, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngb Viét K c6 don khang cdo dé& ngay
19/01/2023 va ngay 04/02/2023 ddi vé6i ban an so tham; ngay 30/12/2022 nguyén
don anh Ngo Viét N c6 don khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Sau khi xét xir so thim, Vién truong VKSND thi x4 QY cé Quyét dinh
khang nghi sé6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/01/2023 khang nghi ddi véi ban
an so tham vé noi dung tuyén an, an phi, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh stra ban an so tham.,

Tai phién toa phic thAm: nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguyén don anh Ngo Viét Ngo va ngudi co quyen lg1 nghia vy lién quan 6ng Ngo
Viét Ky dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén xem x¢t ndi dung khang
cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc vdi nhau vé viéc giai quyet vu an.

Dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

-Vétd tung: nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su; cac duong su déu thyc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cia B luat T tung dan sy. Khang c4o cua anh Ngo Viét
Ngo va ong Ngb Viét Ky khong duge xem xét theo trinh ty phuc tham theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung: tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh rat lai mot phan noi dung khang nghi vé an phi, gilt nguyén ndi dung
khang nghi vé noi dung tuyén an. Bé nghi Hoi dong xét xr can ctr khoan 2 Piéu 308
BO luat T6 tung dan sy, stra ban an so thAm nhu ndi dung khéng nghi da néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa QY, tinh Quang
Ninh lam trong han luéat dinh va dung trinh tu tha tuc ma B luat T tung dan su
quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét lai ban 4n so tham theo trinh tur
phuc tham.

Vé khang cdo: Sau khi xét xir so tham, ngdy 12/01/2023 va ngay
31/01/2023, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngb Viét K c6 don khang
céo dé ngay 19/01/2023 va ngay 04/02/2023 ddi véi ban 4n so tham. Tuy nhién,
viéc khang co ctia 6ng Ngo Viét K 1a qué thoi han quy dinh tai Piéu 273 ctia Bo
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luat T6 tung dan su. Toa an nhan dan tinh Quang Ninh d¢3 mé phién hop xét khéng
c40 qua han ctia ong Ngo Viét K va tai Quyét dinh sO 06/2023/Qb-PT ngay
06/4/2023 Toa an nhan dan tinh Quang Ninh da quyét dinh khong chap nhan viéc
khang c4o qua han cua dng Ngb Viét K.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/12/2022 nguyén don anh Ngo Viét N c6 don
Khang c4o toan bd ban an so thAm. Sau khi nhan don khang cao, Toa an so tham da
ra Thong bao yéu cau 1am lai hodc stra ddi, bd sung don khang cao dbi véi anh Ngb
Viét N va ngay 06/02/2023 anh N nop lai don khang céo voi ndi dung khang céo
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: xem xét lai trinh
tu, thu tyc t6 tung, dinh gia va tham dinh gia tai san, viéc ap dung phap ludt trong
giai quyét vu an va yéu cau hity ban an so thim dé xét xtr lai. Sau khi nhan dugc don
khang cao hop 1é ctia anh N, Toa an so thim da ra Thong béo ndp tién tam Gng an
phi phuc tham s6 01/2023/TB-TA ngay 10/02/2023 va sé 01a/2023/TB-TA ngay
24/02/2023 va da giao cho anh N (vo anh N la chi Pham Thi P va bb dé anh N 13 6ng
Ngo Viét K da nhan thay va cam két giao tan tay cho anh N). Tuy nhién, hét thoi han
theo Thong bao anh N khong nop tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh nén
Tda an so tham dé ra Thong bao sé 01/TB-TA ngay 14/3/2023 Thong béo tra lai don
khang céo. Tai phién toa phiic tham, anh N ¢6 quan diém sau khi xét xir so tham anh
c6 1am don khang cdo ban an so tham va anh d4 nhan dugc Thong bao ndp tién tam
tng an phi phuc tham cta Toa an nhung do anh di lam xa khong ¢6 nha nén khi anh
di ndp tién tam Ung an phi phiic tham thi d& qua han. Anh N dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic thAm xem xét ndi dung khang cao ctia anh. Xét thdy, viéc anh N c6 don
khang co, Toa 4n cip so tham di ra Thong bao ndp tién tam tmg an phi, anh N da
nhan dugc Thong bao nhung khong ndp tién tam tng an phi phiic thim theo quy
dinh nén Toa an so tham d4 tra lai Pon khang cao la dung quy dinh tai diém ¢ khoan
4 Piéu 274 B luat TH tung dan sy thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 276
B0 luat T4 tung dan sy. Do dé, cin cur Diéu 293 Bo luat T tung dan sy quy dinh vé
pham vi xet xir phuc tham, Toa an cap phtc tham chi xem xét lai phan ctia ban an so
tham, quyét dinh ctia Toa an cp so tham c6 khang cdo khang nghi hodc co lién quan
dén viéc xem xét ndi dung khang cao khang nghi. Vivay, quan diém cua nguyén don
anh Ngb Viét N va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ngo Viét K tai phién
tda phic thim dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét ndi dung khang cdo 13
khong 6 can ctr chap nhan.

Nhu vay, mic du anh Ngo Viét Ngo va ong Ngo Viét Ky c6 khang céo
nhung khong dugc xem xét theo trinh ty phic thém theo quy dinh. Can ctr Diéu
270, Diéu 293 ctia Bo luat To tung dan su, Toa an cap phuc tham chi xem xét lai
phan ban 4n so tham, quyét dinh cua Toa an cip so tham c6 khang cdo, khang
nghi. Do d6, Hoi dong xét xur phiic tham chi xem xét lai ban an so tham do co
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa QY.

[2] V& su ving mit cta cac duong su: nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan chi Luong Nguyén Ha P, chi Lé Thi Thu H1, anh Nguyén Vin M ving
mat nhung c6 don dé nghi xét xu Véng mat; chi Pham Thi P, Van phong cong
ching LVT, Vin phong cong chimg MVQ vang mit da dugc Toa an tridu tap hop
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1& 1an thir hai. Cén ctr khoan 2, khoan 3 Dicu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh.

[3] Dbi v6i nodi dung khang nghi vé an phi: nguyén don khéi kién tuyén b
hop dong v hiéu, giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu va huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung ban 4n so thim chi xac dinh nguyén don phai chiu
300.000d 4n phi dan su so tham ddi v6i ndi dung khong chap nhan tuyén bd hop
d6ng vo hiéu ma khong xac dinh an phi véi ndi dung khoi kién tuyén hiuy Gidy
ching nhan quyén sir dung dét 1 vi pham khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung dan
su va vi pham khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc Hoi. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh rut khang nghi vé ndi dung nay, vi v@y can cir khoan 3 Diéu 284
va Diéu 289 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc
tham d6i véi ndi dung khang nghi nay.

[4] Xét Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/01/2023
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan déan thi xa QY, tinh Quang Ninh:

[4.1] Pbi v6i ndi dung khang nghi vé vi pham giai quyét khong hét noi
dung don khéi kién:

Nguyén don anh Ngo6 Vlet N khoi kién 02 noi dung yéu cau Toa an tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi thira s6 12, to ban d6 s6 23, dién
tich 464,8m2 tai khu 13, phuong HA, thi xa QY, tinh Quang Ninh theo
GCNQSDD s6 CS 085040 gilra bén chuyen nhuong 1a anh Ngo Vlet N va bén
nhan chuyén nhugng 1a anh B3 Duy L, s6 cong chimg 3135, quyén s6 01/2020,
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/8/2020 ctia Van phong cong chimg LVT v6 hi¢u va
giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va céc tai san gan lién véi dat cap cho ong bo
Duy L. Tuy nhién ban an so tham chi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ma khong tuyén an d6i v6i nodi dung khoi kién huy Glay ching nhén
quyén sur dung dat, quy€n sO hitu nha ¢ va cac tai san gan lién véi dat cap cho ong
P Duy L la chua day du, vi pham Diéu 5 Bo luat T4 tung dan su.

Hoi ddng xét xir chap nhan noi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat, stra
ban 4n vé nodi dung tuyén an nhu ndi dung khang nghi.

[4.2] DP6i v6i noi dung khang nghi vé ap dung Diéu luat:

Ban an so tham nhéan dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhugng anh Ngo Viét N va bén nhan chuyén nhuong anh Db Duy L
da co6 hiéu lyc vi dam bao céac dleu kién theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan
su va tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau tuyén
hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat vO hiéu nhung lai &p dung khoan 1
Piéu 133 Bo luat Dan su vé “bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh khi giao
dich dan su vo hi¢u” 1a khong chinh xéc, vi pham Diéu 266 Bo luat TH tung dan
su. Trudng hop ndy phai 4p dung khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan ndi dung khang nghi nay cia
Vién kiém sat.

Tir nhimg phan tich nhan dinh néu trén, chdp nhan mot phan khang nghi
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cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa QY, tinh Quang Ninh, stra ban an
so thAm nhu néu trén.

[5] Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so tham dé c6 hiéu luc ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctt vao khodn 2 Diéu 308; khoan 3 Diéu 284 va Diéu 289 ctia Bo luat
T tung dan su;

Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi ndi dung khang nghi vé ndi dung an phi.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/01/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa QY, tinh Quang Ninh.
Sitra Ban 4n dan su so thAm sd: 19/2022/DS-ST ngay 21/12/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa QY, tinh Quang Ninh nhu sau:

Can ctr Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1
Piéu 39; Piéu 227, biéu 228; Diéu 229; Piéu 147 Piéu 157; Piéu 158; khoan 1
Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat td tung Dan su;

Can ctt Diéu 116, biéu 117, biéu 119; khoan 2 biéu 133; Piéu 357; biéu
468 va Dicu 503 cua B¢ luat Dan sy;

Cian ctr Diéu 167; Diéu 188 cua Luat dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don (anh Ngo Viét N)
vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi
thira s6 12, to ban d6 s6 23, dién tich 464, 8m? tai khu 13 , phuong HA, thi xa QY,
tinh Quang Ninh theo GCNQSDD s6 CS 085040 gitra bén chuyen nhuong la anh
Ngo Vlet N va bén nhan chuyén nhugng 13 anh D3 Duy L, sé cong ching 3135,
quyén sb 01/2020, TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2020 ctia Van phong cong
chting LVT vo hiéu va giai quyét hau qua ciia Hop dong v6 hiéu va yéu cau hay
Gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san gin lién
véi dat cap cho ong Db Duy L.

Anh Ngo Viét N phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so
tham duoc trir di 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng an phi da ndp theo Bién
lai s6 0010552 ngay 07/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa QY.

Vé chi phi t6 tung khac: anh Ngé Viét N c6 nghia vy hoan tra anh D Duy
L (ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng B3 Huy Hoang) 10.300.000d (Mueoi triéu
ba tram nghin dong) tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong ma nguoi phai thi hanh an khong
thi hanh nghia vu tra tién thi phai chiu lai suat twong ung v6i thoi gian va sb tién
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan sy, trir truong hop phap
lut c6 quy dinh khéc.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn déan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Hong Anh Ta Duy Uéc Bui Pirc Thanh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- TAND thi xa Quang Ninh;
- Chi cuc THADS thi xa QY;
- Luu VP; HSVA.

Bui DPiwrc Thanh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh Bui Dirc Thanh Ta Duy Uéc



