TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I-!UYEN DI LINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 46/2022/DS-ST
Ngay: 22-7-2022
Vv tranh chap hop ddng
dat coc.

' _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Cuong Huy.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Ngoc Ha va ong Phan Vian Phuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thly Dang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Di Linh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn huyén Di Linh: B4 My La - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Di Linh xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y sé 35/2022/TLST-DS ngay 21/3/2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2022/QDXX-DS
ngay 21/6/2022 cia Toa an nhan déan huyén Di Linh gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Pham Van Th; sinh nam 1969. 7
Dbia chi BKTT va cho ¢ hién nay: Hém 19, duong Chu van An, to 14, thi
Tran D, huyén D, tinh Ld&m Dong.

- Bi don: Ba Trinh Thi Nh; sinh nam 1952.
Dia chi: SO 75 thon Hang Hai, xa G, huyén D, tinh Lam Dong.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh LAm T4n D.

Pia chi: S6 75 thdon Hang Hai, xi G, huyén D, tinh Lam Pong. Ong Pinh
Vin Son 12 dai dién cho ba Nhuan va anh Pao theo vin ban iy quyén lap
ngay 30/3/2022.

2/ Chi Pham Thanh X; sinh nam 1994.

Pia chi: S6 15 Khu Du Lich Cénh Budn Xanh, x6m 9, x& Ninh Hiép, huyén
G, Thanh Phé H. Ong Thu 14 dai dién cho chi Xuan, theo vin ban oy quyén
lap ngay 31/3/2022.

- Nguoi 1am ching: Ong Tran Vin T; sinh niam 1978.



Dia chi: S6 71 thon Hang Hai, xa G, huyén D, tinh Lam Péong.

Ong Tiép Vang mit, ¢ don y&u can Xét xir vang mat. Ba Nhuan, anh Pao chi
Xuan ving mit. Ong Son va dng Thu c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, 161 khai cung céc tai liéu chl’xng ctr ¢6 trong hd so vy an
va tai phién toa nguyén don, 6ng Thu trinh bay: Vao ngay 16/4/2021 6ng c6 ky hop
ddng dit coc mua ban chuyén nhuong dat & v6i ba Trinh Thi Nh dé cam két thuce
hién viéc chuyen nhuong dién tich dat 1a 500m? mot phan thira 266 — to ban dd sb
35 tai x4 G, huyén D, tinh Lam Ddng. Gia chuyén nhugng 12 590.000.000d. Ong c6
giao tién dit coc cho ba Trinh Thi Nh thanh 02 14an. Lan th& nhat ngay 16/4/2021
giao sb tién 50.000.000d; 1an thir hai ngay 06/5/2021 giao s6 tién 350.000.000d. Do
d3 théng nhét tir trude nén cac bén giao nhan tién bang hinh thirc chuyén khoan.
Ngudi chuyén khoan 1a con gai 6ng Thu tén Pham Thanh X va tai khoan nhan tién
1a tai khoan cta anh Lam Tan B, con ré ciia ba Nhuan. Theo ndi dung gidy nhan
tién dat coc, mua ban chuyén nhuong dat ghi ngay 16/4/2021 thi 6ng Thu va ba
Nhuén c6 thong nhat dén ngay 02/5/2021 6ng Thu s& tra hét s6 tién con lai va hoan
tat cac thii tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién thoi diém nay 1a trung voi
dip nghi 1& 30/4 va 01/5 nén 6ng co dién thoai cho anh Pao (tai liéu cung ctr 12 ban
ghi &m cudc goi gitra 6ng Thu va anh Pao) dé yéu cau thay d6i, 4n dinh ngay giao
tién 1a ngay 05/5/2021, thay mat ba Nhuan, anh Pao di dong y. Nén dén ngay
06/5/2021 6ng d4 giao sb tién 350.000.000d cho anh Pao. Bén ngay 10/05/2021,
6ng Thu va ba Nhuén cing dén dén Vin phong ding ky dét dai Di Linh tach thira
dat 266 thanh 03 thira 263; 264 va 265 ban d6 s6 35 xa Gung Ré, trong d6 thira 264
1a dién tich d4t ma ba Nhuan d3 nhan coc va s& chuyén nhuong cho 6ng Thu. Dén
ngay 12/8/2021 thi viéc tach thira da hoan thanh. Sau d6 6ng Thu c6 yéu cau ba
Trinh Thi Nh dem hd so va gidy to tuy than dén Vin phong céng chiang dé thuc
hién viéc chuyén nhuong thi ba Nhuan khong dong ¥.

Ngay 07/4/2022, anh Pao c6 chuyén khoan cho chi Xuan 1a con géi 6ng Thu
s6 tién 350.000.000d, chi Xuan da chuyén so tién nay cho 6ng Thu quan ly. Viéc
anh Pao chuyén tra sd tién 350.000.000d nay lai cho chi Xuén thi 6ng Thu khéng
dong v, vi day la so tiéu dat coc dé nhan chuyén nhugng dat vai ba Nhuan. Ong xac
dinh 13 ba Nhuan ¢ yéu cau 6ng chuyén tién dit coc lan thur hai 350.000.000d vao
tai khoan ctia anh Pao. Ong Thu cho rang viéc cic bén khong tién hanh dugc viéc
chuyén nhuong hoan toan 15i do ba Trinh Thi Nh khong dong y dén van phong
cong chung thue hién viée chuyén nhuong nhu da thoa thuan. Nay ong Thu yéu cau
huy bé Hop dong dat coc mua ban chuyén nhuong dat ¢ ngay 16/4/2021. Budc ba
Trinh Thi Nh phai hoan tra cho 6ng sb tién 1a 400.000.000d da nhan dit coc va tién
phat coc 1a 400.000.000d. Téng sb tién ba Trinh Thi Nh phai tra 1 800.000.000d.
S6 tlen ma anh Pao chuyén tra cho 6ng 350.000.000d thi 6ng tam thoi quan ly, sau
nay néu toa chdp nhan yéu cau cta 6ng thi s& duoc d01 trir vao so tién ba Nhuan
phai tra lai. Tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau 1a Hop dong dit coc mua
ban chuyén nhuong dat & ngdy 16/4/2021; Hoa dd tach thtra (photo); Ban Sao ké
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ctia ngan hang; Mot USB (Thé nhé) ¢6 gdi kém ban thuyét minh noi dung, tai liéu
la ban sao chép lai. Ban chinh do 6ng Thu dang quan ly.

Ong Son thay mat bi don (ba Nhuan) trinh bay: Giita ba Nhuan va 6ng Thu
c6 thoa thudn dit coc ngay 16/4/2021 dé chuyén nhuwong mot phan dién tich dat tai
thira 266; to ban d6 sé 35 tai xd Gung Ré nhu 6ng Thu trinh bay [a dung. Trong lan
nhan tién coc 50.000.000d dau tién thi ba Nhuan c6 nhd anh Dao dung s tai khoan
ctia minh dé nhan sb tién ong Thu dat coc 50.000.000d. Ba Nhuan chi nhan tién dat
coc duy nhat mot 1an 50.000.000d cua ong Thuy, ngoai ra khong nhan bat ¢t khoéan
tién nao khac. Khi nhén tién coc thi ba Nhuan c6 nho con gai ba viét gidy nhan tién
dit coc, mua ban chuyén nhuong dat ghi ngdy 16/4/2021, ba cd ky t&n xac nhén.
Theo ndi dung gidy nay thi cdc bén thong nhat dén ngay 02/5/2021 s& thanh toan
hét s6 tién con lai va hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién
dén ngay 02/5/2021, 6ng Thu khéng thuc hién nhu cam két 12 do 18i cua ong Thu.

Nay ba Nhuéan déng ¥ hay hop ddng dit coc 13 gidy nhén tién dat coc, mua
ban chuyén nhuong dat & ghi ngay 16/4/2021 giita ba va ong Thy. Khong dong ¥
tra lai cho 6ng Thu 50.000.000d da dat coc. Khong dong v tra sé tién dat coc va
phat coc nhu 6ng Thu yéu cau.

Ong Son thay mit 6ng Pao trinh bay: Dung la trong 1én dat coc dau tién
ngay 16/4/2021 gitra ba Nhuén va 6ng Thu théng nhat nho s6 tai khoan cia anh
bao dé nhén sd tién ong Thu dit coc 50.000.000d. Sau d6 anh Dao da trao lai so
tién nay cho ba Nhuén. Vao ngay 06/5/2021, chi Xuan tiép tuc chuyén sb tién
350.000.000d vao sb tai khoan cua anh Dao, tuy nhién gita 6ng Thy, ba Nhuén
khong c6 thoa thuin gi vé ndi dung chuyen khoan cua s6 tién nay, do d6 ban than
anh Pao ciing khong biét chi Xuan chuyén s tién 350.000.000d vao tai khoan cua
anh Pao dé lam gi, nén ngay 07/4/2022 anh Pao di chuyén tra 350.000.000d cho
chi Xuén rdi. Thay mit anh Pao t6i Son xac dinh s6 tién 350.000.000d ma chi
Xuan chuyén vao tai khoan cua anh Pao lam hai lan trong ngay 06/5/2021 khong
phai 1a tién dit coc giita ba Nhuan va ong Thu. Bdi 6ng Pao khong thoa thuan gi va
khong ai nhd anh Pao nhén tién caa chi Xuan. Cho réng s6 tién 350.000.000d ma
chi Xuan chuyen cho anh Pao 13 nham 14n, vi tai thoi dlem nay ba Nhudn da khong
dong y ban dat cho ong Thu do 6ng Thu di vi pham vé thoi gian chuyén tra s tién
con lai cua viéc mua ban. Gitra anh Pao, chi Xuan va 6ng Thu khong ¢6 quan hé
mua ban vay muon gi véi nhau cd. Viéc khéi kién gitra 6ng Thu va ba Nhuan nhu
thé nao thi anh Pao khong co v kién, khéng c6 yéu cau gi. Dbi voi doan ghi am
cudc goi gitta 6ng Thu va anh Pao thi té6i Son xac dinh dung la giong noi cua anh
Dao, tuy nhién nd1 dung ndi chuyén la viéc mua ban gitra ba Nhuan va 6ng Thuy, tai
san 1a ctia ba Nhuan, anh Pao khong c6 quyén quyét dinh va khoéng c6 quyén dé
cho phép 6ng Thuy thay d6i ngay vao lam thu tuc chuyén nhuong dat nhu da cam
ket.

Thay mit chi Xuan 6ng Thu trinh bay: Viéc chuyén tién 1a chi Xuén thuc
hién theo yéu cau cta 6ng Thu va sb tién d& chuyén cho anh Pao trong ba lan
400.000.0004 14 ctia ong Thu. Pung 13 anh Pao c6 chuyén tra lai cho chi Xuan
350.000.000d va chi Xuén da chuyén s tién nay lai cho 6ng Thu, hién nay 6ng Thu
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dang quan ly ’sé tién nay. Doi voi ndi dung tranh chip cua cac bén thi chi Xuan
khong co y kién gi.
Tai phién hop c6ng khai chitng cir va hoa gidi:

Cac duong su déu thong nhit (c6 don yéu Cau) sir dung ban sao cua tai liéu
la ban ghi am cudc goi gitra 6ng Thu va ong bao dé xem xét trong qué trinh giai
quyet Ong Thu va 6ng Son thdng nhét dong y huy bo Hop dong dat coc mua ban
chuyén nhuong dat ¢ ngay 16/4/2021 dbi véi dién tich dat 500m? thudc mot phan
thira 266 — to ban d6 s 35 tai x3 Gung Ré giira 6ng Thu va ba Nhuén.

Phan noi dung ma 6ng Thu yéu ciu tra sb tién dit coc 400.000.000d va tién
phat coc 400.000.000d. Ong Son thay mat ba Nhuan khong chip nhén yéu cau nay
va ciing khdng dong y tra lai 50.000.000d tién nhan coc ngdy 16/4/2021 cho bén
dat coc la 6ng Thu.

Tai phién toa:

Nguyén don va dai dién bi don, dai dién cua nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan khéng bo sung tai lieu ching ctr gi, khdng yéu cau triéu tap thém ai
khac dén tham gia phién toa. Cac duong su giit nguyén yéu cau va 1oi trinh bay nhu
trong qua trinh lam viéc va két qua tai phién hoa giai. Cu thé ong Thu yéu cau hay
bo Hop dong dat coc mua ban chuyén nhuong dat & ngay 16/4/2021 d6i voi dién
tich dat 500m? thudc mot phan thira 266 — t& ban d6 sb 35 tai xa Gung Ré gitta ong
Thu va ba Nhuan; yéu cau tra sO tién dat coc 400.000.000d va tién phat coc
400.000.000d. Ong Thu c6 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi nhung
khong c6 tai liéu chimg cr chirmg minh, khong dua ra yéu ciu cu thé.

Pai dién bi don 6ng Son dong y hiy bo Hop ddng dit coc mua ban chuyén
nhuong dat & ngay 16/4/2021 dbi véi dién tich dat 500m? thudc mot phan thira 266
— to ban dd s 35 tai x4 Gung Ré giira 6ng Thu va ba Nhuan; khong chap nhan yéu
cau tra sb tién dat coc 400.000.0004d va tién phat coc 400.000.000d, déng thoi ciing
khong dong Y tra lai 50.000.000d tién nhan coc ngady 16/4/2021 cho bén dit coc.

Chii toa phién toa da cong bo 10i khai clia ong Tran Vian T ngdy 31/3/2022,
cac duong su khong c6 y kién gi.

Pai dién Kiém sat nhan dan huyén Di Linh ¢6 y kién. V& to tung, trong qua
trinh giai quyét vu an, tham phan va hoi dong xét Xu da thyc hi¢n ding theo quy
dinh cua b luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia to tung da thyc hién ding cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh. Khéng yéu cau triéu tap thém ai khac
tham gia phién toa.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can lam rd noi dung ba
Nhuédn va anh Pao c¢6 dung sb tién 350.000.000d¢ ma chi Xuan da chuyén cho anh
Pao vao ngay 06/5/2021 vao viéc tra sb tién da vay tai ngan hang nong nghiép Di
Linh dé 1dy Gidy chting nhan quyén st dung dét ra hay khong. Dé nghi tam ngiing
phién toa theo diém c khoan 1 Piéu 259 cua B luat t6 tung dan sy. C4c ndi dung
khéc dai dién Vién kiém sat dé nghi xem xét theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ciru, xem xét cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién t0a va can clr vao két qua tranh luan tai phién tda hom nay, hoi
dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé thAm quyén va quan hé tranh chip: Cin ctr khoan 3 Diéu 26 ; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luit t6 tung dan sy nim 2015.
Diéu 328 cua Bo luat dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh
chéap hop déng dit coc. Bi don c6 dia chi tai huyén Di Linh, noi ky két hop dong
dit coc va dbi tugng ctia hop dong thudc dia _giéi hanh chinh huyén Di Linh, do d6
Toa an nhan dan huyén Di Linh c6 thim quyén giai quyét 1a ding quy dinh.

[2] Vé su ving mit cua cac duong su: Tai phién toa vang mat ba Nhuan, anh
Pao va chi Xuan. Tuy nhién ba Nhuan va anh Pao ¢6 vin ban uy quyén cho 6ng
Son. Chj Xuan d c6 van ban uy quyén cho 6ng Thu dé tham gia lam viéc tai Toa.
Anh Ti¢p voi tu cach la nguoi lam chung c6 don xin xet xu vang mit. Cin ct Piéu
227, 228 cia bo luat to tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh dua vu an ra Xét xu
la dung quy dinh.

[3] Vé ndi dung tranh chap :

[3.1] Xét Hop ddng dat coc mua ban chuyén nhugng dat & ngay 16/4/2021
d6i véi dién tich dat 500m? thudc mot phan thira 266 — to ban d6 sé 35 tai X3 G,
huyén D, tinh Lam Dong gitta 6ng Thu va ba Nhuan thay rang, cac bén ky két hop
ddng dit coc cd day du niang luc hanh vi dan sy va trén co sd tu nguyén, tr do cam
két thoa thuan, co lap thanh vin ban, cac duong su déu thira nhan c6 tham gia ky
két hop dong ndy. Noi dung ctia hop dong khdng vi pham diéu cam, khong trai dao
duc x4 hoi. Do d6 Hop ddng dit coc ndy c6 gia tri phap ly. Ngoai hop dong nay thi
cac bén khong con ky két véi nhau hop dong ndo khac. Muc dich cua viéc cac bén
ky két hop dong nay la dé dam bao cho viéc sé tién t6i giao két hop dong chuyén
nhuong dién tich dat 500m? thugc mot phan thira 266 — t& ban dd s6 35 tai x4 Gung
Ré. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dng Thu va dng Son déu thong
nhat hity bo hop dong dat coc ndy. Can cir Diéu 328, khoan 2 Piéu 422, diém c
Diéu 423 va biéu 427 cta bd luat Dan sy nam 2015, Hoi dong Xét X can ghi nhan
thoa thuan cia cac duong su dé xem xét hiy bo Hop dong dit coc mua ban chuyén
nhuong dat ¢ ngay 16/4/2021 giita ba Nhuan va 6ng Thu 1a dlng quy dinh.

[3.2] Vé viéc xac dinh s6 tién di dit coc: Pbi vai s tien 50.000.000d dng
Thu d3 giao cho ba Nhuan vao ngay 16/4/2021. Cac bén déu thira nhén 14 tién dit
coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuwong dat. Ba Nhuin thira nhan c6 nhéan
50.000.000d nay. Can cir khoan 2, khoan 3 Piéu 92 va Diéu 93 ciia Bo luat té tung
Dan su nim 2015, Hoi dong xét xir x4c dinh sd tién 50.000.000d ma dng Thu d4
giao cho ba Nhuan ngay 16/4/2021 Ia tién dit coc.

[3.3] Pdi véi s6 tien 350.000.000d chi Xuan chuyén tién vao tai khoan cua
anh Dao hai lan trong ngay 06/5/2021 thi thay rang, 6ng Thu xac dinh so tién nay la
cua Ong, chi Xuan la con gai chi thyuc thién hién viéc chuyén tién theo yéu cau cta
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bS. Muc dich chuyén 350.000.000d nay cho anh Dao 1a dé dit coc 1an 2 cho viéc
nhan chuyén nhuong dat cua ba Nhuan. Tuy nhién gitta ong Thy, ba Nhuén khong
c6 thoa thuan gi v€ ndi dung chuyén khoan cua sb tién nay. Ba Nhuin khong thira
nhan d4 nhén sd tién ndy, 6ng Thu khéng ¢ tai liéu ching ctr ching minh cho viéc
x4c dinh sé tién 350.000.000d ma chi Xudn da chuyén cho anh Pao trong ngay
06/5/2021 14 tién dat coc 1an thi 02 dé nhan chuyén nhuong dét cua ba Nhuan. Cin
ctr Picu 29 Nghi dinh 163/2006/ND-CP cua Chinh phu, ngay 29 thang 12 ndm
2006 quy dinh v€ giao dich dam bao thi “Truong hop mot bén trong hop dong giao
cho bén kia mot khodn tién ma cdc bén khong xdc dinh ro la tién dit coc hodc tién
trd trude thi sé tién ndy duwoc coi la tién tra truéc”. Do d6 Hoi dong xét xir xac
dinh s tién 350.000.000d cua 6ng Thu ma chi Xuéin chuyén vao tai khoan cta anh
Pao hai lan trong ngay 06/5/2021 khdng phai 1a tién 6ng Thu dit coc 14n 02 cho ba
Nhuin dé chuyén nhuong dién tich dat 500m? thuoc mot phan thira 266 — to ban d6
s6 35 tai x4 Gung Ré.

[3.4] Ong Thy, chi Xuan déu thira nhan, tir khi anh Pao chuyén tra sd tién
350.000.0004 cho chi Xuan vao ngay 07/4/2022 thi chi Xuan d& ban giao lai cho
6ng Thu, hién 6ng Thu dang quan ly. Do cé4c bén déu théng nhat huy bé Hop dong
dit coc mua ban chuyén nhuong dat & ngay 16/4/2021, bén canh d6 Hoi dong xét
Xt d3 x&c dinh sb tién 350.000.000d chi Xuan chuyén tién vao tai khoan cta anh
Pao hai lan trong ngay 06/5/2021 |a cua dng Thy, khong phai la tién dat coc lan thir
02 dé chuyén nhuong dién tich dat 500m? thudc mot phan thira 266 — to ban d6 so
35 tai x4 Gung Ré. Xét thiy dng Thu dang & hitu sd tién 350.000.000d do anh Pao
chuyén tra cho chi Xuan la phu hop véi cac quy dinh hién nay khi giai quyet hau
qua cua Viéc huy bo hop dong va ding quy dinh cta phap luat. Do sb tién
350.000.000d ndy duoc xem 1a tién tra trude va anh Pao ciing khong phai 13 nguoi
c6 quyén dé nhan sd tién ndy, nén phai dugc giao tra lai cho 6ng Thu la ding quy
dinh.

[4] Xeét yéu t6 16i trong qua trinh giao ket dé thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén thi thay rang.

[4.1] Vé phia nguyén don, da c6 thoa thuén trr ngay 16/4/2021 dén ngay
02/5/2021 phai tra hét sb tién con lai (590.000. 0004 — 50.000.000d dat coc, con lai
la 540.000.000d). Tuy nhién dén ngay 06/5/2021 néu xem s tién 350.000.0004d 1&
s tién tra trude cho Viée chuyén nhuong dat thi 6ng Thu van khong thuc hién dung
nhu cam két v4i ba Nhuan.

[4.2] V& phia bi don, c6 thoa thuin chuyén nhuong 500m? thuéc mot phan
thira 266 — to ban dd sé 35 tai x4 Gung Ré cho 6ng Thu. Mic du cac duong sy cO
thoa thuan 6ng Thu 1a nguoi c6 trach nhiém hoan thanh céac tha tuc. Tuy nhién Hoi
ddng xét Xt nhan thay viéc hop thira, tach thira 12 quyén cua nguoi sir dung dat, chi
c6 ba Nhuan maéi c6 quyén thuc hién viéc tach thira. Dén ngdy 12/8/2021 thi viéc
tach thira mai hoan thanh. Vi vay, néu ngady 02/5/2021 ng Thu c¢6 thuc hién xong
nghia vu giao hét sb tién 540.000.000d con lai thi ba Nhuan ciing khong thé tién



hanh giao két hop dong chuyén nhuong mot phan thira 266 — to ban d6 sb 35 tai xa
Gung Ré cho 6ng Thu.

[4. 3] Do vy, c6 can cir xac dinh trong qua trinh glao két dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nhuén va ong Thu khong thuc
hién duoc 1a do 13i cta ca hai bén. Cian ci Diéu 288, 328, 423 va 427 cta Bo luét
Dan su. Can cir Piém d muc 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din ap dung phéap luét
trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chdp dan su, hdn nhén va gia dinh. Hoi dong
Xét xir can chap nhan mot phan yéu cau doi tién coc ctia dng Thu. Phan yéu ciu tra
coc duoc chdp nhan 14 50.000.000d, phan yéu cau tra coc khong duge chip nhan 13
350.000.000d. Khdng chip nhan yéu cau phat coc 400.000.000d cta 6ng Thu la
duang quy dinh.

[5] V& an phi dan sy so tham: Cin ctt vao Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Ba Nhuan phai chiu an phi dan su so tham trén sb tién 50.000.000d hoan
tra cho 6ng Thu va an phi dan su so tham ddi vai viéc hay hop dong 1a 300.0004.
Ong Thu phai chiu an phi dan sy so thim trén s tién yéu cau tra coc 350.000.000d
va phat coc 400.000.000d khong dugc chap nhan 1a ding quy dinh.

[6] Vé quyén khang cdo: Ba Trinh Thi Nh, anh Lam Tan P va chi Pham
Thanh X vémg mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Theo
huéng dan tai muc IV phan Dan sy cua cong van s6 89/ TANDTC-PC ngay
30/6/2020 cua Hoi dong tham phan thong bao két qua giai dap tryc tuyén mot sd
vuéng mic trong xét xir. BA Nhuan, anh Pao va chi Xuan c6 quyén khang c4o ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an 1a ding quy dinh.

[7] Cac véan dé khac:

[7.1] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong sy déu thong
nhat sir dung ban sao cua tai liéu 12 ban ghi &m cudc goi giita 6ng Thu va 6ng Pao
dé xem xét trong qua trinh giai quyét. Bén canh d6 dng Thu thira nhan 1a nguoi luu
giit ban chinh cta ban ghi &m, cam két bao quan tai liéu nay khdng 1am hu hong,
that lac va chiu trach nhiém vé viéc bao quan. Ly do dng Thu khong nop tai liéu ghi
am ban chinh 1a vi ban chinh duoc ghi am bang dién thoai di dong Iphone 6 cia
6ng cO bo nhé bén trong theo may dién thoai, khong thé tach roi. Ngoai ra dién
thoai 14 tai san riéng, ding dé lién lac hang ngay nén khong thé giao ndp. Xeét dé
nghi cta cac duong su la tu nguyén, ndi dung ban sao cua tai li¢u va ban chinh la
nhu nhau, viéc ding ban sao dé xem xét khong lam thay ddi ban chit caa su viée
nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi nay.

[7.2] Ong Son xac dinh hién nay ba Nhuan la r)gu:c‘ri quéan 1y thira dat 266, da
dugc tach thanh 03 thira 263; 264 va 265 ban d6 s6 35 xa G, huyén D, tinh Lam

Pong va Gidy chiig nhan Cua c4c thira dat noi trén, nén Hoi dong xét xtr khong dé
cap dén viéc giao tra dat va gidy chimg nhan Quyén sir dung dat.
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[7.2] Xét yéu cau &p dung bién phap khan cip tam thoi tai phién toa cua Ong
Thu, Hoi dong xét x{r nhan thay o6ng Thu khdng dua ra duge bién phap khan cép cu
thé theo Diéu 114 cua B luit to tung Dan su va khong cung Cap dugc tai licu
chtng cr chimg minh cho viéc can thiét phai 4p dung bién phép khan cép tam thoi.
Do d6 khong cd co so xem xét d6i véi yéu cau ap dung bién phap khan cép tam
thoi cia 6ng Thu.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh tai phién
tda Vé viéc tam nging phién toa theo diém ¢ khoan 1 Piéu 259 cua B¢ luat td tung
dan sy dé 1am rd noi dung ba Nhuan va anh Pao ¢6 dung s tién 350.000.000d ma
chi Xuan d4 chuyén cho anh Pao vao ngay 06/5/2021 vao viéc tra sb tién da vay tai
ngan hang ndng nghiép Di Linh dé 14y Gidy chtmg nhan quyén st dung dét ra hay
khéng. Hoi dong xét xir nhan thay, tranh chap giita cic duwong sy 1a tranh chap hop
ddng dit coc. Giira 6ng Thu ba Nhuan khdng xac dinh duoc sd tién 350.000.000d
ma chi Xuan chuyén cho anh Pao vao ngdy 06/5/2021 Ia tién dit coc lan tht hai
hay 14 tién tra trudc. Do d6 khong can thiét phai xem xét dén viéc ba Nhuan co sur
dung s6 tién nay vao muc dich tra no ngan hang hay khéng. Vi thé khong can thiét
phai tam ngimg phién toa dé xac minh lam rd ndi dung trén nhu yéu cau cua dai
dién Vién kiém sét.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, djém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Di(:%u
39, bieu 92, Diéu 93, bicu 144, biéu 147, Diéu 244, Diéu 228, Diéu 235, Diéu
266, bicu 271 va biéu 273 B¢ luat to tung dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 328, Diéu 422, Piéu 423 va Piéu 427 B luat dan su 2015;

- Ap dung Nghi Quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vin Th.

- Huy bo hop dong diit coc mua ban chuyén nhuong dat ¢ ngay 16/4/2021
doi vé6i dién tich dat ‘SOOmZ thudc mot phan thira 266 — to ban do6 so 35 tai xa G,
huyén D, tinh Lam Dong gitta 6ng Pham Van Th va ba Trinh Thi Nh.

- Budc ba Trinh Thi Nh phai tra lai cho 6ng Pham Vin Th sé tién dit coc da
nhan la 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau tra lai s tién dat coc 350.000.000d (ba trdm nam

muoi triéu dong) va yéu cau phat coc 400.000.000d (bén trim triéu déng) cua dng
Pham Van Th.



- Ong Pham Vin Th dugc quyén s¢ hitu doi voi s6 tién 350.000.000d (ba
trdm nam muoi tri¢u dong) ma anh Lam Téan b da chuyén tra cho chi Pham Thanh
X vao ngay 07/4/2022. Ong Pham Van Th dang quan ly so tién nay.

Ké tir ngay ngwo‘z duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, thi nguoi
phdi thi hanh dn con phai tra so tién i, twong ing voi thoi gian va s6 tién chdm
tra, theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Trinh Thi Nh phai chiu 2.500.000d &n phi dan su so tham d6i véi viéc
tra lai 50.000.000d tién nhan coc va 300.000d dbi véi yéu cau huy hop dong. Tong
cong ba Trinh Thi Nh phai chiu 2.800.0004 (hai triéu tdm tram nghin dong) an phi
dan sy so tham.

- Ong Pham Van Th phai chju 17.500.000d 4n phi dan sy so thim dbi véi
y&u cau tra lai sd tién dit coc va 20.000.000d d6i vai yéu cau phat coc khdng duoc
chap nhan. Tong chung sd tién an phi dan su so tham 6ng Pham Vin Th phai chiu
la 37.500.000d (ba muoi bay triéu nim trim nghin dong). Ong Pham Vian Th d4
tam tmg an phi 18.300.000d theo bién lai thu tién s6 0006527, ngay 21/3/2022 cua
chi cuc thi hanh an Dan su huyén Di Linh, tinh Lam Pong. Ong Pham Vin Th con
phai nop 19.200.000d (mudi chin tri¢u hai tram nghin dong) an phi Dan su so
tham.

3. Ban &n duoc thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
¢ quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia
Ludt Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khéang cao: Ong Pinh Vin Son, 6ng Pham Vin Th ¢6 mit tai
phién toa. Ba Trinh Thi Nh, anh Lam Tan P va chj Pham Thanh X ving mit tai
phién tda nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién tda duoc quyén khing cdo Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV & TPKT- TAND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa Dan sy TAND tinh Lam Pong; *

- VKSND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an, VP.

Pham B4 Cwong Huy



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH-LAM BDONG Doc lap — Tu do — Hanh phUc

BIEN BAN NGHI AN
Vao lac 17 gio 00 phat ngay 22 thang 7 nam 2022, tai Phong nghi an TAND
huyén Di Linh. HDXX d4 tién hanh nghi an d6i voi vu an dan sy so tham thy 1y s6
35/2022/TLST-DS ngay 21/3/2022 vé viéc “Tranh chiap hop ddong dit coc” theo
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quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 29/2022/QDXX-DS ngay 21/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Di Linh giira cac duong Su:
- Nguyén don: Ong Pham Vin Th; sinh nim 1969. 0
Bia chi DKTT va chd ¢ hién nay: Hém 19, duong Chu van An, t0 14, thi
Tran D, huyén D, tinh L&m Dong.
- Bi don: Ba Trinh Thj Nh; sinh nam 1952. ‘
Dia chi: S6 75 thon Hang Hai, xa G, huyén D, tinh Lam Dong.
- Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:
1/ Anh Lam Tan D.
Pia chi: S6 75 thon Hang Hai, xd G, huyén D, tinh Lam Déng. Ong Dinh
Van Son la dai dién cho ba Nhuan va anh Pao theo van ban uy quyén lap
ngay 30/3/2022.
2/ Chi Pham Thanh X; sinh nam 1994.
Pia chi: S6 15 Khu Du Lich Canh Budn Xanh, xdm 9, x& Ninh Hiép, huyén
G, Thanh Phé H. Ong Thu 14 dai dién cho chi Xuan, theo vin ban ty quyén
lap ngay 31/3/2022.
- Nguoi lam chung: Ong Tran Vin T; sinh nam 1978. ‘
Dia chi: SO 71 thon Hang Hai, xa G, huyén D, tinh Lam DPong.
Ong Tiép Vang mit, ¢ don y&u can Xét xir vang mat. Ba Nhuén, anh Pao chi
Xuan vang mat. Ong Son va dng Thu c6 mit tai phlen toa.
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham B4 Cuong Huy.
Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Bui Ngoc Ha va 6ng Phan Vin Phuong.

NOI DUNG

I/ Y kién thanh vién HD xét xir:
+ Hoi tham Phuong c6 V kién:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, d‘iém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39, bicu 92, bic¢u 93, Dicu 144, bicu 147, bicu 244, Diéu 228, bicu 235, bicu
266, bicu 271 va bicu 273 B¢ luat to tung dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 328, Diéu 422, Piéu 423 va Piéu 427 B luat dan su 2015;

- Ap dung Nghi Quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Vin Th.
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- Huy bo hop dong dat coc mua ban chuyén nhuong dat 0 ngay 16/4/2021
doi voi dién tich dat "500m2 thudc mot phan thira 266 — t& ban d6 so 35 tai Xa G,
huyén D, tinh Lam Pong gitra 6ng Pham Vian Th va ba Trinh Thi Nh.

- Budc ba Trinh Thi Nh phai tra lai cho 6ng Pham Van Th sd tién dit coc da
nhan la 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

- Khong Chap nhan yeu cau tra lai s6 tién dit coc 350.000.000d (ba tram nam
muoi triéu dong) va yéu cau phat coc 400.000.000d (bén trim triéu déng) cua dng
Pham Van Th.

- Ong Pham Vin Th dugc quyén s¢ hitu doi voi s6 tién 350.000.000d (ba
trdm ndm muoi tri¢u dong) ma anh Lam Téan D da chuyén tra cho chi Pham Thanh
X vao ngay 07/4/2022. Ong Pham Vian Th dang quan ly so tién nay.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh an, thi nguoi
phdi thi hanh dan con phai tra s6 tién ldi, twong 1ng voi thoi gian va s6 tién chdm
tra, theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé ludt Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Trinh Thi Nh phai chiu 2.500.000d an phi dan su so tham d6i véi viéc
tra lai 50.000.000d tién nhan coc va 300.000d d6i véi yéu cau hity hop dong. Tong
cong ba Trinh Thi Nh phai chiu 2.800.0004 (hai triéu tdm tram nghin dong) an phi
dan su so tham.

- Ong Pham Vian Th phai chiu 17.500.000d &n phi dan sy so tham ddi véi
y@u cau tra lai s tién dat coc va 20.000.000d d6i vai yéu cau phat coc khdng duoc
chap nhan. Tong chung sd tién an phi dan su so tham 6ng Pham Vin Th phai chiu
la 37.500.000d (ba muoi bay triéu ndm traim nghin dong). Ong Pham Vin Th da
tam Gmg &n phi 18.300.000d theo bién lai thu tién s6 AA75889 ngay 21/3/2022 cua
chi cuc thi hanh an Dan su huyén Di Linh, tinh Lam Pdng. Ong Pham Vin Th con
phai nop 19.200.000d (mudi chin tri¢u hai tram nghin déng) an phi Dan su so
tham.

3. Ban an dugc thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dan ddn su
cO quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia
Ludt Thi hanh dan dan suw.

4. V& quyén khang céo: Ong Pinh Vin Son, 6ng Pham Vian Th c6 mit tai
phién tdoa. Ba Trinh Thi Nh, anh Lam T4n D va chi Pham Thanh X ving mat tai
phién tda nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién tda dugc quyén khang cao Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Y kién hoi tham Ha: Théng nhat nhu y Kién hoi tham Phuong.
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- Y kién thadm phén Huy: Théng nhét nhu y kién cua hai vi Hoi tham.

11/ Phan biéu quyét: Hoi dong Xet xu biéu quyét bang cach dua tay, thong nhat
3/3 ra ban &n nhu y kién cta hoi tham Phuong.

Nghi an két thac lac 17 gio 30 cung ngay. Hoi dong xét xur dd tu doc lai
trude khi ky tén xac nhan.

Héi thAim nhan dan Tham phan — chi toa phién toa
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