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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Anh Minh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Danh Cu
2. Ba Nguyén Thi Kim Hong

- Thu ky phién toa: Ba Hira Hong Pao 1a Thu ky ctia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén Khu vie 10 - Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025 tai Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 284/2025/TLST-
DS ngay 21 thang 03 nim 2025, vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 598/2025/QDXXST-DS ngay 22/10/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 531/2025/QDST-DS ngay 27/11/2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1;

Tru s6: SO B L, phudng G, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh nim 1996,
dia chi: S6 B duong V, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don theo Vin ban uy quyén sé 2329/GUQ-
NHNo.HCM-PC ngay 26/11/2025.

(Puong sy c6 don xin vang mit)

2. Bi don: Ba Vo Thi Mgng L, sinh nam 1989;



Dia chi: S6 G duong P, phuong C (Phuong D, Quan H cii), Thanh phé Hb
Chi Minh.

(Puong sy ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim
1992;

Dja chi: T6 dan phd C, khu phé S, xi P, tinh Lam Dong (thi tran P, huyén T,
tinh Binh Thuan cii).

(Puong su ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 29/11/2023, don khoi kién (stra d6i, bo sung) ghi
ngay 09/09/2025, cling cac tai liéu, chimg c trong hd so vu 4n, ong Tran Anh T
dai dién cho nguyén don trinh bay:

Theo d& nghi vay von cua ba V& Thi Mong L, Ngan hang N1 (sau ddy viét
tat 1a Ngan hang) dong ¥ cap tin dung cho ba V& Thi Mong L theo Hop ddng tin
dung s6 1700-LAV-201900464 ngay 14/05/2019 va Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong tin dung s6 1700-LAV-201900464/1 ngay 12/8/2019 véi cac ndi dung
co ban nhu sau:

- S6 tién vay: 2.500.000.000 ddng (Hai ty nim tram triéu dong).

- Thot han vay: 84 thang.

- Phuong thitc cho vay: Tung lan.

- Muc dich: Mua thira dat sb 566 to ban d6 s 54 tai xi D, huyén B, TP HO
Chi Minh.

- Lai tién vay: 10%/nam;

- Thoi diém diéu chinh 14i suét 1a ngay 01 thang 01, ngay 01 thang 04, ngay
01 thang 07 va ngay 01 thadng 10 hang nam.

- L4i suat diéu chinh = 13i suét cho vay cung loai hién hanh A dang ap dung
tai thoi diém diéu chinh.

- L4i sudt no qua han: 150% so voi ldi suat vay da thoa thudn.

- Tra 14 tién vay: Hang thang.

- Tra ng goc: Hang thang.



Dé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba V5 Thi Mong
L di thé chip quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG873181; SO vao sd cap GCN: CS003985 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd H cap ngdy 23/3/2017, dang ky thay doi cha sd hitu ngay
19/7/2019; Thong bao nop 1€ phi trudc ba nha, dat ngay 10/7/2019, toa lac tai thura
dat s6 566, to ban do sd 54, xd P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
dong thé chap Quyén st dung dat s 1700-LCL-201900572, cong chimg thé chap
ngay 12/08/2019 tai Van phong C, s6 cong chimg 006882, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HPGD va Piang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén B ngay 12/08/2019.

Do ba V6 Thi Mong L da vi pham nghia vu tra ng géc, 141, dan dén phat sinh
ng qua han. Tur khi phat sinh no qua han dén nay, mic du Ngan hang di thuong
xuyén don dbc, goi dién thoai nhéc nhd, moi khach hang 1én lam vi¢c nhung ba
V& Thi Mong L da khong thyc hién nghia vy tra ng géc va lai cho Ngan hang.

Vi vdy, Ngan hang nop don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cic van dé
sau:

Tht nhat, budc ba Nguyén Thi M chiu trach nhiém c4 nhan thanh toan toan
bo sb tién con no ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat cho Ngan hang N1 tam
tinh dén ngay 26/12/2025 1a 4.437.438.874 dong, trong do:

+ Du ng gbc: 2.256.000.000 dong

+ L4i trong han: 1.310.863.217 dong

+ Lai qua han: 415.723.946 dong

+ Lai cham tra: 454.851.711 dong

Thtr hai, yéu cau ba V3 Thi Mong L c6 trach nhi¢m tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang N1 sé tién 14i phét sinh ké tir ngay 27/12/2025 cho dén khi thanh toan
Xxong no.

Trudng hop ba V5 Thi Mong L khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du thi Ngan hang N1 yéu cau co quan c6 tham quyén phat méi tai san thé chap la
quyén st dung dat s6 566, to ban dd s 54 toa lac tai dia chi xa D, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1700-LCL-



201900572, cong chimg thé chap ngay 12/8/2019 tai Vian phong C, s6 cong ching
006882, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B ngay 12/8/2019 dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi thu hdi no va xtr 1y tai san thé chap, néu sé tién thu duoc khong du
thanh toan khoan no cho Ngan hang N1 thi ba V& Thi Mong L ¢ nghia vu tiép
tuc thanh toan sd tién con thiéu cho Ngan hang.

Bi don 1a ba V& Thi Méng L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Thanh T1 da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van Véng mat nén
Toa an khong thu thap dugc 10i khai, khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét
vu 4n va xét xir Toa an da chap hanh ding cac quy dinh ctia phap luat vé to tung
dan sy, bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan khong thuc hi¢n dung
cac quy dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua Ngan hang N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, 101 phat biéu ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Xét thdy day 1a vu 4n dan sy tranh chap vé hop dong tin dung, do bi don 1a
ba V& Thi Mong L ¢6 noi cu tra tai phuong C (phuong D, Quéan H cii), Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 10 - Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan su; Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 ngay 01/7/2025 vé viéc sira doi, bo sung mdt s6 diéu ctia Bo luat
T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Piéu 3, Diéu 4 Nghi quyét
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée
thanh 13p Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi

tham quyén theo l&nh thd ctia Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuec.



[2] Vé b tung:

Bi don 1a ba V& Thi Mong L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Thanh T1 d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung van
vang mit khong c6 1y do, nén Toa an van tién hanh xét xir vang mat déi véi ba L,
ong T1 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ciia B¢ luat TH
tung dan su.

Dai dién cua nguyén don 13 Tran Anh T c6 don dé nghi Toa 4n xét xr ving
mat. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su, Toa 4n van tién
hanh xét xtr vu an.

[3] V& cac yéu cau cta duong su:

Ngéan hang N1 yéu cau c4 nhan ba V3 Thi Méng L ¢6 trach nhiém thanh toan
khoan no véi sb tién 1a 4.437.438.874 dong (Bén ty bdn trim ba muoi bay triéu
bbn trim ba muoi tdm nghin tAm trim bay muoi bén dong) (bao gom: No gbc:
2.256.000.000 ddng; Lai trong han: 1.310.863.217 dong; Lii qua han:
415.723.946 dong; Lai cham tra: 454.851.711 dong) va tién 1ai phat sinh trén s6
tién con no theo 14i suat quy dinh trong hop dong tin dung ma Ngan hang da ky
két véi ba L ké tir ngdy 27/12/2025 cho dén khi thanh toan dit no.

Xét Hop dong tin dung sb 1700-LAV-201900464 ngay 14/05/2019 va Hop
dong stra d6i, bd sung Hop dong tin dung sé 1700-LAV-201900464/1 ngay
12/8/2019 duoc ky két giita Ngan hang va ba V5 Thi Mong L 13 hoan toan tu
nguyén, phu hop vadi quy dinh cia phap luat, nhung phia bi don da vi pham hop
dong, khong tra von, 13i theo théa thuan nén Ngan hang khai kién yéu cau ba L
tra sO tién bao gébm no goc va no 13i nhu trén 1a co cin ¢t can chap nhan vi phu
hop v6i Pidu 401, Diéu 463, Diéu 466 cua B luat dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 91 Luat cac t6 chtic tin dung nam 2010.

Xét ba ba Vo Thi Mong L va ong Nguyén Thanh T1 ¢6 thé chip cho Ngan
hang N1 tai san dé bao dam cho khoan vay cua Hop dong tin dung s6 1700-LAV-
201900464 ngay 14/05/2019 va Hop dong sira d6i, b sung Hop dong tin dung s6
1700-LAV-201900464/1 ngay 12/8/2019, theo Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6 1700-LCL-201900572, cong chimg thé chap ngay 12/08/2019 tai Vian



phong C, s6 cong chimg 006882, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD 1a: Quyén sir
dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét toa lac tai thira dat
56 566, to ban dd s6 54, xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CG873181; S vao s6 cdp GCN: CS003985 do S¢ Tai nguyén va méi trudng
thanh phd H cap ngay 23/3/2017, ding ky thay doi cha sé hitu ngay 19/7/2019;
Thong bao ndp 18 phi trude ba nha, dat ngay 10/7/2019. Tai san da duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B ngay
12/08/2019. Do viy, yéu cau ciia Ngan hang vé viéc dé nghi co quan thi hanh 4n
dan sy so tham c6 tham quyén cho phat mai tai san trén dé thu hoi ng cho Ngan
hang trong truong hop bi don khong tra duoc no 14 ¢d can cr can chip nhan vi
phu hop véi cac Picu 317, 319, 298, 299, 320, 321, 322, 323 ciia Bo luét dan su
2015; khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chie tin dung nam 2010.

Bi don 1a ba V& Thi Méng L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Thanh T1 mic du di duoc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé viéc thu Iy bd sung vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién tdoa nhung ving mit khong c6 1y do, khong
c6 ¥ kién phan hoi, xem nhu cac duong sy da tir bo quyén dugc bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia minh, do vay, Hoi dong xét xtr khong c6 co sd dé xem xét
va cac duong su trén phai chiu hau qua cia vi¢c khong dua ra dugce ching ctr hoac
khong dua ra du ching cur theo quy dinh tai Piéu 91 cua Bo luét to tung dan su.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén bj
don phai chiu toan bd sb tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 10.000.000
doéng (Muoi triéu dong) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158
cta Bo luat TH tung dan su.

[5] V& an phi:

Cin ci vao Diéu 147 Bo luat TS tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa &n



thi ba V5 Thi Mong L phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 112.437.439 ddng (Mot
trim mudi hai triéu bén trim ba muoi bay nghin bdn trim ba muoi chin déng).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu Diéu 317, 319,298, 299, 320, 321, 322, 323, 401, Diéu 463,
Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ¢ cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, khoan 1 Dicu 147, khodn 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu 158, Dicu 207,
khodn 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Dicu 271 va Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Can cir khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luét céc to chire tin dung nam
2010;

Can cu Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 01/7/2025 vé viéc stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua B luat TH tung dan sy, Luat To tung hanh chinh, Luat tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an;

Can ct Piéu 3, Piéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viéc thanh lap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an
nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi tham quyén theo lanh tho cta Toa 4n nhan
dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc;

Can ct Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1.

Budc ba Vo Thi Mong L tra cho Ngan hang N1 sé tién no 14 4.437.438.874
dong (Bon ty bén tram ba muoi bay triéu bn trim ba muoi tdm nghin tam trim
bay muoi bon dong), bao gom: No gdc: 2.256.000.000 ddng; Lai trong han:
1.310.863.217 d6ng; Lai qua han: 415.723.946 dong; Lai cham tra: 454.851.711
ddng, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap lut. Thi hanh tai co quan Thi hanh

an dan sy c6 tham quyén.



Sau khi ba Vo Thi Mong L tral xong sod noi trean thi Ngan hang N1 co
trach nhiém giai chip va giao tra cho ba V& Thi Mong L, 6ng Nguyén Thanh T1
ban chinh cac gidy to da thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6
1700-LCL-201900572, cong chimg thé chap ngay 12/08/2019 tai Van phong C,
s6 cong chimg 006882, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD, bao gém:

+ Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CG873181; Sb vao s6 cap GCN: CS003985 do S& Tai nguyén
va moi truong thanh phé H cap ngay 23/3/2017, dang ky thay doi cha s¢ hitu ngay
19/7/2019.

+ Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 10/7/2019.

Néu ba V4 Thi Mong L khong thanh toan sb ng thi Ngan hang N1 ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyeén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit toa lac tai
thira dat s6 566, to ban d6 s6 54, xd D, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 1700-LCL-201900572, cong ching thé
chap ngay 12/08/2019 tai Vian phong C, sb coéng chimg 006882, quyén sb
08TP/CC-SCC/HbGD; da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B ngay 12/08/2019 dé thu hoi no.

Néu sau khi phat mai tai san thé chdp néu trén ma khéng du dé thanh toan
no cho Ngéan hang N1 thi ba Vo Thi Mdng L c6 trach nhi€ém tiép tuc thanh toan
sb tién con lai.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han cta s tién chua thanh
toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong
hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat s& dugc tiép tuc diéu chinh tai giai
doan thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba V& Thi Mong L phai chiu va phai hoan tra cho Ngan
hang N1 chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, sb tién 1a 10.000.000 dong (Mudi

triéu dong).



3. An phi dan su so thdm: Ba V& Thi Mong L phai chiu 1a 112.437.439 dong
(MOt trim mudi hai triéu bon trim ba muoi bay nghin bdn trim ba muoi chin
dong).

Ngén hang N1 khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai sb tién tam tng
an phi da nodp 1a 47.415.640 dong (Bén muoi bay triéu bon trim mudi lim nghin
sau trim bon muoi dong) theo bién lai thu sé 0000754 ngay 18/03/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. Ngan hang N1, ba V4 Thi Mong L, 6ng Nguyén Thanh T1 ¢6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong thdi han 15 (Muoi 1am) ngay tinh ké tir ngay cac duong sy
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét

Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10-TpHCM,;

- THADS TpHCM;

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trin Ngoc Anh Minh



