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V& viée: “Tranh chdp Hop do”‘ng
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dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

~ Véi thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao

Céac Tham phan: 1. Ong Lé Ngoc Tudng
2. Ba Trinh Thi Anh
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nim 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc thim cong khai Vu an déan sy thy ly sd 632/2018/TLDS-PT
ngay 07 thang 12 nam 2018 vé viée: “Tranh chdp Hop dong ddt coc chuyén
nhirong quyén svr dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham 50‘277/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 cua Toa
an nhan dan huy¢én N, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu 5O 244/2019/QDPT-DS ngay 21 thang
01 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 802/2018/QDH ngay 20 thang 02
nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ong Pham Vin V, sinh nam 1987.
2/ Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1986

Cung dia chi: 1Q.10‘Tﬁng 10 Block E chung cu K, TER, duong B, phuong
P, Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don:
1/ Ong Cao Long L, sinh nim 1976.
2/ Ba Nguyén Thi Phuong P, sinh nam 1981

Cung dia chi: 256/6 t(f) B, khu phé B, phuong T, Quén B,, Tp. HO Chi Minh;
Tam tr: 76/27 D, Khu pho B, thi tran N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi lam chitng: Ong Truong Phat A, sinh nim 1988



Dia chi: Ap T, xa b, huyén T, tinh Long An; Tam tra: 206/126 Khu phé N,
thi tran N, huyén N, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Trong Don khoi ki¢n ngay 27 thang 6 nam 2018, cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa so tham, nguyén don la ong Pham
Van V, ba Pham Thi Thu H trinh bay:

Thong qua sy gio1 thi¢u cuia 6ng A, vo chéng ong Pham Van V, ba Pham
Thi Thu H c¢6 mua cin nha cta vo chong ong Cao Long L, ba Nguyén Thi
Phuong P tai thira dat s6 1054, to ban d6 sb 19, dia chi 76/27 D, Khu phd B, thi
trAn N, huyén N, dién tich dat 67 m’ gid chuyén nhuong 3.980.000.000 dong.
Thoi diém hai bén thoa thuén thi phia bi don ¢6 dua cho nguyén don xem ban
pho to gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat cua bi don, nguyén don ¢ nhin thay va biét trong d6 c6 phan
dién tich dat trong lta nuéc con lai 1a 7,1 m® hét han st dung vao ngay
03/11/2017 va bi don c6 bao cho nguyén don biét ban chinh gidy to& nha dat
dang thé chip tai ngan hang.

Sau khi thoa thuin théng nhat viéc mua ban, hai bén ky hop dong dit coc
vao ngdy 26/4/2018 va vo chong 6ng V, ba H dit coc sb tién 100.000.000 dong,
dén ngay 07/5/2018, vo chéng ong V,ba H tiép tuc dua tién dat coc cho ong L,
ba P s6 tién 400.000.000 dong (théng qua chuyén khoan), téng sd tién dit coc 13
500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay, hai bén ra Phong
Cong Chimg ky hop dong chuyén nhugng sang tén.

Ngay 26/6/2018, hai bén dén Phong Cong ching dé ky hop dong chuyén
nhuong, nguyén don 6ng V, ba H yéu cau o ong L,baP phai tién hanh thi tuc gia
han thoi han sir dung ddi voi phan dat 7,1m’, sau khi gia han xong hai bén tlen
hanh thu tyc ky hop dong chuyén nhuong sang tén nhung phia bi don yéu cau
phai ky hop dong chuyén nhuong trude roi 1am thu tuc gia han sau, do dé cac
bén khong thyuc hién dugc viée ky hop ddng chuyén nhuong.

Ngay 27/6/2018, 6ng V, ba H gui don khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén N yéu cau giai quyet huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san khac gin lién v6i dat ngay 26/4/2018, cham dut giao dich
mua ban cdn nha trén; budc 6ng L, ba P tra lai tién coc 1a 500.000.000 dong va
phat coc s6 tién 500.000.000 dong, téng cong 1a 1.000.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 02 thang 8 nam 2018, cdc loi khai trong qua trinh
giai quyet vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, bi don la éng Cao Long L, ba
Nguyén Thi Phwong P trinh bdy:

Ong L, ba P xac nhan giita vo chdng ong va vo chong ong V, ba H ¢6 ky
hop ddng dat coc ngay 26/4/2018 dé dam bao cho viéc mua ban cin nha tai dia
chi 76/27 D, Khu phd B, thi tran N, huyén N do 6ng L, ba P ding tén, dong thoi
c6 nhén tién coc ctia 6ng V, ba H hai 1an téng cong 1a 500.000.000 dong.



Sau khi nhén tién dat coc ctia nguyén don, bi don di tra chi phi moi gidi sb
tién 40.000.000 dong, tién 1di vay dé co tién giai chip gidy to nha trong ngan
hang ra 14 76.500.000 dong, tién phat tra trude han cho ngan hang 1a 31.000.000
ddng, tong cong 1a 138.500.000 dong.

Theo thoa thuin trong hop ddng dit coc ngdy 26/6/2018, hai bén dén
Phong Cong chimg Toan Cau dé ky hop déng mua ban sang tén, bi don ciing
khong biét phan dat hét han phai di gia han thoi han sir dung, Phong Cong
Chu‘ng giai thich hai bén van ¢ thé tién hanh ky hop dong mua ban roi sau do di
gia han phan dat sau, tuy nhién phia nguyén don yéu cau phai di han truéc thi
moi ky hop ddng mua ban.

Ngay 28/6/2018, ong L ndp hd so xin gia han thot han str dung d6i VOI dién
tich dat hét han theo gidy ching nhan quyén su dung dat dién tich 7,1 m* va da
dugc gia han tiép tuc st dung phan dat trén dén ngay 03/11/2067 do Giam dbc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N ky ngay 06/7/2018.

Sau khi nop hd so gia han phan dat trén, ong L c6 modi vo chong éng V, ba
H dén nha dé hai bén thuong luong tiép tuc viéc mua ban tuy nhién phia ong V,
ba H khong dén dé ban bac.

Bi don khong dong Y yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bi don dong v tra
lai cho nguyén don sd tién coc di nhéan 1a 361.500.000 dong (sau khi da trir cac
chi phi 1a 138.500.000 dong).

Tai ban 4n dan sy so tham s6 277/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

- Khong chap nhan toan b yeu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Pham
Van V va ba Pham Thi Thu H vé€ viéc yéu cau “huy hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/4/2018
gitra ong Pham Van V, ba Pham Thi Thu H va 6ng Cao Long L, ba Nguyen Thi
Phuong P; dong thoi bude ong L, ba P tra lai s6 tién coc 500.000.000 ddng va
phat coc sd tién 500.000.000 dong, tong cong 1a 1.000.000.000 dong, tra lam
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta bi don 6ng Cao Long L, ba Nguyén Thi
Phuong P ddng ¥ tra lai cho nguyén don 6ng Pham Vian V, ba Pham Thi Thu H
s6 tién dat coc di nhan (sau khi trir cac chi phi la 138.500.000 dong) 1a
361.500.000 (Ba tram sau muoi mét tridu nim trim ngan) dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 05/11/2018, 6ng Pham Vin V c¢6 don khang céo yéu cau xét xir lai vu
an.

Ngay 05/11/2018, ba Pham Thi Thu H c6 don khang céo yéu cau xét xir lai
vu an.



Tai phién toa phic thim nguyén don rit mot phan yéu cau khang cao vé
phan phat coc; nguyén don va bi don thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an nhu sau:

~ Nguyén don va bi don thoa thuén théng nhét bi don tra lai cho nguyén don
sO tien 411.500.000 dong. Bi don dong y tra cho nguyén don ngay sau ban an c6
hi¢u luc phap luat.

An phi déan su so thﬁm nguyén don phai chiu trén s6 tién 88.500.000 ddong
va an phi dan sy phtic tham nguyén don khong phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Tai
phién toa hdm nay nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién va yéu cau khang
cao vé phan phat coc. Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi phan nay D01 Vo1 s
tién dat coc cac duong su da thoa thuén duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an
nhu sau: Bi don dong ¥ tra cho nguyén don sd tién 411.500.000 ddng. Xét thay
viéc thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén va khong trai quy dinh cua phap
luat. D& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khéi kién, ghi nhan su
thoa thudn cua cac duong su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Xet, viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va khang cdo dbi véi
yéu cdu phat coc va sy thoa thudn cia cac duong su tai phién toa phuc tham 1a
hoan toan tw nguyén, khong trai quy dinh cua phap lut va dao durc xa hoi nén
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién, stra ban 4n so tham ghi
nhan su thoa thuin ctia cac duong sy vé viée bi don tra cho nguyén don s tién
la 4}1 1 ‘500 000 dong nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va khong phai chiu
an phi dan sy phac tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr Biéu 300; Khoan 2 Diéu 308 B¢ luit t6 tung dan su ndm 2015;

Can cu Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

QUYET PINH
Dinh chi mét phan yéu cu khdi kién cta nguyén don;
Stra ban 4n so thim cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat ngay 26/4/2018 giita 6ng Pham Vin V, ba Pham Thi
Thu H véi 6ng Cao Long L, ba Nguyén Thi Phuong P 1a giao dich dan su v
hi¢u.



2. Ong Cao Long L, ba Nguyén Thi Phuong P ¢ trach nhiém hoan tra cho
ong Pham Van V va ba Ph‘am Thi Thu H s6 tién 411.500.000 (bon tram muoi
mot triéu ndm trdm ngan) dong ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ong Cao Long L, ba Nguyen
Thi Phuong P chim tra tién thi phai tra 13 di véi s tién cham tra theo 14i suat

co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong ung véi thoi gian cham tra tai
thot diém thanh toan.

3. An phi dan sy so thim:

- C)ng Pham Van V va ba Pham Thi Thu H phai chiu 1a 4.425.000 (bén
tri¢u bon trdm hai muoi 1am nghin) dong.

- Hoan tra cho Pham Van V va ba Pham Thi Thu H s6 tién 21.000.000
(hai muoi mot triéu) ddng 14 tién tam Ung an phi ma 6ng Pham Van V, ba Pham
Thi Thu H di ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2018/0033088
ngay 09/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

4. An phi dan su phuc thaim: Ong Pham Van V va ba Pham Thi Thu H
khong phai nop. Hoan tra cho moi nguoi 300.000 (ba tram nghin) dong theo cac
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2018/0033426 va AA/2018/0033427
cung ngay 05/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Cac duong su thi hanh ér} thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Piéu 30 Luat
Thi hanh &n dan sy duogc sua d6i bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén N;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Yén/15). Pham Thi Thio



