TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 83/2021/DS-ST
Ngay: 17/3/2021

V/v tranh chip “Quyén st

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Ngoc Biao Chau — Gido vién Truong THCS Poan Gioi

2.0Ong Lé Vin Minh — Can bo huu tri

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dian huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phwong Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 3 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6 284/2020/TLST-DS ngay
27/7/2020 vé viéc tranh chip: “Quyén str dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 19/2021/QDXXST-DS ngay
18/02/2021 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Nguyén Trung H, sinh nim 1946. Dia chi: Ap TH, x4 TH,
huyén CT, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Kim N, sinh nim 1975. Dia chi:Sé
36 duong NVC, khu phd NC, Phuong TK, Tp. TA, Long An (c6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh P — Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).



2. Bi don: Nguyén Ping H1, sinh nim 1956. Pia chi: Ap TH, xa TH, huyén
CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ny ban nhan dan huyén Chau Thanh. Dia chi: Ap C4, thj trin Tan Hiép,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Viin Bé H2 — Chuc vu: Chu tich
(vang mit — c6 don xin xét xtr vang mit).

3.2. Lé Thi B, sinh nim 1957 (ving mit — c6 don xin xét Xt vang mat).

3.3. Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1982 (c6 mit).

3.4. Nguyén Thanh T, sinh nim 1980 (c6 mit).

3.5. Dwong Thi Kim Q, sinh nim 1990 (ving mit — c6 don xin xét X vang
mat).

3.6. Nguyén Tién P1, sinh nim 2008.

Nguoi dai dién theo phéap luat cua Nguyén Tién P1 12 Nguyén Thanh T, sinh
nam 1980 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.7. Lé Thi N1, sinh naim 1944. Dia chi: Ap TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién
Giang (vang mat — c6 don xin xét Xt vang mat).

3.8. Nguyén Trung S, sinh nim 1967 (c6 mit).

3.9. Pao Thi T1, sinh nam 1972 (c6 mat).

3.10. Nguyén Cam T2, sinh nim 2001 (ving mit — c6 don xin xét xir vang
mat).

3.11. Nguyén Trung T3, sinh nim 2008.

Ngudi dai dién theo phéap luat cia Nguyén Trung T3 1a Nguyén Trung S, sinh
nam 1967 (c6 mat) va Pao Thi T1, sinh ndm 1972 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai co trong ho so vu dn cting nhuw tai
phién tda hdm nay nguyén don dng Neuyén Trung H va dai dién theo ity quyén
chi Nguyén Kim N cung c0 ¥ kién trinh bay:

Ong Nguyén Trung H 14 anh rudt cua 6ng Nguyén Pang H1 ¢6 cing cha la
Nguyén Vin C (chét naim 1992) va me 12 Nguyén Thi T4 (chét nam 1998).



Vao nam 1976-1977 6ng H duogc cha me cho phan dat c6 chiéu ngang cap 16
khoang 20m, chiéu dai khoang 15m. Ong H da dang ky va dugc cip Gidy chimng
nhan quyén st dung dat v4i dién tich 285m? thudc thira s6 49, to ban dd sd 3, toa lac
ap TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 01040QSDD/TH do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap ngay
20/3/1998.

Khoang nim 1989, em trai 6ng H 1a Nguyén Dang H1 c6 kho khin vé chd &
nén dng H c6 cho ¢ nhd 01 nén nha khoang 40m? (theo do dac hién nay la 50,9m?)
thudc thira 49 dé ong H1 thuan tién budn ban va nudi con an hoc. Do 1a anh em rudt
nén khong lam gidy to gi. Thoi gian gan day 6ng H1 mudn ban cho nguoi khac dién
tich tranh chap nén 6ng H ngan can va dua ra UBND xi Tan Huong dé hoa giai
nhung khong thanh. Tai hoa giai dng H1 cho rang 6ng da ké khai va duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé 01575/QSDD/TH ngay 21/7/1998 (thira 50, dién
tich 53m?). Thyc té thira dat s6 50 13 khong c6 ma céap trung 18n thira s6 49 va duoc
cap sau khi cdp gidy dat cho dng H.

Trudc khi dua ra Toa tranh chap giira 6ng H va 6ng H1 thoa thuan, 6ng H
déng ¥ hd trg 700.000.000 dong ca nha va dat, con 6ng H1 thi doi 1.100.000.000
ddng nén cac bén khong thoa thuan duoc.

Ong H thira nhan c6 ky tén trong hd so cip dat, viéc viét thém, tiy x6a thi
khong biét.

Nay 6ng H c6 yéu cau:

- Huy Gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 01575/QSDB/TH ngay
21/7/1998 cap cho 6ng Nguyén Pang H1.

- Budc 6ng H1 di doi nha cira tra lai toan bd phan dét cho & nhd ¢o dién tich
50,9m? thudc mot phﬁn cua thtra 49, t& ban dd sd 3, toa lac ép TH, xa TH, huyén CT,
tinh Tién Giang.

* Theo don khoi kién va 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi
tai phién toa hém nay bi don 6ng Nguyén Pdang HI cé y kién trinh bay:

Ong 13 em rudt cua 6ng H, vao nim 1984 ong dugc cha me cho phan dit co
dién tich khoang 50m? dé cit nha & va éng quan 1y, st dung lién tuc tir d6 cho dén
nay.

Qua trinh str dung 6ng c6 dang ky ké khai va dugc cap Gidy chimg nhan quyén
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su dung dat vai dién tich 53m? thudc thira sd 50, to ban dd sb 3, toa lac ép TH, xa
TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
01575QSDB/TH do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap ngay 21/7/1998.
Ong thira nhan c6 ky tén trong hd so cap dat, viéc viét, tdy xo6a thém gi thi khong
biét.

Ong da str dung x4y nha ¢ trén dt tir nim 1984 dén nay, hién nay trén phan
dat co cac thanh vién sinh séng gém 6ng va vo 1a ba Lé Thi B, con Nguyén Thanh
T, con Nguyén Thi Thanh D, chau Nguyén Tién P1, chdu Nguyén Tién D (sinh nim
2017), con dau Duong Thi Kim Q.

Nguyén nhan tranh chap 13 do gia dinh ong kho khin (vo bénh) nén mubn ban
nha va dat, 6ng H c¢6 yéu cau mua lai voi gia 600.000.000 dong va hd tro chi phi hd
tro thém 1a 100.000.000 dong dé tim chd & moi, ong chi dong y ban véi gia
1.100.000.000 dong, 6ng H khong dong y nén tir &6 phat sinh tranh chap.

Theo don khoi kién va 10i khai trude day 6ng yéu cau cong nhén thira dat sd
49 v6i dién tich 12 108m? 1a ctia dng va yéu cau 6ng H sang tén lai thira dat. Nay 6ng
xéac dinh lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ong thtra 50 1a diing nay
ong yéu cau cong nhan quyén st dung dat theo do dac thuc té 50,9m? thudc thira dat
s6 50, to ban d6 s 03, toa lac tai 4p TH, x3 TH, huyén CT, tinh Tién Giang thudc
quyén st dung cua ong. Rut yéu cau khoi kién vé yéu cau budc 6ng H sang tén thira
dat.

* Theo 101 khai qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén Chdu Thanh dai dién
theo phdp ludt la éng Huynh Vin Bé H2 c6 y kién trinh bay:

Vao nam 1996 Uy ban nhan dan huyén c6 thué Trung tim do dac tinh An
Giang dé do dac cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo hd so 299 thi day 1a
dat khoanh bao nén doan do dac tach ra timg thira va huéng dan nguoi sir dung dang
ky cap gidy. Trong don dang ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ong H
va 6ng H1 déu co6 gach x6a, don ding ky ctia dng H1 do dng Nguyén Vin T4 (can
bd dia chinh, di chét) viét.

So sanh so d6 ban v& thi dién tich cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H va éng H1 tuong dbi trung khép. Viéc gach xoa gitta don ding ky cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, trang s6 dia chinh va Gidy ching nhan quyén
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st dung dét so voi do dac thuc té 1a do don vi thi cong va cong chuc dia chinh xa
Tan Huong, cling nhu su thiéu kiém tra, ra soat ctia can bd phong dia chinh huy¢n.

Ong H va s& thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap lai cho cac bén
theo ding s6 thtra va dién tich thuc té st dung.

* Theo 107 khai qud trinh gidi quyét vu dan ciing nhir tai phién toa hém nay
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Trung S (dong thoi la ngweoi dai dién
hop phdp cia chau Tin) ¢0 Y kién trinh bay: Théng nhat y kién cua dai dién nguyén
don 6ng H.

* Theo 161 khai qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Pdo Thi T1 (dong thoi la nguwoi dai dién hop
phdp ciia chdu Tin) trinh bay: Théng nhét y kién cua dai dién nguyén don 6ng H.

* Theo 1oi khai qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay
Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Tranh Trung (dong thoi la nguwoi dai
dién hop phdp cia chau Phat) trinh bay: Théng nhét ¥ kién cua bi don 6ng H1.

* Theo 161 khai qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thanh D trinh bay: Thong nhat
y kién ctia bi don 6ng H1.

* Tai phién toa,

- bai dién Vién Kiém sét tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: DA
thuc hién ding quy dinh cia phap luat to tung; Nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Thuc hién ding quy dinh cua phép luat té tung.

Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Chép nhan yéu cau khéi kién cua bi don,
cong nhan 50,3m? tranh chap thudc quyén sir dung caa bi don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don c6 ¥ kién: Viéc
6ng H1 cho rang dugc cha me cho dat nhung khong c6 ching ctr ching minh. Ong
H 1a ngudi quan 1y, sir dung dat trude dng H1. Theo so dd trén gidy dat ctia 6ng
H thé hién 1 hinh chit nhat, khong thé hién thira dat 6ng H1. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng H cip trude dat 6ng H1 va theo so do dét thi dat dng H1



cap trung 1én dat 6ng H, dién tich dugc cap ¢ sai x6t 1a do cong nghé do dac trude
day lac hau. D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Xac dinh dy 1a quan hé tranh chdp “Quyén sur
dung dat” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo qui dinh tai khoan 9 Diéu 26
Bo luét to tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

Theo khai nhan giita cac dwong su va tai liéu chtng ctr thu thap duogc cho thiy:
Phan dat tranh chép theo thuc té do dac 1a 50,9m? toa lac tai ép TH, xa TH, huyén
CT, tinh Tién Giang. Cac duong sy déu thong nhat khai nhan phan dét tranh chap
nay 1a ciia dng Nguyén Vian C (chét nam 1992) va va ba Nguyén Thi T4 (chét nim
1998) 1a cha me rudt ctia 6ng H va ong H1.

Nguyén don 6ng Nguyén Trung H va dai dién theo ty quyén cho rang: Vao
nim 1976-1977 6ng H da dugc cha me 6ng cho 6ng phan dat c6 chiéu ngang cip 10
khoang 20m, chiéu dai khoang 15m. Ong H di ding ky va dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat voi dién tich 285m? thudc thira s6 49, to ban d6 sd 3, toa lac
ap TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01040QSDD/TH do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap ngay
20/3/1998. Dién tich duoc cap gidy 1a gom ca phan dién tich 6ng H1 dang st dung.
Do d6 Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 01575/QSDB/TH ngay 21/7/1998 cap
cho dng H1 véi dién tich 53m?, ghi thira s6 50 1a khong ding, vi thira dat s6 50 1a
khéng c6 ma cip trang 1én thira s6 49 va dugc cap sau khi cdp gidy dat cho 6ng H.
Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong H cho rang phan dt tranh chap ong da duoc cha me cho va ong 1a ngudi
cho 6ng H1 & nho nhung khong cung cap duge chimg cir chirg minh.

Theo ho so cap dat thé hién 6ng H va ong H1 déu 1a ngudi dang ky ké khai 1an
dau, trong d6 ngudn gbe dat cua 6ng H 12 do quan 1y sir dung va ngudn gbe dat 6ng
H1 1a do cha me cho. Ong H1 d sir dung lién tuc trén 30 nam, thoi diém cap Gidy
ching nhéan quyén st dung dat khong c6 tranh chap. Theo két qua do dac thuc té cho
thay, phan dat 6ng H1 dang quan 1y sir dung c6 dién tich 12 50,3m? 1a twong dbi phu
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hop véi dién tich 53m? ma 6ng H1 duoc cap gidy dat. Phan dat 6ng H dang quéan 1y
str dung c6 dién tich 1a 293,6m? (trong d6 c6 21,4m? d3 hién 1am dudng ndng thon)
la cao hon dién tich 285m? ma 6ng H dugc cép gidy dat. Ngoai ra, tuy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cap cho dng H trude ngay cap cho dng H1 (gidy dat cap cho
6ng H ngay 20/3/1998, cap cho 6ng H1 ngay 21/7/1998), nhung don ding ky cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng H1 co truée dng H (don 6ng H1 ghi
ngay 15/3/1997, 6ng H ghi ngay 14/8/1997). Mic khac, tai ban d6 dia chinh dugc
luu tai Uy ban nhan x4 thé hién 02 thia dat 49 va 50 tiép giap nhau. Diéu dé cho
thay y kién 6ng H cho rang Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H1 l1a
cap tring 1én dat 6ng H 1a khong c6 cin cir. Do d6 yéu cau cua 6ng H yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng H1 va budc ng H1 di doi nha tra
dat 1a khong c6 co so chap nhén.

Xét thay, Gidy chirg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H1 thé hién 14 thira
50 va Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng H thé hién thira 49. Theo ban
dd dia chinh thé hién dat caa 6ng H1 thudc thira 49, dat 6ng H thudc thira 50. Theo
y kién cta Uy ban nhan dan huyén thi don dang ky cap dét c6 sai x6t do can bo dia
chinh ¢6 gach x6a nén nham 1an sd thira. Do d6 nhitng sai x6t ndy thi co quan cip
dat c6 quyén chinh stra, vi vay can budc cac duong su diéu chinh lai thong tin thira
dat cho phu hop véi thuc té sir dung theo qui dinh tai Pidu 95 Luat dat dai.

Tai phién tda hom nay dng H1 rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau dng H
sang tén thira dat. Can ct khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su can dinh chi xét
xt d6i voi yéu cau nay.

[3] V& chi phi t6 tung: Cac duong su tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir
khéng dit ra xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Ong H 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an nén duoc
mién 4n phi.

[5] Vé dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, 1a pht hop nén chip nhan. Doi
v6i v kién cia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a khong
c6 co sé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cir vao Cac Piéu 163, 166 Bé ludt Dan sw nam 2015,



Can cir Khodn 2 Diéu 244 BJ ludt t6 tung dan su.

Can cir cac Diéu 26, 95 Ludt dat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Trung H
vé yéu cdu bi don ong Nguyén Dang H1 di doi nha cira tra lai 50,3m? dat tranh chap
va yéu cau hily Gidy chtig nhan quyén sir dung dat s6 01575QSDB/TH do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cip ngay 21/7/1998 cho 6ng Nguyén Pang HI.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cia bi don ong Nguyén Pang H1.

2.1. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khai kién cua bi don ong Nguyén Ping
H1 vé yéu cau budc 6ng Nguyén Trung H sang tén thira dat.

2.2. Cong nhan 50,3m? dat thudc thira s6 50 (theo ban d6 dia chinh 1a thira 49),
to ban dd s 3, loai dat TQ, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
01575QSDD/TH do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cip ngay 21/7/1998
cho 6ng Nguyén Pang H1 toa lac tai ap TH, x4 TH, huyén CT, tinh Tién Giang thudc
quyén sir dung cua 6ng Nguyén Pang H1. Phan dat c6 tir can la:

- Pong giap dat ba Nguyén Thi Hoa;

- Tay giap dat 6ng Nguyén Trung H;

- Nam giap duong Tan Hoa 1;

- Bac giap dat 6ng Nguyén Trung H.

(c6 so dd kém theo)

Céc duong su c6 nghia vy ding ky thong tin thira dat cho phu hop thuc té str
dung.

3. V& an phi dan sy so thim: Mién an phi cho 6ng Nguyén Trung H, hoan lai
6ng Nguyén Trung H 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s 0003007 ngay
13/7/2020 ctia Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh. Hoan lai 6ng Nguyén
Ping H1 300.000 dong tam mg 4n phi theo bién lai thu s6 0003073 ngay 24/7/2020
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh

4. Quyén khang cao:



Céc duong su dugc quyén khang céo ban an niy trong han 15 ngiy tinh tir
ngay tuyén an. Cac dwong su vang mit dugc quyén khang cdo ban an nay trong han
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Chau Thanh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu. ba ky

Bui Anh Tuén



