TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 290/2023/DS - PT
Ngay: 28/9/2023

Vive “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu
tuyén bo van bdan cong chirng vo hiéu va
yéu cdu huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thim phan - Chii toa phién toa:  Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phén: Ong Pham Viin Hop
Ba Tran Thi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thing, Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xtr phtic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 141/2023/TLPT- DS ngay 25
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé van bdn
cong chieng vé hiéu va yéu cdu hity quyét dinh cd biét”.

Do Ban an dan su so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3170/2023/QD-PT ngay 05 thang 9
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3170/2023/QD-PT ngay 18/9/2023;
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Phuéc H, sinh nim 1963; dia chi: T6 F, thon T,
xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam; Véng mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ong Huynh Phuéc Q; dia chi: T F, thon T, xd C, thanh phd H, tinh
Quang Nam; c6 mat.

+ Ong Lé Tan V; dia chi: T6 E, thén T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Nam,;
vang mat.
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bui Ba D,
Vian phong L, Poan luat su tinh Quang Nam; c6 mat.

- Bi don: Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Nam;

Dia chi: s6 F N, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Pai dién theo phdap ludt: dng Nguyén Ngoc D1, chic vu: Trudng phong;
vang mit va c6 don dé nghi xét xur ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: ong Nguyén Vin HI,
Luat su Van phong L1 thuoc Poan luat su tinh Quang Nam; c6 mat.

o Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vo Oanh D2, sinh nam 1980; Véng mat.

2. Ba Tran Thi Anh T, sinh nim 1984; ving mat.

Cung dia chi: 2 Nguyén Céng T1, khdi T, phuong T, thanh phd H, tinh
Quang Nam.

Pai dién theo iy quyén ciia éng Vo Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T: ong
Pham Xuan T2, sinh nam 1990; dia chi: A L, phuong T, thanh phé) H, tinh
Quang Nam; Véng mit va c¢6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3. Ong Nguyén Manh T3, sinh nam 1984; dia chi: T6 E, thon C, xa C,
thanh phd H, tinh Quang Nam; vang mit.

Bai dién theo iy quyén ciia éng T3: 6ng Pham Tién H2, sinh ndm 1965; dia
chi: S6 G P, thanh phé T, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Manh T3: Lut
su NguyénVian Hung, Vin phong L1 thudc Poan luat su tinh Quang Nam; c6
mat.

4, C)ng bang Van B, sinh nam 1979; dia chi: E C, phuong S, thanh phé H,
tinh Quang Nam; vang mit.

5. Ong Tran Trong T4, sinh nam 1982; dia chi: T6 dan phé G, khu dan cu
B, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ngai; Véng mat.

Pai dién theo ity quyén cia 6ng Tran Trong T4 va éng Pang Vian B: ong
Bui Anh N; dia chi: Khéi phé M, thi trdn N, huyén D, tinh Quang Nam; c6 mat.

6. Ba Tran Lé T5, sinh nim 1962; dia chi: D N, phuong T, thanh phé H,
tinh Quang Nam; vang mit.

7. Ong Tran Vin B1, sinh nim 1968; dia chi: T6 F, thon T, xa C, thanh phé
H, tinh Quang Nam; ving mat.

8. Vian phong C1 (Van phong C2); dia chi: A L, thanh phd H, tinh Quang
Nam.
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Dai dién theo phap ludt: ba Lé Thi V1, chirc vu: Trudéng Van phong; V'Zing
mat.

Bai dién theo ity quyén: ba Nguyén Thi Hong T6, sinh nim 1977; dia chi:
A L, thanh phé H, tinh Quang Nam; Véng mat.

9. Van phong b;
Dia chi: s6 I H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Pai dién theo ity quyén: dong Tran Vin C, chic vu: Pho Giam déc; vang
mat.

10. Ba Lé Thi Xuén S, sinh nim 1964; vang mit.
11. Ong Huynh Phudéc Q, sinh nim 1988; c6 miit.
12. Ong Huynh Phuéc Q1, sinh ndm 1991; ving mit.
13. Chi Huynh Thi My Q2, sinh nam 2003; vang mat.

Pai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Xuan S, 6ng Huynh Phuéc Q1, chi
Huynh Thi My Q2: 6ng Huynh Phuéc Q, sinh nam 1988; c6 mat.

Cung dia chi: T6 F, thén T, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam

* Ngwoi khdng cdo: ong Bui Anh N (dai dién theo iy quyén ciia ng T4 va
éng B); ong Huynh Phudce H; Phong C, tinh Quang Nam; dng Nguyén Manh T3
va 6ng Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don va nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Xuan S, Huynh Phudc Q1, Huynh Phudc
Q, Huynh Thi My Q2 ¢4 y kién nhw sau:

Niam 2011, gia dinh 6ng Huynh Phudc H chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho ba Tran Lé T5 600 m? (trong dé c¢é 360 m* dat &) thudc thira dat sb 624,
td ban d6 s6 12, dién tich 1310 m®, tai T6 F, thon T, xa C, thanh phd H, tinh
Quang Nam, dat di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28 thang
01 nam 2016, véi s6 tién 614.000.000 dong, ba T5 di thanh toan cho ong H
470.000.000 dong. Sau d6, do lam ho so tach thira va chuyén muc dich sir dung
dat sang dat & 240 m* khong duoc, nén ba T5 khai kién 6ng H ra Toa an. Ong H
nhd 6ng Nguyén Manh T3 hd tro, xt Iy vu tranh chap véi ba T5. Sau khi giai
quyét xong vu viéc ctia ba T5 thi 6ng T3 da tu dong ban thira dat néu trén cho
vo chdéng 6ng V6 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T véi sb tién 2.300.000.000
ddng, thanh toan trudc 1.000.000.000 dong (gom 700.000.000 dong trd cho ba
T5 va éng H nhdn 300.000.000 dong), sb tién con lai 1.300.000.000 dong khi
nao ky hop déng chuyén nhuong sé thanh toan hét cho gia dinh dng H. Gia dinh
6ng H 1am bién ban hop gia dinh giao hét cho 6ng H dai dién dé chuyén muc
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dich stir dung dat va giao cho 6ng T3 bién ban nay. Ong H dwa cho 6ng T3
250.000.000 ddng dé 1ap thu tuc chuyén muc dich, tach thira. Ong T3 cing véi
6ng V& Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s 2420 do coéng ching vién Nguyén Ngoc D1 cong chimg ngay 29
thang 7 nim 2016, bén chuyén nhuong 1a 6ng H va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng D2 va ba T. Ong Nguyén Manh T3 d3 gia chir ky ong H trong hop dong
nay. Sau d6, ong D2 va ba T tiép tuc chuyén nhuong cho ong Pang Vin B va
ong Tran Trong T4 tai hop dong s6 1102 ngay 18 thang 5 nam 2017 do Vin
phong C1 cong chung. Khi gia dinh 6ng H phat hién va lam viéc vdi ong B thi
ong B viét mot gidy cam két 1ap ngay 27 thang 7 nam 2017 v6i noi dung s& dua
hét cho gia dinh 6ng H s tién 1.300.000.000 dong ma 6ng D2 va ba T chua dua
cho gia dinh 6ng H. Ong Huynh Phudc H khai kién yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé cu thé nhu sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng Huynh Phudc H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vo Oanh D2, ba
Tran Thi Anh T duoc cong chimg tai Phong Cong ching s6 2 tinh Quang Nam
ngay 29/7/2016 (S6 céng chitng 2420, céng chirng vién Nguyén Ngoc D1 ky) vo
hiéu; khong yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong nay vo hiéu; hity chinh 1y
bién dong cta Chi nhanh Vin phong P1 sang tén cho 6ng V5 Oanh D2 va ba
Tran Thi Anh T ngay 01/8/2016;

- Tuyén b hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat s 01102 giita bén
chuyén nhuong 6ng V56 Oanh D2, ba Tran Thi Anh T va bén nhan chuyén
nhuong ong Tran Trong T4, ong Pang Vian B duoc cong chung tai Vian phong
C1 ngay 18/5/2017 v hiéu; khong yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong nay
v6 hiéu; huy chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Vian phong P1 sang tén cho ong
Tran Trong T4 va 6ng Piang Vin B ngay 24/5/2017.

Vé yéu cdu ciia 6ng D2, ba T, phia nguyén don cho rang:

- P6i véi khodn tién 700.000.000 dong lién quan dén hop dong cong chitng
tai Vian phong C3: nguyén don xac nhan day 13 khoan tién ma 6ng D2, ba T tra
thay khoan ng cua 6ng H cho ba T5.

- Poi véi chi phi chuyén muc dich sir dung dat: nguyén don xac dinh c6
viéc chuyén muc dich sir dung dat trong ciy lau nim sang dat ¢, nhung toan bo
chi phi lién quan dén hoat dong nay nguyén don khong tra ma do ba T va éng
T3 quyét dinh thuc hién.

- Déi véi khoan tién thué ludt sw cho vu kién véi ba T5: chi phi ndy phia
nguyén don di tra cho ong T3 vdi sb tién 50.000.000 dong, trich tir khoan tién
300.000.000 dong ma 6ng D2, ba T thanh toan theo hop dong chuyén nhugng
tai Van phong C1.
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- Poi véi khodn tién 300.000.000 dong: phia nguyén don khiang dinh c6
nhan ctia 6ng D2, ba T lién quan dén giao dich tai Vian phong C1, nhung sb tién
nay ong H di tra cho 6ng T3 150.000.000 dong, gdm 100.000.000 ddng tién mbi
gidi va 50.000.000 dong chi phi luat su nhu da trinh bay & trén; phan con lai ong
H thyc nhan 1a 150.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung, dai dién hop phdp ciia bi don cho rang: cong
chtng vién Nguyén Ngoc D1 nhd 6ng Nguyén Manh T3 dem hop dong chuyén
nhuong sd cong chiung 2420 ngay 29/7/2016 téi nha 6ng Huynh Phudc H dé
ong H ky. Su viéc sau d6 6ng D1 khong biét.

Trong qud trinh té tung, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén
Manh T3 cho rang: thang 7 nam 2016, 6ng H, ba T5 da nho 6ng Nguyén Manh
T3 giup d& chuyén muc dich sir dung, tach thira dé 6ng H va ba Tran Lé T5 lap
thu tuc chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat tai thura dat sb 462 va 463, to ban
d6 sb 02 (sau ndy hop thanh thira 624, to ban do s6 12, dién tich 1310 m* tai
thon T, xa C, thanh phé H) theo thoa thuan dat coc nam 2011. Ngay 19 thang 7
nam 2016, ong H lam gidy Uy quyén cho ong T3 s6 2244, thoa thuan ong T3
dugc phép thay mit lién hé co quan chiic ning dé ky cac gidy to lién quan dén
cong viéc chuyén muc dich sir dung dat. Sau d6 ba T5 thoa thuan ban lai cho
ong T3 thira dit nhan chuyén nhuong cta gia dinh ong H néu trén voi gia
1.000.000.000 déng, nhan dat coc cua 6ng T3 1a 150.000.000 déng va giao lai
tat ca ho so lién quan dén thira dat, gidy to dit coc, nhitng gidy to giao nhan tién
tur phia gia dinh 6ng H cho 6ng T3. Ngay 29/7/2016, gia dinh 6ng H hop, thong
nhat giao cho ong H ding tén lam thu tuc chuyen muc dich, chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do 6ng H khong thé dang ky bién dong thém dién thh dat o
nén ong T3, 6ng H va ba T5 thong nhat nhd ngudi khac dimg tén trén gidy to dat
dé lam thu tuc chuyén muc dich dat ¢ trong cing mdt niam. Chiéu ngay
29/7/2016, ong T3 nho vo chong 6ng D2 dung tén thay gia dinh 6ng H va ong
T3 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir gia dinh 6ng H cho ong
D2; 6ng T3 mang hop dong xudng cho 6ng H ky nhung 6ng H khong c6 ¢ nha.
Nghi minh ¢6 Gy quyén cia gia dinh ong H, mat khac gia dinh ong H chuyén
nhuong cho ba T5 va trudc d6 ho da théng nhat dé ngudi khac dimg tén, cing
voi viée ba T5 di cam két, nhan dit coc 150.000.000 déng dé chuyén nhuong
cho 6ng T3 gia 01 ty dong nén ong T3 da ky thay chit ky ctia é6ng H rdi mang vé
Phong cong chimg déng dau vao Hop dong chuyén nhuong giita mot bén 1a éng
Huynh Phuéc H va mot bén 1a 6ng V& Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T. Sau khi
sang tén cho vo chong 6ng D2 va ba T, 6ng T3 1ap hd so ding ky ké hoach
chuyén muc dich sir dung dat véi thoi gian 06 thang.

Do 6ng T3 va ba T5 khong théa thuan dugc viéc thanh toan s6 tién 1a
750.000.000 dong nén ba T5 khdi kién v chong ong H vé tranh chap hop dong
dit coc, doi lai 700.000.000 dong tién dit coc va tién 14i phat sinh. Gia dinh ong
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H khéng c6 tién tra nén thoa thuan ban ludn thira dat s 624 cho vo chong ong
D2, ba T véi gia 2.300.000.000 dong, hai bén 1ap cam két ngay 19/4/2017 c6 nodi
dung “éng D2 dwa cho gia dinh éng H 1.000.000.000 dong dé trda cho ba T5
700.000.000 dong (gia dinh 6ng H da nhén di); gia dinh éng H giir lai phan
nha sau va sau khi chuyén nhirong cho éng Dang Vian B thi éng D2 thanh todn
thém cho éng H 1.300.000.000 dong; chi phi lam cdc gidy to dat, chi phi kién
tung khi ba T5 kién... cho éng T3 150.000.000 dong...”.

Thuc hién theo cam két, 6ng D2 dua cho gia dinh 6ng H 1.000.000.000
d6ng. Sau d6, 6ng H tra cho ba T5 700.000.000 dong nén ba T5 da rut don khoi
kién. Sau d6, ong D2 va ba T di chuyén nhuong thira dat 624 néu trén cho ong
Tran Trong T4 va ong Ping Vin B theo hop dong ngay 18 thang 5 nam 2017.
Phia 6ng T3 cho rang, ban dau, viéc 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat ndm 2017 giita bén ban 1a 6ng H va bén mua 1a 6ng D2, ba T chi la
hinh thie dé hop thirc hoa thu tuc phuc vu cho viéc xin chuyén muc dich st
dung dat tir dat cay hang nim sang dat ¢ tai thira 624 néu trén va duoc gia dinh
ong H, ba T5 dong ¥. Sau do, gia dinh 6ng H ciing d3 cong nhan va thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2420 ngay 29/7/2016 do ong
Nguyén Ngoc D1 ky cong chimg trén thyc té, nhan tién ban thira dat 624 néu
trén tir 6ng D2, ba T. Do d6, ong Nguyén Manh T3 dé nghi Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién cua ong Huynh Phude H. Truong hop Toa an tuyén b cac
giao dich dan sy vo hiéu, 6ng T3 dé nghi Toa an budc ba T5 va ong Nguyén
Vian T7 tra lai 150.000.000 dong tién da nhan coc va tién 13i phat sinh.

Dai dién ciia éng V6 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T cho rang: ong
Nguyén Manh T3 1a nguoi giéi thiéu cho vo chong 6ng D2 va ba T gip vo
chong va cac con ctiia ong H. Do d6, vg chong 6ng D2 va ba T biét thoa thuan
dit coc 1ap ngay 07 thang 10 nam 2011 ciia vo chong 6ng H va ba Tran Lé T5.
Vi vo chong 6ng Huynh Phuéc H khong tach thira duoc, khong thé chuyén muc
dich sir dung dat dé chuyén nhuong cho ba T5 va gia dat ting cao, vo chong 6ng
H mudn pha coc, khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 07/10/2011
v6i ba T5 nita nén vo chong ong H da thoa thuan véi vo chong 6ng D2 vaba T
V01 cac ndi dung cu thé 1a:

- Vo chong 6ng H dé cho 6ng Nguyén Manh T3 ky thay hai nguoi dé
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 624, to ban d6 sd 12, dién tich
1310 m?, tai xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam cho vg chéng ong D2vaba T
dimg tén nham muc dich chuyén 200 m? dit trong ciy hang nam khéc 1én dit &
va sau d6 ban dé huodng loi duoc gia cao hon.

- Vo chong ong D2, ba T phai lam thi tyc xin chuyén muc dich tir dat trong
cay hang nam lén dat & va phai chiu tat ca cac chi phi c6 lién quan, ké ca nop
thué chuyén muc dich str dung dat; c6 nghia vu dua tién cho ong H va ba S dé
tra khoan tién dit coc, khoan tién no vay cho ba Tran Lé T5, ké ca khoan boi
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thuong thiét hai do vi pham hop ddng dit coc ciia ong H va ba S ddi voi ba T5
(néu co).

- Vo chdng 6ng D2 va ba T duoc quyén sd hitu quyén sir dung dién tich 1a
655 m’ dat, trong d6 c6 560 m® dat & (dd cé 360 m* dat & va vo chong éng D2
va ba T sé chuyén muc dich 200 m* ddt ¢ nita) va 95 m® dat trong cdy hang nim
khac thudc thira dat sé 624, to ban do s 12, tai xa C, thanh phé) H, tinh Quang
Nam; con lai dién tich dat trdng cdy hang nam khac thudc quyén so hitu cta vo
chéng ong Huynh Phuéc H. Néu sau nay vo chong ong D2 va ba T mudn tron
quyén s& hiru 1310 m® dat thudc thira dat sb 624, to ban dd sé 12 néu trén thi
phai dugc su dong y ctia ong H va ba S hodc ban cho ngudi khac thi phai duoc
su déng v cua 6ng H va ba S trude khi vo chéng ong D2 va ba T chuyén
nhuong.

Tong cong so6 tién vo chong ong D2 va ba T da ndp dé chuyén muc dich sir
dung dit tir 200 m* dit sang dat ¢ 1a 96.050.000 dong. Ngay 14 thang 7 nim
2017, 6ng D2, ba T di dua cho ba S 700.000.000 dong dé tra cho ba T5. Tuy
nhién, vo chong 6ng H va ba S dé ong Nguyén Manh T3 ky thay trong hop dong
do vo chdng 6ng H va ba S chi chuyén nhugng 655 m*/1310m? dét, thuc té
nhiing ngudi trong gia dinh 6ng H déu biét va thong nhat cho 6ng T3 ky thay.
Ngay 19 thang 4 nim 2017, vo chong 6ng D2 v6i vo chong ong H, c6 ca Huynh
Phuéc Q cung théng nhat dé vo chong 6ng D2 chuyén nhuong dién tich 1310
m? dit néu trén cho ong Pang Van B, vo chéng ong D2 c6 nghia vu tra cho vo
chdng 6ng H s6 tién 1.600.0000 dong, thoa thudn ndy co chir ky ctia cac bén, co
diém chi cta vo chong ong H va cac ong Pang Van B va Nguyén Manh T3 ky
lam ching. Thyc hi¢n thoa thuan nay, vo chéng ong H da nhan cua vo ché)ng
6ng D2 300.000.000 dong, con lai 1.300.000.000 dong s& thanh toan sau khi vo
chong 6ng D2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ping
Vin B theo quy dinh cta phap luat. Ngay 18 thang 5 nam 2017, vo chong ong
D2 ky hop ddng chuyén nhuong dién tich 1310 m? dét thudc thira 624, t& ban dd
s6 12 cho 6ng Pang Vin B va 6ng Tran Trong T4 va ky vin ban cam két cling
ngay thong nhat viéc ong B va 6ng Trung truc t tra cho vo chong 6ng H s6 tién
1.300.000.000 d6ng. Do vay, vo chong dng D2 khong ddng ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Truong hop Toa an tuyén cac hop dong vo hiéu, 6ng V& Oanh D2 va ba
Tran Thi Anh T yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu gdm:
budc ong Huynh Phude H tra lai sb tién 816.050.000 dong lién quan dén chuyén
nhuong 655m’ dat va boi thuong khoan tién chénh 1éch gitta gia thi trudng tai
thoi diém xét xir v6i gia chuyén nhugng nam 2016 d6i v6i thira dat s6 624, to
ban d6 s6 12, tai xa C, thanh phd H; d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 01192 1ap ngay 18 thang 5 nim 2017 tai Van phong Cl, yéu cau
Toa an budc 6ng Huynh Phudc H tra lai sb tién 300.000.000 dong d3 nhan;
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khong yéu cau boi thudng thiét hai. Tai phién toa, ngudi dai dién cho 6ng D2,
ba T cho rang sb tién nhan cua 6ng B va ong T4 1a 3,2 ty ddng chir khong phai
4,3 ty ddng nhu trude day da khai.

Pai dién ciia 6ng Dang Vin B va éng Tran Trong T4 khéng dong y vdi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don va cho rang:

Ngay 04 thang 5 nam 2017, 6ng T4 va éng B 1ap hop dong dit coc véi vo
chéng 6ng D2 dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 624, to ban d6 sd 12, dién
tich 1310 m’ tai thon T, xd C, thanh phd H, tinh Quang Nam, hop ddng dugc
cong ching tai Van phong C4. Theo noi dung dit coc, 6ng D2 va ba T dong v
chuyén nhuong cho ong T4 va 6ng B voi gia 1310 m® x 4.300.000 d&/m® =
5.633.000.000 dong; dot 1 bén mua dit coc sb tién 600.000.000 ddng. Dén ngay
18 thang 5 nam 2017 hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Vin phong C1 va sau d6 co quan c6 tham quyén dang ky chinh 1y sang tén
ong T4 va 6ng B vao ngay 24 thang 5 nim 2017. Nnhu vay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng D2 va ba T véi ong T4 va ong B d3 hoan
tat.

Do thira dat ma 6ng T4 va 6ng B nhan chuyén nhuong ctia 6ng D2 vaba T
phan 16n nam phia sau thira dat ciia gia dinh 6ng Huynh Phuéc H nén trude khi
quyét dinh mua dat ctia 6ng D2 va ba T thi 6ng T4 va 6ng B dd hoi mua thira dat
ctia 6ng H dé tién cho viéc sir dung dat sau ndy. Ngay 19/4/2017, 6ng H lap hop
déng dat coc chuyén nhuong thira dat s& 1143, to ban dd sb 12, dién tich 363,8
m? cho 6ng T4 va éng B véi gia 1.491.000.000 ddng, bén mua dit coc trude cho
bén ban 100.000.000 dong, hop dong dit coc duoc cong ching tai Van phong
C4. Sau d6 6ng H d6i y khong chiu chuyén nhuong dat va chua tra tién dit coc
lai cho 6ng T4 va éng B. Déi véi sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo
hop dong chuyén nhugng gitta 6ng D2 va ba T voi 6ng T4 va 6ng B thi hién nay
ong T4 va ong B da thanh toan dugc 4.333.000.000 dong, no lai 1.300.000.000
dong. SO tién no nay hai bén cam két 6ng T4 va ong B s& ban giao cho ong
Huynh Phuéc H theo thoa thuan gitra 6ng H va 6ng D2, trong truong hop thoa
thuan mua ban dat gitra 6ng T4 va ong B véi gia dinh 6ng H khong thuc hién
dugc ma ong H khoi kién ra Toa thi ong T4 va dng B phai thay mat va dai dién
cho 6ng D2 dé ra Toa va hoan tra s tién 1.300.000.000 dong cho 6ng Huynh
Phudc H. Do yéu cau cua nguyén don khéng ding theo quy dinh tai Diéu 133
ctia Bo luat dan sy nam 2015 vé bao vé quyén lg1 cia nguoi thir ba ngay tinh khi
giao dich dan su v6 hiéu nén 6ng B va 6ng T4 khong dong ¥ véi cac yéu cau
khai kién nay. Truong hop Toa an tuyén b giao dich dan sy v6 hiéu thi dé nghi
Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan su v6 hi¢u, tra lai s6 tién da nhén,
boi thuong thiét hai phat sinh do gia chuyén nhuong chénh léch theo két qua
dinh gia thi truong.
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Trong qua trinh 16 tung, dai dién cho ba Tran Lé T5 cho rcing: nam 2011,
ba T5 ¢6 nhin chuyén nhuong cua vo chong éng Huynh Phude H va ba Lé Thi
Xuan S mdt phan thira dat s6 462, 463 to ban do s6 02, tai thén C, xa C, thanh
phd H, tinh Quang Nam. Nhung vo chong ong H va ba T5 khéng tiép tuc
chuyén nhuong phﬁn dét trén, hai bén da thoa thuan lai, ba T5 da théng nhat va
ky gidy nhan tién, hét quyén loi va nghia vu lién quan dén thira dat noi trén.

Trong qud trinh té tung, éng Tran Vin Bl cho rdang: nam 2015 gia dinh
6ng Huynh Phudc H c¢é nhd 6ng Tran Van B1 ndp giup ho so dat dai dbi voi
thira dat cua gia dinh 6ng H dang st dung. Nhiing su viéc lién quan dén viéc
mua ban hay chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng B1 khong biét va khong
yéu cau gi.

Trong qud trinh t6 tung, dai dién Van phong C1 cho rang: hop dong ma
Van phong C1 da cong chimg ngay 18/5/2017 1a tuan tha dung quy dinh cua
phap luat, hop phap.

Trong qud trinh t6 tung, dai dién Vian phong B cho rang:viéc tiép nhan ho
so va thyc hién chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Vian phong D1 dbi véi cac
giao dich lién quan dén vy an nay 1a ding quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 17;
diém a khoan 1 Piéu 18 Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo T9.

Tir nhitng néi dung néu trén, tai Bin dn din sw so thdm sé6 16/2023/DS-
ST ngay 04/4/2023 ciia Toa dn nhén din tinh Quing Nam da quyét dinh:

Can cir vao cdc dieu 26, 34, 37, 39, 227, 228 cia Bé ludgt To tung dan su;
khodn 4 Diéu 32 Ludt Té tung hanh chinh nam 2015; cdc diéu 117, 123, 130,
131, 163, 195, 500, 503 cia B ludt din sw nam 2015; Piéu 188 Ludt ddt dai
nam 2013; Piéu 128 cia B ludt dan sy nam 2005; cac diéu 44, 48 Ludt Cong
chitng nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn 1y va
st dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Phuée H

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhirong 6ng Huynh Phude H va bén nhdn chuyén nhiong éng Vo Oanh D2, ba
Tran Thi Anh T dwoc céng chimg tai Phong cong chimg s6 2 tinh Quang Nam
ngay 29/7/2016, s6 céng chitng 2420, quyén sé 07TP/CC SCC/HPGD vé hiéu.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 01102 giita bén
chuyén nhwong éng Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T va bén nhédn chuyén
nhuwong éng Tran Trong T4, 6ng Ding Van B dwoc cong chimg tai Van phong
C1 ngay 18/5/2017 vo hiéu.

2. Giai quyét hdu qua cua giao dich dan sy vo hiéu
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20S%C6%A1n

2.1. Bujc éng Huynh Phuée H hoan trd cho éng V& Oanh D2, ba Tran Thi
Anh T s6 tién 1.096.050.000 (mét 1y khéng tram chin muoi sdu triéu khong tram
nam muoi nghin) dong.

2.2. Bujc 6ng Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T phdi lién ddi tra cho éng
Ding Vian B va dng Tran Trong T4 sé tién 4.333.000.000 (bon ty ba tram ba
muoi ba tridu) dong va phdi lién déi boi thuong cho Ping Vin B, éng Tran
Trong T4 s6 tién 462.183.593 déng (bon tram sau muwoi hai triéu, mot tram tam
muoi ba nghin, ndm tram chin mwoi ba) dong. Ong B va éng T4, mdi nguoi
nhdn 50% s6 tién trén. Tong sé tién ong D2, ba T phdi trd lai va béi thuong
thiét hai la 4.795.183.593 déng.

2.3. Bugc Phong C Qudng Nam béi thieong cho éng V& Oanh D2, ba Tran
Thi Anh T s6 tién 351.307.584 dong (ba trdm ndm mwoi mot triéu, ba tram 1é
bay nghin, nam tram tam muoi tw) dong va béi thuwong cho éng Pang Vin B va
ong Tran Trong T4 s6 tién 462.183.593 dong (bon tram sdu muwoi hai triéu, mot
tram tdm muwoi ba nghin, ndm tram chin mwoi ba) dong, éng B va éng T4 mdi
Nguoi nhin 50% soé tién 462.183.593 dong. Tong so tién Phong C phdi boéi
thueong do hop dong vé hiéu la 813.491.177 dong;

2.4. Bujc 6ng Nguyén Manh T3 boi thuong cho éng Vo Oanh D2, ba Tran
Thi Anh T s6 tién 614.788.272 (sdu trdm muwoi bén triéu, bdy tram tdm muwoi
tam nghin, hai tram bdy muwoi hai) dong va boi thirong cho éng Pang Vin B,
ong Tran Trong T4 1.617.642.576 dong (mét ty, sdu tram mueoi by triéu, sdu
tram bon muoi hai nghin, ndm tram bay mwoi sau) dong, éng B va éng T4 moi
nguoi nhin 50% sé tién 1.617.642.576 dong. Tong sé tién 6ng T3 phdi boi
thwong do hop dong vé hiéu la 2.232.431.152 dong.

2.5. Budc éng Huynh Phudc H boi thuwong cho éng V& Oanh D2, ba Tran
Thi Anh T s6 tién 614.788.272 (sdu trdm muwoi bon triéu, bay tram tam muwoi
tam nghin, hai tram bdy muwoi hai) dong va boi thuwong cho éng Pang Vian B,
ong Tran Trong T4 1.617.642.576 dong (mot ty, sdu tram muoi bdy triéu, sdu
tram bén mueoi hai nghin, ndm trdm bay mwoi sau) dong, éng B va éng T4 mdi
ngueoi nhdn 50% sé tién 1.617.642.576 dong.

Tong sé tién éng H phdi tra lai va boi thuong do hop dong vé hiéu la
3.328.481.152 dong.

3. Ong Huynh Phu6c H va cdc thanh vién trong hé gia dinh cé quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén gidi quyét, xir 1y cdc néi dung da chinh Iy bién dong
trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt lién quan dén cdc hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat da tuyén vé hiéu theo ban dn.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khéng cdo va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, éng Hupnh Phude H, nguyén don; Phong C Quang
Nam, bi don; 6ng Nguyén Manh T3; vo chéng ong Vo Oanh D2 vaba T ran Thi
Anh T éng Bui Anh N (dai dién cho cdc éng Tran Tong T8 va Pédng Vin B), 1a
nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, c6 don khang céo ddi
v&i Ban 4n so thAm, cu thé:

- Ly do khang cdo cua 6ng Hupnh Phuéc H cho rang: Noi dung Ban an so
tham d4 tuyén hoan toan khong khach quan, khong dung phéap luat, 1am thiét hai
quyén loi cua gia dinh 6ng H, yéu cau Toa 4n cap phiic thim xem xét lai toan bd
Ban an so tham.

- Ly do khang céo cua Phong C Quang Nam cho rang: Noi dung Ban an so
tham da tuyén khong phu hop véi chimg cir khach quan trong vu an, khong
chinh xéc, 1am thiét hai quyén loi ciia Phong C, yéu cau Toa an cdp phiic thaim
xem xét lai toan bo vu an, stra Ban an so tham.

- Ly do khang cdo ctia ong Nguyén Manh T3 cho rang: Noi dung Bén an so
tham di tuyén khong phu hop véi chimg cir khach quan trong vu 4n, 1am thiét
hai quyén loi ctia 6ng T3, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bd Ban
an so tham.

- Ly do khang cao ctia vo chong 6ng V6 Oanh D2 va ba Trdan Thi Anh T cho
rang: Tai Ban an giai quyét hau qua cua hai Hop ddng bi vo hiéu 1a chua thoa
dang, anh hudng dén quyén loi hop phap cua vo chong ong Vé Oanh D2 va ba
Trdn Thi Anh T, yéu ciu sira Ban an so tham.

- Ly do khang céo cta éng Biti Anh N (dai dién cho cdc éng Tran Tong T8
va Bang Van B) cho rang: Ong T8 va ong B 1a ngudi thir ba ngay tinh khi hop
d6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, Toa an cép so tham xac dinh 15i
ctia ong T8 va ong B khong diing, yéu cau xem xét lai toan bd Ban an so tham
nham bao vé quyén loi ctia 6ng T8 va 6ng B.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Huynh Phuwéc H, nguyén don; Phong C
Quang Nam, bi don; ong Nguyén Manh T3; vo chong dng V6 Oanh D2 va ba
Trdan Thi Anh T ong Bii Anh N (dai dién cho cdc éng Trdan Tong T8 va Ddng
Van B), 1a nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu gilt nguyén khang
cao.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy trinh bay
Luan cr bao vé va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta cac duong
su, stra Ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia
tb tung da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung:
Sau khi phan tich noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong
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chap nhan khang cio ctua éng Hupnh Phudc H, nguyén don; Phong C Quang
Nam, bi don; 6ng Nguyén Manh T3; vo chéng ong Vo Oanh D2 vaba T ran Thi
Anh T éng Bui Anh N (dai dién cho cdc éng Tran Tong T8 va Péng Vin B), 1a
nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, giit nguyén Ban 4n
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning, xem xét khang céo cua dng
Huynh Phudc H, nguyén don; Phong C Quang Nam, bi don; 6ng Nguyén Manh
T3; vo chong 6ng V& Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T; 6ng Bui Anh N (dai dién
cho cdc 6ng Tran Tong T8 va Ping Vin B), Hoi dong xét xtr phiic thAm xét
thay:

[1]. Vét6 tung:

- Toa 4n cap so tham di xac dinh ding quan hé phép luat tranh chap; tham
quyén, thoi hiéu giai quyét vu an theo quy dinh tai cac diéu 26, 34, 37, 39 cta
Bo luat TH tung dan su va khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

- V& dau hiéu t6i pham hinh su trong vu an da dugc Co quan diéu tra Cong
an tinh Quang Nam xem x¢&t, xac dinh khong c6 dau hi¢u toi pham ctia mot vu
an hinh su.

- Tai phién toa phtc thAm m& 1an tha 02, ¢ mot sb duong su Véng mat,
kiém tra viéc téng dat Giéy tri¢u tap da duogc téng dat hop I¢, hon nita khi hoan
phién toa 1an 01, Hoi dong xét xir da thong bao truc tiép cho cac duong su, do
vay, Hoi dong xét xir van giai quyét, xét xtir d6i v6i vu an theo quy dinh cia
phap luat.

- Vé chung cu, tai liéu méi: Cac duong su, Luat su khong cung cip bo
sung thém tai liéu, chimg cr gi mai tai giai doan phuc tham.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Xem xét cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong
Huynh Phuéc H v6i 6ng Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng V6 Oanh D2, ba Tran Thi Anh T véi ong
Tran Trong T4 va 6ng Pang Vian B, Hoi dong xét xr xét thay:

[2.1.1]. Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Huynh Phuéce H v6i 6ng V6 Oanh D2, ba Tran Thi Anh T:

Do 6ng Nguyén Manh T3 1a ngudi da gia chit ky cta 6ng Huynh Phuéc H
trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong ching vién Nguyén
Ngoc D1 ky cong chimg hop dong khi khong c6 mat ong Huynh Phudc H. Do
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vy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Huynh Phudc H véi
ong Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T, ong T3 da vi pham diéu cAm, khong dam
bao diéu kién duoc quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015; Cong ching vién cua Van phong C3, tinh Quang Nam thuc hién hanh vi
cong ching Hop dong khi khong c6 mit 6ng Huynh Phude H va ciing khong
thudc truong hop thuc hién cong chiing ngoai try sé cia Van phong cong chung
1a vi pham khoan 1 Diéu 44, khoan 1 Diéu 48 Luat Céng chimg nam 2014. Vi
vdy, tai Ban an so thAm di tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Huynh Phudc H vé6i 6ng Vo Oanh D2, ba Tran Thi Anh T bi vo
hiéu la c6 co so, dung phap luat.

[2.1.2]. DPbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Vo
Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T v&i ong Tran Trong T4 va 6ng Pang Vin B:

Can ctr vao céc tai li€u, chig ctr cling nhu 101 trinh bay cta cac duong su
c6 trong ho so vu an, cho thay:

- Khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 64, to
ban d6 s6 12, bén chuyén nhuong, ong V6 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Trong T4 va ong Pang Van B déu biét o
tinh trang ho so cua thira dat chua dam bao, dang con tranh chap, bén chuyén
nhuong chua co quyén sir dung dat hop phap, tai san nha cira cling nhu md ma
ctia gia dinh 6ng H dang con ton tai trén dt, chua duoc giai quyét va khong
dugc phan anh trong noi dung Hop dong. Hon nita, tai Van ban cam két 1ap
ngay 18 thang 5 nam 2017 giita 6ng T4, 6ng B voi ong D2 thé hién 6ng B va
ong T4 biét rd ong D2 chua c6 quyén st dung dat hop phap ddi véi dién tich dat
chuyén nhuong, cu thé tai ban cam két trén c6 viét ro: “truvong hop thoa thudn
mua ban giita ong B va ong T4 voi gia dinh 6ng Huynh Phudc H khong thuc
hién duwoc ma bén 6ng Huynh Phudc H khoi kién ra Toa an thi ong B, ong T4
phdi thay mdt cho éng D2 dé ra toa va hoan tra sé tién 1.300.000.000 dong cho
éng Huynh Phudc H”. Vi vdy, tai Ban an so tham di cin ctr quy dinh tai cac
diéu 163, 195 Bo luat Dan sy nam 2015 vé quyén dinh doat cia ngudi khong
phai 13 chi s¢ hitu tai san, thudc trudng hop vi pham diéu kién quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 117, Piéu 123 B6 luat Déan su, xac dinh viéc chuyén nhuong
thudc truong hop khong ngay tinh va ciing da tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng V5 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T véi ong
Tran Trong T4 va 6ng Bang Van B bi v6 hi¢u 1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

[3]. V& xé4c dinh 16i va giai quyét hau qua cua cac Hop dong bi tuyén bd vo
hiéu:

[3.1]. Xét cac Hop dong bi tuyén bd vo hiéu di 6 mot sd hau qua lién quan
dén viéc thanh toan, giao nhan, ddi trir tién cho nhau, ong Huynh Phudc H 1a
nguoi yéu cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da néu
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trén 14 vo hiéu, nhung khéng yéu ciu giai quyét hau qua nhim muc dich phu
dinh 13i va hau qua cta minh tir cac Hop ddng v6 hiéu 1a chua phu hop phap
luat. Toa an cdp so thim da cin ¢ vao yéu cau ctia ong V& Oanh D2 va ba Tran
Thi Anh T ciing nhu cta 6ng Tran Trong T4 va 6ng Pang Van B dé giai quyét
héu qua cua cac hop dong vo hiéu nham giai quyét triét dé ddi véi vu 4n 1a can
thiét.

[3.2]. V& gia tri quyén st dung dat trong cac Hop dong bi vo hiéu, céac
duong su déu théng nhat theo két qua tham dinh gia, dong ¥ xac dinh gia tri
quyén st dung 01m’® dit & tai thira dat s6 64, to ban d6 sb 12, 1a 12.608.051
ddng, 01m” dit trong cay hang nim khac 12 6.108.158 dong.

[3.3]. Xem xét tinh chat 15i, hau qua cta cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, thiét hai do chénh léch gia dat, xét thay, tai Ban 4n so thim
d3 xem xét, phan tich vé tinh chat 18i ctia cac duong su dan dén cac Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Huynh Phude H véi ong VS Oanh
D2, ba Tran Thi Anh T ciing nhu Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
giita ong V6 Oanh D2, ba Tran Thi Anh T véi 6ng Pang Vian B va 6ng Tran
Trong T4 bi vo hiéu la ddy du, dang tinh chat 15i ctia cac bén khi tham gia giao
dich, 15i thyc hién hanh vi cong ching dé budc cac duong su phai hoan tra lai tai
san, gia tri tai san cling nhu budc boi thudng thiét hai do chénh léch gia dat da
thong qua dinh gia tai san, gitta cac duong su 14 ¢ co s¢. Pong thoi, Toa an cip
so tham ciling dd xac dinh mutrc d6 15i cta timg duwong su dé quy két trach nhiém
bdi thudng tuong xtng véi tinh chat, mirc d6 16i cua timg duong sy, ci nhan, t6
chtrc tai phan Quyét dinh ctia vu an 13 phu hop.

[4]. Xem xét khang cdo cua 6ng Huynh Phudc H, xét thdy: Tai don khang
c4o 6ng H cho rang qua trinh ong T3, ong D2, ba T va ong T4, 6ng B thuc hién
cac hanh vi giao dich dbi voi thira dat s6 624, cac duong sy khac da thuc hién
hang loat hanh vi gian ddi dé chiém doat thira dat cia 6ng H nhung 6ng khong
biét 1a khong dung. Theo dién bién vu an, xuat phat tir viéc vao nim 2011, ong
Huynh Phudc H chuyén nhuong 600m? tai thira dat s6 624, to ban dd s 12 cho
ba T5, ba T5 d4 tra 614.000.000 dong; do trd ngai tir viée khong chuyén doi muc
dich st dung dat duoc theo cam két nén hop dong khong thyuc hién duoc. Ong H
khong hoan tién lai cho ba T5, ba T5 khai kién. Do khong c6 tién tra nén 6ng H
nho 6ng Nguyén Manh T3 1a nhan vién ctia Phong C, tinh Quang Nam lam thu
tuc chuyén doi quyén st dung dat dé 6ng H ban lay tién tra cho ba T5. Budc dau
ong T3 nho 6ng D2, ba T ding tén trén thu tuc, sau khi chuyén doi dugc mot sb
dién tich sang dat ¢, 6ng T3 di gia chit ky ctia 6ng H chuyén nhuong thia dat
no6i trén cho 6ng D2, ba T nham gitp ong H ¢ tién tra cho ba T5. Ong H da biét
10 viéc thira dat duoc chuyén nhuong cho 6ng D2, ba T, déng vy nhéan tién tir ong
D2, ba T, tham gia tich cuc trong qua trinh giao dich dbi véi thira dat. Viéc ong
H t6 cdo 6ng Nguyén Manh T3 va 6ng Nguyén Ngoc D1 ciing di duoc Co quan
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diéu tra Cong an thanh phd H ra Quyét dinh khong khoi té vu an. Nhu vay, tai
Ban 4n so tham d3 xac dinh 16i dan dén Hop dong trén bi vo hiéu budc ong H
phai hoan tra va boi thudong nhu tai Ban &4n so tham 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[5]. Xem xét khang cdo cua Phong C Quang Nam, xét thiy: Phong C tinh
Quang Nam hién nay 13 ngudi ké thira cua Phong C tinh Quang Nam trude day.
Do 6ng Nguyén Ngoc D1, Cong chimg vién thuc hién hanh vi cong ching
khong dtng phap luat nhu da phan tich tai muc [2.1.1] néu trén, dan dén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Huynh Phudc H véi ong Vo
Oanh D2, ba Tran Thi Anh T bi v6 hiéu. Tai Ban én so tham da x4c dinh 1 tinh
chat 15i va budc bdi thuong hau qua thiét hai vé chénh 1éch gid cho dén thoi
diém Toa an tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu 14 ¢6 co so.

[6]. Xem xét khang céo cta ciia ong Nguyén Manh T3, xét thiy: trude day
ong T3 12 nhan vién ctia Phong C tinh Quang Nam, nam va biét rd quy dinh cia
phép luat vé hoat dong cong chung, chimg thuc, nhung da c6 hanh vi gia mao
chit ky cta ong H con tiép tuc dua Hop dong do di cong ching tai Phong C, tinh
Quang Nam; du rang, nham gitp ong H, 6ng H c6 biét, nhung nhan thic va
hanh vi ctia ong T3 13 vuot quéa sy iy quyén va trai quy dinh cia phap luat. Do
vdy, tai Ban an so tham da xac dinh phan 15i ciing nhu trach nhiém boi thuong
thiét hai d6i véi ong T3 1a ding.

[7]. Xem xét khang cédo vo chong 6ng V5 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T,
xét thay: Theo khang cdo ctia vo chong 6ng D2 va ba T cho ring, tai Ban an giai
quyét hau qua cta hai Hop dong bi v6 hiéu, budc ong D2 va ba T boi thuong 1a
chua thoa dang, anh huong dén quyén loi hop phép cta ong, ba 1a khong ding.
Boi 18, trong qua trinh giao dich chuyén nhugng thtra dat caa 6ng H, 6ng D2 va
ba T biét ro tinh trang, diéu kién nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong thia
dat 1a chua dtng phap luat nhung van thuc hién. Tai Ban 4n so tham da xac dinh
r tinh chat 16i, hau qua thiét hai vé chénh 1éch gia ctia thira dat va budc ong H,
hoan tra cho 6ng D2 va ba T hau qua tai Hop dong thir nhat, dong thoi xac dinh
trach nhiém boi thudng ctia ong D2 va ba T ddi voi hau qua thiét hai cua ca hai
Hop ddng bi tuyén bd vo hiéu 13 ¢o cin ctr phép luat.

[8]. Xem xét khang cdo ctia 6ng Bui Anh N (dai dién cho cdc 6ng Tran
Trong T4 va éng Pang Van B), xét thdy: Nhu di nhan dinh ¢ Muyc [2.1.2] néu
trén, c¢6 du can ctt xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
6ng Vo Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T véi 6ng Tran Trong T4 va 6ng Pang
Vin B 1a khong ngay tinh. Tuy rang Vian phong C1 khong c6 18i, nhung trong
quan hé giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong D2, ba T véi
ong Tran Trong T4 va 6ng Pang Vian B, ong D2, ba T biét & chua du diéu kién
dé chuyén nhuong do viéc thanh toan vdi 6ng H chua xong, tai san, md ma trén
dat 1a ciia 6ng H, tai Ban 4n so tham ciing da tuyén budc cac duong su phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan va boi thuong thiét hai vé chénh léch gia dat cho
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ong T4 va ong B day du, khong anh hudng gi dén quyén va loi ich hop phap cia
ong T4 va ong B.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr phuc thim khong chap nhan
khang cao cua 6ng Huynh Phuéc H, ciia Phong C tinh Quang Nam, cua 6ng
Nguyén Manh T3, ctia ong V6 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T va 6ng Bui Anh
N (dai dién cho cdc éng Tran Trong T4 va éng Pang Van B), giit nguyén Ban
an dan sy so tham.

Vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung, khong c6 khang co, khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé an phi dan sy phuc thdm, do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nhitng ngudi khang cdo phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Ong
Huynh Phuéce H c6 don xin mién an phi, do vay, Ho1 déng xét XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctua ong Huynh Phuéc H, cua Phong C tinh
Quang Nam, cta 6ng Nguyén Manh T3, ctia 6ng V5 Oanh D2 va ba Tran Thj
Anh T va 6ng Bui Anh N (dai dién cho cdc éng Tran Trong T4 va éng Piang
Vin B), gitr nguyén Ban an dan sy so tham.

Ap dung cac diéu 117, 123, 130, 131, 163, 195, 500, 503 cta Bo luat dan
sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 128 ctia Bo luat dan sy
nam 2005; cac diéu 44, 48 Luat Cong chirng nim 2014;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Huynh Phuée H

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong 6ng Huynh Phuéc H va bén nhan chuyén nhuong dng Vo Oanh D2, ba
Tran Thi Anh T duoc céng ching tai Phong cong ching sb 2 tinh Quang Nam
ngay 29/7/2016, s6 cong chimg 2420, quyén sé 07TP/CC SCC/HPGD vé hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01102 gitta bén
chuyén nhuong 6ng V6 Oanh D2, ba Tran Thi Anh T va bén nhan chuyén
nhuong ong Tran Trong T4, 6ng Ping Vin B duoc cong ching tai Van phong
C1 ngay 18/5/2017 vo6 hiéu.

2. Giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo6 hi¢u

2.1. Budc 6ng Huynh Phudc H hoan tra cho 6ng V& Oanh D2, ba Tran Thi
Anh T s6 tién 1.096.050.000 (mdt ty, khong tram chin muoi sau triéu, khong
trim nim muoi nghin) dong.
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2.2. Budc 6ng V& Oanh D2, ba Tran Thi Anh T phai lién d6i tra cho 6ng
Ping Vin B va 6ng Tran Trong T4 sd tién 4.333.000.000 (bdn ty, ba trim ba
muoi ba triéu) dong va phai lién d6i bdi thuong cho Pang Vin B, ong Tran
Trong T4 sb tién 462.183.593 déng (bén tram sau muoi hai tri€u, mot tram tam
muoi ba nghin, nim trim chin muoi ba) déng. Ong B va 6ng T4, mdi ngudi
nhan 50% sd tién trén. Tong sb tién 6ng D2, ba T phai tra lai va bdi thudng thiét
hai 12 4.795.183.593 dong.

2.3. Budc Phong C tinh Quang Nam boi thuong cho 6ng V& Oanh D2, ba
Tran Thi Anh T s tién 351.307.584 dong (ba trim nim muoi mét triéu, ba trim
1¢ bay nghin, nim tram tam muoi tu) déng va bdi thuong cho 6ng Pang Vin B
va ong Tran Trong T4 s tién 462.183.593 dong (bén trim sau muoi hai triéu,
mot trim tAm muoi ba nghin, nim trdim chin muoi ba) dong, 6ng B va 6ng T4
mdi ngudi nhan 50% so tién 462.183.593 dong. Tong so tién Phong C phai boi
thuong do hop dong vo hiéu 1a 813.491.177 dong;

2.4. Budc 6ng Nguyén Manh T3 bdi thuong cho dng V6 Oanh D2, ba Tran
Thi Anh T sb tién 614.788.272 (séu tram muoi bon triéu, bay tram tam muoi
tam nghin, hai trim bay muoi hai) dong va boi thuong cho 6ng Ping Vian B,
ong Tran Trong T4 1.617.642.576 dong (mot ty, sau trim mudi bay triéu, sau
tram bén muoi hai nghin, nam trim bay muoi sau) dong, ong B va ong T4 mdi
nguoi nhan 50% sb tién 1.617.642.576 dong. Téng sb tién 6ng T3 phai bdi
thuong do hop dong vo hidu 14 2.232.431.152 dong.

2.5. Budc ong Huynh Phuéc H bdi thuong cho 6ng V6 Oanh D2, ba Tran
Thi Anh T sb tién 614.788.272 (sau trim mudi bdn triéu, bay trim tim muoi
tam nghin, hai trim bay muoi hai) dong va boi thuong cho 6ng Pang Vin B,
ong Tran Trong T4 1.617.642.576 dong (mot ty, sau trim mudi bay triéu, sau
trim bon muoi hai nghin, nim trim bay muoi sau) dong, ong B va 6ng T4 mdi
ngudi nhan 50% so tién 1.617.642.576 dong.

Tong sb tién ong H phai tra lai va boi thudng do hop dong vo hiéu 1a
3.328.481.152 dong.

3. Ong Huynh Phudc H va cac thanh vién trong ho gia dinh c6 quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén giai quyét, xir 1y cac ndi dung di chinh 1y bién dong
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét lién quan dén cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da tuyén vo hiéu theo ban an.

4. An phi dan su so thim va chi phi td tung khac, khong c6 khang cdo,
khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. An phi dan sy phuc thim: Ap dung khoan 1, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an: Ong Huynh Phuéc H duoc mién an phi dan sy
phuc tham; Phong C tinh Quang Nam; 6ng Nguyén Manh T3, mdi nguoi phai
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chiu 300.000 ddng an phi dan su phic thim; é6ng V& Oanh D2 va ba Tran Thi
Anh T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham; éng Tran Trong T4 va
ong Pang Vian B phai chju 300.000 dong 4n phi dan su phac thim. Phong C tinh
Quang Nam di ndp du theo Bién lai s6 0000461 ngay 05/5/2023, éng Nguyén
Manh T3 (do éng Pham Tién H2 ndp thay) ndp du theo Bién lai sé 0000390
ngay 24/4/2023; éng V5 Oanh D2 va ba Tran Thi Anh T (do ba Lé Thi N1 ndp
thay) da nop du tai Bién lai s6 8/5/2023; ong Tran Trong T4 va ong Pang Vin B
(do éng Bui Anh N nép thay) da ndp du tai Bién lai s6 0000421 ngay 10/5/2023,
cac Bién lai néu trén ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Nam.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong tra s6 tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015, tuong Gng v4i s6 tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan & cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Cac duong su (theo d/c);

- Luu HSVA, LT, HCTP.

Paky)

Trwong Cong Thi
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