TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban 4an sb: 85/2021/DS-PT
Ngay: 19 - 5 - 2021 ,
Vv “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.
Cdc Tham phan: Ong V& Cong Phuong.
Ong Nguyén Thanh Tuén.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Vo Thi L¢ Giang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xt phtic tham cong khai vu 4n thu 1y sb 64/2020/TBTL-DS ngay 04 thang 5 nim
2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim sb 36/2020/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc thim s 119/2020/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh ndm 1959 (vang mat).

Dja chi: S6 1 duong Lé Cong M, to 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh.

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Pham Thi S: Anh Tran Dinh
K, sinh nam 1997 (c6 mat).

Pia chi: S6 65 duong Nguyén Thai H, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (Hop
dong ty quyén ngay 14/5/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Pham Thi S:
Luat su Bui Van P — Cong ty Luat trach nhiém hiru han mdt thanh vién P, thudc
Doan Luat su tinh Binh Pinh (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 65 duong Nguyén Thai H, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.
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- Bi don: Ba Pham Thi N, sinh ngay 1955 (c6 mat).
Dia chi: S6 6 L& Cong M, t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

_Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don ba Pham Thi N: Ludt
su H6 K — Van phong Luat su tinh Binh Dinh, thudc Poan Luéat su tinh Binh
Dinh (c6 mat).

Pia chi: S6 11 duong Hung V, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Trung P, sinh ndm 1976 (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1983 (c6 mit).

~ Cung trt tai: S6 6 duong Lé Cong M, to 1, khu vuc 3, phudng G, thanh

pho Q, tinh Binh Dinh.

3. Chi Nguyén Thi Anh T, sinh ndm 1985 (ving mat).

Dia chi: S6 1 duong Lé Cong M, t6 1, khu vyc 3, phuong G, thanh phd Q,
tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Tran Pinh K (Hop dong ty quyén
ngay 14/5/2021) (c6 mat).

4. Chi Nguyén Anh Ng, sinh nam 2000 (ving mit)..

Dia chi: S6 1 dudng Lé Cong M, t6 16, khu vuc 3, phuong G, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Tran Pinh K (Hop dong ty quyén
ngay 14/5/2021) (c6 mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pham Thi S va bi don Pham Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Anh Bui Van P & nguoi dai dién theo 1ty quyén (ban dau) ciia nguyén don
Ba Pham Thi S, trinh bay:

Nam 1987 vo chong 6ng Nguyén Ngoc Ch, ba Pham Thi S ¢6 mua cia
6ng L& Cong C, dién tich dat kich thudc 25m x 8m tai khu vuc 3, phuong Q,
thanh phé Q nay 1a t6 1, khu vuc 3, phudng G, thanh phé Q. Khoang nam 1994
vi ba Pham Thi N 1a chi rudt ctia ba S ¢6 kho khan vé chd ¢ nén vo chong ba S
tao diéu kién cho ba N muon mdot dién tich dat khoang 5 5m® trong phﬁn dat ma
vo chong ba di mua cta 6ng C dé cho ba N ¢. Bén nim 2000 thi ba S dugc biét
ba N c6 ¥ d6 chiém ludn dat nén hai bén phat sinh tranh chip. UBND phuong G
d4 nhiéu 1an tién hanh hoa giai mau thuln cua hai bén, tai phu’(‘)’ng ba N c6 dua
ra mot gléy ph6td “Gidy sang nhuong khu vuon va hoa mau” va noi réng do la
gidy ban dat trude day o ong Ch, chdng ba S di viét nhung ba S khong biét gi vé
viéc nay, ba ciing khéng dong y chuyén nhugng dit cho ba N. Trong qua trinh
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giai quyét vu an, ba N khong cung cap duoc ban gdc “Gidy sang nhuong khu
vuon va hoa mau” nén Gidy sang nhuong nay khong c6 gia tri phap ly, ba S yéu
cau Toa an huy Giay sang nhuong ndi trén.

~ Nay ba S yéu cau Toa 4n budc ba N phai thdo d& nha va tra lai cho ba
phﬁn dat tranh chap co dién7 tich 55,8m2 thira dat so6 90, to ban dQ sO 21, dia chi
s0 6 duong Lé Cong M, t0 1, khu vuc 3, phuong G, thanh pho Q, tinh Binh
Dinh.

Bi don ba Pham Thi N, trinh bay:

Ba va ba Pham Thi S 1a chi em rudt, ngay 14/8/1993 ba N ¢6 mua cua v
chong ba Pham Thi S va ong Nguyén Ngoc Ch mot 16 dit c¢6 kich thudc khoang
4m x 13,5m tai t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phé Q. Ong Ch c6 viét cho ba
N “Giay sang nhuong khu vuon va hoa mau” véi gia 01 luong vang, viéc mua
ban khong co ai biét hay chtng kién. Luc 6ng Ch dua gidy ban dat cho ba N, ba
N c6 hoi sao ba S khong ky thi dng Ch noi “ba S 1a em rudt chi, khong 1€ Itra
chi” nén ba N tin tuong. Ba N cd giao cho 6ng Ch 06 chi vang trudc thoi diém
6ng Ch viét gidy sang nhuong dat cho ba va sau d6 ba dua cho ba S 04 chi con
lai. Viéc giao vang khong viét gidy to gi va khong ai ching kién. Nam 1993 ba
N x4y nha cdp 4 trén toan bo dién tich dat dugc mua. Nam 2001 dia chinh
phuong G dén do vé ky thuat thira dat thi cling khong co tranh chap gi. Nam
2015 ba N 1am thi tuc dé cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi ba S tranh
chip. Nay ba N khong déng ¥ tra lai dat theo yéu cau ctia nguyén don vi dat nay
thudc quyén sir dung cua ba N. Tai budi hoa giai ngay 27/9/2011 & UBND
phuong G, thanh phd Q, ba N thuong luong duoc tra 150.000.000d cho ba S dé
duge nhan dat 1a vi ba mudn “mua sy im lang” cua ba S, débas khong tiép tuc
khiéu nai, ba N c6 thé lam Gidy chimg nhan quyén sir dung 16 dét nay.

Nguoi co ‘quyé‘n loi, nghia vu liéen quan anh Huynh Trung P va chi
Nguyén Thi B, dong trinh bay:

Anh P 13 con trai va chi B 13 con dau ctia ba N hién dang sdng chung véi
ba N, anh chi yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dt tranh chip 1a cta ba
N. Trong thoi gian & voi me, vo chong anh P cling c6 tham gia stra chita nha ba
N nhung vi anh chi 1a con nén cé nghia vu dong gop cung gia dinh, anh chi
khong c6 yéu cau gi d6i voi phan cong strc dong gop stra chira nha.

Anh Bui Van P la nguoi dai dién theo iy quyén (ban dau) ciia ngueoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Anh T va chi Nguyén Anh Ng,
trinh bay:

~ Chi T va chi Ng la con rudt cua ba S voi ong Nguyén Ngoc Ch, hai chi
thong nhat nhu phan trinh bay va yéu cau cua nguyén don Pham Thi S.

Ban dn dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 09 thing 3 nam 2020 ciia
Toa dn nhdn ddn thanh pho Q, tinh Binh Dinh da tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi S.

2. Budc ba Pham Thi N ¢6 nghia vu tra lai gia tri quyén st dung 16 dat c6
dién tich 55,8m? thudc thira dat sé 90, t& ban dd s 21, dia chi sb 6 duong Lé
cong M, t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, cho ba Pham
Thi S, chi Nguyén Thi Anh T, chi Nguyén Anh Ng 13 2.711.880.000d (Hai ty
bay tram mudi mot triéu tam trim tdm muoi nghin dong).

Truong hop ba N cham tra s6 tién néi trén thi phai tra 13i d6i véi sd tién
cham tra tuong Ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pidu 357 BLDS.

3. Ba Pham Thi N duoc quyén st dung dat va quyén s& hitu nha ddi voi
nha va dt co6 dién tich 55,8m2 thudc thira dat sb 90, t& ban do sb 21, dia chi s 6
duong L€ Cong M, t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phé Q, tinh Binh Dinh; sau
khi ba N thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba S va chi T, chi Ng.

_ Bic 10i khai nai ctia ba Pham Thi N vé viéc da giao du tién vang cho vo
chong ba S d€ nhan chuyén nhugng phan dién tich dat tranh chap.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

- Ngay 19/3/2020 nguyén don ba Pham Thi S khang cao Ban an dan su so
tham yéu cau xem xét dinh gia lai gia tri di¢n tich dat theo gid thi truong tai thoi
diém ban an c6 hi¢u lyc dong thoi stra ban an so tham vé thanh toan gia tri tai
san.

- Ngay 20/3/2020 bi don Pham Thi N khang cdo Ban én dan sy so tham
yéu cau xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Pham Thi S.

Tai phién Toa phic thim nguyén don khong rat don khai kién, nguyén
don va bi don gitt nguyén khang céo v&i nd1 dung nhu trén.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don de
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén don, chap nhéan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, sira Ban an so tham vé thanh toan gia tri tai san theo
gia thi truong tai thoi diém ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Ho1 dong xét xtir chap nhan khang cao cia bi don, dé nghi stra &n so tham, khong
chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phéat biéu: Trong qua trinh to tung,
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cia
phap luat t6 tung; dong thoi dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua
nguyén don yéu cdu stra an so tham vé thanh toan gia tri tai san. Chap nhan
khang cao ctia bi don, sira 4n so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lidu, chiing cit c6 trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong
xét xur nhdn dinh:

‘ [1] Xét nd1 dung khang cdo ctia ba Pham Thi S va ba Pham Thi N, théy
rang:

[1.1] An so thAm x4c dinh mdi quan hé phap lut 13 “Tranh chap vé Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung, bi 18: Nguyén don, ba
Pham Thi S khéi kién yéu cau bi don ba Pham Thi N phai tra lai quyén st dung
dat cho ba S; ba N khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba S vi ba N cho rang
ong Nguyén Ngoc Ch, chong ba S da viét “Gidy sang nhuong khu vuon va hoa
mau” vao ngay 14/8/1993 cho ba N va ba N da xay dung nha ¢ trén dat tir d6
cho dén nay, nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba N chi cung cip dugc
ban ph6td “Gidy sang nhuong khu vuon va hoa mau” ngay 14/8/1993 gitra 0 ong
Ch v6i ba N ma khong c6 ban goc nén Gidy sang nhuong photd nay khong co
gia tri vé mat phap 1y; do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét tinh hop phép cia
Giéy sang nhuong nay. Mic khac, ba S cho rang vo chéng ba cho ba N mugn
dat o nho, khong c6 sang nhuong dat nay ba S yéu cau ba N phai tra lai dat thi
day 1a mbi quan hé “Tranh chip quyén st dung dat”.

[1.2] Ba S va ba N tranh chap dat co dién tich 55,8m? toa lac tai sb 6
duong Lé Cong M thudc t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh pho Q. Dién tich dat
nay chua dugc Nha nude cap quyén st dung dat. Trén dat tranh chap hién dang
c6 ngdi nha ciia ba N dang ¢. Ba S cho rang dat 1a ciia ba S cho ba N muon &
nhd nhung ba S khong co gidy to chimg minh thira dat cho ba N muon 13 dat cua
ba S.Nam 2013 ba S lam thu tuc dé nghi cap quyen st dung dat dbi v6i thira dat
5O 89, to ban d6 s6 21 hen ké véi thira dat 50 90, to ban d6 s6 21 nhung khong
dé cap gi dén thura dat s6 90 13 thudc quyén st dung ctia ba S. Trong khi d6 ba N
da xay nha kién ¢6 va ¢ 6n dinh tir nam 1993, ddng thoi ba N ciing dd nop thué
st dung nha dét tir d6 cho dén nay. Mac khac, tai s6 muc ké dit cua Uy ban
phuong G thi nguoi dung tén ké khai quyén st dung dat 1a ba Pham Thi N tai
thira dat s6 90, to ban dd s 21, dién tich 55,8m?” va ciing dugc thé hién ba N 1a
chu str dung thira dat tai ho so ky thuat thira dat cta trung tam ky thuat dia chinh
ngay 11 thang 6 naim 2001. Nhu vdy, viéc ba S nai thira dat s6 90, to ban d6 s6
21, dién tich 55,8m? noi trén 1a dat cia ba S 1a khong c6 can cu.

[1.3] Tir nhitng phan tich trén cho thdy an so tham chép nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don la khong c6 can cu. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan
khang c4o ctia ba N, stra ban 4n so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua ba S.



Pbi voi viec ba Suong khang cdo yéu cau cap phuc tham dinh gia lai tai
san, cap phuc tham da chap nhan khang céo ctua ba S, dinh gié lai tai san theo
quy dinh cua phap luat.

[2] Ve chi phi dinh gi4 tai san: Tai so tham Ia 13.200.000 dong, phac tham
la 8.782.000 tong cong la 21.982.000 dong, ba Pham Thi S phai chiu. Ba Pham
Thi S da ndp xong.

[3] An phi dan su so tham: Can clr khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung Dan
su va khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi ba Pham Thi S phai chiu 86.237.600d (Tam
muoi sdu triéu hai tram ba muoi bdy nghin sdu tram dong) nhung dugc trir
300.000 dong tién tam Ung an phi ba S da ndp theo Bién lai s6 0004637 ngay
28/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Q. S6 tién ba S con phai
nop 1a 85.937.600 dong. Ba Pham Thi N khong phai chiu an phi dan su so tham.

[4] An phi dan sy phuc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi thi ba Pham Thi S phai chiu, ba Pham Thi N khong phai
chiu.

[5] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phét bicu
luan cr d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don, chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, stta Ban an so thim vé thanh toan gia
trj tai san theo gia thi truong tai thoi diém ban an ¢ hiéu luc phap luat 1a khdng
phu hop véi nhan dinh cua Toa.

[6] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phét biéu luén cir
dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a phu hop véi nhan dinh
cua Toa.

[7] Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé
viée giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang céo cia
nguyén don yéu cdu sira an so tham vé thanh toan gia tri tai san. Chap nhan
khang céo cua bi don, stra 4n so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 147 khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6
tung Dan su;
Cin cir 158, Dicu 189 va Bicu 221 B9 ludt Dan sy nam 2015; Piéu 5 Ludt

dat dai; khoan 1 Piéu 26, khoan 1 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba Pham Thi S; chp nhan
khang céo cua bi don ba Pham Thi N.

2. Stra Ban an dan sy so thér,n s0 36/2020/DS-ST ngay 09 thang 3 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

3. Khong chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Pham Thi S yéu cau ba
Pham Thi N phai tra lai dién tich 55,8m” dat tai thura dat s6 90, to ban d sb 21,
dia chi s6 6 duong Lé Cong M thudc t6 1, khu vuc 3, phuong G, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh.

4. Vé chi phi t6 tung va an phi:

4.1. V& chi phi dinh gi4 tai san 21.982.000 dong, ba Pham Thi S phai chiu.
Ba Pham Thi S da nop xong.

42. An phi dan su so tham: Ba Pham Thi S phai chiu 110.084.000 déng
nhung duoc trir 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi ba S da ndp theo bién lai sb
0004637 ngay 28/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Q. Sé tién
ba Pham Thi S con phai ndp 1a 109.784.000 dong. Ba Pham Thi N khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham.

4.3. An phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi S phéai chiu 300.000 déng
nhung duogc trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 déng ba S di ndp theo bién lai
thu s6 0007736 ngay 09/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan su thanh phd Q. Ba
Pham Thi N khong phai chiu an phi dan su phuac tham. Hoan tra lai cho ba Pham
Thi N 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0007735
ngay 01/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy thanh phé Q.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. Q;

- CCTHADS TP. Q; (da ky tén va dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

PS Thi Thim



