TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 42/2023/DS-PT
Ngay: 18/8/2023

VIV “Tranh chdp hop dong ddt
coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phén Hgi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Tham phan: 1. Ong Tran Viét Trung.

2. L& Van Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hué- Thu ky T0a an nhan dan tinh

Quang Tri.
- Dai dign vign kiém st nhin dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Tra Linh - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xét xi- Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xtr phlic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 13/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 5 nim 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 17/2023/QD-PT ngay 07 thang 6 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, dia chi: Khu phd N, Phuong B, thanh
phé B, tinh Quang Tri, c6 mit.

2. Bi don: Ong H6 Minh H, dia chi: Khu phd H, Phuong M, thanh phd
P, tinh Quang Tri, ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Hé Minh H: Ong Truong Hai T; tru tai:
X& T, huyén T, thanh phd B, tinh Quang Tri 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
(Gidy uy quyén ngay 17/8/2023), c6 mit.

3. Ngwoi cé khdng cdo: Ong Hb Minh H 1a bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign VA tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi G trinh
bay:

Ngay 04/8/2022, ba G ky Hop dong dit coc véi ong H dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sd 465, to ban do sd 18, dién tich 902 m? tai
thdn P, x& H, thi x4 Q, tinh Quang Tri theo GCNQSDD s6 DE 360766 do So
Tai nguyén va Moi truong Quang Tri cip ngdy 29/4/2022 mang tén Tran Van P



va Nguyén Thi Thay N dugc chinh 1y sang tén H6 Minh H ngay 05/8/2022. Gia
tri chuyén nhuong 1a 1.060.000.000 dong. Hai bén cam két trong thoi han 30
ngay tir ngdy 04/8/2022 dén 03/9/2022 tién hanh lam thu tyc chuyén nhuong. Ba
G da dat coc bang s tién chuyén nhuong 13 1.060.000.000 déng. Ong H di giao
Gidy chung nhan quyén st dung dét trén cho ba G. Sau khi dit coc, tir ngay
25/8/2022 dén ngay 03/9/2022, ba G nhiéu lan lién lac véi 6ng H va doi tai cac
Vin phong cong chimg nhung khéng lién lac duoc, dng H khong dén va khong
thong bao lai cho ba G biét Iy do. Ba G khoi kién yéu cau Toa an budc ong H
phai tra cho ba G s tién dit coc 1a 1.060.000.000 dong va boi thuong (phat coc)
s6 tién 1a 1.060.000.000 dong, tong cong 1a 2.120.000.000 dong.

Bi don 6ng Hé Minh H trinh bay:

Ong H thira nhan c6 viée ky két hop dong dit coc voi ba G nhu ba G trinh
bay trén. Do ngay hen cong chang 1a ngay 03/9 14 ngay nghi 18 Qudc khanh 02/9
nén cac van phong coéng chimg déu khong lam viéc. T ngay 30/8/2022 dén
05/9/2022, dng H nhiéu 1an goi ba G dé hen véi ba G thoi gian, dia diém cong
chimg lai, nhung ba G khong nghe may. C6 khi ba G nghe may nhung ndi ban
khong dén dugc. Pén ngay lam viéc tiép theo sau ngay nghi 18 1a ngay
05/9/2022, dng H tiép tuc dén Van phong cong chung P doi ba G tir sang cho
dén 17 gio, nhung khdng thay ba G dén cong chimg nén dng H xin Van phong
cong chiang D xé&c nhan su viéc ndy. Ba G khdng mua, tu ¥ bo coc nén phai mat
coc. Vi vay, dng H khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba
Nguyén Thi G.

Ban dn déin sw so tham so6 02/2023/DSST ngay 22/3/2023 ciia Toa dn
nhén dén thanh phé P, tinh Quéing Tri quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B9 luat t6 tung
dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 166, Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; khoan
1, khoan 4 Diéu 26, khoan 4 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi G: Budc bi
don 6ng Ho Minh H c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Nguyén Thi G s tién
dat coc 1a 1.060.000.000 ddng va bdi thuong (phat coc) s tién 1a 1.060.000.000
ddng, tong cong 1a 2.120.000.000 (Hai ¢y mdt tram hai mueoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén an phi va quyén khang cio cia céc
duong su.

Ngay 13/4/2023, bi don ong H khdang cdo voi ngi dung nhw sau:

Ngay thoa thuan cdng ching ngay 03/9 1a ngay nghi 1€ Qudc khanh 02/9
nén cac vin phong cong chung déu khong lam viée. Tu 30/8/2022 dén
05/9/2022, 6ng H nhiéu lan goi ba G dé hen voi ba G thoi gian, dia diém cong
chtng lai, nhung ba G khéng nghe may. Dén ngay lam viéc tiép theo sau ngay



nghi 18 1a ngay 05/9/2022, 6ng H tiép tuc d&én Van phong coéng chung B doi ba G
tir sang cho dén 17 gio nhung khdng thdy ba G dén cong ching nén 6ng H xin
Vin phong cong chitng B xac nhan su viéc. Do vay ba G 1a ngudi c6 16i nén
phai mét tién coc. Vi vay, dé nghi Toa an cép phtc tham xét xt lai vu an theo
huéng stra ban 4n so thdm va khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba G.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén thy Iy
vu an, tu cach ngudi tham gia td tung dam béao theo quy dinh ctia phap luat. Qua
trinh giai quyét vu 4an Tham phéan di chap hanh dung quy dinh cta Bo luit td
tung dan su trong vi¢c xac minh, thu thap, giao nhan chimg ctt, ban hanh céc
van ban td tung, chép hanh thoi han t6 tung va chuyén hd so vu an dang han luat
dinh. Tai phién toa, HDXX va Thu ky da thuc hién diing quy dinh cua phap luat.
Nguyén don, va bi don thyc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70,
71 va 72 B0 luat T tung dan su.

- Vé ngi dung: Can clr Diéu 309 B luat td tung dan sy stra an so tham
theo huéng chdp nhan 1 phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don 6ng H6 Minh H tra lai tién coc 1a 1.060.000.000 dong (Mét 1y khéng tram
sdu muwoi triéu dong). Khong chap nhan voi phan yéu cau phat coc 1a
1.060.000.000 dong (Mét ty khdng tram sdu muoi triéu dong).

Can ctr Diéu 148 B luat té tung dan su; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2013/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an
bude bi don 6ng H6 Minh H chiu 43.800.000d (boén muoi ba triéu tdm trim
nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hoé so vu dn di dwoc thim tra
tai phién toa va cin civ két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhgn
dinh:

[1] Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don ba G khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng H phai tra s6
tin dat coc 1a 1.060.000.000 dong va boi thuong (phat coc) so tién la
1.060.000.000 dong, tong cong la 2.120.000.000 dong. Can ct khoan 3 DPiéu 26
B luat té tung dan su quy dinh, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chdp hop dong ddt coc” 1a dung phap luat.

[2]. Xét khdng cdo ciia dng Ho Minh H, Hpi dong xét xir thdy:

Nguyén don ba G va bi don 6ng H déu thira nhan c6 viéc ky két hop dong dat
coc ngay 04/8/2022, theo hop dong thi ba G dat coc cho 6ng H sé tién
1.060.000.000 dong dé nham d¢am bao viéc dng Hiéu chuyén nhuong cho ba G
quyén sir dung thtra dat sé 465, to ban db s6 18, dién tich 902 m? tai thon P, x&
H, thi xa Q, tinh Quang, gia tri chuyén nhuong l1a 1.060.000.000 dong. Hop



ddng dat coc duoc lap thanh van ban, khong c6 cong ching, chang thuc. Theo
Diéu 119 cua B luat dan su quy dinh thi vé hinh thuc hop dong dat coc dam bao
dung quy dinh phap luat.

V& noi dung ciia hop ddng dit coc ngay 04/8/2022: Theo thoa thuan cia
hop dong dit coc ba G dit coc s tién 1.060.000.000 dong nham dam bao viée
6ng H chuyén nhuong cho ba G quyén sir dung thira dét sé 465, to ban do sb 18,
dién tich 902 m?tai thon P, xa H, thi x4 Q, tinh Quang, gia tri chuyén nhuong la
1.060.000.000d6ng theo GCNQSDP s6 DE 360766 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Quang Tri cp ngdy 29/4/2022 mang tén Tran Van P va Nguyén Thi
Thiy N dugc chinh 1y sang tén Ho Minh H ngay 05/8/2022. Thyc té ong H di
nhan cua ba G s tién dit coc 1.060.000.000 ddng va ong H da giao GCNQSDD
cho ba G giir. Tai Diéu 3 cua hop dong dit coc thoa thuan: Bén A 1a 6ng H nhan
du tién coc va giao hen trong vong 30 ngay ké tir ngay 04/8/2022 dén 03/9/2022
cuing véi bén B 1a ba G 1am thu tuc cdng chiing, chuyén nhuong tai co quan nha
nudc ¢ tham quyén. Sau khi hop ddng dugce ky két, qua thoi han thoa thuan
trén néu bén A khong ban cho bén B thi bén A phai bdi thuong cho bén B gip
02 lan sb tién bén B da dat coc, nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi
phai chiu mat sb tién coc. Nhu vay, ndi dung ciia hop dong dit coc khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén hop déng dat coc
trén c6 hiéu luc phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén tham gia ky
két hop dong dit coc.

Tai phién toa phiic thAm ba G cho rang dén ngay 02/9/2022 ba G goi dién
cho 6ng H theo sb dién thoai ghi trong hop dong dit coc 1a 0946XxxxXX nhung
khong phai sb ctia ong H nén khong lién lac dugc va sang ngdy 03/9/2022 ba G
dén Van phong cdng chang M, Vin phong cong ching T, nhung dng H khdng
dén va khéng thong bao lai cho ba G biét Iy do. Theo van ban xac minh thi Van
phong cong ching M, Vian phong cong chimg T xac nhan ngay 03/9/2022 nghi
18 khong lam viéc. Con dng H cho rang tir 30/8/2022 dén 05/9/2022, dng H
nhiéu 1an goi ba G dé hen voi ba G thoi gian, dia diém céng chiing vi ngay thoa
thuan coéng ching 1a ngay 03/9 ngay nghi 1& Qudc khanh 02/9 nén cac Vin
phong cdng chimg khong lam viéc, nhung khong lién lac duoc véi ba G. Bén
ngay lam viéc tiép theo sau ngay nghi I& la ngay 05/9/2022, 6ng H dén Van
phong cong ching B doi ba G tir sang cho dén 17 gid nhung ba G khéng dén.
Ong H cung cdp vin ban Van phong cdng chiing B xac nhan ngay 05/9/2022
6ng H c6 dén Van phong cong ching D lién hé 1am viéc.

Nhu vay, Theo hop dong dat coc ngay 04/8/2022, ba G va dng H thoa
thuan ky két hop déng chuyén nhuong tir ngay 04/8/2022 dén 03/9/2022. Thoi
diém két thiic thoi han hop dong dat coc 1a ngay 03/9/2022 1a ngay nghi 1&. Khi
ky két hop dong dit coc 6ng H cung cip sb dién thoai cia nguoi khac khong
phai cta ong H nén ba G khong lién lac dugc, con 0ng H 1a chu st dung cua
thira dat s6 465, to ban d6 s6 18 phai la nguoi chii dong lién lac véi ba G dé lam



thi tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong nén ong H 1a ngudi ¢6 16i vi pham
thoa thuan ctia hop déng dit coc nén phai tra cho ba Nguyén Thi G s tién dat
coc 14 1.060.000.000 dong va s tién phat coc 1a 1.060.000.000 dong, tong sb
tién 13 2.120.000.000 ddng. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 can ctr.

Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan quan diém giai quyét caa Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Tri; khéng chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng H
va gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé dn phi: Bi don éng H6 Minh H phai chju an phi dan sy phic thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ci khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang céo cia bi
don 6ng H6 Minh H va giir nguyén ban 4n so tham.

Can ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148 Bo luat to
tung dan sy ndm 2015; Piéu 117, Diéu 118, Diéu 119, biéu 328 B luat dan sy
nim 2015; khoan 1, khoan 4 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi G.

Budc bi don 6ng HO6 Minh H phai tra cho ba Nguyén Thi G s tién dit coc
1a 1.060.000.000 (Mét ty khdng tram sdu muwoi triéu) ddng va sb tién phat coc 1a
1.060.000.000 (Mt ty khéng tram sdu muoi triéu) dong. Tong sb tién 1a
2.120.000.000 (Hai ty mét tram hai muwoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh dn tiwong vmg véi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh todn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat dan su.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cia
Luat Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dén suw.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:



+ Hoan tra cho ba Nguyén Thi G s6 tién ndp tam ung an phi dan su so
tham 1a 37.200.000 dong (Ba muoi bdy triéu hai tram nghin) theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s 0000488 ngay 18/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé b, tinh Quang Tr1.

+ Bi don 6ng Hd Minh H phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
74.400.000 dong (Bdy muoi bon triéu bén trdm ngan dong).

- An phi dan su phtc tham: Ong H6 Minh H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham da
nop 300.000 dng theo Bién lai thu tién s 0000780 ngay 19 thang 4 nim 2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Quang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Trj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho b;

- CC THADS thanh ph D;

- Puong su;

- Phong KTNV & THA,;

- T6 HCTP;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha






