TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 704/2026/DS-PT
Ngay 17 -9 - 2026
V/v Tranh chép hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Pd Cao Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Viénq kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién- Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau
x€t xur phuc tham c{)ng khai vy 4n c}ﬁn su th‘1_1 1y so6: 534/‘2026/TLPT-DS ngay 24
thang 8 nam 2026 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s6: 81/2026/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Ca Mau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 725/2026/QP-PT ngay
04 thang 9 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Duong Y K, sinh ngdy 26/07/1983; S6 cin cudc cong
dan: 095083009157, cap ngay 22/9/2025.

Dia chi: Ap P, xa H, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Duy C, sinh nam 1959;

Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nam 1958;
Cung dia chi: S6 A, khém C (nay 1a khém F), phuong B, tinh Ca Mau.
(Ong K, 6ng C c6 mit, ba L xin ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va theo 1oi trinh bay ciia nguyén don 6ng Duwong Y K thé
hién:

Ngay 01/4/2025 6ng D}rong YK (fé ky hop dong thué quyép sir dung dat véi
ong Nguyén Duy C va l?él Tran Thi Tuyét L., Noi dung cua hop dong: Ong C, ba L
cho ong K thué phan dat phia sau nha tai s6 A, hém A, khom E phuong A, thanh
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phé B (nay 1a khom F, phuong B, tinh Ca Mau); dién tich dat 1a 363m? (rong 22m,
dai 16,5m) dé kinh doanh; thdi han thué 13 05 nam t thang 2/2023 dén thang
2/2028; tién thué mdi nam 1a 20.000.000 dong. Sau do, hai bén c6 thoa thudn lai vé
thoi gian thué 1a dén thang 2/2027.

Trong thoi gian kinh doanh, dén thang 9/2025, ong K gap kho khian nén
khong thé tiép tuc kinh doanh nén dé nghi 6ng C va ba L cham dut hop dong thué
va cho ong K di doi cac tai san ong K d dau tu trén dat, 6ng K s& tra tién thué dat
01 nam cho 6ng C, ba L 14 20.000.000 dong nhung 6ng C, ba L khong hop tac.

Ong Duong Y K yéu cau Tda an giai quyét chdm dat hop dong thué dat 1ap
ngay 01/4/2025 duogc ky két gitra ong Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L véi
ong Duong Y K. Ong K yéu cau ong C, ba L tra lai cho ong cic tai san duoc xdy
dung trén phan dat thué theo két qua xem xét tham dinh tai chd, gdm: 04 choi, mai
che, khung sit gan lién voi cac choi; 02 con Trau bang xi ming; toan bd gach 16t
via hé, nén 16t gach men; hang rao sat, tole chiéu dai 37,1m, chiéu cao 2,4m; 05
ban; 27 ghé cay; toan bo hé théng dén chiéu sang, den trang tri; 02 khung sét trang
tri, 02 cay nguyét qué. Ong K sé ty thao d& di doi cac tai san néu trén va éng K s&
c6 trach nhiém thanh toan 01 nam tién thué dat nhu hop dong da ky két.

Déi voi cac tai san khong c6 theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay
02/6/2026 gdm 03 bd ban, 13 ghé mil, gd, 6ng K khong yéu cau, xin rat lai.

Bi don 6ng Neuyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L trinh bay:

Ngay 01/4/2025 6ng Duong Y K c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat véi
ong Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L. Noi dung ctia hop dong: Ong C, ba L
cho 6ng K thué phan dét phia sau nha tai s6 A, hém A, khém E phuong A, thanh
phé B (nay 1a khoém F, phudng B, tinh Ca Mau); dién tich dat 1a 363m? (rong 22m,
dai 16,5m) dé kinh doanh; thoi han thué 1a 05 nam tir thang 2/2023 dén thang
2/2028; tién thué mdi nam 1a 20.000.000 dong; Phuong thirc thanh toan 1a ngay sau
khi ky két hop dong phai thanh toan mot 1an véi s tién 20.000.000 dong; nhiing
lan thanh toan tiép theo, tién thué dat thanh toan véao thang 4 dwong lich ctia nim
thué tiép theo. Sau d6, hai bén c6 thoa thuan lai vé thoi gian thué 1a dén thang
2/2027.

Tur ngay ky hop dong thué dén nay 6ng K chua thanh toan tién thué cho 6ng
C,baL.

Ong C, ba L dong ¥ cham dut hop dong thué dit nhu ong K yéu cau, dong y
dé ong K di doi cac tai san 6ng K xay dung trén dat. Ong C, ba L yéu cau ong K
tra tién thué dat 01 nam la 20.000.000 dong va boi thuong thiét hai do don phuong
cham dut hop dong sb tién 1a 10.000.000 dong. Ong C, ba L xin rat lai yéu cau boi
thuong thiét hai do don phuong chidm dit hop dong s tién 1a 10.000.000 dong.

Tai Béan dn dan sw so tham sé: 81/2026/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2026
ciia Tod dn nhan dan Khu viee 6 - Ca Mau da quyét dinh:
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- Khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; diém ¢
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 244 B6 luat Té tung dan sy nim 2015, sira doi, bo
sung nim 2025; Khoan 1, 4 Diéu 428; Piéu 472; khoan 1 Diéu 473; khoan 1 Diéu
474; khoan 1 Diéu 481; Diéu 500; Piéu 501; Piéu 502 B luat Dan sw; Khoan 1
Diéu 27 Luat Dt dai; Piém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 14; Piéu 15; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Duong Y K ddi voi 6ng Nguyén Duy
C, ba Tran Thj Tuyét L.

Chap nhan yéu ciu phan t6 ciia ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L
ddi véi ong Duong Y K.

Cham dit thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01/4/2025 dugc
ky két giita 6ng Duong Y K véi 6ng Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L.

Ong Duong Y K dugc ty thao dd, di doi cac tai san 6ng Duong Y K xay
dung trén phan dat thué cia 6ng Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L, phan dat
thué co vi tri phia sau nha ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L tai s6 A, hém
A, khom E phudng A, thanh phé B (nay 1a khom F, phuong B, tinh Ca Mau). Céc
tai san cu thé gom:

- Choi 1: Két ciu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 3,3m x 10,6m = 34,98m?;

- Choi 2: Két ciu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 4,35m x 3,3m = 14,36m?;

- Choi 3: Két ciu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 3,35m x 3,3m = 11,6m?;

- Choi 4: Két cAu cot sit, mai tol, khung keo sat, tran thach cao, don tay sat,
nén 16t gach ceramic, khong vach, dién tich 12,7m x 4,5m = 57,15m?;

- Mai che gan lién choi 4: Két cau cot sit, mai ludi B40, ludi chong ning,
nén 16t gach via h¢;

- Khung sat gén voi choi 3: Két cAu 02 cot sit trén sét hop, dién tich 2,3m x
1,8m =4,14m?;

- Vich tol, khung sat hop, dién tich 37,1m (dai) x 2,4m (cao) = 88,8m?;

- San 16t gach via hé, dién tich (9,2m x 9m) + (3,3m x 2,1m) = 89,73m?;

- Nén 16t gach men, dién tich 4,35m x 3,6m = 15,66m>;

- 02 con trau bang xi mang (trdu nho);

- 02 cay nguyét qué trong trén dat;

- 27 cai ghé gb;

- 05 cai ban khung st, mit gS;

- 02 khung st trang tri;



- Trong céc choi co hé thong dén trang tri gan lién véi choi;

- Day dén trang tri ngoai troi, dai 20,5m;

- 02 day dén chop (quén trén 02 cay mit 16n).

Trong qua trinh tu théa dd, di doi ¢ thiét hai gi ong Duong Y K tu chiu.

Budc 6ng Duong Y K c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Duy C, ba Tran
Thi Tuyét L s6 tién thué quyén st dung dat 01 nam 1a 20.000.000 dong.

Budc 6ng Duong Y K c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai do don phuong
cham dut thyc hién hop ddng cho ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L s6 tién
14 10.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 28/7/2026 dng Duong Y K khang céo véi ndi dung: Khong dong ¥ boi
thuong do khong quy dinh trong hop dong, bén cho thué dit da vi pham hop dong,
cho nguot thtr 3 khai thac str dung.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an da
thuc hién dang quy dinh B luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi can c khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,
khong chap nhan khang cdo cua 6ng Duong Y K. Giit nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Ca Mau.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét dﬁy du toan dién cac ching ctr, tranh luan cua cac
duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Trinh tu thu tuc khang cao: Ong Duong Y K khang céo trong han luat
dinh nén duoc xem xét.

[2] Tai phién toa phiic thim, ong Duong Y K van giit nguyén nodi dung
khang cdo voi 1y do yéu cau xem xét lai ban an so tham, 6ng khong dong ¥ tra sd
tién 10.000.000 dong 1a tién boi thuong thiét hai do phia ba Tran Thi Tuyét L va
6ng Nguyén Duy C vi pham hop dong, trong hop dong khong quy dinh diéu khoan
bdi thudng.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Duong Y K: Giita ong Duong Y K va ba Tran
Thi Tuyét L va 6ng Nguyén Duy C c6 ky hop dong cho thué quyén sir dung dat
dién tich 363m? phia sau nha tai s6 A, khom F, phuong B, tinh Ca Mau vao ngay
01/4/2025, thoi han thué 1a 05 nidm tir thang 2/2023 dén thang 2/2028 (sau dé hai
bén c¢6 thoa thuan lai thoi han thué 1a dén thang 2/2027); tién thué mdi nam 1a
20.000.000 dong; Phuong thirc thanh toan 1a ngay sau khi ky két hop dong phai
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thanh toan mot 1an véi sd tién 20.000.000 dong; nhimg 1an thanh toan tiép theo,
tién thué dat thanh toan vao thang 4 duong lich ciia nim thué tiép theo. Ong
Duong Y K thira nhan khi thué dat dén nay 6ng Duong Y K chua thanh toan tién
thué cho 6ng Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L. Nhu vay, ban 4n so tham
nhan dinh 6ng Duong Y K vi pham hop dong thué 1a ¢6 can ct.

Ong Duong Y K khang céo cho rang phia 6ng Nguyén Duy C va ba Tran
Thi Tuyét L vi pham hop ddng cho ngudi thir 3 khai thac st dung phan dit 6ng
dang thué. Tuy nhién theo don khdi kién ciia 6ng Duong Y K thé hién noi dung
nhiéu 1an gip 6ng Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L thuong luong cham durt
hop ddng, 6ng Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L khong hop tac. Ong Duong
Y K cung cip ban anh gidy pho to6 va USB c6 hinh anh phia 6ng Nguyén Duy C,
ba Tran Thi Tuyét L cho nguoi thir 3 str dung, 6ng Nguyén Duy C cho rang ong
chi cho ngudi ban to chire sinh nhat, khong cho ai thué. Hinh dnh 6ng Duong Y K
cung cip khong thé hién duoc viéc 6ng Nguyén Duy C va ba Tran Thi Tuyét L vi
pham hop dong, hinh anh nay ong Duong Y K ciing thira nhan 1a c¢6 sau khi ong
khong con thué quyén st dung dat, thoi gian da xay ra tranh chap. Nhu vay, quyén
str dung dat van thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Duy C, 6ng Nguyén Duy C
van c6 quyén sir dung cho moi sinh hoat ctia minh khi 6ng Duong Y K da vi pham
hop ddng va khong con sir dung dat. Ngoai ra, ong Duong Y K ciing khong cung
cap duoc tai liéu ching ctr ching minh phia 6ng Nguyén Duy C va ba Tran Thi
Tuyét L vi pham hop dong.

Doi voi tranh ludn ctia ong Duong Y K cho rang trong hop déng khéng quy
dinh phai boi thuong nén 6ng khong dong ¥ boi thuong. Cin ct Dicu 351 Bo Luat
dan su quy dinh: “I. Bén co nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach
nhiém déan sy doi véi bén c6 quyén”. Mic du trong hop ddng khong thé hién noi
dung trach nhi¢m boi thuong cua cac bén, tuy nhién vé trach nhiém dan sy theo
diéu luat quy dinh thi ong Duong Y K phai boi thuong. Do dé khéng c6 can ctr
chap nhan khang cdo ctia 6ng Duong Y K.

[4] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng Duong Y K 14 ¢6 cin ctr dugc chap nhan.

[5] Do khang céo ciia ong Duong Y K khong dwoc chip nhan nén ong
Duong Y K phai chiu an phi phiic thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



2. Khong chép nhan khang cao cua 6ng Duong Y K. Gitt nguyén ban an dan
su so tham so: 81/2026/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2026 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 6 - Ca Mau.

Can c khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu 92; diém
¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra doi,
bd sung nam 2025;

- Khoan 1, 4 Diéu 428; Diéu 472; khoan 1 Diéu 473; khoan 1 Diéu 474;
khoan 1 Diéu 481; Piéu 500; Diéu 501; Diéu 502 Bo luat Dan su;

- Khoan 1 Biéu 27 Luat Dat dai;

- Piém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 14; Piéu 15; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Duong Y K déi voi 6ng Nguyén Duy
C, ba Tran Thi Tuyét L.

Chép nhédn yéu cdu phan t6 cua dong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L
d6i v6i ong Duong Y K.

Cham dit thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01/4/2025 dugc
ky két gitra ong Duong Y K v6i 6ng Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L.

Ong Duong Y K dugc ty thao dd, di doi cac tai san 6ng Duong Y K xay
dung trén phan dat thué cta 6ng Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L, phan dat
thué co vi tri phia sau nha ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L tai s6 A, hém
A, khom E phuong A, thanh phd B (nay 1a khém F, phuong B, tinh Ca Mau). Cac
tai san cy thé gom:

- Choi 1: Két cAu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 3,3m x 10,6m = 34,98m?;

- Choi 2: Két ciu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 4,35m x 3,3m = 14,36m?;

- Choi 3: Két ciu cot sit, mai 14, don tay g5 tre, kéo sit hop, nén 16t gach
ceramic, khong vach, dién tich 3,35m x 3,3m = 11,6m?;

- Choi 4: Két cAu cot sit, mai tol, khung keo sat, tran thach cao, don tay sat,
nén 16t gach ceramic, khong vach, dién tich 12,7m x 4,5m = 57,15m?;

- Mai che gan lién choi 4: Két cau cot sat, mai ludi B40, ludi chdng ning,
nén 16t gach via h¢;

- Khung sat gfm voi choi 3: Két cAu 02 cot sit trén sét hop, di¢n tich 2,3m x
1,8m =4,14m?;

- Vach tol, khung st hop, dién tich 37,1m (dai) x 2,4m (cao) = 88,8m?;

- San 16t gach via hé, dién tich (9,2m x 9m) + (3,3m x 2,1m) = 89,73m?;

- Nén 16t gach men, dién tich 4,35m x 3,6m = 15,66m>;
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- 02 con triu bang xi mang (trdu nho);

- 02 cay nguyét qué trong trén dat;

- 27 cai ghé gb;

- 05 cai ban khung sat, miat go;

- 02 khung sit trang tri;

- Trong cac choi c6 hé théng dén trang tri gan lién véi choi;

- Day deén trang tri ngoai troi, dai 20,5m,;

- 02 day dén chop (quén trén 02 cay mit 16n).

Trong qua trinh tu thoa dd, di doi c6 thiét hai gi 6ng Duong Y K tu chiu.

Budc 6ng Duong Y K c¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Duy C, ba Tran
Thi Tuyét L s6 tién thué quyén sir dung dat 01 nam 13 20.000.000 dong.

Budc 6ng Duong Y K c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai do don phuong
chdm dat thue hién hop dong cho dng Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L s6 tién
14 10.000.000 dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi duge thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Dinh chi yeu cau khoi klen ctia 6ng Duong Y K ddi véi 6ng Nguyén Duy C
ba Tran Thi Tuyét L vé yéu cau tra lai 3 bo ban va 13 cai ghé mii va cay; yéu cau
phan t6 ctua ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L d6i véi viéc budc ong Duong
Y K boi thuong thiét hai do don phuong cham dit thuc hién hop dong sb tién la
10.000.000 dong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap 1a 1.000.000 dong.
Ong Duong Y K tu nguyén chiu. Ong Duong Y K da nop va chi xong.

V& an phi so thim: Ong Nguyén Duy C, ba Tran Thi Tuyét L duoc mién ndp
an phi.

Ong Duong Y K phéi chiu 1.500.000 dong an phi dan su so tham co gia
ngach. Ong Duong Y K d4 ndp tam tng an phi sé tién 2.800.000 dong theo bién lai
thu tam Ung an phi sé 0004145 ngay 10/4/2026, duogc chuyén thu an phi sé tién
1.500.000 dong, 6ng Duong Y K duoc nhan lai s6 tién 1.300.000 dong tai Thi hanh
an dan sy tinh Ca Mau.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu Piéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat thi
hanh an dan su.



3. An phi phtic thim: Budc 6ng Duong Y K ndp 300.000 dong. Ong Duong
Y K da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb 0001329 ngay 28/7/2026 tai Thi
hanh an dan su tinh Ca Mau duoc chuyén thu d6i trur.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Ca Mau; :

- Phong THA Dan sy Khu vyc 6 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

D6 Cao Khinh Chau Minh Nguyét Hoang Thi Hai H
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