TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Bén an s6: 08/2023/DS-PT

Ngay: 05-01-2023

VIV tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén str dung
dat; boi thuong thiét hai vé tai

san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat;
Ong Pham Ngoc Giao.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.
- Pqi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 05/01/2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dong Théap xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 294/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2022 vé “tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat; boi
thuong thiét hai vé tai san”.
Do ban an déan sy so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phc tham sé 375/2022/QD-PT
ngay 22 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1959.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Nguyén Van T: Ba T6 Thi T1, sinh
nam: 1959. Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén T, tinh Pong Thép. (C6 mdt)



2. Bi don: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1967; dia chi: Khém A, thi
tran M, huyén T, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng M: Anh Duong Nhat B, sinh nim
1987. Dia chi: Ap E, xa D, huyén T, tinh Pong Thap. (C6 don xin xét xir ving

mdt)
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba T6 Thi T1, sinh nam 1959; dia chi: Ap M, xa P, huyén T, tinh
DPéng Thép. (C6 mat)

3.2. Anh Nguyén Vin Bé N, sinh nim 1984; dia chi: Ap M, xa P, huyén
T, tinh Pdng Thap. (C6 mdt)

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Van T trinh bay: Vao khoang vu lta hé thu nim 2016,
vo chong 6ng c6 lam hop dong (gidy tay) chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Van M dién tich 5.000m’ trén tong dién tich 5.825m?, thira
dat s6 257, to ban d6 s6 01, do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 13/12/1995,
gia tri chuyén nhuong 375.000.000 d6ng/5.000m” (Ba trim bay muoi lam triéu
d6ng). Viéc 1am hop dong (gidy tay) dién ra tai nha 6ng Bay T2, do dng Muoi
C viét hop dong. Vo ong 1a ba T1 13 ngudi nhan tién va c6 ky tén trong gidy
bién nhan, hién 6ng M dang giir gidy bién nhan. Sau d6, 6ng T dua gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng M di lam thu tuc chuyén nhuong. Do 16n tudi,
6ng T khong ranh vé gidy to chuyén nhuong dat dai, nén 6ng T khong kiém tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau khi 6ng M di tach bo sang tén.

Ngay 20/5/2021, 6ng T dén Uy ban nhan dan xa P dé cip do6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat mdi cho thira dat sé 304 va phan dién tich
825m? con lai thudc thira 257, ciing t& ban d6 s6 01, thi Can bd dia chinh x& P
no6i cho 6ng biét 1a 6ng M dd chuyén nhwong hét dién tich 5.825m’ nén 6ng
moi biét. Sau d6, ong cé dién thoai cho 6ng M, thi dng M tra 15i 1a chuyén
nhuong toan bd dién tich 5.825m>. Nhung thuc té, vo chéng ong chi chuyén

nhuong 5.000m’.



Trong hop ddng chuyén nhugng voéi ong M ngay 22/02/2017 tai UBND
X4 P c6 chir ky ctia ong va ba T1 va con Nguyén Vin Bé N 1a khong dung. Vi
lGc ndy, Bé N dang chap hanh an, con ai ky thi 6ng khong biét.

Theo don khoi kién ngay 26/11/2021, dng T yéu cau Toa an giai quyét
budc dng M phai tra lai cho ong T dién tich 825m?, dat thudc thira 257, t& ban
d6 s6 01, vi 6ng chi chuyén nhuong 5.000m?.

Theo don khoi kién bod sung ngay 27/12/2021, 6ng T yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng M tra thém dién tich 142,5m? tdng cong 967,5m? (825m?
+ 142,5m2), thudéc mot phﬁn thira 257 va tién thué dat dién tich 825m? tir nam
2017 d&én nam 2022 13 05 nam x 3.000.000 dong/nam = 15.000.000 dong.

- Anh Durong Nhdt P la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén
Van M trinh bay: Nam 2017, 6ng M c6 nhan chuyén nhuong cua ho 6ng T, ba
T1 nguyén thira dat sb 257, to ban dd sb 01, dit toa lac tai ép M, xa P, gia
chuyén nhuong thuc té 1a 436.875.000 dong, twong duong 75.000.000
d6ng/1.000m’ (gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan
x& P ching thyc 13 290.000.000 dong), ong M di giao du tién, ho ong T da
giao dat cho ong M canh tac tir nam 2017 cho dén nay. Ngay 17/3/2017, ong
M duoc Uy ban nhan dén huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
dién tich 5.825m?, thira dat s 257, t& ban do s 01, hién nay thira 257 da dugc
cap ddi chinh quy thanh thira 155, dién tich con lai 5.245,8m” (do trir 19).

Con gidy viét tay tai nha ong Bay T2, thi sau khi 6ng M duoc cap gidy
chtng nhan thi 6ng M da huy bo, con nodi dung nhu thé nao thi anh khong biét.

Do d6, 6ng M khéng dong ¥ cac yéu cau cua ong T.

- Ba T6 Thi TI rinh bay: Ba T1 cho rang chit ky “Thiéu” trong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/02/2017 1a khong phai chit ky
ctia ba, ba yéu ciu gidm dinh. Nhung ba va 6ng T c¢6 dong ¥ chuyén nhuong
cho 6ng M dién tich 5.000m’ theo gidy viét tay tai nha 6ng Bay T2, do dng
Mudi C viét, gidy ndy 6ng M giit, yéu cau 6ng M xuat trinh gidy nay.

- Anh Nguyén Van Bé N trinh bay: Anh khong c6 ky tén trong hop
ddng chuyén nhuong dat. Vi thoi gian ndy, anh dang chip hanh an. Anh yéu
cau giam dinh chir ky dé lam rd ai ky, nhung anh khéng c6 yéu cau gi d6i voi

phan dat tranh chap. Do cha, me anh quyét dinh.
Tai Ban an so tham sd 55/DS-ST ngay 19/8/2022 ctia Toa an nhan dan



huyén Thap Muoi da quyét dinh:

Dinh chi mot phan yéu ciu cua 6ng Nguyén Van T dién tich 260,6m’
thudéc mot phﬁn thira dat sb 155, to ban dd sd 02, dat toa lac x& P.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van T, vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Vin M tra lai dién tich dat 706,9m” va boi thuong thiét hai vé tai san
15.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
giam dinh, an phi, quyén va thdi han khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, ong Nguyén Van T khang céo yéu ciu xem
x¢&t lai toan bd vu kién, chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong T.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba T6 Thi T1 trinh bay: Vo chong ba T1 chi chuyén nhuong quyén sir
dung dat (QSDP) cho 6ng Nguyén Van M dién tich dat 5.000m? nén thira 257
con lai la 825rn2, yéu cau tra lai cho gia dinh ba T1.

+ Anh Nguyén Vian Bé N trinh bay: Thong nhat theo yéu cau cua ba T1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién vé
giai quyét vu an:

+ Ve td tung: Tham phan, Hoi dé)ng xét xu, Thu ky va cac duong su,
déu thuc hién ding quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao cua éng T, giit nguyén ban an so thim. An phi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai

phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin T khoi kién ong Nguyén Van M tranh chap hop
ddng chuyén nhuong QSDD va bdi thuong thiét hai vé tai san, Toa an nhan

dan huyén Thap Mudi thu 1y giai quyét 1a dang thim quyén. Ong T khéang céo
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trong thoi han 13 hop 16. Ong M ty quyén cho anh P va c6 don xin xét xir ving
mit, ong T Gy quyén cho ba T1 tham gia t6 tung thu tuc pht hop nén chap

nhan.

[2] Ngudn gbc dat 1a ctia ong T va theo don khoi kién thi dién tich tranh
chdp 967,5m” dit tai xd P huyén T, tinh Pong Thap, nhung tai bién ban lay 15
khai ngay 10/8/2022 6ng T xac dinh dit tranh chip tinh tir mdc M7, M8 tro
vao giap thira 214 gdm 629,7m? dat lua thira 155 to ban do sb 02, gidy chimg
nhan QSDD cip cho 6ng M ngay 03/6/2021(dién tich cip gidy 1a 5.245,8m?)
va 77,2m? dit bo kénh khong dugc cip gidy chung nhan, tong dién tich 1a
706,9m? 1t mot phan yéu cau ddi véi dién tich 260,6m?.

Vé thoa thuan chuyén nhuong QSDD: Ong T cho rang chi chuyén
nhuwong cho 6ng M 5.000m?, nhung dng M xac dinh nhin chuyén nhuong hét
thira dt 257 dién tich 5.825m” Hoi dong xét xtr nhan thiy theo bién ban 13y
101 khai ngay 27/12/2021 6ng T thira nhan chit ky trong hop dong chuyén
nhuong ngay 22/02/2017 1a do 6ng ky tén, nhung dién tich ghi trong hop dong
5.825m” thira 257 1a khong dung ma chi c6 chuyén nhuong 5.000m’. Sau d6
6ng T khong thira nhan chit ky trong hop dong 1a do 6ng ky tén (bién ban lay
101 khai ngay 26/7/2022), nhung khong yéu cau giam dinh chir ky. Ddi véi chir
ky “Thiéu” trong hop dong chuyén nhuong ngay 22/02/2017, theo Két luan
giam dinh s6 404/KL-KTHS ngay 16/5/2022 ciia Phong K cong an tinh D xac
dinh chir ky 1a ctia ba T1. Nhu vay viéc 6ng T va ba T1 chuyén nhuong cho M
da thyc hién thu tuc phu hop quy dinh cta phép luat.

Theo ho so chuyén nhuong dat giita 6ng T va dng M thé hién ong T
duoc cip gidy ching nhan QSDD gdm thira s6 304 dién tich 2.625m” va thira
s6 257 dién tich 5.825m° Ong T, ba T1 d3 chuyén nhuong toan bo thira dat
dién tich 5.825m” nén co quan c6 thAm quyén diéu chinh tai trang bo sung gidy
chtng nhan ghi 13 da chuyén nhuong thira 257 cho 6ng M. Trén thuc té thi ong
M da nhan thira dat 257 sir dung tir 2017 dén nay va duoc cap doi gidy ching
nhan sang ban d6 dia chinh chinh quy thanh thtra 155 t& ban d6 sé 02 dién tich
5.245,8m” cap ngay 03/6/2021. Tai Coéng van sb 5813/CNTM-DKCG ngay
11/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky déat dai huyén T v kién: Ho so
cap gidy chimg nhan QSDD (ban d6 299) do 6ng Nguyén Vin T dimg tén cp
ngdy 13/12/1995 thira 257 to ban d6 s6 01 dién tich 5.825m? (laa). Theo hd so
dia chinh hién nay gidy chimg nhan QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac
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gan lién voi dat (ban do chinh quy) 14 thira 155 t& ban d6 s6 02 do 6ng Nguyén
Vin M dimg tén. Tai phién toa phiic tham ba T1 khong cung cap dugc ching
ctr m&i chimg minh 6ng T chi chuyén nhuong dét cho é6ng M 1a 5.000m?.

Nhan chirng: 6ng Poan Vin Cl1 (anh em ban ré véi dng T) xac nhan co
viét gitim gidy mua ban dat nhung do thoi gian da lau nén khong nhd dién tich
s6 tién 1a bao nhiéu. Pong thoi ong C1 cling thira nhan ¢6 lam gidy xac nhan
ngdy 26 thang 12 xac dinh dién tich chuyén nhugng 1a 5.000m? 1a ghi theo yéu
cau cua ba T1 (bién ban 1ay 16i khai ngay 03/8/2022). Tai bién ban ldy 10i khai
ngay 03/8/2022, 6ng Nguyén Vin T3 (sui gia v6i 6ng M) x4c nhan viéc théa
thuan chuyén nhuong dat cho ong M 1a tai nha cua ong T3 va c6 mat ba T1 con
6ng T thi khong nhé c6 mat hay khong, dong thoi gidy do ong C1 viét chi ghi
dién tich chuyén nhuong 1a hét thira vi lic d6 khong c6 mang theo gidy ching

nhan.

Qua ndi dung trén cho thay Toa an cap so tham xéac dinh 6ng T va ba T1
chuyén nhuong dat cho 6ng M dién tich 5.825m?% dién tich do thyc té 1a
5.354,7m* (912,7m* + 629,7m* +3.812,3m?) trong pham vi cic mbc M1, M2,
M3, M4, M5, M6, M1 va khong chép nhan yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién
15.000.000d 14 ¢ can cir phap luat. P6i véi anh Nguyén Van Bé N cho rang
khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong ngay 22/02/2017 1a phu hop, vi
thoi diém nay thi anh Bé N dang chap hanh hinh phat ti. Tuy nhién nguén goc
dat 1a ctia ong ba dé lai cho 6ng T va 6ng T chuyén nhuong 1a dé str dung cho
nhu cau chung trong gia dinh 6ng T, ba T1 chuyén nhuong dién tich khong 16n
hon k§ phan trong toan bo cac thira dat cua gia dinh (thtra 304 dién tich
2.625m?, thira 257 dién tich 5.825m? thira 214 dién tich 1.305,9m?) nén khong
anh huong dén quyén loi ctia anh Bé N va hop dong chuyén nhuong da hoan
thanh dugc co quan c6 thim quyén cong nhan cip quyén sir dung cho 6ng M
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Trén thyc té theo phu lyc trich do s6 17 — 2022 thé hién ong T dang
st dung di¢n tich 1.252,8m2 trong pham vi céc mbc M6, M7, M10, M11, M6,
gém mot phan thira 155 ciia 6ng M 912,7m’ va mot phan thira 214 coa 6ng T
340,1m*(chwa duoc cip gidy chimg nhan). Ong M sir dung dién tich 5.407,8m?
trong pham vi céc mbc M1, M2, M10, M7, M1, gém mot phﬁn thtra 214 cua
6ng T 965,8m*(chwa dugc cap gidy ching nhan) va mot phan thira 115 cua ong
M 4.442m* Nhu vay trong dién tich 4.442m” thi 6ng T cho rang c6 mot phan
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dién tich 629,7m’ trong pham vi cac mbc M7, M8, M8’, M7’ tré vé M7 va
dién tich dit bo kénh 77,2m 1a khong c6 chuyén nhuong nén yéu cau é6ng M
tra lai cho ong T 1a khong c6 co sd, bai vi: Ong M cho rang hai bén thoa thuin
hoan d6i dat tam thoi dé thuén tién canh tac. Ly do thtra s6 214 cua ong T bi
bao boc bdi cac thira dat khac nén khong thuén tién cho viéc canh tac cua ong
T, vi néu str dung dat dung vi tri thira dat caa mdi bén thi ong T khong dan
nudc vao rudng duoc dé canh tac lta va khong c6 duong van chuyén laa. Vi
vy 6ng M st dung mot phan thira 214 cia ong T 965,8m?, con 6ng T thi si
dung mot phan thira 155 cua éng M 912,7m?. Do d6 yéu cau khang céo cua

6ng T 1a c6 can cir dé chap nhan.

[4] Di voi viéc hoan ddi dat tam thoi dé sir dung Toa an cap so thim
chua xem xét nén cap phiic tham khong xem xét, khi c6 yéu cau giai quyét
bang vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu vé giai quyét vu an: D& nghi
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T, giir nguyén ban an so thim 1a
c6 co s& nén chap nhan.

Do d6 khong chap nhan khang cio cua ong T, gilt nguyén ban an so
tham. Cac phan khac khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat.

[5] An phi: Ong T 13 ngudi cao tudi nén dwoc mién tién an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Bidu 500, 501, 502, 503, 589 cua Bo luat dan su; khoan 2 Diéu
244, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.
1. Khong chap nhdn yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Van T.

Gilr nguyén ban an so tham.



2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Van T d6i voi
dién tich 260,6m? thuoc mot phén thira dat s6 155, to ban dd sb 02, dat toa lac
xa P, huyén T, tinh Dong Thap.

Khéng chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van T, vé viéc yéu cau dng
Nguyén Vian M tra lai dién tich dit 706,9m’ va bdi thudng thiét hai vé tai san
15.000.000 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van T phai chiu chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd (do dac) 7.911.090 dong va chi phi giam dinh 12.510.000
d6ng. Ong T da ndp va chi xong.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Van T dugc mién tién an phi dan su so tham

va an phi dan su phac tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Thap Muoi;
- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;
- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang



