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VIV tranh chap hop ddng tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Chuong;

2. Ba Nguyén Thi Luong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thuy
Nguyeén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Thity Neuyén, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién toa: Ba Bli Thi Thay - Kiém sat vién;

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thiy Nguyén
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 137/2019/TLST-DS ngay 08 thang 10
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xt s6 28/2019/QDXXST-DS ngay 28 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn
phién tda s6 34/2019/QDST-DS ngay 13 thang 11 nam 2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don. Ngan hang NT; dia chi tru s¢ chinh: phuong L, quan H,
thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Anh Nguyén Tién S, sinh nin 1983; noi cu tra: T6 dan phd B, thi
tran N, huyén T, thanh phé Hai Phong; vang mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ C)ng Nguyén Van H, sinh nam 1950; thuong trd: Thon M, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong; noi dang sinh séng: T6 dan phd D, thi tran N, huyén T,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

2/ Ba Bao Thi C, sinh nam 1953; noi cu tra: T dan phd B, thi trin N, huyén
T, thanh phd Hai Phong, thanh phd Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay yéu cau khoi kién: Gitra Ngan hang NT (sau
day goi tat 1a ngan hang) voi anh Nguyén Tién S da thoa thuan, ky hop dong tin
dung s6 116/2015/HDTD-BDS ngay 06/4/2015 véi cac ndi dung: Ngan hang cho



anh S vay s6 tién 600.000.000 déng, muc dich dé anh S mua nha ¢ gan lién voi
dat; thoi han vay 1a 120 thang ké tir khi bén vay rat khoan von vay dau tién; I3
suat cho vay la 8,52%/nam cb dinh trong 36 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién,
sau 36 thang 1ai suit cho vay theo thong bao cia ngan hang va duoc diéu chinh 03
théng/lﬁn; 13i suét no qué han 1a 120% lai suat trong han; lich va phuong thuc tra
ng: Tra gbc vao ngdy cudi thang (tir ngdy 31/5/2015 dén ngay 30/9/2018 mdi thang
tra gbc 4.200.000 dong, tir ngay 31/10/2018 dén ngay 31/5/2020 mdi thang tra gdc
4.800.000 dong, tir ngay 30/6/2020 dén ngay 31/01/2022 mdi thang tra gdc
5.100.000 dong, tir ngay 28/02/2022 dén ngay 30/9/2023 mdi thang tra gbc
5.700.000 dong, tir ngay 31/10/2023 dén ngay 31/5/2025 mdi thang tra 6.000.000
d6ng), tra 14i vao ngay 26 hang thang; bén cho vay duoc quyén cham dut viéc cho
vay va thu no trudc han ca gbe va 1ai néu bén vay vi pham hop dong. Ngoai ra, hop
d6ng tin dung duoc hai bén thoa thuin cac ndi dung lién quan dén quan hé tin dung
vé quyén, nghia vu cta hai bén.

Pé dam bao nghia vy tra ng caa anh S, ngan hang da nhan thé chap 02 tai san
qua Hop dong thé chap tai san s6 116/2015/HDTC-BDS ngay 06/4/2015, bén thé
chap 1a 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi C. Hop dong dugc cong ching ngay
06/4/2015 va dang ky thé chap ngay 07/4/2015.

Tai san thé chap tht nhét 1a: Quyén sir dung 21,48m?* dét & tai TO dan phd B,
thi tran N, huyén T, thanh ph Hai Phong, thanh phé Hai Phong va toan b tai san
gan lién voi dat, vi tri dat duoc ghi sb thira 963 tai to ban do s6 01. Quyén sir dung
dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 662545, vao s cp gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H/01017 ngay 15/10/2007 cho 6ng Nguyén Vian H va ba Bao
Thi C.

Tai san thé chap thir hai 13: Quyén sir dung 83,7m* dit & tai Trung tam TM,
thi tran N, huyén T, thanh phd Hai Phong va toan bo tai san gan lién véi dat, vi tri
dat dugc ghi sb thira 28 tai to ban dd s6 01. Quyén sir dung déat nay di duge Uy
ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sd AL 235498, vao sd cap gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 H/01139 ngay 15/01/2008 cho ong Nguyén Vin H.

Hop dong thé chap bao dam cho céc nghia vu thanh toan ctia bén vay la anh
Nguyén Tién S d6i véi ngan hang phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong tin
dung s6 116/2015/HDTD ngay 06/4/2015 ki giita ngan hang véi anh S.

Thuc hién hop dong, ngan hang da giai ngan bang hinh thirc chuyén khoan
ngay 07/4/2015 sb tién 600.000.000 dong. Anh S di nhan du sb tién 600.000.000
d6ng. Qua trinh st dung von vay, anh S di tra dugc mot phan ng gbe va tién 1ai.
Anh S nhiéu 1an vi pham viéc trd no géc va no 1ai. Ngan hang da nhiéu lan 1am
viéc, don ddc, tao diéu kién thuc hién nghia vu nhung anh S van vi pham. Do vy,
ngan hang khai kién yéu cau anh S phai tra s tién tam tinh dén ngay 29/11/2019 l1a



356.661.704 dong (bao gom no gbe 356.231.219 dong, no 13i 430.485 dong) va
tién 13i phat sinh tir ngdy 30/11/2019 dén thoi diém thanh toan toan bd so tién n.
Truong hop anh S khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tra no thi ngan hang c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su xu 1y
tai san bao dam sau dé thu hoi no cho ngan hang:

Tai san thé chp thir nhét 1a: Quyén st dung 21,48m? dat & tai TH dan phd b,
thi tran N, huyén T, thanh phé Hai Phong va toan b0 tai san gén lién v&i dat, vi tri
dat duoc ghi sb thira 963 tai to ban d6 sé 01. Quyén sir dung dat nay da duge Uy
ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong cp gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AK 662545, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 H/01017 ngay 15/10/2007 cho dng Nguyén Vin H va ba Pao Thi C.

Tai san thé chip thir hai 1a: Quyén s dung 83,7m” dat ¢ tai Trung tim
Thuong Mai, thi trAn N, huyén T, thanh phd Hai Phong va toan b tai san gin lién
v6i dat, vi tri dat duoc ghi s thira 28 tai to ban do s6 01. Quyén sir dung dat nay
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AL 235498, vao so cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H/01139 ngay 15/01/2008 cho 6ng Nguyén Vin H.

Truong hop xtr 1y tai san thé chip ma khong du tra hét no cho ngan hang thi
anh Nguyén Tién S phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho ngan hang.

Anh Nguyén Tién S 1a bi don nhung khong dén Toa an thé hién y kién, quan
diém vé viéc khoi kién ctia ngan hang.

Ong Nguyén Vin H 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, qua ban ty khai
thé hién 6ng va vo 12 ba Pao Thi C di thé chap cac tai san cta 6ng ba dé dam bao
nghia vu tra ng cho anh Nguyén Tién S cho ngan hang. Ong ba nhén s& c6 trach
nhiém tra no cho ngan hang thay cho anh S. Trong truong hop 6ng ba khong tra
dugc no thi ong ba sin sang phdi hop voi ngan hang dé xu 1y tai san thé chap dam
bao nghia vu tra no cho ngan hang.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién quy dinh tai Diéu 262 cta Bo
luat TS tung dan sy vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung. Vé viée giai quyét vu an, Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc
anh S phai tra no cho ngan hang sb tién tam tinh dén ngay 29/11/2019 la
356.661.704 dong (bao gébm no gbe 356.231.219 ddng, no 1i 430.485 dong) va
tién 14i phat sinh tir ngay 30/11/2019 dén thoi diém thanh toan toan bo sb tién no;
truong hop anh S khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong dﬁy du
nghia vy tra ng thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su xt ly
tai san bao dam theo hop dong thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé viéc vang mat cta bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan



Anh Nguyén Tién S 1a bi don, ong Nguyén Vian H va ba Pao Thi C 1a ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc duge Toa an triéu tip hop 16 dén phién toa
lan thir hai nhung van ving mat khong co 1y do. Hoi dong xét xtr can cir diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng mat
anh Nguyén Tién S, 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi C.

[2] V& noi dung khai kién ctia ngan hang yéu cau anh Nguyén Tién S thuc
hién nghia vu trd ng cho ngan hang

Xét hop dong tin dung s6 116/2015/HDTD-BPS ngay 06/4/2015 giita ngan
hang véi anh S déu dugc ky boi ngudi dai dién hop phap cua bén cho vay 13 ngan
hang voi bén vay 1a anh S. Cac bén tham gia hop dong c6 di ning lyc hanh vi dan
su, trén co s& tu nguyén, cac théa thuan cé ndi dung va muc dich dé thyuc hién nhu
cau ctia mdi bén, khong vi pham diéu cidm cta luat va khong trai dao dic xa hoi.
Hinh thtrc hop ddéng phu hop voi quy dinh cta phap luat. Do d6, hop dong tin dung
c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh quy
dinh tai hop dong. Qua trinh thuc hién hgp dong, bén cho vay la ngan hang da giai
ngan, anh S dd nhéan du sé tién vay theo ding hop dong tin dung. Nhu vay, ngan
hang da thyc hién dang nghia vu cia minh theo hop dong.

Viéc anh S thuc hién khong dtng nghia vu thanh toan cho ngan hang la vi
pham nghia vu trd ng do cac bén thoa thuan. Do vay, Ho1 d@)ng xét XU chép nhan
yéu cau khai kién ctia ngan hang budc anh S phai thanh toan sd tién tam tinh dén
ngay 29/11/2019 1a 356.661.704 ddng (bao gdm no gbc 356.231.219 dong, no lai
430.485 ddng) va tién 1i phat sinh tir ngdy 30/11/2019 dén thoi diém thanh toan
toan bo s tién no.

[3] Vé yéu cau xur 1y tai san bao dam ciia ngan hang trong trudng hop anh
Nguyén Tién S khong thyuc hién nghia vu trd ng

Xét Hop dong thé chép tai san s6 116/2015/HDTC-BDS ngay 06/4/2015 dugc
ky gitra bén nhan thé chap 1a ngan hang voi bén thé chap 1a dng Nguyén Van H va
ba Pao Thi C. Hop dong dugc ky boi ngudi dai dién hop phap cia bén nhan thé
chap véi bén thé chap 1a chii so hitu tai san hop phap. Cac bén tham gia hop dong
c6 du nang luc hanh vi dan sy, trén co s& ty nguyén, cac thoa thuan cé noi dung va
muc dich dé thuc hién quyén nghia vu ctia mdi bén, khong vi pham diéu cdm cia
luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam. Do d6, hop dong
thé chap c6 hiéu luc budc cac bén phai thyc hién ding cac quyén va nghia vu cta
minh quy dinh tai hop dong.

Do d6, trong truong hop anh S vi pham nghia vu tra no d6i véi ngan hang thi
ngan hang yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san bao dam dudi day dé
thu hoi ng:

Tai san thé chap tha nhat 13: Quyén sir dung 21,48m* dat ¢ tai T6 dan phd b,
thi trin N, huyén T, thanh phé Hai Phong va toan bd tai san gén lién voi dat, vi tri



dat dugc ghi sb thira 963 tai to ban d6 s6 01. Quyén str dung dat nay da dugc Uy
ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AK 662545, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 H/01017 ngay 15/10/2007 cho ong Nguyén Vin H va ba Pao Thj C.

Tai san thé chap thir hai 13: Quyén sir dung 83,7m? dit & tai Trung tam TM,
thi tran N, huyén T, thanh phé Hai Phong va toan b0 tai san gén lién v&i dat, vi tri
dat duoc ghi sb thira 28 tai to ban do s6 01. Quyén st dung dat nay da dugc Uy
ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AL 235498, vao sd cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 H/01139 ngay 15/01/2008 cho dng Nguyén Vin H.

[4] Vé ap dung phap luat, hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc cac bén
ky két va thuc hién tai thoi diém B luat Dan sy nam 2005 c6 hiéu luyc phap luat va
Luat cac to chire tin dung. Hop ddng nay dang duogc thuc hién co ndi dung va hinh
thire phu hop véi BO luat Dan su. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao diém b khoan
1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan su dé ap dung Bo luat Dan sy va Ludt cac to chuc tin
dung giai quyét vu an.

[5] Vé nghia vu chiu an phi, yéu cau khai kién ctia ngan hang dugc chap nhan
nén anh Nguyén Tién S c6 nghia vu ndp &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac td chuc tin dung; khoan 1 Piéu
466, cac diéu 320, 321, 322 va 323 cua Bo luat Dan sy; Dicu 147 cia Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an,

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang NT, budc anh Nguyén Tién S
c6 nghia vu tra cho Ngan hang NT s tién tam tinh dén ngay 29/11/2019 1a
356.661.704 dong (bao gdom no gbc 356.231.219 dong, no 13i 430.485 dong) va
tién 14i phat sinh tir ngay 30/11/2019 dén thoi diém thanh toan toan bo sb tién no
theo murc 14i suat ma hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 13i suat ma bén vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh cta Tda an ciing s& duogc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat clia ngan hang.

- Trudng hop anh Nguyén Tién S khong tra no hodc tra khong hét ng thi Ngan
hang NT duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san bao dam sau
theo Hop dong thé chap tai san sd 116/2015/HDTC-BDS ngay 06/4/2015 dugc ky
giita bén Ngan hang NT véi ong Nguyén Vian H va ba Pao Thi C dé thu héi no:

Tai san 1: Quyén su dung 21,48m* dat & tai T6 dan phé D, thi trdn N, huyén
T, thanh ph6 Hai Phong va toan b tai san gan lién véi dat, vi tri dat dugc ghi s6
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thira 963 tai to ban d6 s6 01. Quyén st dung dat nay di duoc Uy ban nhan dan
huyén Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AK 662545, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H/01017 ngay
15/10/2007 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pao Thi C.

Tai san 2: Quyén st dung 83,7m2 dat & tai Trung tam TM, thi trin N, huyén
T, thanh phé Hai Phong va toan bd tai san gén lién voi dat, vi tri dat duoc ghi $6
thira 28 tai to ban dd sb 01. Quyén sir dung dat nay da dugc Uy ban nhan dan
huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AL 235498, vao sb cip gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 H/01139 ngay
15/01/2008 cho 6ng Nguyén Vin H.

Néu xtr 1y tai san biao dam ma van khong tra hét s tién ng clia anh Nguyén
Tién S d6i v6i Ngan hang NT thi anh Nguyén Tién S vin phai tra hét sd tién con
no.

Truong hop co quan thi hanh an déan sy xir 1y tai san dé dam bao nghia vu cta
bén vay va bén thé chip tai san néu xay ra tranh chap thi nguoi c6 quyén so hitu
chung d6i voéi tai san nay, Chap hanh vién c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét theo
thu tuc to tung dan su duoc quy dinh tai khodn 12 Diéu 26; khoan 9 Piéu 27 cua
Bo luat to tung dan sy va Piéu 74 cta Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo
sung nam 2014.

Anh Nguyén Tién S ¢6 nghia vu nop 17.833.000 dong &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang NT sé tién 9.300.000 dong tam tng an phi da ndp
(bién lai thu tam trng an phi s6 0007370 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thuy Nguyén).

Ngan hang NT ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Anh Nguyén Tién S, 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi C c¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban 4n dugc giao hoic niém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh 4n dan su duoc stra ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7ava 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014; thot hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an dan sy duoc
sira d6i, bo sung nam 2014,

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS H. Thuy Nguyén;
- Cac duong su;

- Luu: VT, Ho so vu an.

Nguyén Qudc Phuwong






