TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 14p — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 60/2018/DS-PT
Ngay: 05-10-2018
V/v doi lai tai san va tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién tdoa:  Ba L& Thi Hién
Cac tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tuyét
Ong Pham Pinh Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Mai - Thu ky Toa &n nhan dén tinh Khanh Hoa
X - Dgi di¢n Vién Igiém sdt nhén déan tinh Khanh HoOa tham gia phién toa:
Ong Vi btc Thiéu — Kiém sat vién
Trong cac ngay 28 thang 9 va ngay 05 th@ng 10 nam 2018, tai tru s¢ TOa ér)
nhan dan tinh Khanh HoOa, xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly so

31/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 8 ndm 2018 V& viéc doi lai tai san va tranh chp
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 49/2018/QD-PT ngay 23 théng 8
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa so 64/2018/QD-PT ngay 12 thang 9 nam
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van T, sinh nam: 1958

2. Ba Bui Thi L, sinh nam: 1960

Cung trd tai: Thon X, x& P, thi x& N, tinh Khanh Hoa; 6ng T, ba L déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Van X,
Van phong luat su V thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa; ¢ mat.

- Bi don:

1. Ong Lé Van K, sinh nam: 1978

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1983

Cung tru tai: Thon X, xa P, thi xd N, tinh Khanh Hoa; 6ng K, ba N cé mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi G, sinh nam: 1982; cu tru tai: Thén 3, xa P, thi x4 N, tinh
Khanh Hoa; c6 mat.

2.0ng L& T4n V, sinh nam: 1984

3. Ba Lé Thi C, sinh nam: 1986

Cung cu tra tai: Thon X, xa P, thi x N, tinh Khanh Hoa. CO mat.

4. Ong L& Tan D, sinh nam: 1989 va ba Tran Thi B (v 6ng Danh); cung cu
trd tai: Thon X, xa P, thi xa N, tinh Khanh Hoa. CO mit.

5. Ba L& Thi M, sinh ndm: 1993; cu tra tai: Thon C, xa T, thi xa& N, tinh
Khanh Hoa. Cé mat.

6. Ong L& Tén E, sinh nam: 1994; cu trd tai: Thén X, x& P, thi x4 N, tinh
Khanh Hoa. Cé mat.

7.Le Thi 'Y, sinh ngay 08/8/2000 va Lé Dtrc H, sinh ndm: 2013; cung cu tra
tai: Thon X, xa P, thi x& N, tinh Khanh Ho0a; déu vang mat.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Lé Dirc H: Ong Lé Van K, sinh nam:
1978 va ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1983; cung cu tru tai: Thén X, X8 P, thi xa N,
tinh Khanh Hoa. C6 mat.

9. Ngan hang Thuong mai C6 phan N

Tru so: Pudng C, phuong V, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Khanh S - Chirc vu: Giam ddc
phong giao dich N; dia chi: S0 10, duong N, phuong N, thi X8 N, tinh Khanh Hoa
(theo giay uy quyén so 357/2015/UQ-NHNA-NTG ngay 24 thang 7 nam 2015);
vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé Van T va ba Bui Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 04/10/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Lé Van T trinh bay:

Lo dat dang tranh chap nam trong thira dat s6 539 to ban do s6 13, ban d6 x&
P, thi x4 N, tinh Khanh Hoa do vo chong 6ng T va ba L tao 1ap nam 1990. Vao
thang 4/1996 am lich, 6ng Lé Vian U 1a bac rudt cia 6ng Lé Van T khong ¢6 chd &
nén ong T c6 cho 6ng U & nho trong nha cua vo chong éng T. Sau mot thoi gian,
ong T c6 chi cho 6ng U 16 dat phia bén hong nha cua ong T véi chiéu ngang 5m,
chiéu dai 20m de 6ng U xdy nha trén dat. Pén thang 7/1996, 6ng U mo mong xay
mot can nha cép 4, tuong gach, nén xi mang; sau do, ong U va Ong K Cung d. Bén
thang 8/1997 &m |1ch ong U chét. Ong K ¢6 den nha dua nhiéu lan tién cho éng T
quy ra la 04 chi vang 96%; ly do dng T nhan tién 1a vi ba T khong ddng ¥ cho 6ng
K & nho trén dat nén 6ng T tu ¥ nhén tién cta ong K dé ba T khong vd cé dudi 6ng
Kra khoi 16 dat dang . Ong T nhan cua 6ng K tién nhung nay 6ng tu nguyén quy
sd tién ra thanh 04 chi vang 96%. Ong T va dng K lap cac giay to sau: “Gidy sang
va chuyén nhuong dat thanh hoa”, “Gidy cam két”, “To cam két” 1ap ngay
21/5/2000; cé4c gidy ndy ba L khong ky. Muc dich 1ap cac gidy nay 1a dng T cho
6ng K & nho chir khong phai gidy chuyén nhuong dat cho 6ng K.
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Nay, 6ng T yéu cau 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi N phai thdo d& cong
trinh trén dét 14 01 can nha cip 4 dé tra lai toan bo dién tich dat cho & nho (5m x
20m = 100m?) toa lac tai thon X, x4 P, thi xa N, tinh Khanh Hoa; ong T s€ tra lai 04
chi vang 96% cho 6ng Lé Van K. Ngoai ra, dng T khong ddng y boi thuong phan
gia tri vat kién trc trén dat do 6ng K xay dung khi 6ng K thao d& nha trén dat.

Opg T xéc dinh dat 1a 6ng cho 6ng K ¢ nho, nay 6ng doi ong K tra lai dat nén
khong can thiét phai xac dinh dat nay la loai dat 6 ndng thon hay dat cay lau nam.
Nguyén don ba Bui Thi L trinh bay:

Vao nam 1996, ba da phan ddi viéc ong T cho dng U, 6ng K & nho trén dét
ctia vo chong ba nhung 6ng T Van cuong quyét cho cha con 6ng K & nho trén dat
vi gitra 6ng T va 6ng K c0 quan hé ba con chu bac rudt; ba chiu dung va khong
phan dbi ong T dugc. Ba khong truc tiép nhén tién tir tay cia ong K. Ba ¢ nghe
6ng T noi lai 14 c6 nhan tién cua ong K dé cho 6ng K ¢ nho trén dat cua ba va ba
khong duge dudi 6ng K di vo ¢ khi 6ng T ¢4 nhan tién. Tuy nhién, sau khi nhan
tién, 6ng T khong dwa cho ba va ba ciing khong biét s tién cu thé ong T nhén 1a
bao nhiéu. Ba khong biét va khdng nghe ké viéc 6ng T va ong K lap cac “Gidy
sang va chuyén nhuong dat thanh hoa”, “T& cam két” va “Glay cam két” vao ngay
21/5/2000. Ba ciing khong ky tén vao “To cam két” va “Gidy cam két” néu trén,
Gitra ba va 6ng K khong c6 su thoa thuan ndo vé viée chuyén nhuong 100m’ dét.

Vi vy, ba yéu cau ong Lé Vian K va ba Nguyén Thi N théo d& cong trinh
trén dat dé tra lai toan bo dién tich dat cho ¢ nho 100 m® toa lac tai thon X, X P,
thi xa N, tinh Khanh Hoa cho vo chong ba.

Trong qua trinh t6 mung va tai phién tda, bi don éng Lé Van K trinh bay:

Vao ngay 24/6/1996 am lich, 6ng va cha cia 6ng 1a ong Lé Vian U tryc tiép
giao 03 chi vang y 99% cho 6ng T va ba T dé vo chdng 6ng T, ba L chuyén
nhuong 16 dat tréng bén canh nha cua 6ng T; viéc mua ban nady c0 lap thanh van
ban nhung da bi that lac. Pén ngay 24/8/1996 am lich, 6ng va cha 6ng m¢ mong
xdy cin nha cap 4, trong gach, mai lop ngdi, nén xi mang trén dat nhan chuyén
nhuong va sinh song tir d6 cho dén nam 2016 ma khéng c6 tranh chip. Sau khi cha
cta ong chét nam 1997, ong cudi vo 1a ba Nguyén Thi N vao ngay 22/4/2000 rbi
cling vo & trong can nha nay. Dén ngdy 21/5/2000, dng ¢ giao 01 chi vang y 99%
cho dng T va ba L. Hai bén I3p “Gidy sang va chuyén nhuong dat thanh hoa”, “To
cam két” va “Gidy cam két” cung ngay 21/5/2000 v¢6i myc dich dé ong T va ba T
ky tach thtra, sang tén cho 6ng K dé ong K dugc cdp gidy ching nhin quyén st
dung dat.

Ong K thira nhan chit ky va chi viét trong “Td cam két” va “Gidy cam két”
lap ngay 21/5/2000 khdng phai la chir ky va chit viét ctia ba BUi Thi L vi ba L ldc
do khong biét chit nhung lac lap gidy c6 mit cua ba L; 6ng khéng nhd ai d4 ky va
viét chir BuUi Thi L trong hai gidy trén.

Vi vay, 6ng khong dong ¥ tra lai tai san theo y@u cau khai kién ctia 6ng T va
ba L. Ngoai chd & ndy, vo chong ong va hai con ong khdng con chd & nao khac.
Sau khi cha cua 6ng ban ngdi nha ¢ thon X, xa P vé day 6, viéc tho cung ong ba to
tién 6ng déu thyuc hién tai nha dat nay.



Ong K ¢6 don phan t6, yéu cau ho ong T va ba L tiép tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat va yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua
“Glay sang va Chuyen nhuong dat thanh hoa” 1ap ngay 21/5/2000 dé o ong dugc cala
gidy ching nhan quyén su dung dat dbi voi dién tich 100 m® (trong d6, dat & 50m”,
dat qua 50m?) thudc 16 sé 3 theo ban vé trich do dia chinh do Van phong ding ky
quyén str dung dat cung cap cho Toa an thudc thira dat s6 539, t& ban dd sb 13, ban
dd dia chinh xa P.

Dién tich thyc té phan dat ong dang sir dung (16 sb 3 theo so dd ban v& kém
theo) 1a 137m?, tang 37m?’ 1a do quéa trinh sir dung, 6ng c6 14n chiém, khai hoang
thém phan dat ¢ phia sau. Dién tich dit theo thoa thuin mua ban nim 1996 giita
6ng va 6ng T chi 1a 100m? nén 6ng yéu cau Toa an giai quyét chi céng nhan cho
6ng dién tich dt 12 100 m?, trong do, dat thd 50m? va dét cay lau nam 50m?.

Ong K giao cho vo chdng ong T vang y 99%, nay, 6ng chip nhan 1a giao vang
96% nhu 101 khai cta éng T. Trong qua trinh giai quyét vu an, hai bén khai khong
théng nhat vé thoi diém giao nhan 04 chi vang nhung nay ong T d4 thira nhan c6 nhan
cua 6ng K 04 chi vang 96%. Vi vay, ong K khong c6 y kién gi.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba két hon véi 6 6ng K vao nam 2000. Sy
viéc lién quan dén cac giao dich vé 16 dat dang tranh chip ba khdng truc tiép
ching kién nhung c6 nghe 6ng K ké lai 12 6ng K d4 nhan chuyen nhuong quyen sir
dung dat cua vo chong 6ng T, ba T. Nay, ba va 6ng K da ¢ on dinh trén dat; ngoai
chd ndy, vo chong ba khong con chd ¢ nao khac nén ba khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Ba N théng nhit v6i y8u cau phan té cua ong K va
khong bd sung gi thém.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Tdn V, Lé Thi C, L€ Tan D,
L& Thi G, L& Tan E va L& Thi M la con cia 6ng T va ba L cung thong nhat trinh bay:

Céc gidy to lién quan dén giao dich 16 dat dang tranh chap ho déu khong
biét. Tir nho, ho di thiy gia dinh dng K sinh song trén 16 dat nay va Ién 1én co
nghe dng T, ba L ké lai 13 gia dinh 6ng K trudc day rat nghéo nén dng T, ba L co
cho 16 dat bén canh nha dé ong K xay nha ¢ nho, khi ndo 6ng T, ba L khdng cho &
nira thi gia dinh 6ng K tra lai dat. Ho thong nhat véi yéu cau khoi kién cia éng T,
ba K. Ho déu x4ac nhén tai san tranh chip do cha me tao lap.

Nhung nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan L& Thj Y va Tran Thi B déu
thong nhdt véi y kién trinh bay va yéu cau ciia bi don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan N
trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Le Van T, ba Bui Thi L c6 ky két voi Ngén hang hop dong tin
dung 56 0539/2015/411 ngay 06/10/2015 va thé chip quyén st dung dat d01 voi thira
d4t sb 539, to ban dd sb 13, ban d6 dia chinh x4 P véi dién tich 476 m?, s6 vao sd cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01721 do Uy ban nhan dan huyén N (nay 1a thi
x& N) cdp ngdy 28/5/1998. Tai san thé chap ndy c6 phan dién tich dit dang tranh chip
gitra ho ong Lé Van T véi ong LE Van K. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop
ddng tin dung, ong T va ba L d4 tra gdc, 18i day du va ding ky han theo hop dong. Vi
vy, Ngan hang TMCP N khéng yéu cau ho ong T va ba L thanh toan khoan no tin
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dung trong vu an ndy. Trong truong hop vé sau, ong T va ba L vi pham nghia vu
thanh toan thi Ngan hang TMCP N khéi kién ho 6ng T bang vu an khac.

Ban an s 18/2018/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2018 cia Toa 4n nhan dan thi
x& N, tinh Khanh Hoa d4 can cir vao cac Piéu 106, 107, 108, 110, 122, 697, 698,
699, 700, 701 va 702 Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HD TP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao; An 1& sd
04/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngdy
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA, quyét dinh:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Vin T va ba Bui
Thi L vé viéc doi lai tai san.

2. Chép nhan yéu ciu phan t cua bi don 6ng L& Van K, ba Nguyén Thi N:
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra ho Ong Lé Van T, ba
Bui Thi L va on% Lé Van K, ba Nguyen Thi N d6i véi dién tich dat 100m (50m®
d4t ONT va 50m* dat CLN) thudc 16 s6 3 cua thira dat s6 539, to ban dd so 13, ban
) dia chinh xa P (c6 so d6 ban vé& kém theo) cua gidy chimg nhan quyén st dung
dat sO vao sb cap gidy 01721 d& duoc Uy ban nhan dan huyén N (nay la thi x& N)
cap ngdy 28/5/1998 cho ho 6ng Lé Vian T, ba Bui Thi L; véi ranh gidi duoc xac
dinh: phia Bic giap nha 6ng Nguyén Ngoc L1, phia Nam giap duong cai di, phia
Tay giap dat ong Lé Van T, phia Pong giap dat ciia 6ng Nguyén Ngoc L1; dat toa
lac tai thon X, xa P, thi x N, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi.

Ngay 14/6/2018, nguyén don ong L& Van T va ba Bui Thi L ¢6 don khang
cao toan bo ban an so tham.

Trong thoi gian chuan bi xét xtr phic thim, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Ngan hang TMCP N c6 van ban dé& ngdy 22/8/2018 thong bao cho Toa an
biét vao ngay 22/8/2018 6ng Lé Van T va ba Bui Thi L da tat toan khoan vay
150.000.000d theo Hop dong tin dung s6 0539/2015/411 va Ngan hang da xuit ti
san thé chap tai Ngan hang nén tai san tranh chip trong vu an khong con lién quan
dén Ngéan hang. Tai phién toa phlc thim, 6ng Lé Vin T va ba Bui Thi L thira nhan
su viéc nhu thong bao ctia Ngan hang TMCP N.

Tai phién toa phic tham, nguyén don - ngudi khang cdo va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ban dau dé nghi Toa &n tién hanh giam
dinh chit ky cua 6ng Lé Van K trong To khai thué st dung dat phi nong nghiép lap
ngay 14/4/2012 (bat luc 280); sau do, thay doi yéu cau va dé nghi Toa an ngung
phién toa dé giam dinh chit ky cua 6ng Lé Van T trong To khai thue str dung dat phi
nong nghiép lap ngay 20/4/2012 dong thot cho rang: (1) Toa &n cap so tham da vi
pham th tuc t6 tung khi thu 1y yéu cau phan t6 cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cta bi don 6ng Lé Vin K sau khi Toa an da tién hanh hoa giai
khong thanh; (2) Pon phén t6 ctia bi don 6ng Lé Vin K vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (bat luc 181) luc dau chi c¢6 nhitng dong chir danh
may, sau d6, duoc viét tay them dong chix “yeu cau Toa &n cong nhdn quyén sir dung
ddt 14 100m?, trong dé la 50m* ddt T va 50m* ddt O 1a c6 dau hiéu 1am gia tai liéu;
(3) Ban 4n so thdm khong x4c dinh cu thé phin 100m? dwoc Tda an cdng nhan déi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita ong T va 6ng K 12 sai; (4) Ban an
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so tham 4p dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao va An 1¢ so6 04/2016/AL cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao 1a sai; d€ nghi huy ban an so thdm dé giai quyet lai vu
an theo thu tuc so tham.

Bi don dé nghi Toa &n giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu dé nghi khong
chap nhan khang cao ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chip hién do bi don 1a vo chdng 6ng Lé Vin K va ba
Nguyén Thi N dang truc tiép quan 1y va nam trong thira dat s6 539 t& ban dd sb 13,
ban dd x& P, thi x4 N, tinh Khanh Hoa d4 dugc Uy ban nhan dan huyén N (nay la
thi x4 N) cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb 01721 QSDB/NP-NH ngay
28/5/1998 cho ho éng Lé Van T va ba Bui Thi L, dién tich dét tranh chip 100m°
nam trong 16 s6 3 theo ban v& kém theo ban an.

[2] Ong T cho ring 6ng khong nhuyén nhuwong dat ma chi cho 6ng K va cha
ctia 6ng K & nho trén mot phan dat cua vo chong 6ng nhung khong c¢6 gi ching
minh. Trong khi d0, ndi dung cac Gidy sang va chuyén nhuong dat thanh hoa (but
luc 50) va To cam két (but luc 48) cung dé ngay 21/5/2000 do chinh éng T ndp cho
Toa &n va da duogc ong T thira nhan ciing nhu 1o trinh bay cia 6ng T tai Bién ban
hoa giai vé viéc giai quyét tranh chip dit dai giira hai ho gia dinh ngay 28/9/2017 tai
Uy ban nhan dan xa P (bGt lyc 17) thé hién rd viéc vo chong 6ng T d& chuyén
nhuong cho ong Lé Van K mot phan dat thudc thira 539 to ban dd s6 13, ban do x4
P, thi x4 N véi “chiéu ngang 05m, chiéu dai truée gidp dwong cdi sau san kho, sau
gidp dat chba” chinh 1a phan dit cac bén dang tranh chap. Gidy sang nhuong nay
khong dugc co quan c¢6 thim quyén cta Nha nude chimg nhan theo qui dinh nhung
trén thuc té, ong T da nhan tién chuyén nhuong 04 chi vang, d4 giao dat cho 6ng K
va cha 6ng K tir nim 1996; sau khi nhan dat, 6ng K va cha éng da 1am hang rao
khudn vién riéng biét tach khoi phan dat con lai ciia vo chong ong T (trude day 1a
hang rao coc cay, hién nay la hang rao gach, tuong nha va luéi B40), ong K da xay
nha & 6n dinh trong khuon vién dat ndy, vo chong éng T va ba L & sat bén canh
khong phan dbi, su viée ciing khong bi co quan nha nude c6 thim quyén xu 1y vi
pham hanh chinh theo cac quy dinh cua Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai (theo Bién ban xac minh ngay 22/5/2018 - but luc 300), ong K
d4 dong thué dat ¢ cho Nha nude, nén theo qui dinh tai Phén II Muc 2 tiéu muc 2.3
diém b.3 ciia Nghi quyet 50 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan ti cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu 4n dan su, hon nhan va gia dinh thi hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
nay dugc phéap luat cong nhan.

[3] Mic du ba L 1a ddng chu sir dung dit chuyén nhuong voi ong T khong
ky tén trong hop dong nhung ba biét viéc ong T d& nhan tién chuyén nhugng, bén
nhan chuyen nhuong da nhan dat, xdy nha ¢ cong khai nhung ba khong phan dbi
nén theo An I& sb 04/2016/AL, Toa an xac dinh ba L dong y véi viée chuyén
nhuong dat véi ong K.



[4] Nhitng nguoi con cua dng T va ba L c6 tén trong h¢ gia dinh dng T tai
thoi diém Uy ban nhan dan huyén N (nay la thi xa N) Cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat s 01721 QSDD/NP-NH ngay 28/5/1998 dbi véi thira dat s6 539 to
ban d6 s6 13, ban d6 x4 P, thi x& N, tinh Khanh Hoa cho ho 6ng Lé Vién T va ba
BUi Thi L déu x4c dinh dat 12 cua 6ng T va ba T tao 1ap, ho khong ¢ quyén gi lién
quan dén dat ndy, su viéc cha me ho cho 6ng K & nhd dét hay chuyén nhugng dat
nhu phia bi don trinh bay Xay ra khi ho con nho, sau nay ho nghe cha me ké lai va
day 1a quyén ciia cha me nén ho khong c6 y kién gi.

[5] Nhu vay, du co s¢ xac dinh dét tranh chdp d8 duoc nguyén don chuyén
nhuong cho bi don va viéc chuyén nhuong nay dugc phap ludt cong nhan nhu da
nhan dinh & trén nén viéc Toa an Cép so' thAm khong chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc doi lai dat va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita nguyén don véi bi don 13 ¢6 cin ctr, ding phap luat.

[6] Céc tai liéu c6 lién quan dén phan dat chuyén nhuong 13 Gidy sang va
chuyén nhuong dat thanh hoa (bdt luc 50) va To cam két (bat luc 48) khéng ghi
chinh xé&c dién tich dat chuyén nhuong. Ca nguyén don va bi don déu thira nhan
phan dat cho & nho (theo trinh by cua nguyén don) hay phan dit chuyén nhuong
(theo trinh bay cua bi don) co6 kich thudc ude chirng S5m ngang giap duong va 20m
dai, cac bén khong do dac cu thé, chinh xac khi giao dat nhung cac bén déu thira
nhin dat cac bén tranh chip nim trong phan dat bi don dang sir dung c6 hang rao
xac dinh ranh gidi (ky hiéu 16 3 theo ban v€ kem theo ban an). Nguyén don va bi
don chi yéu ciu giai quyét d6i voi dién tich 100m® ndm & phia trude giap duong dat,
|a trong pham vi phan dat cia 16 3 hi¢n do bi don quan ly, sir dung nén Toa an Chép
nhan giai quyet trong pham vi yéu cau ciia cac bén. Tuy nhién, Toa &n Cap s0 thdm
khi giai quyét yéu cau cua cac duong su ciing nhu khi céng nhan hop dong chuyen
nhuong véi dién tich 100m? lai khong dinh vi phan dién tich nay trén ban vé 12 thiéu
s6t, Toa &n cap phuc thim da khac phuc viéc ndy, yéu ciu co quan do v& xac dinh
phan dat ndy trén so d6 dia chinh thira dat.

[7] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don
khong x4c dinh loai dit chuyén nhuong la dat ¢ hay dat trong cay lau nam. Can ctr
vao muc dich chuyén nhuong dat 1a dé xdy nha o, thuc té sir dung cua bén nhan
chuyén nhugng la da xay nha dé & véi dién tich xay dung thuc t& 83m? Va Vviéc bén
nhan chuyén nhuong dé ndp thué dat phi nong nghiép voi dién tich 60m Ho1 dong
xét xt phuc tham Xét thay viéc Toa an cép so tham xdc dinh trong 100m? dat chuyén
nhuong co6 50m? dat ¢ &, con lai 1a dat qua theo yéu cAu cta bi don 1a ¢6 can cu.

[8] Bé giai quyét yéu cau khoi kién doi lai tai san cua nguyén don, Toa an
budc phai xem xét va danh gia tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dét giita nguyén don va bi don. Trong vu an ndy, Toa an cip so tham da
m& phién hoa giai lan dau vao ngdy 27/7/2017. Ngay 09/8/2017, bi don c6 don
phan t6 yéu Cau Toa 4n cdng nhan hop dong chuyén nhuong va Toa an ra thong bao
thu 1y yéu cAu ndy vao ngay 15/8/2017. Sau dé, Toa &n cap so tham da 02 lan mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai vao cac
ngay 21/8/2017 (but luc 196 — 199) va ngay 24/8/2017 (but luc 210 - 214) trude khi
dua vy 4n ra xét xir voi ddy di cac ndi dung y8u cau cia cac bén theo dung qui dinh
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Vi vy, ¥ Kién ctia ngudi bao vé quyén va loi
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ich hop phép cua nguyén don cho rang Toa an thu 1y yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong cua bi don sau khi da hoa giai 1a sai khong duoc Hoi dong xét xu
phic tham chap nhan.

[9] Pon phan td ctia bi don 6ng Lé Van K V& viéc tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat (bat luc 181) phan danh mdy ciing nhu: phan
Viét tay & cu01 don: “yeu cau Toa an cong nhdn quyen Sur dung dat 14 100m?, trong
dé la 50m® ddt T va 50m* dat Q7 vé noi dung 1a théng nhat, khong c6 gi mau thuan
nhau. Tai phién toa phdc thim, 6ng Lé Van K thira nhan ca phan danh may va
phan viét tay thém Ia do chinh dng lam, ky tén trong don va ndp cho Tda &n va
dung v6i y chi cua ong; phan viét tay 1a do 6ng viét thém vao tai Toa &n, sau thoi
diém d4 nop don ban dau (1a phan danh may) cho Toa &n nhung khong nhé 1a khi
nao. Nhu vay, y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
cho rang c6 dau hiéu 1am gia tai liéu lién quan dén Pon phan t6 nay 1a khong dung,
khong dugc chip nhan.

[10] Nhu da phén tich ¢ trén, cac tai liéu, chirng cir da thu thap duoc la Bién
ban hoa giai vé viéc giai quyét tranh chdp dat dai giita hai ho gia dinh ngay
28/9/2017 tai Uy ban nhan dan x& P, Gidy sang va chuyén nhuong dét thanh hoa
(but luc 50) va To cam két (bit luc 48) cing d& ngay 21/5/2000, cac bién ban xem
xét thim dinh tai chd, bién ban dinh gi4, ban v& nha dat va 1oi khai ciia cac bén
tranh chap da c6 du co s¢ xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
nguyén don va bi don 1 c6 that, dugc phap luat cong nhan va yéu cau khoi kién
doi lai dat d chuyén nhuong cua nguyén don 1a khong c6 cin ctir. Hon nita, theo
két qua xac minh vé viéc ndp thué dat phi nong nghiép cua ong Lé Vin T va s6
theo ddi thu ndp thué phi nong nghiép do Chi cu thué thi x4 N cung cép cho Tda &n
thi 6ng T va 6ng K d4 dong thué dat phi nong nghiép cho Nha nude trong cac nam
2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 va déu khong co y. kién gi. Do do, viéc giam
dinh chir ky cua ong T trong to khai thue trén 1a khéng can thiét cho viée giai quyét
Vu 4n; Y&u cau caa phia nguyén don vé ndi dung nay khong duoc chap nhan.

[11] Vé an phi: Nguoi khang céo phai chiu an phi dan sy phuc tham do yéu
cau khang cao khong dugc Toa an chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat TS tung dan su nam 2015; Diéu 106, 107,

108, 110, 122, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 B0 luat dan sy nam 2005; Phan II
Muc 2 tiéu myc 2.3 diém b.3 ctia Nghi quyet sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan p dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh; An 1& s6 04/2016/AL duogc
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc
cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA cua Chéanh an Toa an nhan dan t6i cao;

Diéu 26 va Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung 4an phi va Ié phi Toa &n; quyét dinh:

Khong chap nhin khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so thim
nhu sau:
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1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Vin T va ba Bui
Thi L vé viéc doi lai tai san.

2. Chap nhan yéu Cau phan t6 cua bi don ong Lé Van K. Céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ho ong L& Van T, ba Bui Thi L Voi
ong Lé Van K, ba Nguyén Thi N d6i véi dién tich dat 1,00r’n trong do, SQm’ dat
ONT va 50m?* dt CLN thudc 16 539-3 (16 3) cua thira dit sé 539, to ban db sb 13,
bé}n do6 dia chinh xa P toa lac tai thon X, xa P, thi xé, N, tinh Khanh Hoa (la phan
dat tranh chap 100m? thé hién trén phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira
dat va mang trich do dia chinh kem theo ban an).

_ Cac duong sy ¢6 quyén va nghia vu dén co' quan co thim quyén dé ding ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.

3. V& an phi:

3.1. Ong Lé Vian T va ba BUi Thi L phai chju 2.725.000d 4n phi dan su so
tham va 300.000d an phi dan sy phuc thim nhung dugc trir vao 2.500.000d tam
ng an phi dan su so thim va 300.000d tam trng an phi dan sy phuc tham da nop lan
luot theo cac bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2016/0012952 ngay 14 thang 12
nam 2016 va s6 AA/2016/0004004 ngay 27 thang 6 nam 2018 déu cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thi x8 N. Nhu vay ong T va ba L chi con phai ndp 225.0004.

3.2. Hoan lai cho 6ng Lé Van K 300.000d tién tam tmg én phi d& ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s0 AA/2016/0003167 ngay 10/8/2017 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thi xa N.

4. V¢ chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi do v&, dinh gia dit tranh
chap 1a 3.863.0004d va da ndp du.

Qui dinh chung:

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an (jén su, nguoi phai thi hanh &n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Dicu 6, 7‘Vé. 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa N;
- Chi cuc THADS thi ‘xé N;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién



