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VIv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Céc Hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Hoang Kha
Ba Tran Kim Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu — La Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 26 thang 02 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh ph6 Ca Mau
xét xu so tham cong khai vu én dén sy thy ly so: 379/2020/TLST-DS, ngay 01
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xu so: 940/2020/QbXXST-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Pai TT, sinh nam 1975

Dia chi: SO 14A, ap 3, xa TV, tp. CM, tinh CM. (c6 mit)

- Bi don: Ba Tran Thi Tt

Dia chi: S6 52, ap 2, x3 TV, tp. CM, tinh CM. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng
Quach Pai TT trinh bay:

Vao ngay 11/9/2018, 6ng TT c6 thoa thuén v4i ba Tran Thi Tt vé viéc mua
can nha cua ba Tt toa lac tai s 52, ép 2, xa TV, thanh phé CM, tinh CM trén phﬁn
dat bao luu ven séng voi gia 2.300.000.000 dong. Cin nha trén 1a cta ba Tt truc tiép
quéan 1y sir dung, khi théa thuan ba Tt ¢6 cho dng TT xem nha va gidy st dung dat
dung tén ba Tt. Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén viéc mua ban nha 6ng véi ba Tt chi
thoa thuan miéng véi nhau khong c6 1am hop dong chuyen nhuong, cung ngay
11/9/2018 ba Tt ¢o V1et bién nhan va da nhan cia 6ng o tién dit coc 100.000.000
ddng. Sau khi giao tién coc 6ng co yéu cau ba Tt lam thi tuc chuyén nhuong nhung
ba Tt khong thuc hién nén 6ng TT yéu cau ba Tt tra lai sé tién coc 100.000.000
ddng, ba Tt c6 hira nh1eu 1an nhung khéng tra cho 6ng. Sy viéc tranh chap gilia Ong
TT vai ba Tt chinh quyen dia phuong co6 biét. Nay dng TT khoi kién yéu cau budce
ba Tt trd lai cho dng so tién da nhan coc 13 100.000.000 dong, ngoai ra 6ng khdng cé
yéu cau gi khac.
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_Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét vu an, TOa an di tong dat cac van
ban t6 tung cho bi don ba Tran Thi Tt day du, dung theo quy dinh phap luat nhung
bi don vin ving mat khéng ly do, khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don
tra sd tién da dit coc 1a 100.000.000 dong, khong yéu cau vé vé bdi thudong va lai
suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Tran Thi Tt dd dugc Toa an téng dat hop 1& Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa; Giéy tri¢u tap tham gia phién
toa dén 1an thtr hai nhung van vang mit khong 16 1y do. Can ct cac Diéu 227, 228
cta Bo luat to tung dan su tién hanh xét x{r vu 4n Véng mit d6i véi ba Tt.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong sy duoc xac dinh la
tranh chap hop dong dan su, cu thé la tranh chap vé hop dong dat coc thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai Piéu 26, 35 va 39 Bo luat té tung
dan su

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy rang, nguyén don la éng
Quach Pai TT ¢6 dit coc cho bi don 13 Tran Thi Tt s tién 100.000.000 dong dé
mua can nha ctia bi don toa lac tai sd 52, ép 2, xa TV, thanh phé CM, tinh CM.
Viéc thoa thuan chuyén nhugng chi théa thuan miéng véi nhau khong cé 1ap hop
dong, chi 1am bién nhan tién coc. Pé chimg minh cho yéu cau, 161 trinh bay cua
minh nguyén don cung cap Bién nhan ngay 11/9/2018 do ba Tt viét va ky tén voi
ndi dung thé hién Tran Thi Tt c6 nhan s6 tién coc ban nha cua Quach Dai TT sO
tién 100. 000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don con cung cip don c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong ngay 02/02/2021 v6i ndi dung dng Quach Pai TT cO tranh
chap v6i ba Tran Thi Tt vé viéc yéu cau ba Tt tra lai s6 tién dat coc 100. 000.000
d6ng dé mua can nha sb 52, ap 2, xa TV, thanh phd CM, tinh CM nhung trén tranh
dén nay khong 1am thu tuc chuyén nhuong. Do do, 161 trinh bay cua nguyén don c6
cin ct chap nhan. Quéa trinh thuc hién thoa thuan dén nay bi don van khéng thuc
hién viéc chuyén nhuong cho nguyén don, nhu vay xem nhu bi don da tu chéi giao
két hop dong va ciing khong tra lai tién coc cho nguyén don. Tai phién toa, nguyén
don gitt nguyén yéu cau khoi ki¢n, yéu cau bi don co nghia vy tra cho nguyén don
5O tlen coc da nhén la 100.000.000 dong, khong yéu cau boi thuong va cling khong
yéu cau tinh 14i d6i voi so tién di dat coc. Bi don khong c6 y kién d01 véi yéu cau
ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Do dé, yéu cau ciia nguyén
don vé viéc budc bi don tra lai tién coc di nhan 100.000.000 déng la c6 can cu
chap nhan.

[4] An phi dan sy so thim c6 gia ngach dwong su phai nop theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH
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Can cu cac Piéu 328 cua Bo luat dan sy; Cac Diéu 227, 228 cta Bo luat td
tung dan su; Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Quach Pai TT.

Buoc ba Tran Thi Tt ¢6 nghia vu tra cho éng Quach Pai TT sé tién coc da
nhan 12 100.000.000 déng (Mot trim triéu dong).

Ké tir ngay ong Quach Pai TT c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi Tt
khong thanh toan xong khoan tién trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan
1ai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy d6i véi s tién
cham tra twong Ung véi thot gian cham tra.

An phi dan sy so tham cd gia ngach: Ba Tran Thi Tt phai ndp 5.000.000 dong.
Ong Quach Pai TT khong phai nop, ngay 15/9/2020 6ng TT da du nop tam tng an
phi sb tién 2.500.000 dong tai bién lai s 0002377 dugc nhan lai toan bd khi ban an
c6 hicu lyc phap luat.

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
théa thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau;

- Céac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Lvu TM (TANDTPCM).

Hang Bich Tram



Mat khdc, tai bién ban tong dat gidy triéu tdp ngay 10/12/2020, éng Truwong
Hoang Van - Truong khém 2, xa TV, thanh phd CM cho biét: Nha ba Tran Thi Tt
thwong xuyén dong cita, thinh thoang ba Tt co ve nha vao ban dém, nam 2018 ong
c6 biét viéc ba Tt c6 nhan 100.000.000 dong tién dat coc ban nha ban nha cho éng
TT nhung trén tranh dén nay khéng lam thii tuc chuyén nhwong.

viéc giao, nhdn coc nhuw trén gitta cdc dwong sy co dién ra trén thyc té ding
nhir trinh bay cua nguyén don. Noi dung hop dong cdac bén thoa thudn myc dich
ciia viéc ddt coc la théa thudn chuyén nhwong phan ddt c6 dién tich 320m?, ngang
10m x dai 32m, toa lac tai khom 3, phuong Tan Xuyén, thanh pho CM, tinh CM, VOi
gid chuyén nhwong 250.000.000 dong, théa thudn trong thoi gian ddt coc 02 thing
bi don ¢é nghia vu thuc hién thii tuc phdp 1y chuyén nhwong phan dat néu trén cho
nguyén don

[3] Vé yéu cau tinh ldi: Nguyén don yéu cdau bi don tra ldi theo quy dinh
phdp ludt trén sé tién 40.000.000 dong, ké tir ngay 13/6/20218 dén ngay xét xir so
tham (ngdy 07/12/2020) la 19.787.200 d‘éng Xét thdy khi xac ldp hop dong, cdc
bén khong thoa thudn ve > phat coc. Xét vé loz dan dén khong thé giao két hop dong
chuyén nhuong thi thdy do bi don khéng tiép tuc thuwc hién chuyen nhuwong quyén
st dung dat cho nguyén don nén da vi pham théa thudn, ddy la 16i chi quan cia bi
don. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don xdc dinh chi yéu cau tinh 1di nhw trén,
khong yéu cau tra khodn tién twong dwong khoan tién dat coc theo quy dinh tai
Diéu 328 cua Bo luat dan s, xét thdy yéu cau nay la ‘khong phu hop theo quy dinh
phdp ludt vé hop dong dat coc. Bi don khéng c6 y kién doi véi yéu cau ciia nguyén
don nén Hoi dong xét xir khéng xem xét. Vi vdy, khong co can cir chdp nhdn yéu
cau cia nguyén don bude bi don tra tién ldi 19.787.200 dong.

[4] Quan diém cia Pai dién Vién kiém st c¢é can cir chdp nhdn doi véi phan
tra lai tién coc 40.000.000 dong, khéng c6 can cir chdp nhdn phan trd 1di.

.. thoi han dat coc la 02 thang, muc dich dat coc dé chuyén nhuwong quyén s dung
ddt phan ddt cé dién tich 320m®, ngang 10m x dai 32m, toa lac tai khém 3, phirong
Tan Xuyén, thanh pho CM, tinh CM, véi gid chuyén nhwong 250.000.000 dong. Céc
bén thoa thudn trong thoi gian dat coc ong Tuyen sé thic hi¢n cdac thu tuc phap Iy
daé chuyen nhuong quyen sir dung dat cho chi, sau khi thie hién xong thu tuc cap
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt thi chi thanh toan du tiéen chuyén nhwong cho
ong Tuyén. Qua trinh thyc hi¢n thoa thudn ong T uyén da vi pham khong thuc hi¢n
viéc chuyen nhwong quyén sir dung phan dat trén cho chi, chi dd nhiéu lan yéu cau
ong Tuyén thuc hién nhung ong Tuyén van khéng thuc hi¢n va ciing khong tra lgi
tién coc cho chi. Qua trinh giai quyét vu an, chi yéu cau Toa dn budc ong T rdn
Thanh Ti uyen tra cho chi sé tién coc dd nhdn 40. 000.000 dong, chi yéu cdau ong
Tuyén boi thuong thiét hai do vi pham théa thudn sé tién 10.000.000 dong. Tuy
nhién tai phién toa, chi xdc dinh khong yéu cdu tra khodn tién twong dwong khodn
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tién ddt coc, ma chi yéu cau tinh 1di theo quy dinh phap ludt, thoi gian tinh lai ké tir
ngay 13/6/2018 den ngay xét xu so tham (ngay 07/12/2020), tinh nhw sau
40.000.000 dong x 1,66% x 02 nam 05 thang 24 ngay = 19.787.200 dong.



