TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 266/2025/KDTM-PT
Ngay: 22/8/2025

V/v Tranh chdp hop dong tin dung;
tranh chap vé thira ké tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hji dong xét xiv phiic tham gom c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Huong

Ba Mai Thi Thanh Ta

Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Vi Thi
Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tror}g cgic ngay 04/8, 14/8, 21/8 va 22/8/2025, tai tru s&é Toa an nhan dﬁ}n
Thanh pho H6 Chi Minh, s6 131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén
Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh da xét xu phuc tham cong khai vu an thuong
mai thu ly s6 161/2025/TLPT-KDTM ngay 02/6/2025 v€ viéc “Tranh chap vé
hop dong tin dung; tranh chap vé thira ké tai san”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 54/2025/KDTM-ST ngay
18/4/2025 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
4), Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3071/2025/QD-PT ngay 16 thang
6 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 10337/2025/QDb-PT ngay 15 thang 7
ndm 2025, Quyé€t dinh tam ngimg phién toa s6 13044/2025/QDPT-KDTM ngay
04 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 13825/2025/QDPT-
KDTM ngay 14 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang T; dia chi: s6 35 duong V, phuong T, quan K
(nay l1a phuong K), Thanh pho H;

Nguoi dai dién hop phap: Ong T, sinh nam 1994; 6ng V, ,sinh nam 1990;
ong K, sinh ndm 1993; 6ng b, sinh nam 1995; cung dia chi: S6 290 duong N,

phuong S, Quan X (nay la phuong X), Thanh phé M; 1a nguoi dai dién theo Gy
quyén (Van ban uy quyén ngay 02/4/2025);



2. Bi’ dO’p: Cong ty Trajch nhiém hiru han Mgt thanh vién Thuong mai va
Dich vu Qudc t€ V; dia chi: S6 114 duong HT, Phuong H, quan TB (nay la phuong
H), Thanh ph6 M;

Nguoi dai dién hop phap: Ong P, sinh nim 1980; chic vu: Giam déc; 1a
nguoi dai dién theo phap luat. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 ,Bé H, sinh nam 1955; dia chi:,S(g 72 duong T, phuong D, quan T,
Thanh phd H (nay la phuong D, Thanh phd H).

Nguoi dai dién theo uy quyén:,Bé\ V, sinh nam 1956; dia chi:, 329/10
duong T, Phuong P, quan N, Thanh phd M (nay la phuong N, Thanh phd M).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H:

- Ong H, sinh nam 1977 - Luét su cua Van phong Luat su s6 1 A thudc
Doan Luat su tinh A. (c6 mat ngay 04/8/2025, vang mat ngay 21 va 22/8/2025).

- Ong BK, sinh nam 1975 — Luat su cua Cong ty Luat Trach nhiém hiru
han G thudc Boan Luat su Thanh pho H. (c6 don xin vang mat).

3.2 Ba VH, sinh nam 1950;

Nguoi dai dién hop phap: Ong P, sinh nim 1980; 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (Van ban iy quyén ngay 05/5/2022);

33 Ong P, sinh nam 1980; cfmg dia chi: S6 114 duong HT, Phuong H,
quan TB (nay 1a phuong H), Thanh pho M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng P: ong X, sinh nim 1977
— Lpélt su cua Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han X thudc Poan Luat su Thanh
pho H. (c6 mat)

3.4 Ba P, sinh naim 1979; (c6 don vang mat)

3.5 Tré N, sinh ndm 2008; (con ctia 6ng P)

3.6 Tre T, sinh nam 2012; (con cua 6ng P); cung dia chi: S6 114 dudng
HT, Phuong H, quan TB (nay la phuong H), Thanh pho M;

Nguoi dai dién hop phap cua tré N va tré T: Ong P, sinh nam 1980 (Vin
ban thoa thuan ctr dai dién theo phap luat ngay 23/5/2022);

3.7 Ba HH, sinh ndm 1978; dia chi: S6 211A duong K, phuong K, quan
H, Thanh pho H;

Nguoi dai dién theo hop phap: Ong P, sinh nim 1980; 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 26/4/2024);

3.8 ,C(A)ng ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai Thyc phém Tuoi séng H;
dia chi: S6 219 duong NT, Phuong M, Quéan B (nay la phuong C), Thanh pho
M;



Nguoi dai dién hop phap: Ba MH — Giam ddc, sinh ndm 197’5; dia chi: S&
219 duong NT, Phuong M, Quan B (nay la phuong C), Thanh pho M; la nguoi
dai di¢n theo phép luat. (vang mat)
4. Nguoi lam ching:
4.1. Ong DV, sinh nam 1953; dia chi: 45 ngach 72/125 Q, phuong C,
quan T (nay la phuong T), Thanh pho H; (c6 don xin vang mat)
4.2. Ba N, sinh nam 1977; dia chi: S0 36, T6 2, phuong HM, quin M (nay
l1a phuong HM), Thanh phd H. (c6 don xin vang mat)
Nguoi khang cdo: Ba H khang cdo toan bd ban an so thim sd
54/2025/KDTM-ST ngay 18/4/2025 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh (nay la
Toa 4n nhan dan Khu vuc 4), Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 27/7/2023, cac 161 khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa so tham, nguyén don Ngan hang T do nguoi dai
dién theo uy quyén la Ong T trinh bay:

Ngay 29/5/2020, Ngan hang T (sau ddy goi tat 1a Ngan hang T) — Chi
nhanh B VE:1 Cﬁqg ty Trach nhiém hiru ,han Mot thanh vién Thuo:ng mai V‘E‘l Dich
vu Quoc t€ Quoc té V (sau day goi tat la Cong ty V) co ky két Hop dong tin
dung s6 01/2020/9100844/HDTD véi ndi dung:

- S tién vay: 1.742.000.000 dong;

- Muyc dich vay: Vay xay dung nha xudng;

- Thoi han cho vay: 60 thang;

- Thoi diém cho vay: thang 6/2020.

Ngay 01/9/2021, Ngéan hang T va Cong ty V co ky két hop Hop dong tin
dung han muc s6 01/2021/9100844/HDTD (trong d6 Han muc tin dung nay bao
gdm ca du no cho vay dd phat sinh theo Hop dong tin dung han muc sO

01/2020/9100844/HDTD ngay 24/9/2020 va cac van ban stra doi, b sung cd
lién quan) véi thda thuan:

- S6 tién cap han murc: 18.000.000.000 dong;
- Muc dich vay: B6 sung vbn luu dong;

- Thot han cép han muc: 12 thang;

- Thot han vay: 08 thang.

- Thoi diém cho vay: thang 5/2021.

Cong ty V khong thanh toan dung han dan dé'n, qua han tor ngay
06/01/2023 va chuyén ng xau tur ngay 01/4/2023. Tinh dén ngay 27/7/2023,
Cong ty V con ng Ngan hang:



- Tong sb tién da giai ngan: 13.856.000.000 dong;
- Du no gdc hién tai: 12.780.000.000 dong;

- Du no 13i: 113.395.726 dong;

Téng sb tién con no: 12.893.395.726 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 12 Quyén s¢ hitu nha & va Quyén sir dung
dat o tai s6 114 duong HT, Phuong H, quan TB di duoc thé chap theo Hop
d6ng thé chip tai san sé 01/2019/9100844/HDBP ngay 13/9/2019 giita 6ng N,
Ba VH va Ngan hang, da duogc dang ky giao dich bao dam ngay 13/9/2019 (xéc
nhan cua Vin phong ding ky dat dai ngay 16/9/2019). Ong N di chét ngay
15/7/2020.

Ngan hang T khoi kién yéu cau Cong ty V thuc hién ngay nghia vu tra no
cho Ngan hang theo “Hop ddng tin dung” s6 01/2020/9100844/HDTD ngay
29/5/2020 va “Hop dong tin dung” s6 01/2021/9100844/HDTD ngay 01/9/2021
voi tong sd tién tam tinh dén ngay 27/7/2023 1a 12.893.395.726 ddng, trong do:
No gbc: 12.780.000.000 dong; No 1di: 113.395.726 dong. Tién 1ai duoc tinh tiép
cho dén khi tra hét no.

Truong hop Cong ty V khong tra duge ng hodc chua tra hét no thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai toan bd tai san thé
chap theo Hop dong thé chap s6 01/2019/9100844/HDBD ngay 13/9/2019.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cla Ngan hang T
trinh bay: Yéu cau Cong ty V phai thanh toan mot lan toan bo sd no ngay khi
ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc, dbi voi tong sb tién tinh dén ngay 16/4/2025 1a
14.510.590.915 ddng, trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2020/9100844/HDTD ngay 29/05/2020: Tong
du ng la 826.152.800 dong, trong d6 no goc la 698.000.000 dong, ng lai trong
han 1a 0 dong, no 131 qua han 1a 128.152.800 dong.

- Hop ddng tin dung han mic sd 01/2021/9100844/HPTD ngay
01/9/2021: Toéng du no la 13.684.438.115 dong, trong d6 no goc Ia
12.082.000.000 d6ng, no 13i trong han 1a 33.095.539 ddng, no 13i qua han 1a
1.569.342.576 dong.

Tié{l 1ai duoc tiép tuc tinh voi mue lai suat qua han da thoa thuén trong
cac hgp dong tin dung da ky ké tir ngay 17/4/2025 tré di cho dén khi Cong ty V
thanh toan xong ng.

Truong hop Cong ty V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
ng vay thi dé nghi Toa an tuyen Ngén hang dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c¢6 tham quyen phat mai tai san thé chap dé uu tién thu hoi ng cho Ngan
hang, tai san 1a Quyén s& hiru nha & va Quyén s dung dat ¢ tai s6 114 HT,
Phuong H, quian TB di duoc thé chip theo Hop dong thé chap tai san sb
01/2019/9100844/HDBD ngay 13/09/2019 gitta dng N, Ba VH va ngan hang T
chi nhanh B, cong chtng ngay 13/9/2019 tai Van phong Cong chimg C, s6 cong
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ching 017347, quyén,sé 09 TP/CC-SCC/HPGD, xé4c nhan ding ky thé chip cua
Van phong dang ky dat dai ngay 16/9/2019.

Truong hop phat mai tai san néu trén khong du dé thanh toan toan bo no
vay thi Cong ty V con phai ti€p tuc tra cho dén khi dut no.

Pbi v6i yéu cau khai kién caa Ba H va yéu cau phan té cia bi don P: Dé
nghi xét xur theo quy dinh cua phap luat.

2. Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va céac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, bi don Cong ty Trach nhiém hitru han Mot thanh vién Thuong mai

va Dich vu Qudc té V do Ong P dai dién theo phép luat va ba A dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong P xac nhan hién nay Cong ty V dang con ng Ngan hang s tién ng
gbc 1a 12.780.000.000 dong va ng 1di tam tinh dén ngay 27/7/2023 la
113.395.726 dong. P6i v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang T, Cong ty V
mudn thoa thuén, thuong luong voi Ngan hang vé ké hoach tra ng dé dam bao
quyén loi cia cac bén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba H: Theo don khéi kién ngay 19/11/2020, don khoi kién bd sung
ngay 18/4/2023, don khai kién bd sung ngay 08/6/2023, cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ba H trinh bay:

Cha Ba H 14 6ng N sinh ngay 01/5/1925, mat ngay 15/7/2020 theo Giay
khai tir s6 646/TLKT — BS trich lyc tai Uy ban nhan dan Phuong 12, quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 21/10/2020. Me ba H 1a BK. Ong N va ba
BK da ly hon vao nam 1976.

Sau khi ly hon véi ba BK, ong N két hon voi Ba VH va sinh duoc hai
nguoi con 1a Ong P va Ba HH.

Khoang nam 1988, ong N dugc Quan doi cép dét tai dia chi 144 duong
HT, Phuong H, quan TB, Thanh phé M. Sau do, ong N co6 xay dung nha va ¢ tai
cin nha nay cho dén khi mat. Pay 1a tai san chung cua 6ng N va ba VH (vo cta
ong N). Hién nay cdn nha nay do ba VH va 6ng P quan ly.

Sau khi 6ng N mét ba H yéu cau chia thira ké dbi véi % gia tri nha dat 1a
phan tai san ctia ong N mat dé lai nhung ba VH va ong P khong dong ¥. Do d6, ba
H khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Phén chia di san thira ké d6i véi phan tai san cta ong N d¢é lai. Gia tri
can nha va dat tam tinh 1a 42 ty dong, Y gia tri tai san ciia 6ng N 1a 21 ty dong
dugc chia 1am 4 phan cho ba H, ba VH, 6ng P va ba HH. Ba H yéu cau duoc
chia ¥ gia tri tai san ctia ong N tam tinh 14 5.125.000.000 dong.

- Phan chia ¥ s6 tién loi tiic ma Ba VH thu duogc tir viée cho Cong ty
Trach nhiém hiru han Thuong mai Thyc pham Tuoi song H thué ngéi nha 1a di



san cua ong N dé lai tai dia chi 114 duong HT, quan TB. Sé tién loi tirc thu
dugc tinh tir ngay 02/09/2021 dén ngay Toa xét xtr so thAm vu an. Ba H yéu cau
dugc hudng Y sé tién tam tinh tir ngay cho thué dén ngay khoi kién bo sung 1a
177.900.000 dong.

Pbi voi don phan t6 cta ong P 1a khong c6 can clir dé chap nhén, cu thé:
dia chi lap di chic khong phai 1a noi cu tri cua 6ng N va ba VH; Thong tin vé
ngudi 1ap di chuc thé hién 6ng N sinh nam 1924 1a khong dung; Thong tin cua
ngudi duoc hudng di san thira ké khong dung vé sb can cude cong dan; Trong di
chac cua 6ng N va ba VH c¢6 néu “hién tai stc khde ctia chiing td61 van binh
thudng, tinh than con minh man, tuy nhién ching toi tudi da cao” nhung khong
c6 két luan cia co quan y té c6 thAm quyén dé xac dinh trang thai, tinh than cta
ong N; Nguoi lam chung trong di chuc khong c6 gia tri lam chung; Ba VH
khong dugc 1a nguoi 1am ching va khong c6 quyén viét lai y nguyén cua ong N;
Di chuc ctia 6ng N va ba VH 1a di chuc chung cia vo chong khong dugce quy
dinh trong BG luat Dan sy nam 2015 nén khong c6 hi¢u luc; Két luan giam dinh
s6 769/KL-KTHS ngay 22/01/2024 va Két luan giam dinh sé 5773/KL-KTHS
ngay 17/6/2024 ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh
thé hién noi dung: khéng du co sé két luan chit ky dting tén N trén tai liéu can
giam dinh 13 do ong N ky ra nén chit viét va chir ky trong ban di chuc khéng
phai do ong N viét va ky; Khi lap di chuc, 6ng N da 95 tudi, co co s¢ dé xac
dinh 6ng N 14 ngudi bi han ché vé thé chat khi 1ap di chuc.

Pbi v4i yéu cau khoi kién cia Ngan hang T vé quyén phat mai tai san thé
chap ddi véi phan di san ciia ong N dé lai 1a khong c6 can cir dé chap nhan,
Ngan hang T chi ¢6 quyén xtr 1y tai san thé chap ciia ba VH. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 623 B luat Dan sy ndm 2015, Ngan hang T khdi kién vé khoan
no 1a qua thot hiéu khoi kién.

3.2 Ong P: Theo don phan t6 ngay 06/5/2022, éng P yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan di chuc cta cha me ong 1a 6ng N va Ba VH lap vao ngay
27/6/2019 va phan chia di san thira ké ctia ong N theo di chic, tong gia tri nha
va dat 6ng P yéu cau duoc hudng 1a 1.836.259.896 dong.

Ngay 16/8/2022, ong P rat yéu cau phan chia di san thira ké cua 6ng N
theo di chic.

Doi voi yéu cau khoi kién cia Ba H: Ong P, dong thoi 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua Ba VH va Ba HH, dai dién cho Tré N, Tré T c6 y kién nhu
sau:

Ong x4c nhan nha va dat tai dja chi 114 duong HT, Phuong H, quan TB,
Thanh ph6 M 1a tai san chung ciia cha me 6ng 1a ong N va Ba VH tao lap vao
nam 1988. Pdi voi yéu cau khéi kién cia ba H, ong khong dong y vi ngay
27/6/2019, 6ng N va Ba VH di 1ap di chiic chung bang vin ban dinh doat toan
bd quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat néu trén. Theo d6, 6ng N va ba VH
théng nhéat dé lai 80% tong gia tri tai san néu trén cho 6ng va con trai 6ng la
chau T (sinh nam 2012); dé lai 20% tong gia tri tai san néu trén cho chi gai ong
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1a HH. Thoi diém lap di chiic, 6ng N hoan toan minh mén, khong bi ai lira ddi,
ép budc va lap di chic trude mat 02 ngudi lam chimg 13 Ong DV va Ba N. Hai
nguoi 1am chimg c6 day du ning luc hanh vi dan sy, ho khong phai 1a ngudi
thira ké theo di chiic hodc theo phap luat cia 6ng N va Ba VH, khong phai 1a
ngudi cd quyén, nghia vu lién quan tai san lién quan téi ndi dung di chiic. Viéc
xac nhan cua nguoi lam ching hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

3.3 Ba P: Tai ban tu khai ngay 01/6/2022, ba P ¢6 cung y kién v6i chong
ba 1a Ong P; ddng thoi ba P ¢ don dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba.

3.4 Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Thuc pham Twoi song H
do Ba MH la nguoi dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 11/10/2021, Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Thuc pham
Tuoi song H (sau day goi 1a Cong ty H) ky két “Hop dong thué nha” voi Ba VH
dé thué cin nha 114 duong HT, Phuong H, quan TB, Thanh phd M véi muc
dich 1am dia diém kinh doanh va nha ¢. Hai bén théa thuan thoi han cho thué
can nha 1a 72 thang tir ngay 15/11/2021 dén ngay 15/11/2027, véi gia thué thay
ddi 2 nam mot 1an, cu thé:

- Gia thué 02 nam dau tién 13 68.200.000 dong/thang.
- Gia thué 02 nam tiép theo 1 75.020.000 ddng/thang.
- Gia thué 02 nam cudi 1a 82.522.000 ddng/thang.

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia ba H va Ngan hang T, Cong ty H khong c6
y kién gi. Pé nghi Toa an nhan dan quan Tan Binh giai quyét theo dung quy
dinh ctia phap luat, ddm bao cho cong ty duoc tiép tuc thué nha va gitt nguyén
phuong thirc thanh toan ban dau 1a thanh toan toan bd s6 tién thué nha vao tai
khoan ctua Ong P. Cong ty dé nghi duoc vang mit tai tat ca cac budi lam viéc,
cac phién toa xét xir lién quan dén vu an.

4. Nguoi lam ching:

4.1 Ong DV: Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 31/3/2022 va “Pon trinh bay y
kién va dé nghi xét xtr ving mat” 06/12/2024 c¢6 noi dung nhu sau: Trudc day
ong DV 14 14i xe riéng cua 6ng N (nguyén thiéu tuéng N). Ngay 27/6/2019, éng
dén nha con géi ciia ong N 1a Ba HH dé tham ong N thi 6ng N va ba VH nho
ong lam chung viéc 6ng N va ba VH 1ap di chic. Ong xac dinh tai thoi diém 1ap
di chiic thi tinh than 6ng N hoan toan minh man, 6ng ching kién éng N doc di
chuc va théng nhat noi dung di chuc voi ba VH; 6ng N va ba VH cung ky tén
vao ban Di chiic, sau d6 lan luot 6ng va ba N ky tén vao ban Di chic nay. Pong
thoi, ong DV dé nghi Toa an cho ba duoc vang mit vao cac phién toa xét xir vu
an.

4.2 Ba N: Tai ban trinh bay y kién ngay 26/4/2022 va “Pon trinh bay y
kién va dé nghi xét xir vang mat” ngay 02/12/2024 c6 ndi dung nhu sau: Ba N 1a
nguoi quen cua gia dinh ong N va ba VH. Ngay 27/6/2019, ba N ¢6 dén nha con
gai cua ong N 1a Ba HH thi duoc 6ng N dé nghi 1 chimg cho viéc 1ap di chac



dinh doat tai san chung ctia 6ng N va ba VH dé lai cho con chau. Ba N va ong
DV cung ching kién ba VH viét di chic, sau d6 6ng N doc lai cho moi nguoi
cung nghe va thong nhat néi dung di chuc do ba VH viét. Ba N khang dinh tai
thoi diém 1ap di chuac 6ng N va 1:32‘1 VH déu minh man, sang suc}t, tu nguyén lap
ban di chuc. Pong thoi, ba N dé€ nghi Toa an cho ba dugc vang mat vao cac
phién toa xét xtr vu an.

5. Tai ban 4n so tham da tuyén:

4.1. Chdp nhén yéu cau ciia nguyén don, Ngdn hang T:

4.1.1. Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vien Thuwong mai va Dich
vu Quéc té V phdai tra ngay cho Ngdn hang T téng sé tién tam tinh dén ngay
16/4/2025 1a 14.510.590.915 (Muwoi bon ty ndm tram mwoi triéu ndm tram chin
muoi nghin chin tram mwoi ldm) dong, trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2020/9100844/HPTD ngay 29/5/2020: Tong
dw ng la 826.152.800 dong, trong dé no goc la 698.000.000 dong, no ldi trong
han la 0 dong, no ldi qud han la 128.152.800 dong.

- Hop dong tin dung han mitc s6 01/2021/9100844/HDTD ngay
01/9/2021: Téng dw ng la 13.684.438.115 dong, trong dé ng goc la
12.082.000.000 dong, no ldi trong han la 33.095.539 dong, no ldi qud han la
1.569.342.576 dong.

4.1.2. Tién ldi dwoc tié:p tuc tinh véi mire ldi sudt qua han da thoa thudn
trong cdc hop dong tin dung da ky ké tir ngay 17/4/2025 tré di cho dén khi Cong
ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thuwong mai va Dich vu Quéc eV
thanh toan xong no.

4.1.3. Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thuong
mai va Dich vu Qué'c eV khong thanh toan hodc thanh toan khong dd‘y du no
vay thi Ngdn hang T dwoc quyén yéu cau Co quan thi hanh dn cé tham quyén
phdt mdi tai san thé chdp d@é wu tién thu hoi no cho Ngdn hang T, tdi san la
Quyén sé hiru nha ¢ va Quyén sir dung dat ¢ tai sé 114 dwong HT, Phuong H,
qudn TB, Thanh pho H6 Chi Minh da dwoc thé chdp theo Hop dong thé chdp tai
san s6 01/2019/9100844/HPBP ngay 13/9/2019 giita éng N, Ba VH va Ngdn
hang T.

4.1.4. Truong hop phdt mdi tai san néu trén khéng di dé thanh todn toan
bo no vay thi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thwong mai va Dich
vu Quéc té V con phdi tiép tuc tra cho dén khi dirt no cho Ngdn hang T.

Trieong hop khi phat mdi tai san thé chdp ma gia tri phat mai lén hon
nghia vu thanh toan ng cua Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién
Thuong mai va Dich vu Quobc té V véi Ngdn hang T thi Ngdn hang T phdi tra lai
s6 tién con thira cho Ba VH.

4.2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don H vé viéc chia di
san thira ké cua ong N theo phap ludt va phdn chia so tién hoa loi, loi tirc ma Ba
VH thu duoc tir viec cho Cong ty Trdach nhiém hitu han Thuong mai Thuc phdam
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Twoi song H thué can nha 114 dwong HT, Phwong H, quin TB, Thanh phé M trong
37 thang.

4.3. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don P: Céng nhdn di chiic ngdy
27/6/2019 cua ong N va Ba VH la hop phap.

Dinh chi doi voi yéu cau cua Ong P vé viéc chia di san thwa ké theo di
chuc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 28/4/2025, Toa &n nhan dan quan Tan Binh nhan dugc don khang cao
ctia nguyén don Ba H dé ngay 18/4/2025 khang céo toan bo ban an so thim néu
trén, yéu cau Toa an cp phiic thAm xét xtr theo hudng xem xét lai toan bo ban
an so tham do Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xu.
Huy toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap so tham giai quyét theo dung
quy dinh cua phéap luat.

5. Tai phién toa phuc tham:

5.1 Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H x4c dinh lai noi dung khang
c4o nhu sau: P& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim sira mot phan ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé 54/2025/KDTM-ST ngay 14/4/2025 ctia Tda an
nhan dan quan Tan Binh, theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khoi kién cua
ba H vé chia di san thira ké do 6ng N dé lai, chia s6 tién hoa loi, loi tirc ma ba
VH thu dugce tir vi€éc cho thué tai san thura ké; khong chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia ong P vé viéc cong nhan di chic do 6ng N va ba VH lap ngay 27/6/2019;
khong chap nhan yéu cau khoi kién coa Ngan hang T vé phat mai tai san thé
chép.

5.2 Nguyén don, Ngan hang T khong dong ¥ v6i khang cdo cua ba H, dé
nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an so tham.

5.3 Bidon, Cong ty V do 6ng P dai dién theo phap luat khong dong y véi
yéu cau khang cao cua ba H, dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so
tham.

5.4 Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong P, Ba VH va Ba HH (do

ong P dai dién theo uy quyén) c6 ¥ kién: khong dong y v6i khang céo cua ba H,
dé nghj Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

5.5 Luat su H bao vé quyen va lot ich hop phap cua ba H ndp ban luan ctr
v0i ndi dung sau: Pé nghl cap phuc tham chap nhan khang céo ctia Ba H, stra
ban 4n so tham vé cac ndi dung sau:

5.5.1 Vé yéu cau chia thira ké cua ba H: Di chuc do ong N va ba VH lap
ngay 27/6/2019 1a khong hop phap vi c6 nhiéu diém va ndi dung bat hop 1y,
khong phu hop véi quy dinh phép luat, cu thé: dia chi 1ap di chuc khong phai 1a
noi ¢ cua 6ng N, ba VH nén khong phu hop vo6i quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 631 Bo luat Dan sy 2015. Thong tin vé nguoi lap di chic 1a 6ng N khong
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ding, 6ng N sinh nam 1925 cht khong phai 1924. Nguoi lam chung khong co
gia tri lam ching va khong xac nhan chir ky cta nguoi lap di chic truée mat
nguoi lam ching 1a khong ding quy dinh tai Bi¢u 634 ctia B luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, két luan giam dinh thé hién ndi dung: Khong da co so két luan
chir ky dimg tén N trén tai liéu can glam dinh (trén di chuc) la do ong N ky ra.
Do viy, c6 co s¢ dé chap nhan 10i nai cua ba H cho rang chir viét va chir ky
trong ban Di chuc khong phai do 6ng N viét va ky.

5.5.2 Pdi voi khoan vay ciia Cong ty V tai Ngan hang T, chua c6 cin cir
dé cho rang Cong ty V vi pham nghia vu tra no nén khong thé chap nhan yéu
cau phat mai tai san ctia bén thé chip tai san 1a 6ng N dé thyc hién tra ng cho
Cong ty V. Trong truong hop nay Ngan hang T chi c6 quyén yéu cau phat mai
tai san cua ba VH.

6. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay y
kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phép luat.

V& noi dung: Dé nghi Ho1 qéng xét xtr khong chip nhan khang cdo cua ba
H. Gitr nguyén ban an so tham s6 54/2025/KDTM-ST ngay 18/4/2025 cua Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Ban 4n so tham s 54/2025/KDTM-ST ctia Toa an nhan
dan quan Tan Binh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 4), Thanh phé HO Chi
Minh dugc tuyén vao ngay 18/4/2025. Ngay 28/4/2025, Toa an nhan dan quan
Tan Binh nhén duoc don khang cao cua Ba H voi ndi dung yéu cdu cap phuc
tham hily toan bd ban an so tham. Ngudi dai dién theo ty quyén cta ba H c6
mat tai phién toa nén khang cao cua ba H con trong thot han quy dinh tai khoan
3 Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy nén duoc chap nhan vé thoi han.

[2] Vé tham quyén giai quyét va xac dinh tu cach duong su:

Ngay 19/11/2019, Ba H khéi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Tan Binh
giai quyét budc Ba VH chia thira ké d6i voi tai san do cha ba 1a ong N chét dé lai, tai
san thira ké 1a nha dat tai dia chi 114 HT, Phuong H, quan TB, Thanh phd M (sau
day viét tat 1a nha 114 HT). Tranh chép giita cic bén dugc xac dinh 1a tranh chap vé
dan sy, cu thé 13 tranh chap vé thira ké tai san thuoc thim quyén giai quyét cta toa
an, bi don c6 dia chi tai quan Tan Binh nén Toa an nhan dan quan Tan Binh thu 1y
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don khoi kién nay cua ba H la ding thim quyén, theo quy dinh tai diém a khoan 1
bicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To tung dan su.

Ngay 27/7/2023, Ngan hang T ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
bude Cong ty V thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang T s0 tién no gbc va 13i tam
tinh dén ngay 27/7/2023 so tién 1a 12.893.395.726 dong, truong hop Cong ty V
khong tra duge no hodc tra ng khong day du thi yéu cau tuyén phat mai tai san thé
chip 13 nha dat tai dia chi 114 HT, Phuong H, quan TB, Thanh ph M dé thu hdi no.
P4y 1a tranh chép vé kinh doanh thuong mai, cu thé 14 tranh chip vé hop dong tin
dung thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n va Toa 4n nhan dan quan Tan Binh di
thu Iy vu 4n kinh doanh thuong mai so tham s 12/2024/TLST-KDTM ngay
27/02/2024.

Ngay 27/5/2024, Toa 4n nhan dan quan Tan Binh ban hanh Quyét dinh nhap
vu 4n sb 303/2024/QDST-DS voi1 ndi dung nhap vu &n kinh doanh thuong mai so
tham thu 1y s6 12/2024/TLST-KDTM ngay 27/02/2024 vé “Tranh chap vé hop dong
tin dung” gitra nguyén don Ngan hang T va bi don Cong ty V va vu an déan sy so
tham thu Iy s6 518/2019/TLST-DS ngay 16/12/2020 vé “Tranh chap vé thira ke
tai san” gitta nguyén don Ba H va bi don Ba VH va Ong P thanh vu 4n thy 1y s6
12/2024/TLST-KDTM ngay 27/02/2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung va
tranh chap vé thira ké tai san”. Theo d6, nguyén don 13 Ngan hang T, Ba H; bi
don 1a Ba VH, Ong P, Cong ty V; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom:
B,E‘I P, Tré N, Tré¢ T, Ba HH va Céng ty TNHH Thuong mai Thuc phém tuoi
song H.

Xet, Toa an nhan dén quéan Tan Binh thy ly don khoi kién cua Ba H va Ngan
hang T la ding thdm quyén va trong qua trinh giai quyét nhan thay ca hai vy 4n trén
déu lién quan dén tai san tranh chap 1a nha dét tai dia chi 114 HT, Phuong H, quan
TB, Thanh phé M nén Toa an nhan dan quan Tan Binh d& nhap 02 vu an trén thanh
mot vy an kinh doanh thuong mai so tham thy 1y s6 12/2024/TLST-KDTM ngay
27/02/2024 Vé “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap vé thira ké tai san”
dé giai quyét 1a phu hop vé6i khoan 1 Diéu 42 ctia Bo luat T tung dan su. Do vu 4n
dan sy ma ba H la nguyén don da dugc nhap vao vu an kinh doanh thuong mai do
Ngan hang T 13 nguyén don nén can xac dinh lai tu cach duong sy cua ba H, ba VH
va éng P trong vu an kinh doanh thwong mai so tham sau khi nhap. Cap so tham xac
dinh nguyén don 1a Ba H, bi don 1a Ba VH va C)ng P trong vu an la chua chinh xéc
nén can xac dinh lai nhu sau: giit nguyén tu cach nguyén don 1a Ngan hang T, bi don
1a Cong ty V, ngudi lam chimg 1a Ong DV va ba N, cac duong su con lai duoc xac
dinh 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung: Xét khang cao cia Ba H vé viéc stra ban an so tham theo
hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba H vé viée yeu cau chia thira
ké tai san ciia ong N dé lai; vé yéu cau chia hoa loi, loi tirc tir viéc ba VH cho
thué can nha 114 HT; khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong P vé viéc cong
nhan di chuc cua ong N 1a hop phap; khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang vé viéc xtr 1y tai san 1a di san cta 6ng N chét dé lai; dong thoi yéu
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cau cdp phac thAm xem xét cho giam dinh lai di chic cua ong N 1ap ngay
27/6/2019:

[3.1] Xét yéu cau cua ba H ve viéc chia di san thira ké 1 nha dét tai dia
chi 114 HT, Phuong H, quén TB, (nay la Phuong BH), Thanh pho M.

[3.1.1] Theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét &
s6 70127232310 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
13/8/2004 cho 6ng N va Ba VH, c6 co sé xac dinh nha dat tai dia chi 114 HT 1a
tai san chung cua 6ng N va ba VH, mdi nguoi duoc so hitu % trj gia nha va dat.
Ong N chét ngay 15/7/2020 nén xac dinh ’% tri gia nha va dat néu trén 1a tai san
do 6ng N chét dé lai.

[3.1.2] Vé hang thira ké: Can cur 10 khai ctia cac dwong su, ong N cO vo
thir nhét 1a ba BK, da ly hon tir nam 1976, vo thir hai 1a Ba VH va cac con gom:
Ba H (con riéng ctia ong N va ba BK), Ba HH, Ong P. Ngoai nhiing nguoi con
trén, 6ng N khong con con riéng, con nudi nao khac. Cha me 6ng N da chét
trude 6ng N. Nhu vay, hang thira ké ctiia ong N gém nhiing ngudi sau: Ba VH,
Ba H, Ba HH, Ong P.

[3.1.3] Xét hi¢u lyc di chic cuia 6ng N 1ap ngay 27/6/2019:

[3.1.3.1] V& hinh thic: Ngay 27/6/2019, ong N va Ba VH lap di chuc
duoc hai nguoi lam ching ky xac nhan véi ndi dung 13 dé lai tai san cua 6ng ba
trong can nha 114 HT cho con trai P va chau noi 1a T (sinh nim 2012) 80% tong
tri gia tai san va cho con gai HH 20% tong trj gia tai san.

Tai Diéu 624 cta Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Di chiic la thé hién y
chi ciia cd nhén nham chuyén tai san ciia minh cho nguwoi khdc sau khi chét”.

Theo 15i khai ctia ngudi 1am chung 1a Ong DV va Ba N thi 6ng ba dugc
ong N va ba VH moi dén dia chi 1702 Khu d6 thi mgi ND, B, Thanh phd H dé
lam chimg cho viéc ong N va ba VH lap di chic dé lai tai san cho con chéu.
Ong DV va ba N déu khang dinh, 6ng N va ba VH déu sang sudt trong khi 1ap di
chuac, khong bi bat ky ai ltra dbi, ¢p budc, de doa, cudng €p. Di chuc duogc lap
thanh van ban va dugc 6ng N, ba VH ky truéc mat nguoi lam chimg.

Xét Ong DV va Ba N tai thoi diém 1am chtng c6 day du nang luc hanh vi
dan su va khong phai la nguoi thua ké theo phéap luat, khong phai 1a nguoi c6
quyén, nghia vu tai san lién quan dén ndi dung di chuc nén 6ng DV va ba N 1am
ching cho viéc 1ap di chiic cia 6ng N va ba VH 1la phu hgp v6i quy dinh tai
Diéu 622 cua Bo luat Dan sy 2015.

Nhu vay, ong N duoc quyén lap di chic dé dinh doat tai san ctia minh
cho nguoi khac sau khi chét. Di chuc trén duoc 14p thanh vin ban c6 ngudi 1am
chtng 1 pht hop véi hinh thirc duoc quy dinh tai cac Piéu 627, 628, 630 cua
Bo luat Dan su 2015.

[3.1.3.2] V& ndi dung:
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Di chtic ¢6 noi dung: “...Khi vo chong t6i qua doi tdi san néu trén ching
t6i dé lai cho con trai la P...va chau dich tén la T...80% tong gid tri tdi san néu
trén. Con gdi HH ...1a 20% tong gid tri tai san néu trén. Khéng ai dwoc tranh
chdp gdy mat doan két gia dinh. Con trai chiing t6i la P c6 trach nhiém tho ciing
ong ba, 16 tién, lo trang trdi céng no va hdu sy cia ching téi....”

Theo ndi dung di chuc thé hién ¥ chi cua ong N va ba VH dé lai cho con
trai P va chau n4i T 80% tong tri gia nha dat tai 114 HT, cho con gai HH 20%
tong gia tri néu trén.

Di chiic duoc 1ap thanh 02 ban va c6 hai ngudi lam chung 1a Ong DV va
Ba N. Theo 16i khai ctia 6ng DV va ba N thi di chuc 1a do ba VH viét 02 ban
trudc mit nguodi lam ching va éng N va ba VH trong tinh trang minh man,
khong bi ai ép budc, ltra dbi. Nhu vay, ¢b co s& dé xac dinh ong N da hiéu rd noi
dung di chuc.

Ttr phan tich trén c6 co s dé xac dinh di chuc cia ong N va Ba VH lap
ngay 27/6/2019 la hop phap theo quy dinh tai Pidu 628 ciia Bo luat Dan su
2015, co gia tri phap 1y. Phan tai san cta 6ng N dé lai trong cdn nha va dat tai
dia chi 114 HT d4 duoc 6ng N dinh doat theo Di chuc. Cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba H vé viéc chia thira ké ddi véi tai san ciia 6ng N
dé lai 12 ' trj gia nha dat tai s6 114 HT 1a phu hop véi céc tinh tiét co trong hd
so vu an va phu hop voi quy dinh cta phap luat. Do d6 phan khang céo nay cua
ba H 1a khong c6 co so.

Theo Diéu 668 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Di chuc chung cua vo,
chong co hiéu lwc tir thoi diem nguoi sau cung chét hodc tai thoi diém vo, chong
cung chet.”

Xét Di chiic ctia 6ng N va ba VH 1a di chac chung cta vo chéng duoc lap
hop phap, phu hgp véi quy dinh phdp luét, co6 gid tri phap 1y nhung chua phat
sinh hi€u lyc. Di chic nay chi phat sinh hi¢u luc khi théa man diéu kién theo
quy dinh tai diéu luat dugc vién dan trén.

[3.2] Xét yéu cu phan chia hoa 191, 1gi tirc do ba VH thu dugc tur viéc cho
thué tai san thira ké:

Nhu da phan tich tai muc [3.1.3] di chic do 6ng N va ba VH 1ap 1a hop
phép, theo d6 6ng N da dinh doat tai san ctia minh cho Ong P, Tré T va Ba HH
theo di chuc da 1ap. Cép so tham khong chap nhan yéu cau ndy cta ba H 1a phu
hop véi céc tinh tiét co trong hd so vu an, do d6 yéu cau khang cdo nay cia ba H
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3.3] Xét yéu cau Giam dinh lai chit ky va chit viét caa 6ng N tai ban Di
chuc 1ap ngay 27/6/2019:

Qua trinh giai quyét vu an tai cép so tham, ‘pé H cho rﬁng chi k}'l tai ban
di chuc ngay 27/6/2019 khong phai do ong N viét va c6 “Don yéu cau Giam
dinh” ngay 08/6/2022. Pén ngay 13/7/2022 ba H ¢6 don yéu cau rut mot phan
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yéu c:éu giam dinh (but luc 494) va ngay 25/10/2022, ba H tiép tuc c6 don rat
yéu cau giam dinh (but luc 498).

Theo “Két luan giam dinh” sé 769/KL-KTHS ngay 22/01/2024 va “Két
luan giam dinh” s6 5773/KL-KTHS ngay 17/6/2024 ctia Phong K§ thuat hinh su
- Cong an Thanh phé H6 Chi Minh déu c6 ndi dung khong du co sé két luan chir
ky dimg tén N trén tai liéu can giam dinh so véi chir ky dung tén N trén tai liéu
dung 1am mau so sanh co6 phai do cting mot ngudi ky ra hay khong.

Tai phién toa phtc tham, ba H lién tuc c6 don yéu cu gidm dinh lai chir
ky ctia 6ng N va cho rang két qua giam dinh ctia Phong k¥ thuét hinh su - Cong
an Thanh phd HO Chi Minh chua 1 va chua dy di nén can giam dinh lai. Dong
thoi, ngudi dai dién theo ty quyén cia ba H cung cip cho Toda 4n tai liéu dung
dé 1am mAu so sanh.

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 102 Bo luat T tung dan su quy dinh:
“..Viéc giam dinh lai duoc thuc hién trong truong hop co can cu cho rcfng két
lugn giam dinh lin dau khéng chinh xdc, c6 vi pham phdp ludt hodc trong
triong hop ddc biét theo quyét dinh cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi
cao, Chanh Gn Toa én nhén dan t6i cao theo quy dinh cua Ludt Giam dinh tu
phap.”

Xét tai liéu do ba H cung cap 1am mAu so sanh 1a vin ban Bao céo xay
dung gia dinh c6 chit ky va ghi tén N dé ngay 15/11/1977, trong khi tai liéu can
giam dinh 1a “Di1 chiac” do 6ng N ky vao ngay 27/6/2019, ticc hon 40 nam nén
chit ky hoic chit viét c6 thé thay doi theo thoi gian. Do d6, ba H cung cip mau
so sanh ndy dé yéu cau giam dinh lai 1a khong phu hop.

Ngoai tai liéu trén thi ba H khong cung cap duoc tai liéu, ching clr nao dé
ching minh viéc két luan giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Coéng an
Thanh pho H6 Chi Minh 1a chua day di. Nhu vay, viéc giam dinh lai 1a khong
can thiét va yéu cau nay cua ba H khong duoc Hoi dong xét xir chip nhan.

[3.4] Xét yéu cau cua 6ng P vé viéc cong nhan di chic cua 6ng N va ba
VH 12p ngay 27/6/2019 1a hop phap:

Nhu da phan tich tai muc [3.1.3] thi Di chic cua 6ng N va ba VH lap
ngay 27/6/2019 c6 hinh thirc phu hop v61 quy dinh phap luédt va ndi dung khong
trai phap luat nén duoc cong nhan va cé gia tri phap 1y. Cap so tham da nhan
dinh va chap nhén yéu cau ndy cta éng P 13 phu hop véi quy dinh phép luat, do
d6 khang céo cua ba H yéu cau khong cong nhan di chiic ciia ong N va ba
VHkhong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3.5] Xét yéu cau Cong ty V thanh toan khoan vay va yéu cau phat mai tai
san thé chap cua Ngan hang T:

[3.5.1] Vé cac khoan vay cua Cong ty V: Ngan hang T va Cong ty V
khong khang cdo dbi véi khoan no 12.780.000.000 dong va tién 13i cham tra

theo “Hop dong tin dung s6” 01/2020/9100844/HDTD ngay 29/05/2020 va
“Hop dong tin dung han mic s6” 01/2021/9100844/HPTD ngay 01/9/2021 nén
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Hoi dong xét xir khong xem xét lai phan ndi dung nay.
[3.5.2] V& yéu cau phat mii tai san thé chip 13 nha dat tai dia chi 114 HT:

Dé bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty V tai Ngan hang T, ong N va
Ba VH di ky két “Hop dong thé chap tai san s6” 01/2019/9100844/HDBD ngay
13/09/2019, tai san thé chap la Quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat o tai
dia chi 114 HT. Xét hop ddng thé chip tai san trén d3 duge Vin phong Cong
chung C chirng nhan ngay 13/9/2019 va da duogc dang ky giao dich bao dam
ngay 13/9/2019 (xac nhan ctia Vin phong ding ky dat dai ngay 16/9/2019) nén
c6 gia tri phap 1y va phat sinh hiéu luc.

Tai hop ddng thé chap quy dinh cac noi dung sau:

Tai Diéu 1: “.() Hop dong tin dung han micc sO
01/2019/9100844/HDTD ngay 13/9/2019 giwta Ngan hang va bén dugc bao
ddm, bao gom cd cdc phu luc, vin ban sira doi, b6 sung, cdc khé wée nhin no va
cdc van bdn lién quan cia cdc hop dong tin dung; va (ii) Cac HPTD dwoc ky
két giita Ngdn hang va bén dwoc bdo dam trong khodng thoi gian tir ngdy
13/9/2019 dén ngay 31/12/2025, bao gém cdc phu luc, van ban sira doi, bé sung,
cdc khé wée nhdn no va cde van ban lién quan cua cac HDTD"

Tai khoan 1 Diéu 4: “Bén thé chdp dong toan bé TSTC néu tai Diéu 2
Hop déng nay dé dé bao dam cho viéc thuc hién todn bo nghia vy cua bén dwoc
bdo dam déi véi Nedn hang phat sinh _tir cac hop dong cap tin dung nhw dinh
nghia tqi Diéu 1 Hop dong nay, bao gom nhung khéng gidi han nghia vu trd no
goc, ldi, cdc khodn phi, tién boi thuong thiét hai, chi phi xik Iy tai sdn thé chdp
va tdt ca cdc nghia vu lién quan khéc”.

Theo thoa thuan trén thi mac du hop dong thé chap tai san dugc ky trudc
hop dong tin dung nhung hop dong thé chép tai san van c6 gia tri bao dam cho
nghia vu phat sinh tir cac hop dong tin dung nay. Viéc ba H cho rang sau khi
ong N chét thi quan hé bao lanh ma 6ng N ky két cling chim dut va nhiing
nguoi thira ké tai san ciia 6ng N khong phai chiu vu thuc hién nghia vu bao dam
cho céc hop dong tin dung cua Cong ty V vi cac hop dong tin dung nay ky sau
khi 6ng N chét 1a khong dung. Cép so tham da nhan dinh va chap nhan yéu cau
tuyén phat mai tai san thé chép cua Ngéan hang T trong truong hop Cong ty V
khéng tra duoc no hodc tra ng khong day du 1a co cin cr va phu hop véi quy
dinh phap luat.

[4] Xéty kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé noi dung 1 c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi:
[5.1] An phi kinh doanh thuong mai so thim:
Ba H va Cong ty V phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Hoan lai cho Ngan hang T va Ong P s6 tién tam tng 4n phi d& nop.
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[5.2] An phi kinh doanh thuwong mai phuc thim: Ba H khong phai chiu an
phi do ¢6 don xin mi€n an phi vi thugc truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh
phap luat va dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan su nam 2015;
- Can ctt vao céac Diéu 6,7,9 va Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

- Céan ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
Ba H, gir nguyén ban an so tham 54/2025/KDTM-ST ngay 18/4/2025 cua Toa
an nhan dan quan Téan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 4).

1.1 Chép nhan yéu cau ctia nguyén don, Ngan hang T:

1.1.1. Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va Dich
vu Qudc té V c6 nghia vu tra cho Ngan hang T tong s tién tam tinh dén ngay
16/4/2025 13 14.510.590.915 dong (muoi bén ty ndm trim mudi triéu nam trim
chin muoi nghin chin trim muoi 1am dong), trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2020/9100844/HDTD ngay 29/5/2020: ng goc
13 698.000.000 dong, no 13i quéa han 1a 128.152.800 dong.

- Hop dong tin dung han mic s 01/2021/9100844/HDTD ngay
01/9/2021: no goc 1a 12.082.000.000 dong (Mudi hai ty khong trim tdm muoi
hai triéu dong), no 13i trong han 1a 33.095.539 dong (Ba muoi ba tri¢u khong
trim chin muoi 1am nghin nim trim ba muoi chin dong), no 1ii ‘qua han la
1.569.342.576 ddng (Mot ty ndm tram sau muoi chin triéu ba trim bén muoi hai
nghin ndm trim sdu muoi bay dong).

1.1.2. Tién 1ai duoc tiép tuc tinh voi muc 13i suat qua han d3 thoa thuin
trong cac hop dong tin dung di ky ké tir ngdy 17/4/2025 trd di cho dén khi Cong
ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va Dich vu Quéc té V
thanh toan xong ng.

1.1.3. Truong hop Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién Thuong
mai va Dich vu Quéc té V khong thanh toan hodc thanh toan khong déy du ng
vay thi Ngan hang T dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé wu tién thu hdi no cho Ngan hang T, tai san 1a
Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat o tai S6 114 duong HT, Phuong H,
quan TB (nay 1a phuong H), Thanh phé M d3 duogc thé chap theo Hop dong thé
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chép tai san s6 01/2019/9100844/HDBD ngay 13/9/2019 giita 6ng N, Ba VH va
Ngan hang T.

1.1.4. Truong hop phat mai tai san néu trén khong du dé thanh toan toan
bd no vay thi Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va
Dich vu Quéc té V con phai tiép tuc tra cho dén khi dirt no cho Ngan hang T.

Truong hop khi phat mai tai san thé chap ma gia tri phat mai 16n hon
nghia vy thanh toan ng cia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
Thuong mai va Dich vu Qudc té V voi Ngan hang T thi Ngan hang T phai tra lai
s tién con thira cho Ba VH.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia H vé viéc chia di san thira ké
ctia 6ng N theo phap luat va phan chia s tién hoa loi, loi ttc ma Ba VH thu
dugc tir viéc cho Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Thuc phém Tuoi
song H thué cin nha 114 duong HT, Phuong H, quan TB, Thanh phé M trong
37 thang.

1.3. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia Ong P: Cong nhan di chuc 1ap ngay
27/6/2019 cua 6ng N va Ba VH 1a hop phéap.

1.4. Pinh chi doi v6i yéu cau cua Ong P vé viéc chia di san thura ké cua
ong N theo di chuc.

2. V¢ an phi kinh doanh thuong mai so tham:

An phi dan sy so thdm d6i véi tranh chap vé kinh doanh thuong mai do
Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Dich vu Quéc t&¢ V phai chiu 1a
122.510.591 (M4t tram hai muoi hai tri¢u ndm trdm mudi nghin ndm tram chin
mot) dong.

Hoan lai cho Ngan hang T s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 60.446.697 (Sau
muoi triéu bon trim bén muoi siu ngan sau trim chin muoi bay) dong theo bién lai
thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001056 ngay 09/01/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba H duoc mién ndp tién an phi dan sy so thim. Ba H phai chiu chi phi
xem xet, tham dinh tai cho va dinh gia, dugc can trir vao tién tam tng chi phi
xem xet, tham dinh tai cho va dinh gia da ndp.

Ong P duoc tra lai sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong va s tién 33.543.898 (Ba muoi ba triéu nim trim bon muoi ba
nghin tadm trim chin muoi tdm) déng theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0031401 va bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6
0031400 cung ngay 09/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Ba H duoc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.
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4. Cac bén thuc hién quyén va nghia vu thi hanh 4n tai co quan c6 tham
quyén vé thi hanh &n dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Téi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phiic tham TANDTC tai Tp. Ho Chi Minh; °

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Cong t6 va kiém st xét xir

phtc tham tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 4 Tp. Ho Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 Tp. Ho

Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vy an. Lé Thi Quynh Anh
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