TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 — PHU THOQ Poc L— Tw do — Hanh phc

Ban &n so: 21 /2026/DS-ST

Ngay: 10/7/2026
V/v “ kién doi tai san va tranh chap
HDPDC”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13- PHU THOQ

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Nguyét

Céac Hai tham nhan dan: Ba Hoang Thi Huyén va éng Tran Anh Hong

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Binh, thu ky Toa an nhan dan khu vuc 13- Pha Tho

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu vec 13- Phi The tham gia phién toa: Ba
Bui Thanh Luong— Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 07 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan Khu vuc 13- Phu Tho xét
Xt so tham cong khai vy an thu Iy s6: 234 /2025/TLST - DS ngay 14 thang 11 nam 2025,
theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 22 /2026 /QDXXST — DS ngay 18/ 05 /2026 giita
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong L& Trong T, sinh nam 1977 (Ving mat)

S6 nha 73, C, phuong X, thanh pho H.

 Neguoi dai dién theo sy quyén: Ba L& Thi Hong Nhung, sinh ndm 1995; bia chi:
Tang 1, Nha C, bén Lur 1, phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi (C6 mat)

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng T- Luét su Pham Thanh - cng ty
luat Pham Danh thudc doan luat su thanh pho Ha Noi.

2/ Bi don: - Ong Udng Quéc L, sinh nam 1949 (ving mit)
- Ong Udng Truong G, sinh nam 1974 (c6 mat)
bia chi: Vuon Sao Homestay, xom , xa L, tinh Ph.

NOQI DUNG VU AN ,
Theo don khoi kign cua 6ng Leé Trong T, qua trinh giai quyet va tai phién toa hom
nay la L& Th; Hong Nhung nguoi dai dién cho 6ng Lé Trong T trinh bay:

The nhdt, qué trinh théa thud@n chuyén nhwoeng déi véi méanh dat co dign tich
2.000 m?:

“Tur dau nam 2018, qua ban bé gici thigu 6ng T c6 quen biét voi ong Udng Truong
G. bén nam 2022, 6ng G c6 dé nghi 6ng T mua lai tir 6ng G mot phan dién tich dat la
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2.000 m? trong manh dat ring c6 tong dién tich 1 45.000 m?tai dia chi xa Lam Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh (nay 1a xa Luong Son, tinh Phi Tho) vai gid ban la 140.000.000
ddng (Mot tram bdn muoi triéu ddng chin). Ong G cam két sau khi xir Iy xong gidy to va
duoc cap Giay chung nhan, 6ng G s& 1am cac thu tuc dé tach phan dién tich dat nay cho
ong T. Ong G di yéu cau dng T chuyén khoan sé tién 1a 145.000.000 ddng (Mot trim bdn
muoi lam trigu dong); trong d6 140.000.000 dong la tién mua dat con 5. 000. OOOdéng la
tién chi phi 1am thu tuc cho thua dat. Vi tin tuong ong G 6ng T khong yéu cau ky két hop
ddng ma Chuyen toan bo sb tién 13 145.000.000 dong (Mot tram bon muoi 1am triéu ddng)
néu trén dén tai khoan ca nhan cua dng G 1am 02 lan nhu sau:

Ngay 13/01/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G 6 tien 1a 100.000.000 dong (M4t trdm
trigéu dong chan ).

Ngay 24/01/2022, 6ng T tiép tuc chuyén s6 tién 1a 45.000.000 dong (Bon muoi lim
tri¢u dong chan).

Ca hai lan 6ng T deu chuyen tién tir tai khoan céc nhan cua ong T s6 1240387574,
Mo tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam, dén tai khoan ca nhan cua 6ng
Ubng Truong G, s6 31110000345798, Ngan hing TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

Thet hai, qua trinh théa thugdn va ky két hop déng dat coc doi véi phan dién tich dat
1.000 m?:

Pén thang 4/2022, ong Udng Truong G lai tiép tuc trao d6i véi 6ng T la 6ng G da
mua thém 01thira dat c6 dién tich gan 10.000 m? giap thira dat 45.000 m? dat rimg ma trudc
d6 6ng T da chuyén tién mua 145.000.000d6ng; dia chi khu Déc K&m, xa Lam Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh (nay 1a x4 Luong Son, tinh Phi Tho). Ong G noi dy dinh s&
tién hanh chia 16 va s& ban thira dt nay nén éng G htra hen s& ban cho 6ng mot phan dién
tich 1.000 m? v&i gid tt 1a 1.500.000 ddng/m?, tong gia tri mua ban 1a 1.500.000.000 dong
(Mot ty nam tram triéu doéng). Ong T d6ng y mua phan dién tich dat nay voéi gia
1.500.000.000 dong nén éng G da dé nghi 6ng T thanh toan tién chuyén nhuong. Sau khi
théng nhat éng T da chuyén tién cho 6ng G 02 lan nhu sau:

Lan 1: Ngay 24/04/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong chan).

Lan 2: Ngay 26/04/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G s6 tien 12 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong chan).

Sau khi chuyén tién lan thir hai, 6ng T c6 trao doi véi 6ng G dé ky két hop dong dat
coc. Toi ngay 08/05/2022, dng G ndi véi dng T dé ong Udng Quéc L( bb d¢) ong G ky
vao HD dit coc vi dat cua 6ng Lap 6ng T ddngy ky hop dong dit coc véi 6ng Udng Québc
Lap, trong Hop ddng dat coc cac bén thoa thuan 6 ong Ls& chuyén nhuong cho 6ng T 1.000
m? dét tai dia chi L6 40bK7TK7B1, mot mit tiép giap nha dng Hoan, mot mat tiép giap
nha dng Lva mot mit tiép giap dudng di Ao Ha, Thung liing dai 20 m?. Theo hop dong dit
coc, dng T dit coc tong sb tién 13 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong), thoi han 1a 02 thang
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ké tir ngay 08/5/2022. Hop dong nay duoc 6ng Bui Van Tho lam chang viéc . Do tin
tuéng 6ng G va dng Lnén hai bén chi Lhop dong dit coc thanh 01 ban gbc dng Lva 6ng G
1a ngudi truc tiép giit Hop dong dat coc. Sau do, can cir theo Hop dong dit coc, ng T da
chuyén tiép cho 6ng G sé tién nhu sau:

- Ngay 09/05/2022, dng T chuyen cho dng G s6 tién 1a 400.000.000 dong (Bon tram
tri¢u dong chan)

- Ngay 16/05/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G s6 tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram
tri¢éu dong chan).

Ca 4 lan 6ng T déu chuyén tién tir tai khoan ca nhan cia anh T sang tai khoan céc
nhhan cua ong G so 31110000345798, Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trien Viét Nam,
noi dung: LE TRONG T chuyén tién mua 1000m dat Doc Kém, Luong Son, Hoa Binh.

Nhu vy, d6i vai viée dat coc theo Hop dong dat coc ngay 08/05/2022, tir ngay
24/04/2022 den ngay 16/05/2022 6ng T da chuyén tién cho 6ng Udng Truong G tong cong
04 lan vai tong so tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan).

Sau khi hoan tat viéc thanh toan tién chuyén nhuong thoa thuan va tién dat coc theo
hop dong dat coc, 6ng T dd yéu cau dng G va ong Lchi rd moc gisi va vi tri, kich thuéc
cac phan dién tich dat s& ban cho 6ng T, nhung 6 ong G va ong Lnhiéu lan lira, khéng chiu
xéc dinh rd phan dién tich nay Ong T ciing nhiéu lan giuc dng G va éng Lap, Lhop dong
chuyén nhwong cho 02 thira dat trén nhung 6ng G va 6ng Lkhdng thuc hién.

Hon nita, qua tim hiéu 6ng T biét duoc 6ng G khdng phai chi so hitu/chu st dung
dbi vai bat ky thira dt nao cling nhu chura hé mua béan, nhan chuyén nhuong dat tir bt ky
ai nhu 6ng G da trao d6i, cam két va htra hen véi 6ng T trude do (ddi véi phan dién tich
2.000 m? trong tong s6 45.000 m? dat ring véi gia chuyén nhuong 140.000.000 dong).

Trong khi do, thoi han Hop dong dat coc dén nay da hét nhung phia 6ng Lva Ong G
khong thuc hién cac thi tuc phap ly can thiét, khdng tién hanh viéc chuyen nhuong quyén
st dung dat cho dng T nhu di hta hen 1a vi pham Hop dong dit coc dan téi muc dich dat
coc khong dat duoc.

Niam 2024, ong T da co don t6 cdo 6ng Udng Truong G téi Co quan canh sat Diéu
tra Cong an huyén Luong Son, tinh Hoa Binh vé hanh vi lira ¢ao chiém doat tai san. Tuy
nhién, ngay 05/11/2024, Co quan canh sat dleu tra Cong an huyen Luong Son c6 Thong
bao s6 875/CSHS- KTMT tra 16i cho 6ng T vé két qua giai quyét vu Viéc néu trén chi la
giao dich dan sy, yéu cau dng T khai kién ra Toa an nhan dan cé tham quyén dé giai quyét
Vu VIEC.

Trong qué trinh dng T lam viéc v4i co quan cong an huyén Luong Son, ong T da
duge Co quan canh sat Diéu tra — Cong an huyén Luong Son cung cap ban phd td hop
ddng dat coc ngay 08/05/2022 do phia éng Udng Trudng G giao nop. Vi 6ng T khong luu
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giit Hop ddng dit coc ban goc nén éng T chi 6 thé cung cp cho Toa an ban pho to tai
liéu nay.
Can ctr theo khoan 2 Biéu 4 Hop ddng dat coc quy dinh Bén A c6 cac quyén sau:

“a) Nhan lai s6 tién dit coc tir Bén B hodc durgc trir khi thuc hién nghia vu tra tién
cho Bén B trong truong hop 2 Bén giao két hogac thuc hién nghia vy dan su da thoéa thudgn
tai Pieu 3 (muc dich dat coc dat dwoc);

b) Nhdn lgi s6 tien dat coc va mgt khoan tién ................... So tién dt coc trong
trwé’ng hop Bén B tur choi viéc giao ket hoac thuc hién nghia vu dan sy da thoa thudn tai
Dieu 3 (muc dich dat coc khong dat dwoc);”

Can ctr khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su quy dinh vé viéc dat coc nhu sau:

“2. Truwong hop hop déng dwoc giao két, thyc hién thi tai san dét coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc duwroc trir @é thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc
giao két, thic hién hop dong thi tai sdn ddt coc thuge vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn
dat coc tir chéi viéc giao két, thiee hién hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai sdn ddt
coc va mgt khodn tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir truong hop c6 théa thudn
khac.”

Do tai diém b, khoan 2 Diéu 4 Hop dong dat coc cac bén khong quy dinh s tién
phat coc cu thé nén cin cr theo khoan 2 Dicu 328 Bo luat Dan sy néu trén, ngoai khoan
tién ma dng T da dat coc thi 6ng Udng Quéc Lcon phai co nghia vu thanh toan cho 6ng T
mot khoan tién twong dwong vai s6 tién dit coc.

Thoi han Hop dong dit coc dén nay da hét nhung phia 6ng Lva 6ng G khong thyc
hién céc thi tuc phap Iy can thiét, khdng tién hanh viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng T nhu d4 haa hen 1a vi pham Hop dong dat coc, dan téi muc dich dit coc khéng
dat dugc, nay dng L& Trong T dé nghi tod an giai quyét:

1. Yéu ciu 6 6ng Udng Truong G hoan tra lai cho nguyén don s tién 1a 145.000.000
ddng (Mot traim bén muoi 1am triéu dong) ma nguyén don da thanh toan cho 6ng G dé
mua dién tich 2000 m? trong tong s6 45.000 m? dat rung.

2. Yéu cau 6ng Udng Quédc Lva ong Udng Truong G hoan tra lai cho nguyén don
s tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan) 1a sé tién dit coc theo Hop ddng dat coc
ngay 08/05/2022.

3. Yeu cau 6ng Udng Quéc Lva 6ng Udng TRuong G thanh toan cho nguyén don
so tien phat coc la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan) theo dieém b, khoan 2 bieu 4
Hop dong dat coc ngay 08/05/2022 va khoan 2 biéu 328 B¢ luat Dan su.



Tai don rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 06/07/2026 ba La Thi Hong Nhung
dai dién cho 6ng Lé TRong T rut phan yéu cau 6ng Ubng Québc Lva Udng Truong G phai
tra s6 tién phat coc 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa hém nay ba L& Thi Hong Nhung trinh bay: Do tai thoi diém dng T ky
Hop dong dat coc do 6ng G khong ¢6 can cudc nén ¢ nhd dng Udng Québc L( bd dé ong
T) dting ra ky Hop ddng dit coc thay cho 6ng G, s6 tién 1 ty dong éng T da chuyén vao
tai khoan cua 6ng G. Do vay dng T rit yéu cau khai kién di véi 6ng Udng Quéc Ldé nghi
dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc ong Udng Trudong G phai tra cho 6ng Lé TRong T s6
tién coc 1a 1.000.000.000 dong

Téng s6 tién ma nguyén don yéu cau ong Udng Truong G phai tra cho dng Lé Trong
T 1a: 1.145.000.000 d¢ong (Mot ty mot tram bén muoi lam triéu dong chan).

*Vé phia bi don éng Uéng Truwong G trinh bay:

Do tdi va anh T 13 anh em choi than thiét véi nhau, anh T thuong xuyén I&n nha toi
choi uéng ruou véi nhau. Anh T ¢ nhu cau trong rau trén dat rirng cua gia dinh t6i nén co
chuyén cho t6i mot khoan tién nhung t6i khong nhé bao nhiéu dé toi [am manh vuon cho
6ng T trong rau sach chir khdng phai téi ban dat cho anh T. Sé tién anh T chuyén cho t6i,
t6i d chuyén tra anh T va em géi anh T, Tuy nhién t6i khdng nhé s tién toi chuyén tra la
bao nhiéu va khdng nha so tai khoan va tén em gai 6ng T vi thoi gian 1au nén t6i ciing
khong luu lai bién lai tra tién. Dén thang 4/2022 dng T ¢6 nhu cau mua cia toi 1000m? dat
trong thtra dat 8,8ha ctiia 6ng T cling véi toi voi gia 1a 1.500.000 ddng/m?, tong gid tri mua
béan 1a 1.500.000.000 ddng (Mgt ty nam tram triéu dong). Toi da dé nghi 6ng T thanh toan
tien chuyén nhuong. Sau khi thong nhat, ong T da chuyen khoan cho t6i 4 lan tong la
1.000.000. OOOdong (mot ty dong chan). Do t6i khong c6 Can cudc cdng dan nén éng T dé
nghi 6ng Udng Qudc Lbd tdi ky vao Hop dong dat coc. Viéc mua ban chuyén nhuong dat
la do t6i va dng T, t6i 1a nguoi nhan tién nén khong lién quan gi ¢én ng Lap. Do anh T
khéng mudn tiép tuc thuc hién hop dong va khéng tra ndt cho t6i 500.000.000d6ng. Nhur
vay dng T khéng muédn thuc hién hop ddng, vi pham hop dong.

Nay 6ng T yéu cau toi tra 145.000.000 dong tien mua thua dat 2000m2 la khong
dung vi viéc mua ban dat phai co gidy to chuyén nhuong. S6 tién nay toi di tra cho ong T
nén t6i khong dong y véi yéu cau cia 6ng T.

Ddi véi s6 tien dat coc mua dién tich 1000m2 véi s6 tién 1 ty, toi khong phai la
nguoi sai, tuy nhién vi la ban bé choi véi nhau téi dong y tra lai cho 6ng T nhung véi diéu
kién khi nao toi lam xong thu tuc sang tén t0i hoac t6i ban cho nguoi thi 3 thi toi s¢€ tra
ong T.

Ngay 12/5/2026, toa &n tién hanh tham dinh dién tich dat do 6ng Lé Trong T va 6ng
Udng Quoc Lky Hop dong dat coc ngay 08/05/2022 :



Pat thuoc 16 40b7TK7B1 tai thon Kém, xd Luong Son, tinh Phi Tho khoang
1000m2 c6 tir canh nhu sau: Phia Bac va phia tay giap dat nha 6ng Phung Van Hoan, phia
Nam gidp duong xom, Phia Pong giap dat nha 6ng Udng Truong G

Tai san trén dat : C6 nhiéu cdy 1au nim va 0lcin nha cip 4 cii khong c6 ngudi &

~ Tai Bién ban xac minh ngay 9/6/2026 dai di¢n phong kinh té x4 Luong Son cho biét
bat thuoc 16 40b7TK7B1 tai thon kem xa Luong Son, tinh PhL/J‘Th(_) dién tich 1000m2 nhu
toa &n mo ta trong Bién ban tham dinh thi khdng co trén ban do dia chinh,

Phan dién tich phia Béc va phia Tay tiép giap véi 6ng Phing Xuan Hoan, phia nam
giap duong x6m phia Pong giap nhé, ong G thua dat ng‘;ly |a thura dat s6 9 to ban do 118B
tén 6ng Phung Xuén Hoan da dugc cap gidy CNQSD dat 6 ong Hoan cé chuyén nhuong cho
ong G hay khong thi xa Luong Son khong nam duoc, tiép gidp thia dat caa 6ng Hoan,
6ng G c6 thué 1 phan caa Nong truong va mua 1 phan cua 6ng Tuat. Hién tai 6ng G dang
sir dung ca hai thira dat trén nhung chua duoc sang tén 6ng Udng Truong G.

- Pgi di¢n Vién Kiém séat nhan dan khu vuc 13, tinh Phii Tho phét biéu quan diém:
~ *Veto tung : Tham phan da tién hanh cac thu tuc t6 tung dung quy dinh cua B luét
T6 tung dan su va cac van ban quy pham phap luat co6 lién quan.
Tuy nhién, Trong qua trinh giai quyét tir khi nhan don khoi kién dén khi ra thong
bao ndp tién tam ung an phi, thu Iy vu an da cham thoi han, vi pham qui dinh tai Piéu 191
BLTTDS.

Ho1 déng x€t xur vu an dan su, Thu ky phién Toa da tién hanh céc tha tuc t6 tung
dung quy dinh ctia B luat T tung dan sy va cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan.

Nguyén don Lé TrongT, bi don Udng Trudng G : Tir khi Toa an thy 1y vu viéc dén thoi
diém xét xir da chap hanh ding, day di quy dinh ctia Diéu 71, 72 B6 luat T6 tung dan sy va
cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan vé quyén va nghia vu ctia dwong su, nguoi tham
gia t6 tung khac. Bi don Udng Qudc Lkhong tham gia theo gidy triéu tap cta Toa an, vi pham
nghia vy qui dinh tai Diéu 72 BLTTDS.

* V& noi dung :
~ Can cw: Khodan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khodan 1 Dieu 39; khoan 1 Dieu 147;
Diéeu 1,57; Dieu 165; Dieu 227; Dieu 217, 244, Diéeu 266, Dieu 271 va Pieu 273 cua Bo
ludt To tung dan su.
- Can cir cac Piéu 123, 131, 166, 328, 407, 408, 579, 580 ciia BLDS 2015.
- Piéu 167,168,188 ludr dat dai nam 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc
hoi vé an phi, I¢é phi Toa an.



Dé nghi tuyén xi :
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Nguyén don:

1. Budc 6ng Udng Truong G hoan tra lai dng L& Trong T s6 tién 145 triéu dong ma
ong T da thanh toan cho ong G.

2. Tuyén bd hop dong dit coc 08/5/2022 ky két gitra 6ng Lé Trong T va dng Udng
Quéc Lvo hiéu. Budc 6ng Udng Truong G hoan tra lai cho 6ng Lé Trong T sb tién 01 ty
ddng 1a sb tién dit coc theo hop ddng dat coc theo hop dong dat coc ngay 08/5/2022.

3. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan phat coc 01 ty dong d6i
vGi hop ddng dit coc ky két ngay 08/5/2022 va dinh chi yéu cau cua Nguyén don vé yéu
cau khai kién ddi véi 6ng Udng Qudc Lap.

- V& chi phi té tung, vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién tda va
trinh bay cua cac duong su, y kién cua vién kiém séat va két qua tranh tung tai phién toa .
Hoi dong xét xir nhan dinh .

{1} Veé quyén khai kién va tham quyén giai quyét :

Ngay 15/4/2025, Ong Lé Trong T c6 don khoi kién yéu cau tda an giai quyét buoc
6ng Uong Truong G hoan tra lai 6ng sb tién 145.000.000 dong tién mua dat

Budc 6ng ong Udng Truong G hoan tra lai 6ng Lé Trong T 1.000.000.000 dong
tién coc.

Ong Ubng Truong G co noi cu tra tai xom Poan Két, xa Lwong Son, tinh Phd Tho.
Can cir khoan 1 diéu 26, khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diiéu 39 bo luat t6 tung dan
sy 2015 vu viéc thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan khu vuc 13- Pha Tho

{1.2} Vé quan hé tranh chap : Toa an xac dinh quan hé tranh chap « tranh chap doi
tai san 1a tién mua dét va tranh chap Hop dong dit coc ” (Kién doi tai san va tranh chap
hop dong dit coc).

{1.3}Veé thoi hiéu khai kién :

Ngay 08/5/2022 6ng L& Trong T ky hop dong dit coc (hét thoi han dat coc
08/7/2022) véi dng Udng Quédc Ldén ngay 15/4/2025 dng Lé Trong T c6 don khoi kign
6ng Udng TRuong G va dng Udng Qudc Lap. Vi vay thoi hiéu khai kién van con.

{2} Vénoidung vu én:

{2.1} Déi véi yéu cau doi tién mua dat s tién 145 triéu dong

Ngay 13/01/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G sé tién 1a 100.000.000 dong (M6t trim
triéu dong chin ),Ngay 24/01/2022, 6ng T tiép tuc chuyén sé tién 1a 45.000.000 dong (Bdn
muoi 1am triéu ddng chin) Noi dung “em T chuyén tién mua dat, va chuyén ndt tién mua
dat & Doc K&m™ nhung do 6ng G khong co dat nén 6ng doi 6ng G phai tra lai cho ong.

“Ong G cho rang sé tien dng T chuyén cho 6ng la tién ong T dau tu cai tao dat trong
rau, s tién cu thé bao nhiéu 6ng khong nhé va ong da tra lai cho em gai ong T nay ong
khong dbng y véi yéu cau cua dng T.
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Toa xét : Viéc mua ban dat hay dau tu vao viéc cal tao trdng rau thi hai bén khéng
dua ra dugc chung ca; Tuy nhién trong phleu chuyen tlen vao tai khoan cua dng G ong T
co ghi ndi dung “em T chuyén tién mua dat, va chuyén nét tién mua dat ¢ D6c Kém” Ong
G nhan duoc tién nhung khdng c6 ¥ kién gi con viéc dng G cho rang ong da chuyén tra lai
cho 6ng T qua tai khoan ciia em gai 6ng T nhung ong G khéng cung cip dugc hoa don sao
ké chuyén tra tién cho 6ng T, trong qué trinh giai quyét dng G khdng yéu cau Toa an thu
thap thém tai liéu, chitng ct gi. Tai phién toa hdm nay 6ng G ciing khong cung cip duoc
tai ligu chang cir ching minh vé vige da chuyen tién tra cho ong T.

Qua xac minh tai UBND x& Lwong Son thi hién tai khu dé¢c Kém 6ng Udng Truong
G khong ding tén trén thira dat nao. Vi vay viéc 6ng L& Trong T khaoi kién doi lai sb tién
da chuyen cho 6ng Udng Truong G 145 triéu dong 1a co co sé va dugc hoi dong xét xu
chap nhan.

{2.2} B4i véi yéu cau vé viée doi tién coc ciia nguyén don.

Ngay 24/04/2022, dng T chuyén cho 6ng G 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong
chan), Ngay 26/04/2022, 6ng T chuyén cho 6ng G s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai traim
trigu dong chan), ngay 09/05/2022 6ng T chuyén cho 6ng G o tién 400.000.000 dong (
Bén trim triu dong ), ngay 16/05/2022 6ng T chuyén cho ong G s6 tién 300.000.000
dong. Tong so tién dng T chuyén cho 6ng G 1a 1000.000.000 dong .

Ca 4 lan 6ng T déu chuyén tién tir tai khoan ca nhan cia anh T sang tai khoan cac
nhan cia 6ng G s6 31110000345798, Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam,
noi dung: LE TRONG T chuyén tién mua 1000m dat Déc Kém, Luong Son, Hoa Binh.

Hop ddng dit coc ngay 08/5/2022 giira dng L& Trong T (bén dit coc )va dng UbNg
Quéc L(bén nhan coc)

Tai san dat coc bén A dat cho bén B 1.000.000.000 déng

Thoi han dat coc la 2 thang tir ngay 8/5/2022.

Bén A cam két 16 d4t 40bk7tk7B1 véi dién tich 1a 1.000m2 mét mat tiép giap nha
6ng Hoan, mot mit tiép giap nha 6ng Lap, mot mit tiép giap duong Ao Ha thung liing dai
20m.

Bén B nhan tién coc va cam két s& ban cho bén A vai dién tich nhu trén

Trong thoi gian dit coc bén B cam két s& lam céc thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong
cho bén A..

-Nghia vu va quyén cia bén A giao tién coc cho bén B theo ding thoa thuan ngay
sau ky Hop dong dit coc.

Nhan lai sé tién coc hoic duoc trir khi thuc hién nghia vu.

-Nghia vu va Quyén cua bén B.

Tra lai tién coc cho bén A hoic ddi trir nghia vu tra tién trong truedng hop 2 bén giao
két hoac thuc hién nghia vu dan sy

Tra lai sb tién dat coc va mot khoan tién ..... trong trudng hop bén B tir chdi giao
két hoac thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan tai Diéu 3

Bén B c6 nghia vu don dep sach s& mat bang khi giao dat dé tra lai mat bang dat . ...
cho bén A.



Qua trinh giai quyét va tai phién toa 6ng Udng Truong G trinh bay tai thoi diém éng
T dit coc mua dat ciua ong lac d6 ong khong c6 cin cude cong dan nén dng c6 dé dng
Udng Quéc Lla bé dé éng ding tén ky vao Hop ddng dit coc, 6ng méi 1a ngudi nhan 1 ty
ddng tién coc cua 6ng T. S6 tién nay khong lién quan dén dng Lap.

Cin cr vao bién ban xac minh ngay 9/6/2026 dai dién phong kinh té xa Luong Son
cho biét Pat thuoc 16 40b7TK7B1 tai thén K&m xa Luong Son, tinh Pha Tho dién tich
1000m2 nhu tod 4n md ta trong Bién ban tham dinh thi khdng c6 trén ban d6 dia chinh.

~ Phan dét 2000m2 va 1000m2 nhu 6ng T trinh bay dat coc mua cua Ong G Ia loai
dat rimg chua dugc cap giay CNQSD dat rung chua dung tén ong G.

{3} Xét Hop dong dat coc ngay 08/5/2022 giira 6ng L& Trong T va dng Udng Quéc
Lthi thdy ngay tir thoi diém ky Hop dong dét coc thi 6ng G, 6ng Lehua dugc nha nuéc
cdng nhan quyén sir dung dat. Ngay 08/5/2022, céc bén giao két hop dong dit coc 14 vi
pham quy dinh tai diéu 123 BLDS va Piéu 167,168,188 luat dat dai nam 2013. Vi vay giao
dich gitra 6ng T va 6ng Lvo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap.

Déi vai dng Lé Trong T khi ky Hop ddng dit coc ong ciing duoc biét phan dién tich
dat 6ng G chuyén nhuong cho 6ng chwa duoc dung tén dng G, 6ng Lnhung dng van chap
nhan thoa thuan dit coc nham thuc hién HDPCN dién tich dat véi 6ng Udng Truong G.

Nhu vay: Ong T va 6ng G dang thoa thuan mot giao dich dbi twong khdng thé thuc
hién duoc nén hop dong dit coc da bi bi vo hiéu. Hop dong dat coc ngay 8/5/2022 vo hiéu
toan bo do vi pham diéu cam cua phap luat 16i 1am cho Hop dong vo hiéu la do ca hai bén
va ngang nhau.

“Do giao dich v6 hiéu nén can ctt diéu 131 BLDS 2015 “ cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan”

Theo nhu 6ng G trinh bay, thoi diém hai bén ky Hop dong dat coc do 6ng khéng cé
cin cudc cdng dan nén 6ng Ubng Québc LIa bd dé ong ding ra ky Hop dong véi 6ng T,
nhung 6ng 13 nguoi nhan 1 ty dong tién coc cua ong T khong lién quan dén 6ng Udng
Quéc Lap.

Nhu vay: Ong Udng Truong G phai tra lai cho 6ng Lé Trong T sé tién 1 ty dong
tién coc 1a c6 co s nén dugc Hoi ddng xét Xt chap nhan.

Tai don rat mot phan yéu cau ngay 06/7/2026 va tai phién toa hdm nay nguoi dai
dién theo uy quyén cho ong T rat yéu cau khoi kién déi voi 6ng Udng Québc Lva rat phan
tién phat coc 1 ty dong ddi véi ong Udng Truong G .

Toa xét: Viéc ong Lé Trong T rat yéu cau khoi kién ddi véi 6ng Udng Qudc Lva rit
phan tién phat coc ddi véi ong Uong Truong G 1a hoan toan ty nguyén, can ctr Piéu 217
BLTTDS niam 2015 dinh chi d6i véi yéu cau nay caa dng Lé Trong T.

{4}Vé chi phi tham dinh: Ong L& Trong T tu nguyén nop chi phi tham dinh nén toa
khong xét.

{5}Vé &n phi : Do yéu cau caa 6ng Lé Trong T dugc chap nhan. Can cir DBiéu 147
BLTTDS, Nghi quyét 326 cia UBTVQH14 vé &n phi I¢ phi 6ng Udng Trudng G phai chiu
&n toan bo an phi dan sy so tham.



T nhitng can ¢t nhan dinh trén :
QUYET PINH

Ap dung cac diéu: Khoan 3 diéu 26, diéu 35, diém a, khoan 1 diéu 39, Diéu 147,
156,157, 227,273, 217, BLTTDS 2015.
Diéu 166 BLDS ; Biéu 123,131, 166, 328, 407, 408 BLDS 2015.

Cac diéu:167,168,188 luat dat dai 2013. Nghi quyét 326/ 2014/ UBTUQT114.

1.TuyénXir : Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Lé Trong T d6i véi dng
Uobng Truong G .

-Bugc : Ong Udng Truong G phai tra lai cho 6ng L& Trong T s tién 145.000.000
ddng ( mot tram bon lam triéu).

-Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 08/5/2022 giita 6ng Lé Trong T va 6ng Udng
Quéc Lvo hiéu.

-Budc: Ong Udng Trudng G phai tra cho 6ng Lé Trong T s tién 1.000.000.000 (
mét ty) dong tién dit coc.
~ Tong ca 02 khoan 1a 1.145.000.000 dong ( mot ty, mot tram bon muoi lam triéu
dong).
- Dinh chi yéu cau cia nguyén don vé phan phat coc 1.000.000.000 dong ( mdt ty
ddng) dbi véi hop dong dit coc ky két ngay 08/5/2022
- Pinh chi yéu cau ctia nguyén don dbi véi ong Udng Qubc Lvé viée tra tién coc va
tién phat coc.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat néu ngudi phai thi hanh an khong tra khoan
tién néu trén cho ngudi dugc thi hanh &n, thi hang thang bén phai thi hanh &n con phai tra
khoan tién 13i theo muc 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su, twong
rng v&i thoi gian va s6 tién chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thoa thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an. Hoac bi cudng ché thi hanh
antheo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 cua luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 34 Luat thi hanh an dan su.

2.Vé an phi: Ong Uéng Truong G phai chiu 46.350.000 dong ( Bon sau trigu ba
tram nim muoi nghin déng) tién an phi dan su so tham.,

Hoan tra éng L& Trong T s6 tién tam tng an phi da nop 1a 37.450.000 dong ( ba
bay triéu, bn trim naim muoi nghin déng ) theo Bién lai s6 0005296 ngay 13/11/2025.

3. Quyén khang céo: Cac duong su ¢ mit dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ‘
- TAND tinh Phéi Tho ~ TIMHOIDPONG XET XU
- VKSND khu vyc 13- Phi Tho THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-THADS tinh Pht Tho
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- Nguoi tham gia t6 tung
- Luu HS

Nguyén Thi Nguyét
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