TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 394/2023/DS-PT

Ngay: 15/9/2023

VIV “Tranh chdp doi lai tai san 1a
nha &, quyén si dung dat va tranh
chdp hep dong chuyén nhwong
quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang.

Céac Tham phan: Ong Lé Vin Phan,

Ong Pham Vin Ngot.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén H5 Nhat Ha — Thu ky Toa an nhan déan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy ly s6 249/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nim
2023 vé “Tranh chap doi lai tai san 1a nha &, quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2023
ctia Toa a4n nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sb: 2600/2023/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Bao T, sinh nam 1984;
Dia chi thuong tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
Dia chi lién lac: to B, 4p L, xa L, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1957;



Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1951;
Cung dia chi: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Tran Thi H va dng Nguyén Ngoc T1:
Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nam 1983;
Dia chi: A 4p A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Tran Thi H:
Ba Nguyén Thi Loan T2, sinh nim 1997;
Pia chi: A, ap A, x4 M, thanh ph B, tinh Bén Tre.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
- Ong Cao Huynh Vinh N, sinh nam 1974;
Pia chi : s6 C khu phé C, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Cao Huynh Vinh N:
Ong Nguyén Bao T, sinh nam 1984;
Dia chi: 4p P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
- Trung tam Phaét trién quy dat tinh Bén Tre.

Pia chi: Tang A, A, Nguyén Thi b, té A, khu phé B, phuong P, thanh phd
B, tinh Bén Tre.

- Uy ban nhan dan x4 P, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi khang céo: Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T1, 1a bi don trong
Vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung dn so tham:

Theo don khoi Kién ngay 15/5/2020, don dé nghi bé sung yéu cau khai kién
ngay 14/01/2021, ban tw khai ngay 10/08/2020, bién ban hoa gigi ngay
06/03/2023 va nhing loi khai tiép theo ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén
don éng Nguyén Bao T trinh bay:

Ong la chu s& hiru hop phép phan dat thira 121, to ban dd s6 1, toa lac tai
x& P, huyén B, tinh Bén Tre. Nguon gdc dat nay cia 6ng Cao Huynh Vinh N
mua cua dng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H. Sau khi 6ng N duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thi 6ng N chuyén nhuong lai cho 6ng theo hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2019. Hién nay, ong da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Khi dng nhan chuyén nhuong dat
tir 6ng N thi trén dat da c6 ngdi nha cia 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H.
Khi dng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H chuyén nhuong dat cho éng N thi 6ng
N tiép tuc cho dng T1, ba H ¢ nho trén dat do 6ng T1, ba H khong ¢6 noi & méi.
Khi dng nhan chuyén nhuong dat tir dng N thi 6ng ciing tiép tuc cho dng T1, ba
H & nho trén dat va 1am to cam két ngay 21/3/2019 dén Uy ban nhan dan xa P
chting thuc. Noi dung cam két khi nha nuéc giai phdng mat bang thi dng T1, ba
H phai don di, chi phi dén bu cin nha s& dén bu cho 6ng. Ong hd trg cho dng T1,
ba H 20.000.000 ddng va cho lai tat ca vat dung théo da tir cin nha.

Theo két qua do dac thyc té thi phan dat caa ong Ia thira 121-2 dién tich
1304,3m2, va thtra 121-1 dién tich 2,5m? cing to ban db s6 1 toa lac tai xa P,
huyén B, tinh Bén Tre. Con phan thua 48-1 dién tich 13,2m? 1a caa Uy ban nhan
dan x& P do khi do dac chi nham, dng khdng yéu cau. Ong thdng nhat trj tai san
theo bang gi4 cua Trung tam Phat trién quy dat tinh Bén Tre. Riéng gia tri cay
trong theo bang gia 1a 45.625.000 dong, tuy cay trong do 6ng T1, ba H trong
nhung theo tap quan thi ai mua dét |a s& duoc s hitu va huong hué loi cay trong
nén s6 cay trong nay s& la caa dng. Ong théng nhat sé lugng cay trong ma trung
Tam phat trien Quy dat tinh Bén Tre da kiém dém va thong nhat gia tri cay
trong, vat kién trac, gia dat theo bang ap gia boi thuong cua Trung tdm Phét
trién quy dat tinh Bén Tre, dng khong yéu cau dinh gia lai.

Tai phién toa, 6ng yéu cau dng Nguydn Ngoc T1, ba Tran Thi H phai
chuyén d6 dac ra khoi nha, dat cia 6ng, tra lai phan dat thira 121-2 dién tich
1304,3m? va thtra 121-1 dién tich 2,5m? cling to ban do sé 1, toa lac tai xa P,
huyén B, tinh Bén Tre dé 6ng ban giao cho khu cong nghiép P. Ong s& hd tro
6ng T1, ba H 20.000.000 dong chi phi di doi nhu cam két. Pong thoi, dng yéu
cau dng T1, ba H tra lai ong chi phi do dac, dinh gia tong cong 1a 12.465.000
dong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 15/9/2022, bdn tir khai ngay 23/12/2020,
bién ban hoa gidi ngay 06/3/2023 va nhéing loi khai tiép theo, bi don ba Tran
Thi H trinh bay:

Ngay 02/8/2018, vo chong ba vay cia 6ng Cao Huynh Vinh N s6 tién
80.000.000 dong (tam muoi triéu dong), khi vay khdng cé gidy to, 14i suat
5%/thang, dé 1am tin, 6ng N yéu cau vo chong ba sang tén cho 6ng N phan dat
thira 121, to ban do s6 1, toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Bén Tre va hta khi nao



ba tra sd tién 80.000.000 ddng cung tién 14i cho 6ng N thi 6ng N s& chuyén tra
dat lai cho vo chong ba. Vo chong ba van st dung can nha cho dén nay.

Vao thang 3/2019, dng T c6 yéu cau vo chdong ba di doi nha, tra dat, ong T
hd tro vo chong ba sb tién 20.000.000 dong va yéu cau vo chdng ba ky vao to
cam két ngay 21/3/2019. Vo 6ng T 1a ngudi ché ba ra Uy ban nhan dan x& P ky
tén chang thyc, 1Gc nay dng T d3 c6 mit sin tai Uy ban nhan dan x& P. Chit viét,
chit ky dudi goc trai to cam két dung 13 do ba viét va ky ra, con chir ky “Thu”
thi ba khéng nho.

Sau d6, ba nhan duoc thdong béo vé viéc thu Iy vu &n cua Toa &n thi ba
méi biét 1a 6ng T khai kién vo chong ba. Vi vay, ba khong déng v véi yéu cau
khoi kién cia 6ng T. Ba phan té yéu cau tuyén hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/01/2019 tir éng Cao Huynh Vinh N sang 6ng
Nguyén Bao T; tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/8/2018 tir 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H sang 6ng Cao Huynh Vinh
N; Kién nghi diéu chinh gidy chang nhan quyén su dung dat sang cho 6ng T1,
ba H diing tén thira dat s6 121, to ban d6 s 1, toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Bén
Tre. Vo chong ba sé tra lai 6ng Cao Huynh Vinh N s6 tién vay la 80.000.000
d6ng (tam muoi triéu dong) va tién 1ai theo quy dinh phép luat.

Ba thong nhat véi sé luong cdy trong ma Trung tam Phat trién quy dat
tinh Bén Tre di kiém dém va théng nhat gia tri cay trong, vat kién tric, gia dat
theo bang ap gi4 bdi thuong cua Trung tdm Phaét trién quy dat tinh Bén Tre, ba
khong yéu cau dinh gia lai. Bi véi chi phi do dac, dinh gia, chi phi giam dinh
chi viét, ba dé nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai bién ban lay loi khai ngay 16/11/2022 va nhiing loi khai tiép theo, b;
don 6ng Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Ong khong nhé 13 ¢6 ban dat cho dng N. Ong xac nhan chir ky dudi muc
bén A hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2018 la caa 6ng
ky, con chit viét “Nguyén Ngoc T1” do 6ng nhd cén bo dia chinh xa P viét dom.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2018 dng ky tai Uy ban
nhan dan xa P, c6 mat 6ng N, con c0 ai nira thi dng khéng nhé.

Tai bién ban hoa gigi ngay 06/3/2023 va nhiing loi khai tiép theo, nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Nguyén Thj Diém C trinh bay:

Ong T1, ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2018 1a v hiéu, 1 gia tao
nham che gidu hop déng vay tai san vi nhiing ly do sau: dng T1 khdng biét chi;
chit viét, chix ky trong hop ddng theo két luan giam dinh khong phai 1a cua ba H;
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khi ching thuc hop déng, ba H, 6ng T1 khéng dugce nghe doc lai; trong hop
ddng ghi gia dat chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, thap hon so véi thong bao
nop thué caa Chi cuc thé huyén B; tir khi mua dat, 6ng N, 6ng T khdng vao sir
dung dat va cling khong c6 bién ban ban giao dat; khi ky gidy cam két ngay
21/3/2019, ba H ct nghi 1a ky gidy no tién l14i cua sé tién vay 80.000.000 ddng.
Vi vay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2018 1a khéng co
that nén vo hiéu.

Nay 6ng T1, ba H phan té yéu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 30/01/2019 tir dng Cao Huynh Vinh N sang ong
Nguyén Bao T; tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/8/2018 tir 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H sang 6ng Cao Huynh Vinh
N; kién nghi diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dét sang cho 6ng T1, ba
H déng tén thira dat s6 121, to ban d6 s6 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh Bén
Tre. Vo chdéng 6ng T1, ba H s& tra lai dng Cao Huynh Vinh N sé tién vay
80.000.000 dong (tam muoi tridu dong) va tién 14i theo quy dinh phap luat.

Tai Cong vin so 195/TTPTOPBT-BT&PTOP ngay 13/02/2023, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan la Trung tdm Phét trién quy dat tinh Bén Tre trinh
bay:

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre duoc giao nhiém vu thuc hién
cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu Du 4n dau tu xay dung co so ha tang
Khu cong nghiép P, huyén B. Trong d6, c6 thira dat s6 121, to ban d6 sé 1 bi thu
hoi xay dung cong trinh va da dugc Uy ban nhan dan huyén phé duyét thu hoi
dat tai Quyét dinh s6 11175/QD-UBND va phé duyét phuong an boi thuong tai
Quyét dinh s6 11100/QD-UBND ngay 01/12/2021 (bdi thuong, hd tro vé dat),
Quyét dinh S6 443/Qb-UBND ngay 02/02/2021 boi thuong, hd trg vé nha o,
cong trinh, vat kién trdc. Trong qué trinh cong khai Quyét dinh va moi chi tra
tién bdi thudng thi phét sinh tranh chap doi lai tai san gitra nguyén don Nguyén
Bao T va bi don Tran Thi H, Nguyén Ngoc T1. Thia dat s6 121, to ban d6 s6 1,
toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre, Trung tdm Phét trién quy dat tinh Bén
Tre chua thuc hién chi tra tién bdi thuong theo Quyét dinh phé duyét cua Uy ban
nhan dan huyén B. Do ban cdng viéc tai don vi, khéng thé dén Toa an nhan dan
huyén Binh Dai tham gia hoa giai, phién hop cong khai ching ct cling nhu xét
xur trong vu &n, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre xin vang mat trong tat
ca cac phién toa xét xir caa Toa 4n nhan dan huyén Binh Pai lién quan dén viéc
tranh chap néu trén.



Tai cong van so 104/TUBND ngay 06/03/2023 va nhaing loi khai tiép
theo, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa P trinh bay:

Uy ban nhan dan xa P la chu giap ranh véi thia dat 121, to ban do s6 1,
toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre. Uy ban nhan dan xa P thdng nhat 1y
dién tich theo hd so dia chinh, phan nao chi ranh qua dat dng T thi tra lai cho
6ng T, phan nao 6ng T chi ranh qua dat caa Uy ban nhan dan x& P thi lay theo
hd so dia chinh. Do ban céng viéc, Uy ban nhan dan x& P yéu cau giai quyét, xét
XU vang mat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/01/2021 va nhing loi khai tiép theo,
nguroi O quyén loi nghia vu lién quan ong Cao Huynh Vinh N va nguoi dai dién
theo 4y quyén cia 6ng N 14 6ng Nguyén Bdo T trinh bay:

Ong N 14 chd ban bé than thiét véi 6ng T. Nam 2019, 6ng c6 cho éng T
muon 120.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Ngoc T1
nhung gia thyuc té thi 6ng N khong biét. Khi d6, c6 thoa thuan 1a 6ng T cho ong
T1 duoc & lai nha trén phan dat trong thoi han 02 nam ké tir ngay lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, néu sau d6 6ng T1 khéng & lai nha thi 6ng T
s& hd trg 20.000.000 ddng chi phi di doi. Theo 6ng N thi 6ng T chi nhan chuyén
nhuong dat, khong dé cap dén ngdi nha, ong N 1a nguoi dung tén trong giay
chting nhan quyén sir dung dat. Khoang 06 thang sau, dng T kéu dng N 1am hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung thira dat trén lai cho éng T. Hién nay, ong
T da dang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dt thira 121, to ban d6 sb
1. Ong N khong biét sau khi 6ng N chuyén nhuong dat lai cho 6ng T thi gitra
ong T va 6ng T1, ba H cé thoa thuan gi khéng.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai dwa vu an
ra xét xit. Tai Ban &n dan su so tham sé 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai da tuyén:

Can cir vao cac diéu 166, 106, 168, 203 Luat Dat dai nim 2013; cac diéu
166, 133 Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 161,
228 Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 12, 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
I¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Bao T dbi vai 6ng Nguyén
Ngoc T1, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap doi lai quyén sir dung dat.

Khong chap nhan yéu cau phan t cua dng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi
H i vai 6ng Nguyén Bao T vé viéc tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat ngay 30/01/2019 tir 6ng Cao Huynh Vinh N sang 6ng Nguyén Bao
T: tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2018 tir
6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H sang 6ng Cao Huynh Vinh N.

2/ Buoc 6ng Nguy&n Ngoc T1, ba Tran Thi H phai tra lai 6ng Nguyén Bao
T phan dit thera 121-2 dién tich 1304,3m? va thira 121-1 dién tich 2,5m? cuing to
ban d6 s6 1, toa lac tai x4 P, huyén B, tinh Bén Tre (V; tri cu thé c6 hoa dé hién
trang st dung dat kém theo). Nhung Ong Nguyén Bao T dwoc nhan gia tri
quyén sir dung dat 1a 786.306.000 d¢ong (bay trim tm muoi sau triéu ba tram 1é
sau nghin ddng) do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre ban giao tién.

Phan dat thira 121-2 dién tich 1304,3m?: va thira 121-1 dién tich 2,5m?cling
to ban do s6 1, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre (Vi tri cu thé c6 hoa do
hién trang si dung ddt kém theo) s& do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén
Tre thu hoi dé ban giao xay dung khu céng Nghiép P.

3/ Ong Nguyén Bao T duoc nhan gia tri tai san 1a ngdi nha, vat kién tric,
cong trinh phu khac (chudng, mai hién, san, dan, dudng dién, nudc) trén dat do
Trung tdm Phaét trién quy dat tinh Bén Tre boi thuong véi s6 tién 1a 160.021.000
d6ng (Mot tram sau muoi tridu khong trim hai muoi mét nghin dong).

Buoc Ong Nguyén Bao T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ngoc T1, ba
Tran Thi H s tién 20.000.000 ddng (hai muoi triéu ddng) chi phi hd tro di doi
cin nha, vat kién trac, cong trinh phu khac (chuong, mai hién, san, dan, duong
dién, nudce).

Budc 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H phai thao d&, di doi tai san sau
day ra khoi phan dat tranh chap gom:

- Mot ngdi nha c6 két cau nha cot gd, mai tole Fibroximang, vach gd,
khong tran, nén dat.

- Nha phu gan lién ngbi nha chinh ciu nha cot gd, mai tole Fibroximing,
véch g dira, khdng tran, nén trang xi mang.

- Mai che trudc san gan lién ngdi nha chinh mai tole Fibroximang, nén
gach tau.

- Mot chudng heo cot xi mang da khong con st dung,

- Mot nha vé sinh xay tuong lat gach Ceramic, mai tole Fibroximang va
ham tu hoai.

- M6t nén dan xi mang,

- 01 6ng hd nudce duong kinh 1,5m; 02 6ng hd nude duong kinh 1,2m.

- M6t hé théng dng dan nudc tudi.

- Mét hé théng dién thap sang.



Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 duoc quyén luu cu trong thoi han
06 thang ké tir ngay ban &n ¢ hiéu luc phap luat.

4/ Ong Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H duoc nhan gié tri cay trong trén
dat do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre boi thuong véi sé tién 1a
45.625.000 dong (bén muoi lam triéu sdu trim hai muoi 1dm nghin dong). Bao
goém céc cay trong sau:

- 19 cay dira trén 06 nim tudi.

- 04 cay dira dué6i 04 nam tudi.

- 01 cay buoi da xanh trén 06 nim tudi.

- 04 cay budi da xanh duéi 06 nam tudi.

- 01 cay nhan xudng com vang trén 08 nam tudi.
- 01 cy xoai cat Hoa Loc trén 08 nam tudi.
- 02 cy xoai cat Hoa Loc dudi 08 niam tudi.
- 02 cAy man trén 03 nam tudi.

- 03 cay 6i trén 03 nam tudi.

- 01 cay mit dudi 04 ndm tudi.

- 01 cay khé trén 05 nam tuoi.

- 07 bui chubi, 02 bui tre.

- 13 cay dudc, 03 cdy mu u, 04 cady mai chan thay, 04 ciy mai vang chi hd
tro chi phi dn chit.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat, ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc
tra 13i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai caa sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phd hop
V6i quy dinh cua phap luat; néu khong cé thoa thuan vé muc Iai suat thi quyét
dinh theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25 thang 5 nam 2023, ba Tran Thi H va ong
Nguyén Ngoc T1 c6 don khang c4o.

Tai phién toa phic tham:



Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur sta
ban 4n dan sy so tham theo hudng béac yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té cua bi don va do dat bi thu hdi nén dé nghi xét cho bi don
dugc huang tién bdi thudng va huong suat tai dinh cu.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y véi yéu cau
khang cao cua bi don.

Trung tdm Phaét trién quy dat tinh Bén Tre xin vang mat va cung cap mot
s6 thong tin theo van ban s6 1218/TTPTQDTBT-BT&PTQD ngiy 14 thang 9
nam 2023.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung da tudn theo ding cic quy
dinh cua phap luat to tung, nhimg nguoi tham gia té tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T4 tung dan su 2015, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran
Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1, giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an
nhén dan huyén Binh Pai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang c ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang céo cua
ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Bén Tre, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T1 khang céo
va thuc hién cac thu tuc khang cédo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu tha tuc phic tham.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién tranh chap doi lai nha, dat
(thé hién tai Pon dé nghi bo sung yéu cau khai kién (BL76)), trong qué trinh
giai quyét vu an thi nguyén don yéu cau duoc nhan tién bdi thuong nha va dong
y hd tro chi phi di doi cho bi don; bi don phan té yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dt nhung cap so thdm chi xac dinh “Tranh chip doi lai
tai san quyeén str dung dat” 1a chua chinh xéc, can diéu chinh lai 13 “Tranh chap
doi lai tai san 1a nha o, quyén str dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

[2] V& ndi dung vu &n:



Phan dat tranh chap thudc thia 121-2 dién tich 1304,3m?, va thua 121-1
dién tich 2,5m? cling to ban do sb 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh Bén Tre do
6ng Nguyén Bao T dang tén trong gidy chang nhan quyén str dung dat. Ngoai
ra, cOn co tai san tranh chap gan lién véi quyén sir dung dat 1a cly trong trén dat
va nha. Ngudn gdc tai san tranh chip 1a cua Ong T1, ba H. Ngay 02/8/2018 dng
Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng Cao Huynh Vinh N. Sau khi 6ng Cao Huynh Vinh N dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat thi ngay 30/01/2019, 6ng Cao Huynh Vinh N ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho dng Nguyén Bao T.

[3] Xét vé noi dung, hinh thic hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/8/2018 giita 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H va 6ng Cao Huynh
Vinh N. Hoi dong xét xt xét thiy, 6ng T1, ba H cho rang khong cd ky két hop
dong chuyén nhuong ngay 02/8/2018 nhung tai Két luan giam dinh
538/2022/KI-KTHS ngay 14/12/2022 cua Phong K Cong an tinh B da két luan
chir ky mang tén “Nguyén Ngoc T1” dudi muc “Bén A” trén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/8/2018 so véi chit ky mang tén “Nguyén
Ngoc T1” trén mau can giam dinh la do ciing mét nguoi ky ra. Ong T1 ciing da
thira nhan tai bién ban 14y 1oi khai ngay 16/11/2022 6ng c6 ky tén trong hop
dong.

Déi vai chir viét va chit ky caa ba Tran Thi H, mac du Két luan giam dinh
538/2022/KI-KTHS ngay 14/12/2022 cua Phong K Cong an tinh B da két luan
chit ky dang chit viét “He”, chit viét tén tén “Tran Thi H” dudi muc “Bén A”
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/8/2018 so vai chir
viét “He”, chit viét tén “Tran Thi H” trén mau can giam dinh khéng phai do
cling mot ngudi Ky, Viét ra nhung két luan giam dinh ndy mau thuin véi cac
chung ctr khac nén cap so tham can clr vao cé4c tai liéu, ching ca khac dé giai
quyét vu an gdm: Tai bién ban Iy loi khai ngay 15/9/2022 thi ba H thira nhan
nam 2018 con trai ba c6 kéu dén Uy ban nhan dan xa P cung véi 6ng T1 dé ky
gidy to, khdng nhé rd noi dung va ky trudc mat can bo xa. Tai bién ban hoa giai
ngay 06/3/2023 ba H cho rang do thiéu ng éng N nén vo chong ba ¢ sang tén
cho dng N phan dét thira 121, to ban do s 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh Bén
Tre. Tai bién ban xa4c minh ngay 06/10/2022, can bo dia chinh phu trach ching
thuc khang dinh chit ky “He” duéi muc “Bén A” trong hop dong chuyén
nhuong ngay 02/08/2018 la cua ba H ky trong ltc khoc xtac dong, ky dai nén nét
khong r6. Mat khéc, tai cac bién ban lam viéc ngay 11/12/2019, ngay
18/12/2019, ngay 04/3/2020 tai Uy ban nhan dan xa P, ca ba H, 6ng T1 déu
khing dinh c6 ban dat cho 6ng N, con nha thi khong c6 béan. Tai bién ban Iy 1o
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khai ngay 22/01/2021, dng N cho rang 6ng T c6 mua déat cua ba H, éng T1 chr
khong mua nha. Loi trinh bay caa éng N phu hop véi loi trinh bay caa bi don.
Vi viy, cip so thdm nhan dinh c6 so s xac dinh hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/08/2018 giira 6ng Cao Huynh Vinh N va ong
Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H 1a c6 thuc, sau d6, 6ng T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir 6ng N va vé mit phap ly hién nay éng T 1a cha sir dung dat
nén cip so tham budc ba H, 6ng T1 giao tra dat cho 6ng T 1a dang quy dinh. Do
phan dat nay da bi giai phong mat bang va tién boi thuong dang duoc tam gii tai
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre nén cép so tham quyét dinh éng T
duoc nhan gia tri dat do Trung tam Phét trién quy dat tinh Bén Tre ban giao 1a
phu hop.

[4] Tuy nhién, ddi véi cin nha cip 4, vat kién tric, cong trinh phu khac
(chudng, mai hién, san, dan, duong dién, nuéc) do dng T1, ba H xay cét thi viéc
giai quyét cua Tda an cap so tham 1a chwa phu hop.

Tai céc 1oi trinh bay trong cac bién ban lam viéc tai Uy ban nhan dan xa P
va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, ba H, dng T1 déu khang dinh chi
ban dat, khong ban nha. Cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khdng
dé cap dén viéc mua ban nha, chi dé cap dén viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa ba H, ong T1 14
ba Nguyén Thi Dim C c6 nop cho cap phic tham ban sao cac gidy chiing nhan
ho nghéo va xac nhan ngay 30/8/2023 ciia Uy ban nhan dan xa P noi dung ba H,
6ng T1 hién tai khong c6 dung tén phan dat ndo tai xd P va dang ¢ nho trén dat
ciia ong Poan Kim T3 tai x4 P. Ba C khang dinh khdng c6 viéc ba H, éng T1
ban nha vi ba H, 6ng T1 thuoc ho ngheo, khong co dat khéc, khdng co nha khéc
dé & nén néu ban nha thi s& khong c6 diéu kién duoc bé tri tai dinh cu.

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa phtc tham, phia nguyén
don ciing khéng cung cp dugc tai lidu, ching ¢t chirmg minh c¢6 mua cin nha
cua ba H, 6ng T1 trén phan dat tranh chap hoic c6 tra tién mua nha cho ba H,
6ng T1. Anh N c6 loi khai “6ng T chi nhan chuyén nhuong dét thoi chir nha thi
khong hé dé cap t6i” va “Hop ddng chuyén nhuong gitra t6i va dng Nguyén
Ngoc T1 khi t6i ding ra 1am hop dong thi t6i c6 doc va thiy 1a gitia hai bén chi
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat chir khdng hé dé cap dén mua ban cin nha
gi hét”.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa ba H, 6ng T1
cho rang viéc viét dong chir “toi di doc va dong ¥ ndi dung to cam két nhur trén”
la do dng T yéu cau viét, thuc té, ba H, 6ng T1 khong c6 ¥ dinh giao nha cho

11



6ng T nén khong ddng y giao cho dng T duoc nhan tién dén bu cin nha. Nhu
vay, cam két 1a do 6ng Tan |, éng T khéng chimg minh duoc viéc mua nha caa
ba H, 6ng T1. Hon nita, gia st néu co viéc truge khi tranh chap, ba H, ong T1
d6ng y cho 6ng T nhan chi phi dén bu nha nhung sau d6 thay ddi y kién thi day
la quyén tu dinh doat caa ba H, 6ng T1. Vi vay, viéc cip so tham quyét dinh cho
6ng T duoc nhan gia tri tai san l1a ngdi nha, vat kién trdc, cdng trinh phu khac
(chudng, mai hién, san, dan, dudng dién, nudc) trén dat do Trung tdm Phat trién
quy dat tinh Bén Tre bdi thuong véi s6 tién 1a 1a 160.021.000 ddng (Mot tram
sau muoi triéu, khong trim hai muoi mét nghin dong) 1a khdng phi hop. Phan
nay can giao cho ba H, 6ng T1 do nha 1a cua ba H, 6ng T1 va ba H, 6ng T1
khong dong y giao cho 6ng T nhan.

[5] Vé cay trong géan lién véi phan dat tranh chap, I8 ra 6ng T duoc nhan
tién gia tri ciy trong nhung cap so tham quyét dinh cho bi don dugc nhan 1a
chua phu hop. Tuy nhién, 6ng T khong c6 khang céo nén Hoi dong xét xtr khdng
xem xét.

[6] Nhu vay, 6ng T duoc nhan tién bdi thuong dat. Ba H, 6ng T1 duoc
nhan tién boi thuong nha, cong trinh va cy trong trén dat.

[7] Tai vin ban s6 1218/TTPTQDTBT-BT&PTQD ngiy 14 thing 9 nim
2023 cua Trung tdm Phét trién quy dat tinh B cung cap thdng tin sb tién boi
thuong cho cac duong sy hién do Trung tam Phat trién quy dat tinh Bén Tre
dang tam giir va s& ban giao khi c6 ban an cua Toa an. Bdng thoi, tham quyén
thu hoi dat 1a cua Uy ban nhan dan huyén B va hién nay thira dat néu trén da
duoc Uy ban nhan dan huyén B thu hdi tai Quyét dinh s 11175/QD-UBND
ngay 01 thang 12 nam 2021. Nhu vay, viéc thu hoi dat khong thuc tham quyén
cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre nén phan quyét dinh cua cap so
tham vé viéc phan dat tranh chap “sé do Trung tam Phat trién quy dat tinh Bén
Tre thu hdi dé ban giao khu cong nghiép P 1a khong chinh xéc, can diéu chinh.

[8] Pong thoi, viéc thu hoi dat duge co quan co tham quyén thyuc hién dé
tién hanh ban giao xay dung khu céng nghiép nén khong dat van dé vé quyén
lwu cu. Viéc cap so tham quyét dinh cho bi don duoc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang la khong phu hop.

Do nha & thudc quyén so hiru cia ba H, dng T1 va trén dia ban xi noi ¢6
dat bj thu hoi, ba H, 6ng T1 khdng con nha &, dat & nao khac, nén kién nghi
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre va cac co quan c6 tham quyén xem
xét hd tro suat tai dinh cu cho ba H, ng T1 theo quy dinh.
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[9] T nhan dinh trén, Hoi déng xét xur sira mot phan ban an dan su so
tham sb 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén
Binh Dai ddi véi noi dung bdi thuong nha.

[10] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién tda khéng phd hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén khong dugc chap nhan.

[11] Do cap phic tham stra ban an so tham nén bi don khong phai chiu &n
phi dan sy phlc tham.

Vi cac |é trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B luat To tung dan su nim 2015;

Stra Ban an dan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

Can clr vao cac Diéu 166, 203 Luat dat dai nim 2013; cac diéu 133, 166 Bo
luat Dan su nam 2015; cac diéu 147, 148, 157, 161, 165, 228 B luat T6 tung
dan sy nam 2015; cac diéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Bao T di véi ba
Tran Thi H, dng Nguyén Ngoc T1 vé viéc tranh chip doi lai nha & va quyén su
dung dat thudc thira dat sé 121, to ban d6 sé 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh
Bén Tre.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa ba Tran Thi H, dng Nguyén Ngoc
T1 vé viéc yéu cau tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/01/2019 tir dng Cao Huynh Vinh N sang dng Nguyén Bao T va vé viéc yéu
cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/8/2018 tur
6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi H sang 6ng Cao Huynh Vinh N ddi véi thira
dat s6 121, to ban d6 s 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Budc ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 phai tra lai dng Nguyén Bao
T phan dat thira 121-2 dién tich 1304,3m?va thira 121-1 dién tich 2,5m?, cling to
ban d6 sb 1, toa lac tai x& P, huyén B, tinh Bén Tre (cd hoa dd hién trang sir
dung dat kém theo) nhung 6ng Nguyén Bao T dugc nhan gié tri quyén sir dung
dat 1a 786.306.000 ddng (bay trim tim muoi sdu triéu, ba trim 1é sau nghin
d6ng) do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre ban giao tién.
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Phan dat thira 121-2 dién tich 1304,3m? va thira 121-1 dién tich 2,5m?,
cling to ban d6 sé 1, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre s& do co quan co
tham quyén thuc hién thu hdi dat theo quy dinh.

4. Ba Tran Thi H, éng Nguyén Ngoc T1 dugc nhan gié tri cay trong trén
dat, chi phi d6n, chat, do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Bén Tre bdi thuong
véi sb tién 1a 45.625.000 dong (bdn muoi 1am triéu, sdu trim hai muoi lam
nghin dong).

5. Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 duoc nhan bdi thuong, hd tro nha
&, cong trinh phuc vu sinh hoat, vat kién trdc, cong trinh phu khac (gom hé
thng dién, nudc, dién thoai ¢b dinh, truyén hinh cap, ...) trén dt do Trung tam
Phat trién Quy dat tinh Bén Tre boi thuong véi s6 tién 1a 160.021.000 dong (mot
tram sau muoi triéu, khong trim hai muoi mét nghin dong).

Do nha & thudc quyén so hitu cua ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 va
trén dja ban xa noi c6 dat bi thu hoi, ba H, éng T1 khong con nha & nao khac,
khong con phan dat nao khac nén kién nghi Trung tdm Phat trién quy dat tinh
Bén Tre va cac co quan cd tham quyén xem xét hd trg suat tai dinh cu cho ba
Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 theo quy dinh.

6. V& chi phi t6 tung khac (chi phi do dac, dinh gia, giam dinh):

Budc ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1 phai tra lai cho 6ng Nguyén
Bao T chi phi do dac, dinh gia voi sb tién 1a 12.465.000d (mudi hai triéu, bon
trim sau muoi 1im nghin ddng).

Buoc 6ng Nguyén Bao T phai tra lai ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc T1
s6 tién chi phi giam dinh 1a 2.085.000d (hai triéu, khong trim tam muoi lam
nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i caa so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

7. Vé an phi:

7.1. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi H, dng Nguyén Ngoc T1 duoc mién an phi.
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Hoan tra cho dng Nguyén Bao T sd tién tam tng an phi di nop 1.000.000d
(Mot triéu ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000785 ngay 16 thang
7 ndm 2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

7.2. An phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi H, dng Nguyén Ngoc T1 khong
phai chiu &n phi phtc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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