TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 119/2022/DS-PT
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V/v tranh chap hop ddng thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong

Cdc Tham phdn: Ba Truong T6 Huong

Ong Tran Nam Trung

- Thur ky phién toa: Ba Tram Thi Phuong Hang, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kié?mv sdt nhédn ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09-8-2022, ngay 12-8-2022 tai tru s¢ Toa dn nhan dén tinh
Soc Trang xét xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 29/2022/TLPT-DS ngay
25-3-2022 v¢ tranh chap hgp dong thué nha.

Do Ban an dan su so thim s 14/2022/DS-ST ngay 21-02-2022 cua Toa
an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 48/2022/QD-PT ngay
26-4-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T6 Hoang M, sinh ndm 1962. Pia chi: s6 NTK/BF,
duong TDT, Khdm H, Phuong N, thanh pho S, tinh S6c Trang (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don: Ba Son Thi
Pheng, 1a Luat su cia Van phong luat su Viét Thang thuoc Poan luat su tinh Soc
Trang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1976. Dia chi: Khom M, Phuong H, thi
xa NN, tinh S6c Trang (vang mat).

2. Ba Tran Thi L, sinh ndgm 1978. Dia chi: Khém M, Phuong H, thi xa NN,
tinh Soc Trang (vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ong To Hoang M, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng T6 Hoang M trinh bay:

Vo ngay 08-10-2019 (nham ngay 09-9-2019 am lich) 6ng Td Hoang M ¢
thué cin nha cta 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L tai Khom M, Phuong H,
thi xa NN, tinh Soc Tring. Hai bén c6 1ap hop dong cho thué nha duoc Uy ban
nhan dan Phuong 2, thi xa Nga Nam ching thuc ngay 08-10-2019 nhung thoi han
cho thué 12 05 nam ké tir ngay 09-9-2019 am lich. Khi thué thi 6ng M da dit coc
s6 tién thué nha 05 nam 13 48.000.000 ddng, s tién nay s& dugc trir vao tién thué
hang thang ctia nam cudi cung. Hang thang dng M con phai tra tién thué nha la
4.000.000 dong.

Pén ngay 22-01-2021 thi c6 mot chiée xe contairner chay ngang qua lam
dd cot dién cia cdn nha, cin nha bi hu phén mai. Ong M cé goi dién bao cho 6ng
H, ba L vé cung 6ng M stra chita, nhung vo chong dng H, ba L khong vé ma dd
trach nhiém va budc 6ng M phai stra chita nha. Ong M di trinh bao Canh sat khu
vuc Phuong H, thi xa NN 14p bién ban su viéc xay ra khi sdp cot dién. Pén ngay
28 Tét Nguyén dan, vo chong 6ng H, ba L ¢6 vé nhung khong sira nha va kéo dién
lai, con bao 6ng M don nha di vi vi pham hop dong. Ong M c6 gti don dén To6
Hoa giai Khom M, Phuong H, thi xa NN trinh bao su viéc va Tb hoa gidl c6 moi
Ong va ba L dén hoa giai xac dinh vo chong 6ng H, ba L vi pham hop dong.

Khi T6 Hoa giai Khom M, Phuong H, thi x NN hoa giai lan dau khong
thanh, 6ng M méi di ra Toa an ndp don kién. Sau d6 T6 hoa giai co lién hé véi
6ng M ndi bén ba L mudn thoéa thuan lai, roi T hoa giai tién hanh hoa giai lan 2
cach lan hoa giai dau khoang 01 tuan, lan nay thi 6ng M va ba L da théng nhat
cham dat hgp dong thué nha va thoa thuan ba L s& hoan tra cho 6ng M s tién dat
coc 12 48.000.000 dong vao 08 gid sang ngay hom sau ctia ngay hoa giai, con dng
M dén chiéu clng ngay hoa giai s& tra nha cho ba L. Ong M di thyc hién thoa
thuan nhung ba L lai khong tra tién vi cho rang 6ng M khong giao lai cho ba L 01
t Pepsi dung nudc ngot va 01-02 cai ghé da phia trude nha.

Ong M cho rang Hop dong thué nha chua chdm dut va bén ba L khong kéo
dién, khong sura chira lai mai nha va cho ngudi khac thué lai nha 1a vi pham hop
ddng nén yéu cau Toa an giai quyét cho dng cham dit hop dong trude thoi han va
6ng H, ba L phai tra lai cho 6ng M 48.000.000 dong tién dit coc va 48.000.000
dong tién boi thuong, tong cong 1a 96.000.000 dong theo thoa thuan tai Piéu 8
ctia hop dong.

- Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an, bi don 6ng Nguyén Thanh H va
ba Tran Thi L vang mit, Toa an da tong dat hop 1é thong bao thy 1y vu an cho 6ng
H, ba L biét ndi dung khai kién cua nguyén don. Theo don dé nghi ngay 12-6-
2021 cua 6ng H, ba L thi 6ng, ba hién dang cu tra, 1am viée tai Thanh phd Hd Chi
Minh. Theo bién ban x4c minh ba Nguyén Ngoc Nguyén (Truéng Ban nhan dan
Khom M, Phuong H, thi x4 NN) thi vo chong 6ng H, ba L ¢6 vé dia phuong trong
giai doan dich nhung hién nay khong c6 mit ¢ dia phuong. Khi bi don vé dia
phuong ciing khong c6 van ban trinh bay y kién giri dén Toa an.
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- Tai Ban 4n s6 14/2022/DS-ST ngay 21-02-2022, Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Séc Trang da quyét dinh (tom tat):

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng T Hoang M vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L tra lai so6 tién dat coc.

Budc 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L cung c6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng T6 Hoang M sé tién dit coc 48.000.000 ddng (Bon muoi tam triéu
dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir khi ong T6 Hoang M yéu cau thi
hanh an thi hang thang 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L con phai tra 13i cho
6ng T6 Hoang M theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015 tuong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Khong chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cta 6ng To ‘Hoang M vé
viéc yéu cau ong Nguyen Thanh H va ba Tran Thi L bdi thuong s tién dat coc
do vi pham hop dong 14 48.000.000d0ng (Bon muoi tam triéu dong).”

Ngoai ra, ban 4n con tuyén veé an phi va thong bao quyén khang céo cia cac
duong su.

- Ngé‘y 01-3-2022, nguyén don khang cao yéu cau Toa an qﬁp phuac thém
stra mOt phan ban an so' tham theo hudng budc cac bi don phai boi thuong tien
coc 1a 48.000.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don khong rat lai don khéi kién va van giir nguyen ndi dung don
khang cdo. Cac duong su ciing khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
toan b0 vu an.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Viéc T6 hoa giai Khom M, Phuong H, thi x NN 1ap Bién ban dé ong H,
ba L hoa giai 1an 2 vao ngdy 24-3-2021 chi ghi nhan diéu kién thuc hién thoa
thuan cham dut hop dong, cu thé 1a dng M giao nha cho ba L vao ngay 25-3-2021,
con ba L tra lai 46.000.000 dong tién coc cho 6ng M vao ngay 26-3-2021. Ong M
da thuc hién viéc giao nha xong, nhung ba L khong tra tién va thoa thuan nay
khéng duoc chimg thuc nén khdng thé xac dinh hai bén d3 thoa thuan thanh.

Hop dong cho thué nha gitta 6ng M va 6ng H, ba L dugc Uy ban nhan dan
Phuong H, thi x3 NN ching thuc ngay 08-10-2019 van con hiéu lyc. Qua trinh
thuc hién, dng H, ba L da vi pham Piéu 8 cia hop dong vi da cho nguoi khac thué
lai nha va khong sira chira nha bj hu hong. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan b don khai kién ctia 6ng M, budc 0ng H, ba L phai tra lai cho éng M
48.000.000 ddng tién dat coc va 48.000.000 ddng tién bdi thuong, téng cong l1a
96.000.000 dong.

+ Kiém st vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua
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trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét
xu khong chap nhan khang cao cua nguyén don va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy dé giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua 0ng T6 Hoang M dam bao vé hinh thtc va ndi dung,
dung nguoi c6 quyén khang cao, con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai
cac Dleu 271, 272 va Piéu 275 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Ong Nguyen Thanh H, ba Tran Thi L da dugc Tda an triéu tap hop 16
lan thr hai ma van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tro ngai khac
quan nén HO1 dong xét x1r can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su dé xét
XU VU 4n vang mat cac duong su nay.

[3] Xeét khang cao cua nguyén don vé viéc yéu c‘éu cac bi don bdi thuong
48.000.000 dong theo thoa thuan tai Di¢u 8 cua Hop dong thué nha ngay 08-10-
2019.

[4] HO so vu an thé hién vao ngay 08-10-2019, 6ng T6 Hoang M Ky hop
d6ng thué cin nha cia vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi L véi thoi
han 05 nam (tinh tir ngay 09-9-2019 am lich), 6ng M dit coc cho dng H, ba L s6
tién 48.000.000 dong va tai Diéu 8 ctia hop dong hai bén thoa thuan “Trong thoi
gian hop dong 05 (nam) nam, néu bén cho thué nha vi pham hop ddng thi dén b01
gap 02 tién dit coc. Néu bén thué nha nghi ngang trude 05 (ndm) nam thi huy tién
dit coc, hity hop dong”.

Vao ngay 22-01-2021, mot chiéc xe tai chay ngang 1am db cot dién va hu
phan méi ctia can nha cho thué. Do 6ng H, ba L khong stra nha va kéo dién lai nén
6ng M giri don dé nghi T6 Hoa giai Khom M, Phuong H, thi xa NN giai quyét
cho Ong cham dut hop dong trudc thoi han va bude 6ng H, ba L dén bu gap doi
tién coc 12 96.000.000 dong. Ngay 18-3-2021, To6 Hoa giai tién hanh hoa giai dé
hai bén thoa thuan chém dit hop d{)ng thué nha nhung khong thanh. Sau do, Té
Co S& cung ngay thi 6ng M, ba L thong nhét cham dut hop dong thué nha ma hai
bén da ky két ké tir ngay 22-01-2021 va thoa thuan 6ng M giao nha cho ba L vao
ngay 25-3-2021, con ba L s& tra lai 46.000.000 dong tién coc cho 6ng M vao ldc
08 gior sang ngay 26/3/2021 tai Nha sinh hoat cong ddng Khém M, Phuong H, thi
x& NN. Sau khi hoa giai, dng M da giao nha cho ba L, nhung ba L khéng tra tién
theo thoa thuan.

Theo két qua xac minh ngdy 08-7-2021, ngdy 06-7-2022 ciia Toa an dbi véi
ong Lé Vian Thao, 6ng Tran Truong Giang la Thanh vién caa T6 Hoa giai Khom
M, Phuong H, thi xa NN, tinh Soc Trang theo Bién ban hoa giai ¢ co so ngay 24-
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3-2021 thi tai budi hoa giai nay, 6ng M va ba L cling thong nhét két thic hop
ddng. Mic du két qua tai budi hoa giai nay khong dugc T6 Hoa giai lap bién ban
hoa giai thanh, nhung 6ng M ciing thira nhan Ong va ba L da thoa thuan cham dut
hop ddng cho thué nha ngay 08-10-2019. Viéc thoa thuan 6ng M tra nha cho ba
L vao ngay 25-3-2021, ba L tra 46.000.000 dong tién coc lai cho 6ng M vao sang
ngay 26-3-2021 1a dé giai quyét hau qua chdm dut hop dong nay. Thuc té, véi
thoa thuan nay thi hai bén da chim dat toan bd quyén, nghia vu phat sinh tir hop
d6ng thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 422 Bo luat Dan su nam 2015 va
diém b khoan 2 Piéu 131 Luat Nha 6.

Tir d6, du co so Xac dinh ké tir ngdy 22-01-2021, dng M va ba L da cham
dut hop dong cho thué nha ky ngay 08-10-2019. Nén cac bén khong phai thuc
hién quyén, nghia vu tai hop déng nay ma thuc hién theo nodi dung thoa thuan tai
Bién ban hoa giai & co s ngay 24-3-2021. Do ba L khéng tra sb tién 46.000.000
dong cho dng M 1a da vi pham thoa thuan nén Toa an cap so tham chi chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng M, xir budc vo chong ba L tra sb tién nay lai
cho 6ng M va khéng chap nhan yéu cau vo chong ba L boi thuong sd tién
48.000.000 dong la phu hop, ding quy dinh phép luét.

‘ @éi v6i phan yéu géu khai kién dugc chap nhan cua 0ng M, an so tham c6
nham lan khi budc vo chong ba L tra 48.000.000 dong ti€n coc cho dng M la chua
phu hop v6i thoa thuan cham dut hop dong vao ngay 24-3-2021 nhu da nhan dinh,
nhung do vo chong ba L khong khang cao vé ndi dung nay nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[8] Tur nhing phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khang cao
cua bi don va y kién cua vi luat su bao v¢ la khong c6 can ctr chap nhan.

[11] Kiém st vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nl}an khang céo cua bi don 7Vé. ap dung khoan 1 biéu 308 B0 luat T6 tung dan su
dé gilr nguyén ban an so tham la co6 can cur, nén duoc chap nhan.

[10] Cac phﬁp khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi co
hi¢u luc thi hanh ké tir thoi diém hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[13] Ong T6 Hoang M phai chiu 300.000 dong do 4n so tham dugc gilt
nguyén :[heo khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung dén sy va khoan 1 Di€u 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 B luét
T6 tung dan syu; khoan 1 Bi¢u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-



12-2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

I. Khong chip nhan khang céo cua dng T6 Hoang M.

II. Giir nguyén Ban an s6 14/2022/DS-ST ngay 21-02-2022 cua Toa an
nhéan dan thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang nhu sau:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng T Hoang M vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L tra lai so6 tién dat coc.

Buoc 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L cung co trach nhiém lién doi
tra cho ong TO6 Hoang M sé tién dit coc 48.000.000 dong (Bon muoi tam triéu
dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir khi ong T6 Hoang M yéu cau thi
hanh an thi hang thang 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L con phai tra 13i cho
6ng T6 Hoang M theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015 tuong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong T Hoang M vé
viéc yéu cau ong Nguyen Thanh H va ba Tran Thi L boi thuong s6 tién dat coc
do vi pham hop dong 1a 48.000.000 dong (Bon muoi tam triéu dong).

3/ V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh H va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy so tham 13
2.400.000 dong (Hai triéu bon tram nghin dong).

Ong T6 Hoang M phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.400.000 dong (Hai
triéu bon tram nghin dong) nhung duogc khau trir vao sb tién tam tng an phi dan su
so tham d3 ndp 1a 3.600.000 ddng (Ba triéu sdu tram nghin dong) theo bién lai thu
s6 0007744 ngay 22/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Nga Nam. Ong
T6 Hoang M duoc nhén lai sb tién con thira 14 1.200.000 dong (Mét triéu hai tram
nghin dong).

I1I. Vé an phi phuc tham: Ong Té Hoang M phai chiu 300.000 dong, nhung
dugc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0002591 ngay 16-3-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh
Séc Trang; dng T6 Hoang M da ndp xong an phi phuc tham.

IV. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &4n dan sy nam 2008 (da duoc sura ddi, bod sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Lut Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (da
dugc stra doi, b6 sung nam 2014); thoi hidu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da duogc sua ddi, bd sung
nam 2014).
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