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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Phạm Thị Hồng Phương. 

Các Hội thẩm nhân dân:    

1.  Ông Nguyễn Ngọc Dũng. 

2.  Ông Thái B Hòa. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Hoàng Văn Quyết – Thư ký Tòa án nhân dân 

thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Thủ Dầu Một: Bà Lê Thị 

Hoài – Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 22, ngày 29 tháng 01 và ngày 01 tháng 02 năm 2024, tại 

Trụ sở Tòa án nhân dân thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương xét xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 11/2021/TLST-DS ngày 11 tháng 01 năm 

2021 về việc: “Tranh chấp quyền sử dụng đất (lối đi) và yêu cầu chấm dứt hành 

vi trái pháp luật” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 93/2023/QĐST–DS 

ngày 09 tháng 3   năm 2023; Quyết định hoãn phiên tòa số 92/2023/QĐHPT-ST, 

ngày 30 tháng 3 năm 2023, thông báo thời gian mở lại phiên tòa ngày 

04/12/2023; Quyết định hoãn phiên tòa số 200/2023/QĐHPT-ST, ngày 27 tháng 

12 năm 2023  giữa các đương sự:  

1. Nguyên đơn: Bà Ninh Thị L, sinh năm 1963.  

Địa chỉ: Số X đường Huỳnh Văn Lũy, tổ 53, khu phố 6, phường P, thành 

phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương.  

Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Ông Hồ Quang P, sinh năm 

1974; địa chỉ: Số X đường 30/4, tổ 61, khu phố 8, phường P, thành phố Thủ Dầu 

Một, tỉnh Bình Dương là đại diện theo ủy quyền (văn bản ủy quyền ngày 

20/9/2022) có mặt 
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2. Bị đơn:  

- Ông Võ Văn T, sinh năm 1950.  

Địa chỉ: Số X, khu phố 6, phường P, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình 

Dương. Vắng mặt 

- Ông Võ Duy B, sinh năm 1986; Bà Nguyễn Thanh V, sinh năm 1988. 

Vắng mặt 

Cùng địa chỉ: Số X, khu phố 6, phường P, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh 

Bình Dương. 

3. Người làm chứng: 

- Bà Lê Thị B, sinh năm 1937; địa chỉ: Số 23/2 khu phố 7, phường Phú Lợi, 

thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Theo đơn khởi kiện đề ngày 07/12/2020, đơn khởi kiện bổ sung ngày 

04/7/2022, quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa nguyên đơn bà Ninh Thị L 

và người đại diện hợp pháp của nguyên đơn ông Hồ Quang P trình bày:   

Ông Võ Văn Sen và bà Lê Thị B là vợ chồng và cùng có 02 (hai) người 

con là: 

1. Võ Văn T, sinh năm 1950 

2. Võ Văn P1, sinh năm 1959 

Ông Võ Văn Sen có đứng tên quyền sử dụng đất đối với một số thửa đất 

thuộc tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại phường Phú Lợi, TP.Thủ Dầu Một, tỉnh B 

Dương (Được cấp sổ ngày 07/10/2003 – vào sổ số 03186 QSDĐ/4). Năm 2005, 

ông Võ Văn Sen chết nên quyền sử dụng đất này được chuyển cho bà Lê Thị B 

(vợ ông Sen) đứng tên sử dụng (Theo Hợp đồng số 150 ngày 12/12/2006 được 

lập tại UBND phường Phú Lợi).  

Năm 2008, bà Lê Thị B làm thủ tục tách thửa đất số 853, tờ bản đồ 12, có 

diện tích là 1.052,2m2 từ thửa đất số 128, tờ bản đồ số 12, tọa lạc tại phường Phú 

Lợi, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương để tặng cho con là ông Võ Văn P1. 

Năm 2016, ông Võ Văn P1 chỉnh lý lại ranh đất đối với thửa đất số 853, tờ bản 

đồ 12 thì diện tích đo đạc sau điều chỉnh là 1.080,6m2 và thửa đất số 853, tờ bản 

đồ 12 được đổi thành thửa đất số 1383, tờ bản đồ 12 có diện tích là 1.080,6m2. 

Năm 2010, bà Lê Thị B ký hợp đồng tặng cho con là ông Võ Văn T diện 

tích đất là 1.841,1m2 thuộc thửa 103 và thửa 128 (số thửa mới: 936), tờ bản đồ 

số 12, tọa lạc tại phường Phú Lợi, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương và 

dành ra diện tích 154,4m2 để làm lối đi chung cho các hộ, lối đi này dành cho cả 

ông P1 – em của ông T, vì đất của ông P1 ở phía sau đất ông T. (Căn cứ vào 



 3 

Biên bản kiểm tra địa chính năm 2009 và Giấy chứng nhận QSDĐ cấp cho ông 

Võ Văn T năm 2010 đối với thửa 936, tờ bản đồ 12). 

Năm 2011, thửa đất 936, tờ bản đồ 12 có diện tích 1.841,1m2 được ông 

Võ Văn T làm thủ tục tách ra nhiều thửa:  

1. Thửa 1128, tờ bản đồ 12 có diện tích 119,7m2, được chuyển cho bà Võ 

Thúy Kiều đứng tên sử dụng; 

2. Thửa 1129, tờ bản đồ 12 có diện tích 701,1m2, được chuyển cho bà Võ 

Thị Thu Hiền đứng tên sử dụng. 

  Sau khi thửa đất 936, tờ bản đồ 12 có diện tích 1.841,1m2 của ông Võ Văn 

T tách ra 02 thửa nói trên để chuyển nhượng cho những người khác thì diện tích 

thửa đất 936 của ông T chỉ còn diện tích là 931,8m2. Ông T đã chuyển nhượng 

luôn cả 01 đoạn lối đi chung khoảng 70m2 (rộng 2m; dài 35m) phía tiếp giáp 

đường bên ngoài nên ông T đổi lại đoạn lối đi khác rộng 3,4m (Đoạn lối đi này 

hiện là hẻm 288/64 và do phường quản lý) và thửa đất 936 của ông T, tờ bản đồ 

12 đã đổi thành thửa đất số 1130 như hiện tại.  

  Tháng 12, năm 2016, vợ chồng ông Võ Văn P1 và bà Lê Thị Bảy ký hợp 

đồng chuyển nhượng thửa đất số 1383, tờ bản đồ 12 có diện tích là 1.080,6m2 

tọa lạc tại phường Phú Lợi, thành phốThủ Dầu Một, tỉnh B Dương cho bà L 

(Ninh Thị L). Kèm theo là ông Võ Văn P1 cũng có cam kết và xác nhận của 

chính quyền địa phương (UBND phường Phú Lợi) về lối đi chung (rộng 2m) 

như đã nói trên và bà Lê Thị B (Mẹ của ông P1 và ông T) cũng đã ký xác nhận 

về nội dung này. 

  Sau khi ông Võ Văn P1 chuyển nhượng thửa đất số 1383, tờ bản đồ 12 có 

diện tích là 1.080,6m2 cho bà L sử dụng thì lối đi chung như nói trên bà L vẫn sử 

dụng để đi vào thửa đất của bà L B thường. Thế nhưng, một thời gian bà L 

không ghé thăm đất thì ông Võ Văn T (Người đứng tên QSDĐ đối với thửa 

1130, tờ bản đồ 12) đã tự ý chiếm dụng lối đi chung (Lối đi chung nguyên có 

diện tích là 154,4m2, sau khi ông Võ Văn T chuyển nhượng phần đất phía trước 

cho Võ Thúy Kiều và Võ Thị Thu Hiền thì đã chuyển nhượng luôn cả 01 đoạn lối 

đi chung khoảng 70m2 nên diện tích lối đi chung hiện tại còn lại là 85m2). Cho 

nên hiện bà L không có lối đi vào đất của bà L. 

  Vì vậy, ngày 11/01/2021 bà L đã gửi đơn khởi kiện đến Tòa án nhân dân 

thành phố Thủ Dầu Một yêu cầu Tòa án giải quyết theo hướng: Buộc ông Võ 

Văn T phải tháo dỡ các chướng ngại vật trên phần đất chiếm dụng lối đi, trả lại 

lối đi chung như ban đầu với diện tích là 85m2 (ngang 2m; dài 42,5m) để bà L 

có lối đi vào đất của bà L.   

  Vụ việc chưa được giải quyết thì tháng 4/2021, thửa đất số 1130, tờ bản 

đồ 12, có diện tích 931,8m2 tọa lạc tại phường Phú Lợi, thành phố Thủ Dầu Một, 

tỉnh B Dương lại bị ông Võ Văn T làm hợp đồng tặng cho con của ông là: Võ 



 4 

Duy B và Nguyễn Thanh V. Từ khi xảy ra tranh chấp cho đến nay thì phần đất 

diện tích 931,8m2 do ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V quản lý, sử dụng và 

ngăn cản không cho bà L sử dụng lối đi để vào đất. 

  Từ những chứng cứ, tài liệu và hồ sơ địa chính đã thể hiện việc bà L khởi 

kiện là có cơ sở và chính đáng, vậy nay bà L đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận 

yêu cầu của bà L. Buộc ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V (Những người 

hiện đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, hiện đang quản lý sử 

dụng đối với thửa 1130, tờ bản đồ 12) phải có nghĩa vụ tháo dỡ các chướng ngại 

vật trên phần đất chiếm dụng lối đi, trả lại lối đi chung như ban đầu với diện tích 

là 85m2 (ngang 2m; dài 42,5m) để bà L có lối đi vào đất của bà L.  

*  Bị đơn là ông Võ Duy B trình bày:  

Trước đây vào năm 2008, bà Nội ông B là bà Lê Thị B có tặng cho ông 

Võ Văn P1 một phần đất diện tích 1052,2m2, đã ra sổ riêng và trên sổ không có 

thể hiện lối đi 2m.Đến năm 2010, bà Lê Thị B tặng cho ông Võ Văn T phần diện 

tích đất còn lại và ông Võ Văn T đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất này. Do trước đây phần đất của ông T không có lối đi nên ông T đã tiến hành 

mua đất để làm đường đi. Đến năm 2017, ông Võ Văn P1 chuyển nhượng cho 

bà Ninh Thị L phần đất đã được bà Lê Thị B tặng cho trước đây. Ông Võ Văn T 

tự chừa lối đi 2m để làm lối đi cho gia đình vì diện tích đất có chiều dài nhằm 

tách thửa bán hoặc tặng cho con cháu sử dụng. Hiện nay, do nhà nước không 

cho phép phân lô tách thửa, lối đi không ai sử dụng nên ông B tiến hành rào lại 

phần lối đi để trồng cây, nuôi gà. Hiện nay, bà Ninh Thị L khởi kiện yêu cầu 

chừa 2m cho bà L sử dụng làm lối đi thì ông B không đồng ý. Việc bà Lê Thị B 

xác nhận phần lối đi cho bà L vào năm 2017 là hoàn toàn không phù hợp vì tại 

thời điểm này quyền sử dụng đất đã được chuyển giao cho ông Võ Văn T. Nếu 

bà Ninh Thị L muốn sử dụng lối đi thì phải bỏ tiền ra mua thì mới được đi 

chung. Ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V không đồng ý 

theo yêu cầu khởi kiện của bà Ninh Thị L. 

* Bị đơn ông Võ Văn T, bà Nguyễn Thanh V: Tòa án triệu tập hợp lệ nhưng 

ông T, bà V, ông B không đến Tòa án làm việc, tham gia phiên họp công khai 

tài liệu chứng cứ, phiên hòa giải và phiên tòa, cũng không gửi văn bản trình bày 

ý kiến nên Tòa án không ghi nhận được ý kiến của ông T, bà V không cung cấp 

bất kỳ tài liệu, chứng cứ nào L quan đến vụ án.  

Tài liệu, chứng cứ bị đơn cung cấp là: “hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất ngày 08/4/2021”, Giấy chứng nhận kết hôn của ông Võ Duy B và bà Nguyễn 

Thanh V, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V.  

Tại phiên tòa đại diện nguyên đơn ông Hồ Quang P vẫn giữ nguyên yêu 

cầu khởi kiện. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Thủ Dầu Một tham gia phiên 

tòa P biểu: Trong quá trình thụ lý, giải quyết vụ án và tại phiên tòa Thẩm phán, 
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Hội đồng xét xử và Thư ký đã tuân thủ đầy đủ, đúng các quy định pháp luật tố 

tụng dân sự và nguyên đơn đã chấp hành đúng theo quy định pháp luật, bị đơn 

không chấp hành theo quy định pháp luật. Kiểm sát viên không có ý kiến cũng 

như kiến nghị sửa chữa, bổ sung gì thêm về phần thủ tục. Về nội dung, căn cứ 

theo các tài liệu chứng cứ có trong hồ sơ, đề nghị Hội đồng xét xử xem xét chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa, ý kiến của Kiểm sát viên, căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa Hội 

đồng xét xử nhận định: 

[1] Về tố tụng:  

[1.1] Về quan hệ pháp luật và thẩm quyền: Nguyên đơn yêu cầu Tòa án 

giải quyết buộc ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V phải có 

nghĩa vụ tháo dỡ các chướng ngại vật trên phần đất chiếm dụng lối đi, trả lại lối 

đi chung như ban đầu với diện tích là 85m2 (ngang 2m; dài 42,5m). Có căn cứ 

xác định quan hệ pháp luật khi giải quyết vụ án là “Tranh chấp quyền sử dụng 

đất – lối đi và tranh chấp yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật”.   

Phần đất tranh chấp tọa lạc tại phường Phú Lợi, thành phố Thủ Dầu Một 

nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố Thủ Dầu 

Một theo quy định tại Điểm c Khoản 1 Điều 39 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

[1.2] Về sự có mặt, vắng mặt của đương sự: Bị đơn ông Võ Văn T, ông Võ 

Duy B và bà Nguyễn Thanh V quá trình giải quyết vụ án đã biết về việc nguyên 

đơn bà Ninh Thị L tranh chấp quyền sử dụng đất lối đi và yêu cầu chấm dứt 

hành vi cản trở trái pháp luật, mặc dù khi đo đạc, xem xét thẩm định tại chỗ và 

định giá đã trực tiếp tham gia nhưng khi được Tòa án triệu tập hợp lệ để tham 

gia tố tụng, tham gia phiên tòa thì vắng mặt không rõ lý do nên Tòa án tiến hành 

xét xử vắng mặt ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V theo quy 

định tại điểm b khoản 2 Điều 227 và khoản 3 Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự.  

[1.3] Về người tham gia tố tụng và xác định tư cách tố tụng: Theo đơn khởi 

kiện ban đầu nguyên đơn bà Ninh Thị L khởi kiện yêu cầu bị đơn ông Võ Văn T 

là bị đơn do cho rằng ông T là người đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất và đang trực tiếp quản lý, sử dụng phần đất này. Sau khi thụ lý vụ án 

thì tháng 5 năm 2021 ông Võ Văn T đã tiến hành tặng cho quyền sử dụng đất 

tiếp giáp lối đi đang tranh chấp cho vợ chồng ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh 

V đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và trực tiếp quản lý sử dụng 

phần đất này. Tại thời điểm Tòa án tiến hành xem xét thẩm định tại chỗ và đo 

đạc đối với phần đất có lối đi thì ông Võ Duy B là con của ông Võ Văn T cũng 

trực tiếp tham gia chứng kiến. Ngày 04/7/2022, nguyên đơn bà Ninh Thị L có 

đơn thay đổi yêu cầu khởi kiện về việc xác định người đang đứng tên trên giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất và trực tiếp quản lý sử dụng phần đất tiếp giáp lối 
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đi đang tranh chấp là ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh V. Do đó, bị đơn trong 

vụ án được xác định là ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V.  

[1.4] Viện kiểm sát nhân dân thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương có 

yêu cầu về việc xác định bà Lê Thị B, ông Võ Văn P1 là người có quyền lợi, 

nghĩa vụ L quan trong vụ án. Tuy nhiên, qua làm việc ghi nhận ý kiến và tiến 

hành thu thập tài liệu chứng cứ trong hồ sơ đã thể hiện tại thời điểm năm 2009 

khi tiến hành tặng cho quyền sử dụng đất đang đứng tên từ bà Lê Thị B sang ông 

Võ Văn P1, ông Võ Văn T thì bà B đã tiến hành bỏ đất ra làm lối đi chung để 

ông T, ông P1 cùng sử dụng. Trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông T 

tại thời điểm nhận tặng chi cũng thể hiện có cạnh hướng đông tiếp giáp lối đi 

chiều ngang 2m và diện tích đất này đã được trừ ra khỏi quyền sử dụng đất tại 

thời điểm bà B tặng cho ông T vào năm 2009-2010 và không thuộc quyền quản 

lý sử dụng của ông T. Do đó, có căn cứ xác định bà Lê Thị B, ông Võ Văn P1, 

bà Lê Thị Bảy, bà Võ Thị Ánh Dung, ông Lý Ngọc Thạch, cháu Lý Võ Thạch 

Phú không có quyền lợi, nghĩa vụ L quan trong vụ án.  

 [2] Về nội dung:  

[2.1] Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Nguyên đơn bà Ninh Thị L theo 

đơn khởi kiện ban đầu yêu cầu bị đơn ông Võ Văn T có trách nhiệm chấm dứt 

hành vi cản trở trái pháp luật đối với phần lối đi chung có diện tích khoảng 

82,2m2. Quá trình giải quyết vụ án bà Ninh Thị L có đơn thay đổi yêu cầu khởi 

kiện về việc yêu cầu ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V có 

trách nhiệm chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật đối với việc bà Ninh Thị L 

sử dụng lối đi iện tích 82,2m2 (chiều ngang 2m – chiều dài 41,2m) thuộc thửa 

đất số 1383, tờ bản đồ scó dố 12, tọa lạc tại phường phú Lợi, thành phố Thủ Dầu 

Một, tỉnh B Dương.  

 [2.2] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Nguyên đơn bà Ninh Thị L là 

chủ sở hữu phần đất diện tích 1080,6m2 theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CE 906569, vào sổ cấp GCN 

số CS06007 do Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 11/01/2017. Phần đất có tứ 

cận phía Bắc giáp phần đất của ông Cận, phía Nam tiếp giáp phần đất ông Võ Văn 

T và lối đi chung có chiều ngang 2m, phía đông tiếp giáp quyền sử dụng đất của bà 

Nguyễn Thị Một, phía Tây giáp phần đất của ông Nguyễn Đình Trường, Nguyễn 

Bá Biểu, Phan Thị Thanh. Nguyên đơn bà L cho rằng quyền sử dụng đất của ông 

Võ Văn P1, bà Lê Thị Bảy chuyển nhượng cho bà L năm 2017 đã có thể hiện trên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất có tiếp giáp lối đi 2m để đi ra đường nhựa.  

[3] Xét nguồn gốc hình thành lối đi: Lối đi này có nguồn gốc từ năm 2009, 

khi bà Lê Thị B tiến hành thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất đối với ông Võ Văn 

T đã tự bỏ ra phần diện tích 154,4m2 để làm lối đi chung cho các hộ. Năm 2010, bà 

Lê Thị B lập hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất cho ông Võ Văn T, được Phòng 

Công chứng số 1 tỉnh Bình Dương chứng thực số 1645, quyển số 03TP/CC-

SCC/HĐGD. Ông Võ Văn T được Ủy ban nhân dân thị xã (nay là thành phố) Thủ 

Dầu Một cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 
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khác gắn liền với đất số vào sổ CH00241 ngày 05/4/2010, tại thửa đất số 936, tờ 

bản đồ số 12, diện tích 1.841,1m2 đất cây hàng năm khác, tọa lạc tại phường Phú 

Lợi, thị xã (nay là thành phố) Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương, tại cạnh hướng Đông 

tiếp giáp lối đi chung 2m. Việc bà B khi tiến hành tặng cho quyền sử dụng đất cho 

ông T và có trừ diện tích đất để làm lối đi chung như bà L trình bày là hoàn toàn có 

căn cứ phù hợp theo biên bản kiểm tra địa chính ngày 28/12/2009 của Văn phòng 

đăng ký quyền sử dụng đất thị xã (nay là thành phố) Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương. 

Căn cứ sơ đồ khu đất theo kiểm tra đo đạc thực tế đối với thửa đất số 103-128 (cũ) 

số thửa mới là 936 tờ bản đồ số 12 đối với phần đất của bà Lê Thị B đã thể hiện nội 

dung bà B đã yêu cầu đo đạc điều chỉnh theo hiện trạng đang sử dụng và chuyển 

cho Võ Văn T, diện tích giảm 154,4m2 nguyên nhân giảm là do chủ sử dụng bỏ đất 

ra để làm lối đi chung cho các hộ. Theo xác minh tại Ủy ban nhân dân phường Phú 

Lợi nơi có lối đi tranh chấp thì thực tế lối đi này không thuộc danh mục lối đi do 

phường quản lý và hiện chỉ thể hiện trên quyền sử dụng đất của ông Võ Duy B, bà 

Nguyễn Thanh V và quyền sử dụng đất của bà Ninh Thị L. Tại thời điểm năm 

2011, ông Võ Văn T tách thửa để chuyển quyền sử dung đất cho bà Võ Thúy Kiều, 

bà Võ Thị Thu Hiền thì tại cạnh hướng đông của phần đất đều thể hiện tiếp giáp lối 

đi chung 2m. Đến năm 2021, ông Võ Văn T lập hợp đồng tặng cho quyền sử dụng 

đất cho ông Võ Duy B cùng vợ là bà Nguyễn Thanh V thì tại cạnh hướng Đông 

tiếp giáp lối đi chung 2m. Bà Ninh Thị L nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

từ ông Võ Văn P1 thì quyền sử dụng đất đã thể hiện cạnh hướng Nam tiếp giáp lối 

đi chung 2m chiều ngang để đi ra phần đường nhựa do phường quản lý hiện nay và 

ngoài lối đi này thì phần đất của bà Ninh Thị L không có lối đi nào khác. Theo biên 

bản xem xét thẩm định tại chỗ của Tòa án thì lối đi đang tranh chấp hiện nay đã bị 

rào chắn bởi hàng rào móng gạch, trụ sắt, lưới B40 và tôn nên bà L không thể sử 

dụng lối đi nên P sinh tranh chấp. Theo công văn số 544/UBND-VP ngày 

31/3/2022 của Ủy ban nhân dân thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương đã xác 

định, tại thời điểm năm 2010 khi bà Lê Thị B tiến hành tặng cho quyền sử dụng đất 

cho ông Võ Văn T thì tại cạnh hướng đông tiếp giáp lối đi chung 2m. Điều này thể 

hiện lối đi này đã được xác định trước khi quyền sử dụng đất được chuyển giao cho 

ông Võ Văn T và trong quyền sử dụng đất của ông Võ Văn T không bao gồm diện 

tích lối đi này mà đã được khấu trừ 154,4m2. Do đó, bị đơn cho rằng lối đi này có 

nguồn gốc do ông T bỏ tiền ra mua và bỏ đất để làm đường là hoàn toàn không có 

căn cứ chấp nhận. Xét lời trình bày và yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc 

yêu cầu bị đơn chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật ngăn cản không cho nguyên 

đơn sử dụng lối đi có chiều ngang 2m để vào đất của mình là hoàn toàn có căn cứ 

chấp nhận. 

 [4] Xét hiện trạng lối đi thì tại cạnh tiếp giáp lối đi chung đường nhựa 4m 

thì lối đi đang tranh chấp trước đó ông T đã xây dựng hàng rào bằng móng gạch, 

kéo lưới B40 và dựng tole (tôn) để bao bọc lối đi không cho bà L sử dụng lối đi 

này để vào phần đất của bà L. Vì lối đi này đã không nằm trong giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất của ông Võ Văn T, ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh V mà 

lối đi này tiếp giáp tại cạnh hướng Đông của phần đất. Do đó, ông Võ Văn T, 

ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V phải có trách nhiệm tháo dỡ phần hàng 
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rào bằng móng gạch, lưới B40 và tole (tôn) tại vị trí phần lối đi có chiều ngang 

2m (cạnh tiếp giáp đường nhựa 4m) để bà Ninh Thị L được quyền sử dụng lối đi 

này. Đối với tài sản trên lối đi thì ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh V có trách 

nhiệm di dời.  

Xét đề nghị của đại diện Viện kiểm sát về việc                                                                               

chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có căn cứ nên Hội đồng xét xử 

chấp nhận. 

 Về án phí dân sự sơ thẩm: Bị đơn ông Võ Văn T phải nộp nhưng là người 

cao tuổi nên được miễn án phí theo quy định. Ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh 

V phải chịu án phí đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn được chấp nhận. 

 Về chi phí tố tụng, đo đạc, định giá: Bị đơn phải chịu số tiền 3.333.000đ 

đồng để hoàn trả cho nguyên đơn đã nộp tạm ứng trước đây. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

- Áp dụng Điều 169 Bộ luật dân sự; 

- Áp dụng Điều 6, Khoản 9 Điều 26, Điểm a Khoản 1 Điều 35, Điểm a, 

Điểm c Khoản 1 Điều 39, Khoản 1 Điều 147, Điều 184, Điều 227, Điều 228, 

Điều 266 và Điều 273 của Bộ luật Tố tụng dân sự;  

- Áp dụng khoản 24 điều 3; Điều 5, Điều 166 Luật đất đai 2013  

- Áp dụng Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 của Ủy ban thường vụ 

Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí 

và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Ninh Thị L đối với bị đơn 

ông Võ Văn T, ông Võ Duy B, bà Nguyễn Thanh V về việc tranh chấp quyền sử 

dụng đất (lối đi) và yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở trái pháp luật.  

- Bà Ninh Thị L được quyền sử dụng lối đi diện tích 82,2m2 (chiều ngang 

2m – chiều dài 41,2m) có sơ đồ bản vẽ kèm theo. 

2. Về án phí dân sự sơ thẩm: Bà Ninh Thị L không phải chịu án phí theo 

quy định pháp luật. Chi cục Thi hành án dân sự thành phố Thủ Dầu Một hoàn trả 

cho bà Ninh Thị L số tiền 300.000đ tạm ứng án phí sơ thẩm đã nộp theo biên lai 

thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số AA/2016/0050982 ngày 23/12/2020 của 

Chi cục Thi hành án dân sự thành phố Thủ Dầu Một. 

Ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà Nguyễn Thanh V mỗi người phải chịu 

án phí 300.000đ. 

3. Về chi phí đo đạc, định giá: Ông Võ Văn T, ông Võ Duy B và bà 

Nguyễn Thanh V phải chịu số tiền 3.333.000đ để hoàn trả cho bà L đã nộp tạm 

ứng trước đây.  
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Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật 

Thi hành án dân sự. 

4. Đương sự vắng mặt được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể 

từ ngày nhận được Bản án hoặc kể từ ngày Bản án được niêm yết công khai theo 

luật định. 

Nơi nhận:                                              
- TAND tỉnh Bình Dương;  

- VKSND TP. Thủ Dầu Một; 

- CC THADS TP. Thủ Dầu Một; 

- Các đương sự; 

- Lưu: Hồ sơ vụ án, VT.                                                                                                                                                

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN- CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Phạm Thị Hồng Phương 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ ĐẤT 

(Kèm theo Bản án số 08/2024/DS-ST ngày 01  tháng 02 năm 2024 của Tòa án nhân 

dân thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh B Dương) 
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                                                          TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

                                                  Thẩm phán- Chủ tọa phiên tòa 

 

       

 

 

                  Phạm Thị Hồng Phương                                               
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