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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG boc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 57/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023
“VIv Tranh chdap vé thira ké tai sdan va
yéu cau hiy GCNOSD ddt”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

-Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuan

Céc Hi tham nhan dan: Ong Pham Cong Dinh va ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thang — Thu ky TAND tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hai Duwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
X so tham cong khai vy an dan sy so tham thy 1y s6 40/2023/TLST-DS ngay 18
thang 5 nam 2023 V& Viéc “Tranh chdp vé thira ké tai san va yéu cau hity gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham 55/2023/QDXXST - DS
ngay 05 thang 9 nam 2023, gi{ra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Vin C, sinh nam 1961, dia chi: Thon T, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C: Ong Nguyén Kiéu b,
dia chi: 15A duong H, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Truong Vin T, sinh nim 1967.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng T: Ba Hoang Thi N; déu co dia chi:
Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

3. Newoi cé quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Vin T1, sinh nim 1970;

3.2. Ong Truong Van T2, sinh ndam 1974;

Péu co dia chi: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T2: Ong Truong Vian T1, sinh ndm
1970, dia chi: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

3.3. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1970;
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3.4. Chi Truong Thi H, sinh nam 1992;

Nguoi dai dién theo uiy quyén cia chi H: Ong Truong Van T, sinh ndm 1967;

3.5. Anh Tran Vin D, sinh nim 1982;

Péu c6 dia chi: Thon X, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

3.6. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phdp lugt:
Chu tich UBND huyeén. Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Pham Vin C — Truong
phong Tai nguyén, méi T huyén Thanh Ha.

Ong C, éng D, ba N, éng T1 ¢6 mat; ong T, ong T2, chi H, anh D, dai dién
UBND huyén T véing mét tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh té tung, nguyén don éng Truwong
Van C trinh bay:

Ong c6 bd me dé 1a cu Trwong Vin C, sinh nim 1933 (chét ngay
08/10/1975) va cu Bui Thi T, sinh nim 1940 (chét ngay 19/9/2002), sinh duoc
04 ngudi con gobm: Ong Truong Vin C; 6ng Truong Van T; ong Truong Van T1
va ong Truong Van T2. Cac cu khong c6 con riéng va con nudi.

Cu Truong Vin C va cu Bui Thi T ¢6 tai san C 1a quyén st dung thira dét
s6 45, to ban do s6 13, dién tich 1115,0 m2 (theo Chi thi 299/TTg nam 1980 ciia
Thii tuwéng Chinh phi), dimg tén chu sir dung dét 1a Bui Thi T tai thon X, x3 T,
huyén T, tinh Hai Duong. H6 so do dac hién trang nim 1997: Thira dat s6 152,
to ban d6 sb 30, dién tich 617m?, loai dat T, chu su dung dat 1a ong Truong Vin
T. Ho so do dac nam 2010, doi thanh thira dat sé 208, dién tich 806 m% dtng tén
cha str dung 1a Truong Vian T1; Thaa s6 152, to ban d6 s6 30, dién tich 617 m2
dugc tach thanh thira dat sé 197, dién tich 347 m®, ding tén cha st dung 1a
Truong Vin T; Thaa dat s 209, dién tich 308 m?, ding tén chu s dung la
Truong Van C. Ngoai quyén sir dung dat néu trén thi bd me 6ng con co tai san C
1a ngdi nha tuwong trinh dat, mai lop ra. Do ngdi nha xudng cip nén dén nim
1987 cu T da xay dung mot ngdi nha cap 4 khac, ngodi nha nay ciing khong con
do 6ng Truong Van T1 da pha da.

Trude khi chét, cu C khong lap di chuc va khong dé lai nghia vu vé tai
san. Sau khi cu C chét, cu T con song, di san cta cu C dé lai chua dugc chia
thira ké, toan bo dién tich dat do cu T cung vé6i ong, ong T, 6ng T1 va 6ng T2
quan ly, sir dung. Nam 1989, ong lay vo, do nha trat nén vo chong ong sau khi
ldy nhau d3 vé & trén dat cua gia dinh vo 6ng tai thén T, xa T sinh séng; & trén
dat con cu T, 6ng T, 6ng T1 va ong T2.

Niam 2002, cu T chét, khong 1ap di chuc va khong dé lai nghia vu vé tai
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san. Sau khi cu T chét, vo chdng 6ng Truong Vin T, ba Hoang Thi N quan 1y,
su dung mot phﬁn dién tich dat (vi tri dat theo ho so do dac nam 2010 thudc
thira s6 197, dién tich la 347 m®), phan 16n dién tich dét con lai do vo chong 6ng
Truong Van T1, ba Vii Thi L quan 1y, st dung. Vo chdng 6ng Truong Vian T2
d3 chuyén ra chd khéc 6.

Pén niam 2006, sau khi da sang cat cho cu T xong, 04 anh em tu thoa
thuan phan chia dat ctia bd me dé lai, cu thé dat cia bd me duge chia lam 04
phén cho 04 anh em: Dién tich dat cua ong (C) 1a 308 m? va 6ng T ndm & phia
ngoai giap duong lang 1a 347 m? Phan dién tich dat phan chia cua 6ng Truong
Vin T1 va éng Truong Van T2 ndm & phia sau (6ng T2 dé cho 6ng T1 st dung
toan bg). Viéc bon anh em théa thuin phan chia khong duoc thé hién bﬁng van
ban va khong lam thu tuc thoa thuan phan chia thira ké tai co quan c6 tham
quyén.

Sau khi tir phan chia xong, phan dat cta ai thi ngudi d6 str dung, ong (C)
cling quan 1y, str dung dién tich dat duoc chia, hang nim 6ng thu hoach vai, ranh
gidi gitra dat cia 6ng C va dit cua ong T dugc phan dinh bang tudng bao do
chinh vo chong 6ng T xay.

Pén khoang nam 2017, ong Bui Vian B - nguyén 1a doi truong Doi san
xuat & thon X dua cho vo chong ong T 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap ndm 2001 dung tén chi str dung 14 6ng Truong Vin T va ba Hoang Thi N
dién tich 653,0 m?; 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat démg tén Bui Thi T
dién tich 752 m® (khi con lam viéc, 6ng B nhdn cic Gidy CNOSD ddt nay tir
UBND xda T nhung sau dé khéng phdt ngay cho gia dinh). Khi 6 ca bén anh em
mai biét dén viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong C dé nghi véi vo
chong 6ng T 1a lam thu tuc tach tra cho phan dién tich déat, nhung vo chong 6ng
T khong dong y. Nhu vy, quyén st dung dat ma vo chong ong T duoc cp gidy
CNQSD dat co nguén géc la di san cu C va cu T dé lai chua duoc chia thira ké,
khéng c6 viée cac cu 1am thu tuc tich dat ra thanh 02 phin, mot phan dién tich
dung tén cu T va mot phan dién tich ding tén 6ng T. Hon nita, cu T 1a nguoi
khong biét chit nén Pon xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
10/7/1999 dung tén Bui Thi T & dudi muc nguodi lam don 1a khong chinh xac.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong giai quyét:

- Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Hai Duong d& cdp nam 2001 cho vo chong éng Truong Vian T, ba Hoang
Thi N.

- Chia thira ké theo phap luat dbi vai di san cua cha me ong dé lai 1a
quyén st dung dét tai thira dat sd 152, to ban d6 sb6 30 do dac nam 1997, dién
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tich 653,0 m?. C)ng C dé nghi Toa an cho dugc hudng thira ké bé‘mg hién vat, cu
thé 1a toan bo dién tich dat da va dang quan 1y str dung, theo hd so do dac nim
2010 thi dién tich 1a 308,0 m®.

Dbi v6i dién tich dat tai thira dat s 208, dién tich 806 m®, loai dit ONT,
dung tén chu st dung 1a Truong Van T1 thi 6ng C khong yéu cau Toa an giai
quyét vi dd dugc 4 anh em phan chia va da duoc cp gidy mang tén ong T1.

Qua trinh chuin bi xét x, ong C c6 don dé nghi can cr vao thoi diém cu
C mat vao ngay 08/10/1975 nén thoi hiéu khai kién da hét. Tuy nhién, ngay
18/9/2023, 6ng C c6 don khong dé nghi ap dung thoi hiéu. P& nghi chia di san
cua ca cu C va cu T theo quy dinh ctua phap luat.

Bi don 6ng Trwong Vin T va ba Hoang Thi N trinh bay: V& 1y lich
cua cu C va cu T trinh bay nhu 161 khai 6ng C khai ¢ trén.

Vé ngudn gdc thira dat 14 ciia 6ng cha dé lai. Theo ho so dang ky sir dung
dat 299, do dac nam 1984 tai to ban d6 so 13, thira dat s6 45, dién tich 1115m2,
mang tén cu T. Theo ho so ndm 1997, tai to ban d6 sb 30 thé hién thua dat sd
152, dién tich 617m2 mang tén ong T; thira dat sd 151, dién tich 752m2 mang
tén ba T. Ly do thira dat s6 152 mang tén 6ng T vi khoang nam 1993, cu T ¢6
tach phén dién tich dat 617m2 cho vog chéng ong ba, viéc tang cho chi thé hién
bang 101 noéi, khong c6 van ban ting cho hay mua ban. Trén thtra dat thira dat
duogc ting cho ¢ 7 ciy vai. Cu T chi ting cho quyén sir dung dat, con 7 cdy vai
cu T van quan 1y va thu hoach hang nim. Pén nam 2002, cu T chét anh em van
doan két va khong co tranh chap. Do khi cu T con song thi di phan chia cho ong
ba 617m2, ong T1 dién tich dat phia sau 1a 806m2, 6ng T2 duoc phan dat 721
(dat 03) & ngoai ddng, ong C duoc cho tién dé mua dét tai qué vo tai Thon T, x4
T, huyén T, tinh Hai Duong.

Niam 1991, vo chong 6ng ba c6 xay nha cap 4; dén nim 2020 ong ba xay
lai nha mai bang, trén dat con c6 cac cong trinh, sdn vudn va mot sd cay.

Nam 2006, khi sang cat cho cu T, ca 4 anh em hop va vo chong 6ng ba
dong vy cat cho 6ng C khoang 1/2 thira dat (khoang 300m2) nam trén dién tich
dat 617m2 va dugc 4 anh em dong y. Tuy nhién, lic nay éng T, ba N chua biét
dién tich dat 617m2 di dugc Nha nudc cdp GCNQSDD nén mdi c6 viée dong ¥
cit cho 6ng C. Bén nam 2015, ong T, ba N méi duoc ong Bui Vin D 1a doi
truong cua thon X (x6m 6) giao cho 6ng ba GCNQSDD duoc cap tir ndm 2001
nén ong ba chi déng y cit cho 6ng C 6m theo chiéu ngang thira dat chua c6 cong
trinh dé ong C va con trai 1am nha. Nay ong C khdi kién chia di san thira ké thi
ong ba khong dong ¥ vi toan bo thira dat hién nay da duoc cip GCNQSD dat
hop phap mang tén 6ng ba, dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ong C.
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Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Trwong Van T1 (dong thoi la ngwoi dai dién cia éng T2) trinh bay:
Sau khi cu C chét, toan bo dién tich dat do cu T cung véi éng C, 6ng T, 6ng T2
va T1 quan 1y, st dung. Nam 1989, éng C iy vo, do nha trit nén di vé ¢ trén
dat cua gia dinh vo 6ng C tai thon T, cing x3 T; phan dién tich dat cua cac cu do
cuT,ong T, 6ng T1 va 6ng T2 sir dung.

Niam 2002, cu T chét khong dé 1ai di chtic. Pén nam 2006, sau khi da sang
cat cho cu T xong, 4 anh em (C, T, T1 va T2) tu thoa thuan phan chia dat cua cha
me dé lai, cu thé chia 1am 04 ph?m cho 04 anh em, phﬁn cuadng Cvaodng T nam
& phia ngoai giap dudng lang (phdn ciia éng T chinh la vi tri vo chong éng T da
xdy nha va tuwong bao, phan cia éng C la vi tri trén ¢é cdc cdy vai), con dat cla
ong Truong Van T2 va 6ng (T1) nam & phia sau dat cia 6ng C va ong T. Sau
khi tu phan chia xong, phan dat cua ai duoc chia thi nguoi d6 sir dung. Pén
khoang nim 2017, bon anh em méi biét dén viéc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Ong T1 nhét tri v&i yéu cau khoi kién cua 6ng C. Do ong T1 va ong
T2 da dugc hudng quyén loi nén ting cho dng Truong Van C dugc hudng, cac
ong khong yéu cau 6ng C phai thyuc hién nghia vu gi khac.

- UBND huyén T va UBND xi T trinh bay: Theo H6 so duoc lap theo
Chi thi 299 (c6 S6 muc ké va ban dd): Thira dat s6 45, to ban do s6 13, dién tich
1.115 m?, chu st dung dat 1a cu Bui Thi T (1a me dé cua 6ng T); HO so do dac
hién trang nam 1997 (c6 S6 muc ké va ban dd): Thua dat s6 152, to ban do sb
30, dién tich 617m?®, chu st dung dat 1a 6ng Truong Vian T. HO so do dac hién
trang nam 2010 (c6 S6 muc ké va ban dd): Tai thia dat s6 197, to ban do sé 30,
dién tich 347 m?, chu st dung la 6ng Truong Van T, Tai thira dat s6 209, to ban
d6 s6 30, dién tich 308 m? chu st dung 12 6ng Truong Vin C.

Péi véi gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Truong Vin T va ba
Hoang Thi N: Ngay 02 thang 5 naim 2001, UBND huyén T cap Giay chang nhan
QSD dit sb phat hanh O 838371, s6 vao s6 0617 QSDB/TX-TH cho ong
Truong Van T va ba Hoang Thi N thtra dat s6 152, to ban d6 s6 30 xa T, dién
tich 563m2. Trong d6, dat & 1a 300m?, dat vuon 1a 263m? (trir vao tiéu chuén
theo QDD721). Cin ctr vao ngudn gdc sir dung dat, qua trinh sir dung dat va cac
quy dinh caa phép luat dat dai tai thoi ky. UBND xa T, Hoi dong cap GCNQSD
dat x4 1ap ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho cac ho gia
dinh tai xa T ndm 2001 trong d6 c6 éng Truong Van T. Tuy nhién, vé ngudn gbc
thira dat theo ho so 299 tai s6 muc ké co ghi tén chi sir dung dét 1a cy Bui Thi T
(me d¢ caa 6ng T), qua kiém tra hd so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong c6 vin ban tang cho hoic phéan chia di san thira ké quyén si dung dét cua
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cu T cho éng T va ba N. Do vay viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Truong Van T va ba Hoang Thi N chua dam bao quy dinh cta phap
luat. Vay dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Anh Tran Van D trinh bay: Anh 13 hang x6m ciia 6ng T, ba N. Nam 2021,
ong T va ba N c6 ddi cho anh mot phan thira dat & phia trude, con dng ba liy
mot phan dit cua anh D & phia sau dé cho thira dat dugc thang va vudng. Viée
ddi dat co 1ap bién ban va co6 dia chinh UBND xa T x4c nhan. Tuy nhién, thuc té
cac bén chua st dung thira dét, chua xay tudng bao, moc gii. Pé nghi Toa an
cong nhan viéc ddi dat giira hai bén.

Hoi dﬁng dinh gia xac dinh gia tri tai san tranh chﬁp nhuw sau:

- Pat khu vuc 3, vi tri 1 dat & nong thon duoc cong nhan quyén st dung
dat: 5 triéu dong/m’ dat.

- Pat trong ciy lau naim duoc cong nhan quyén su dung dat nhu giao dat
khong thu tién: 2,5 triéu dong/m* dit.

- V& tai san trén thira dat 152 mang tén 6ng T va ba N gém c6: 01 nha &
mai bang hién tdy 1 tang, trén mai lop ton, gach chi 220, nén gach 500*500,
dién tich 71,1 — 42 m2 (boc tach) tri gia 32.767.211 dong; Phan nha xay moi
nam 2021 tri gia 179.712.952 d6ng; Son ngoai troi tri gia 9.655.123 dong; Son
trong nha tri gia 8.366.530 dé)ng; Mai t6n lanh két cau sét tri gia 48.128.012
dong; San bé tong xi mang tri gia 4.148.597 dong; mai ton két sat 14m2 tri gia
5.369.615 dé)ng; nha gach chi 110, mai ton lanh, nén gach hoa tri gia
180.417.395 dong; San gach hoa tri gia 25.606.100 dong; tru cong gach chi tri
gia 2.024.628 dong; Tuong bao gach chi 110 trj gia 11.234.078 dong; Rao chin
lam bang INOX tri gia 21.491.788 dong; tru tudng gach chi tri gia 2.362.066
ddng; canh cong INOX tri gia 8.190.468 ddng; 06 cdy vai duong kinh tan 4m =
3.120.000 dong. Tong tai san tri gia 542.595.000 dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khong dé nghi ap dung thoi hiéu chia di san thira ké. Dé nghi Toa an chia theo
quy dinh ctia phép luat, cu thé: Hay Gidy ching nhin quyén st dung dat mang
tén ong Truong Van T, ba Hoang Thi N; Chia thira ké theo phap luat d6i véi di
san 1a 653,0 m* dat. D6i voi dién tich dat tai thira dat s6 208, t& ban dién tich
806 m?, loai dat ONT, dung tén chi sir dung 1a Truong Vin T1 thi 6ng C khong
yéu cau Toa an giai quyét.
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- Bj don ba N gitt nguyén 10i khai c6 trong hd so vu an va xac dinh ngudn
goc quyén sir dung dat 1a ctia cu C va cu T. Céc cu chét khong dé lai di chuc.
Mic du éng ba khong c6 van ban ting cho, thira ké ddi véi dién tich dat trén
nhung do UBND huyén d3 cdp GCNQSDD nén thudc quyén st dung cia ong
ba. Néu cép sai 1a do 16i cua UBND chir khong phai do 6ng ba. Thuc té, nam
2006, khi sang cat cho cu T, 4 anh em hop va phan chia di san thira ké, trong d6
chia cho ong C khoang 1/2 phan dat (khoang 300m2) nim trén dién tich dat
617m2 ma 6ng ba dang quan ly. Tuy nhién, lic nay 6ng ba chua biét dién tich
dat 617m2 da dugc Nha nude cdp GCNQSDD. Pé nghi Toa an bac don khaoi
kién ctia ong C. Néu phai chia thira ké thi xem xét cong sirc cho vg chong ba.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng T1 (ddng thoi duoc 6ng
T2 1y quyén) xac dinh: Pong ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng C. Ong T1 va ong
T2 tang cho ong Truong Vin C phan di san duoc huong.

- Pai dién VKSND tinh Hai Duong tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa;
viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung. Panh gia, phan tich cac cin
ctr lién quan dén noi dung khai kién cua duong sy dé nghi HPXX: Huay Giay
chtrng nhan QSD dat sb phat hanh O 838371, s6 vao s6 0617 QSDB/TX-TH cho
ong Truong Van T va ba Hoang Thi N. Xac dinh dién tich dat 263m2 (dat 03 bi
trtr) ciia ba N, ong T, chi H nam trong phan di san 576,4 m2 ma éng T, ba N va
ong C dang quan ly. P& nghi Toa an trich mot phan cong sirc quan 1y di san thira
ké cho ba N va 6ng T. Phan dién tich dat con lai 1a di san thira ké s& chia theo
quy dinh cta phap luat cho 6ng C, ong T, 6ng T1 va ong T2. Vé an phi: Ong T
dugc chia di san thira ké nén phai chiu an phi dan sy so tham. Ong C 14 nguoi
dugc huong di san nhung 14 nguoi cao tudi theo quy dinh phap luat va thuoc T
hop dugc mién. V& Ié phi tham dinh va dinh gia tai san: Chap nhan su tu nguyén
cuia 6ng C khong dé nghi Toa an giai quyét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Nguyén don khdi kién tranh chip vé thira ké tai san va yéu cau huy
GCNQSD dat do UBND huyén T cép cho duong su trong vu an. Do viy, vu an
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong theo quy dinh
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tai Piéu 26, Diéu 37, Piéu 39 caa B luat T tung dan su va Piéu 32 cua Luat
T4 tung hanh chinh.

1.2. Cu Truong Vin C, sinh nam 1933 (chét ngay 08/10/1975) va cu Bui
Thi T, sinh nam 1940 (chét ngay 19/9/2002), khi chét cac cu khong dé lai di
chtc. Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa, cac duong su khong dé nghi
Toda an ap dung thoi hiéu. Do d6, Hoi dong xét xtr (HDXX) giai quyét 1a dang quy
dinh cta phap luat.

1.3. Tai phién toa, ving mat 6ng T di co gidy uy quyén cho ba N; éng T2
da co gidy uy quyén cho 6ng T1; Pai dién UBND huyén T va anh D vang mit
da c6 don xin xét xur Véng mit, HDXX cin ¢t khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B
luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mit mot s6 duong su.

[2] Vé hang thira ké: Cu Truong Van T va cu Bui Thi T sinh dugc 04
nguoi con gdm: 6ng Truong Van C; éng Truong Vin T; éng Truong Van T1 va
ong Truong Van T2. Cac cu 6ng khong c6 con riéng va con nudi. Nhu vay, hang
thira ké tha nhat 1a ong C, ong T, 6ng T1 va éng T2.

[2] VVé di san thira ké: Ngudn gdc thira dat duoc xac dinh nhu sau:

- Theo Hé so duoc lap theo Chi thi 299: Thira dét s6 45, to ban d6 s6 13,
dién tich 1.115 m? loai dat T c6 ngudn gdc ding ky mang tén chu st dung dt 1a
cu Bui Thi T. Hd so do dac hién trang nim 1997: Thira dat s6 152, to ban d6 s6
30, dién tich 617m?, loai dit T, chu str dung dét 1a 6ng Truong Van T. H so do
dac hién trang ndm 2010: Tai thira dat s6 197, to ban dd s6 30, dién tich 347 m?,
loai dat ONT, chu st dung 14 ong Truong Vian T; Tai thira dat s6 209, to ban do
s6 30, dién tich 308 m?, loai dat ONT, chu st dung la éng Truong Vin C. Ngay
02 thang 5 nam 2001, UBND huyén Thanh Ha cap Giay ching nhan QSD dat s6
phat hanh O 838371, s vao s6 0617 QSDB/TX-TH cho 6ng Truong Vin T va
ba Hoang Thi N dién tich 563m2, trong d6, dat ¢ 1a 300m®, dat vuon 1a 263m”
(trir vao tiéu chuan theo QDD721). Xét thdy, ngudn goc quyén sir dung dat 1a
cia cu Truong Van T va cu Bui Thi T. Tuy nhién, ho so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat khong c6 van ban tang cho hodc phan chia di san thira ké
quyén sir dung dat cia cu T, cu T cho 6ng T va ba N. Khong c6 tai liéu xac dinh
c6 viéc thoa thuan phan chia di san dé cap Gidy chiing nhan cho ong T, ba N.
Noi dung nay ca ong T va ba Ngan déu thira nhan. Do vay, viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Truong Vian T va ba Hoang Thi N chua dam
bao quy dinh cua phap luat. Viéc cip gidy khong dang trinh tu va tha tuc da
dugc UBND huyén Thanh Ha thtra nhan. Do d6, c6 du cin ct dé xac dinh
UBND huyén Thanh Ha cdp GCNQSDD la khong phu hop phéap luat, khong co
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can ctr va khong dung trinh tw tha tuc quy dinh tai Diéu 73 Luat dat dai ndm 1993 va
cac Picu 690, 692, 693 va 695 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh. Vi vay, can
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don huy Gidy chiing nhan QSD dét sé
phat hanh O 838371, s6 vao s6 0617 QSDB/TX-TH cho 6ng Truong Vin T va
ba Hoang Thi N thua dat s 152, to ban d6 sb 30 xd Thanh Xuén, dién tich
563m2. Bong thoi xac dinh thira dét tranh chap 1a di san thira ké cua cu Truong
Van T vacu Bui Thi T,

[3] Tuy nhién, khi chia di san thira ké can xem xét d6i véi phan dién tich
dat 03 bj trir vao phan dién tich dat ma ong T ba N dang st dung: Theo céc tai
lidu c6 trong hd so vu 4n xac dinh dién tich dat 03 caa gia dinh 6ng T bi trir 1a
263m°. Do d6, dién tich dat con lai dugc x4c dinh 1a di san thira ké 1a 300m2 dat
0.

[4] Theo nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Giay ching nhan
nhan quyén str dung dat co dién tich va cac canh c6 nhiéu thay d6i. Theo nhu
x4c minh tai UBND x4 Thanh Xuan xé4c dinh 1y do thay doi dién tich 1a do sai $6
do do v& va tinh toan, dong thoi mot phan dién tich dat dugc quy hoach 1am
duong, phan dién tich dat véi ho 6ng Truong Vian T1. Ong T1 khong ¢ ¥ kién
gi vé mdc gidi vi ngudn gdc thira dat déu 1a ciia bé me dé lai. Theo cac sb do cac
canh cia GCNQSDD thi dién tich 1a 576,4m2 (dién tich 563m2 khong chinh
xac). Do d6, Hoi déng xét xir can clr vao hién trang st dung dat di duoc xac
dinh ranh giéi tudng bao 1a 576,4m2 1am cin cr giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Sau khi cu T va cu T mat. Pén nam 2006, sau khi dd sang cat chocu T
xong, 4 anh em ty thoa thuan phan chia déat cua bd me dé lai, cu thé dat cua bd
me duogc chia lam 04 phén cho 04 anh em, cu thé dién tich dat cua ong (C) la
308 m2; ong T 1a 347 m2; Phan dién tich dat phan chia cua 6ng Truong Vian T1
va ong Truong Vin T2 nim & phia sau dién tich 806 m* (6ng T2 dé cho ong T1
st dung toan bd). Nhu vay, viéc thoa thuan phan chia di san 1a co6 that, phia bi
don 14 ong T va ba N déu thira nhan. Phu hop véi Bién ban xac dinh ranh gigi
moc gidi hai thira dat co chit ky ctia 6ng T va 6ng C. Sau khi tu phan chia xong,
phan dat cua ai dugc chia thi nguoi d6 sir dung, ong C ciing quan 1y, sir dung
dién tich dat dugc chia, hang nam 6ng thu hoach vai, ranh gii giita dat ciia ong
C va dat cua ong T duoc phan dinh bang tudng bao do chinh vg chdng éng T
xdy. Xét thiy, thoa thuan phan chia khong dugc thé hién bang vin ban va khong
lam thu tyc thoa thuén phan chia thira ké tai co quan c¢6 tham quyén, chua dang
ky. Viéc thoa thuan ciia cac dong thira ké bao gom ca phan dién tich dat 03 cua
gia dinh ong T 1a vuot qua, anh hudng dén quyén loi cua gia dinh éng T, ba N,
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chi H. Vi vay, Hoi dé)ng xét xr xac dinh thoa thudn phan chia di san khong co
hiéu luc phéap luat. Vi vay di san s& dugc chia theo quy dinh. Trong tong sb
576,4m2 dat can trir di dién tich dat 03 13 263m2 dat trdng cay lau nim. Phan
dién tich dat con lai 1a 300m2 & va 13,4m2 dat trong cdy lau nam dugc xac dinh
1 di san thira ké.

[6] Tai phién toa, ba N dé nghi xem xét cong stirc quan 1y, ton tao phan di
san thira ké. Xét thay, vo chong ong T, ba N ¢6 cong stc quan 1y mot phan di
san thira ké dén nam 2006 thi anh em ty phan chia di san va éng C quan 1y mot
phan di san. Do d6, Hoi dong xét xtr ang trich cong sirc cua ong T va ba N bing
dién tich la 43,4 m2 (trong d6 c6 30m2 dat & tri gia 150.000.000d va 13,4m2 tri
gia 33.500.000d trong cay 1au nim).

[7] Nhu vay, di san sau khi trich cong st con lai 1a 270m2 dat &. Chia
ong C, ong T, ong T1 va ong T2 mdi nguoi duge huong 67,5m2 dat o tri gia
337.500.000d

Ong T1 va ong T2 dé nghi phan di san dugc huong thi ting toan bd cho
ong C st dung. Xét thay, ¥ kién cta ong T1 va ong T2 1a ty nguyén va phu hop
phép luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Nhu vay, tong so dién tich chia cho
ong C 1a 202,5m2 dat 6.

Chia cho 6ng T, ba N 97,5m2 dét &; cing véi phan dién tich dat trong cay
lau nam (263m2 +13,4m2) = 276,4 ciia ba N, ong T, chi H. Nhu vay tong so dién
tich dat cua gia dinh 6ng T 1a 373,9m?2 dat.

[8] Ngoai ra, qua trinh st dung dat, nim 2021, vo chong 6ng T, ba N va
anh D c6 thoa thuan d6i cho nhau mot phan dat ¢ phia sau dé cho hai thira dat
dugc thang va vudng. Viée d6i dat co 1ap bién ban va co dia chinh UBND xi
Thanh Xuan xdc nhan. Tuy nhién, thuc té cac bén chua st dung thura dat, chua
xdy tudng bao, mbc gidi, chuwa ding ky tai co quan nha nuéc c6 tham quyén.
Hon nita, nhu nhan dinh & trén, thira dat ma ong T,ba N ddi hién do ong C quan
1y va 1a di san thira ké chua chia. Do d6, viéc thoa thuan doi dat cua éng T, ba N
v6i anh D 12 vo hiéu. Do cac bén chua thuc hién trén thuc té nén khong phai giai
quyét hau qua.

[9] Cin ¢t vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh trén phan dat
1a di san thira ké, ong T va ba N con xdy dung nha, bép, tudng bao, san va cac
cong trinh, cdy cdi khac. Nhiing tai san, cong trinh, cdy nam trén dién tich dat
chia cho ong T tiép tuc str dung va thudc quyén s& hitu ciia ba 6ng T, ba N.

[10] Vé an phi: Ap dung khoan 3 Diéu 144, Piéu 147 Bo luat Té tung dan
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su, Luat phi va 1& phi 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mttc thu 4n phi va 1& phi Toa an: Ong T duoc chia di san thira ké nén phai chiu
an phi dan su so tham. Ong C 1a ngudi dugce huong di san nhung 13 ngudi cao
tudi theo quy dinh phap luét va thudc T hop dugc mién toan bo an phi dan su so
tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hi.

[11] V& Ié phi tham dinh va dinh gia tai san: Tai phién toa, 6ng C dé nghi tu
nguyén chiu ca chi phi tham dinh, dinh gia. Xét thay, day 1a sy tu nguyén cua

cac duong sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 5 Piéu 26, biéu 37, Piéu 39, Piéu 34, Piéu 147, Diéu
157, Piéu 158, Diéu 165, Biéu 166, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua B luat
T tung dan su; Piéu 32 cua Luat to tung hanh chinh; cac Piéu 609, 611, 612,
613, 623, 649, 650, 651,652, 660, khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
2015; Piéu 103 Luat DAt dai nam 2013; Diéu 73 Luat dit dai nim 1993 va cac
Piéu 690, 692, 693 va 695 Bo luat dan sy nim 1995; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc Hoi.

Xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1. Huy Giay ching nhan QSD dat sb phat hanh O 838371, s6 vao s6 0617
QSDB/TX-TH cho 6ng Truong Van T va ba Hoang Thi N thira dat s6 152, to
ban d6 s6 30 xa Thanh Xuan, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

2. Xac dinh dién tich dat 263m2 (d4t 03 bj trir) ctia ba N, ong T, chi H nam
trong di¢n tich 576,4m2 ma 6ng T, ba N va 6ng C dang quan ly.

Giao cho ba N, 6ng T dién tich 263m2 dit tréng ciy 1au nam (nam trong
dién tich 576,4m2) thira s6 197, to ban do s 30 theo hd so do dac hién trang
nam 2010 thon Xuan Ang, xa Thanh Xuan, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

3. Xac dinh di san thira ké C cta cy Truong Van T va cu Bui Thi T 1a
300m2 dat & tri gia 1.500.000.000d va 13,4m2 dat trong cdy lau nim Ia
33.500.000d.
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4. Quyét dinh cong sirc quan 1y, duy tri va ton tao di san cua vo chong 6ng
T,ba N béng dién tich la 43,4 m2 (trong d6 c6 30m2 dat o tri gia 150.000.000d
va 13,4m2 trj gia 33.500.000d trong cay lau nim).

5. Xac dinh di san (sau khi trich cong suc) la 270m2 dat o tri gia
1.350.000.0004.

5.1. Chia thira ké 6ng C, 6ng T, 6ng T1 va 6ng T2 mdi nguoi dugc huong
67,5m2 dat & tri gia 337.500.000d.

Chép nhan ty nguyén cua 6ng T1 va 6ng T2 ting toan bo phan di san
dugc huong cho ong C str dung; 6ng C khong phai thuc hién nghia vu nao khac.
Tong so dién tich giao cho ong C la 202,5m2 dat & tri gi4 1.012.500.000d (Ranh
gigi dat duoc gidi han béi cdc diém B2 B3 B4 B5 B6 B7 B2 theo ban vé kem
theo ban an).

6. Chia cho ong T di san thira ké 1a 67,5m2 dat o; giao cho 6ng T, ba N
dién tich dat cong strc 1a 30m2 dat & va 13,4m2 dat trong ciy lau nam. Tong ong
T, ba N duoc giao 1a 373,9m2 dat, trong d6 c6 97,5m2 dat & va 276,4m2 dat
trong cay 1au nam (Ranh gidi ddt dwoc gidi han béi cdc diém B1 B2 B7 B8 Al
A2 B1 theo bdn vé kem theo ban an).

7. Cac duong su tu mé cong di va c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc s dung dat va phai chap hanh day du quy
dinh caa Phap luat trong qué trinh sir dung bat dong san dugc chia. T hop duong
ranh gidi di vao tai san hodc cy cbi trén dat cua ai thi nguoi dé cé trach nhiém
chat bo hoac thao do.

(Viéc phdn chia di san thira ké bang hién vdt cé so do kém theo)

8. Ong T, ba N tiép tuc st dung va sé hitu nhitng nha, cong trinh khac,
cdy cbi nam trén dién tich 373,9m2 dit.

9. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chap nhan su tu
nguyén cua dng C V& viéc tu nguyén chiu ca chi phi tham dinh va dinh gia tai san.

10. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat tai phién toa ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét.

T hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an

dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
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thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 cua Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan sw.l.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Hai Duong; *

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Luu ho so vu an.

Vii Thanh Tuin



