TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 16 /2024/DS-ST
Ngay: 26 - 3 -2024

V/v Tranh chdp yéu cdu cong

nhdn quyén sir dung dat va yéu

cau hiy mot phan gzay chitng

nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Ba.

Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
XU s0 thAm cong khai vu an dan sy thy ly sO 63/2023/TLST-DS ngay 17 thang 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp yéu cau cong nhdn quyén s dung ddt va yéu cdu
hity mét phan g}ay chirng nhan quyén sir dung dar”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xur so' tham so6: 162/2023/QDXXST-DS ngéy 16 thang 11 nam 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 274/2020/QDST-DS ngay 04/12/2023, gitra cac
duong su: N

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958.

Dia chi: S B, ép B, xa K, huyén K, tinh Soc Trang (c6 mat).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén, ctua nguyén don L: Ba Trinh Lé T. Dia chi:

So A, Nguyén Hoang H, ap A, thi tran K, huyén K, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Bui Thi V, sinh nam 1960 (c6 mat).

2. Ong Cao Vian HI (chét ngay 13/12/2023).

Cung dia chi: Ap B, xd K, huyén K, tinh Soc Trang.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Cao Van HI

1.Ba Bui Thi V, sinh nam 1960.
2.0ng Cao Thanh X.
3.0ng Cao Nhut T1.



4.0ng Cao Truong S.

5.0ng Cao Tuén T2.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V1 (T).

2. Ong Nguyén Van T3 (Thanh T4).

3. Ba Son Thi Na R.

4. Ong Cao Tuan T2.

Cung dia chi: Ap B, x4 K, huyén K, tinh Soc Tring.

5. Uy ban nhan dan huyén K, tinh S6¢ Trang.

Dia chi: Ap A, thi trdn K, huyén K, tinh Séc Trang.

(Nhirng nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua ong H1 va cac nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 4 nam 2023 va cac 101 khai trong qua
trinh gidi quyét, vu an c6 nd1 dung:

Nguyén trudc day vao khoang nam 1972, cha cuaba L la cu Nguyén Van
T5 c6 chuyén nhuong cho dng Cao Van HI1 va ba Bui Thi V 03 cong dat vuon
tam 3m. Cy Nguyeén Van TS co6 dé lai 01 phan dat nén mo khoang 500m?, lac d6
c6 02 cai m§ (mo cua bac 8 va bac 9 cua cu T5)~ va khi cha ba L chet thi chon tai
phan dat nay. Bén nam 1975, ba L khong c6 cho ¢ nén ba L moi vé phan dat nay
dé cat nha ¢ va canh tac trong mot so cdy an trai trén phan dat nay hon 40 nam.
Hién nay trén phan dat nay c6 05 cai md va 02 can nha (nha ba L va nha ctia con
bal).

, Phan dat ba L dang & va canh tac c6 dién tich khoang 460m2, ¢ ti can va
so do nhu sau:

- H: gidp phan d4t caa dng H1 va ba V, c6 sé do 32m.

- Hudng Tay: giap phan dat caa ong Ut N, ¢6 s6 do 32m.

- Hudng Bac: giap phan dat caa ong T2, ¢6 s6 do 16m.

- Huong Nam: giap phan dat cia 6ng H1 va ba V, ¢6 s6 do 11m.

Do ba L ¢6 nhu cﬁl,l lam gidy ching nhéan quy?::n st dung dat, khi ba L di
dang ky quyén sir dung dat thi ba L moi phat hién phan dat ba L dang ¢ va canh
tac qa dugc ong (’Iao’Vén H1, ba Bui Thi V dang ky duoc cap gidy chimg nhén
quyén su dung dat so B 425 219 c6 dién tich 5.074m?, loai dat T — CLN thudc
thira s6 486, to ban dd sd 02, toa lac tai 4p B, xa K, huyén K, tinh Soc Trang do
Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc Tring cap cho éng Cao Van H1 vao ngay
30/9/1992.

Ba Nguyén Thi L yéu cau Toa &n gidi quyét:

1/ Cong nhan phan dét c6 dién tich khoang 460m2, ¢6 tix can va sé do nhu
sau:



- H: giap phan dét cua 6ng H1 va ba V, c6 sb do 32m.

- Huéng Tay: gip phan dat caa 6ng Ut N, c6 s6 do 32m.

- Huéng Bic: gidp phan dat caa 6ng T2, ¢ s6 do 16m.

- Huéng Nam: giap phan dat cua 6ng H1 va ba V, ¢6 s6 do 11m.

Thuoc 01 phan thira dat sb 486, to ban d6 s6 02, ¢é dién tich 5.074m?, loai
dat T- CLN, toa lac tai 4p B, x4 K, huyén K, tinh Séc Trang cap cho 6ng Cao
Van H1 ngay 30/9/1992 thudc quyén sir dung hop phap cua ba L.

2/ Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung déat so B 425 219 do
UBND huyen K, tinh S6¢ Trang cap cho éng Cao Van H1 ngay 30/9/1992 tai
phan dat c6 dién tich khoang 460m2, c6 tir can va s6 do nhu sau:

- H: giap phan dét cua 6ng H1 va ba V, c6 s6 do 32m.

- Huéng Tay: giap phan dat caa ong Ut N, ¢6 s6 do 32m.

- Hudng Bac: giap phan dat caa ong T2, ¢6 s6 do 16m.

- Huéng Nam: giap phan dat cua 6ng H1 va ba V, ¢6 s6 do 11m.

Thuoc 01 phan thira dat sb 486, to ban d6 s6 02, cé dién tich 5.074m?, loai
dat T- CLN, toa lac tai ap B, x3 K, huyén K, tinh Séc Trang dé ba L duoc ding
ky quyén sur dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 09/10/2023 ciing nhu tai phién toa ba Bui
Thi V trinh bay: Phan thura dat s6 486, to ban d6 s 02, cd dién tich 5.074m2,
loai dat T- CLN, toa lac tai 4p B, xa K, huyén K, tinh Séc Trang do ba chuyén
nhuong cua cha, me ba L trude nam 1975, khi chuyén nhuong thi trén phén dat
c6 02 ngdi md, sau ndy gia dinh ba L chon thém nhu hién nay. Hang rao bang
ludi B40 do ba xdy dung, gia dinh ba L vé xay dung nha ¢ vao khoan nim 1995
lac d6 ba ciling khong c6 ngan can gi. Ba déng ¥ vai két qua do dac thuc té hién
nay dién tich ba L dang ¢ 1a 412,5 m? va dong y cho ba L sir dung phan dat
412,5 m?,

Tai cac ban ty khai cung ngay 07/7/2023 cia cic nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V1 (T), 6ng Nguyén Vin T3 va ba Son Thi
Na R thi cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a con va dau cia ba
Nguyén Nguyén Thi L. Cac 6ng, ba théng nhét theo trinh bay va yéu ciu cua
nguyén don Nguyén Thi L.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong Xet xur, nguoi tién hanh té tung
va ngu’oq tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan xét xtr
so tham, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.
Vé ndi dung vu 4n, sau khi phén tich cac tai liéu, chimg cir ¢ trong ho so vu 4n,
phan tich yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, theo phat
biéu va dé nghi cua Kiém sat vién, nguoi tham gia té tung, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

1] V& 6 tung: Tai phién toa cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyén Thi VI, Nguyén Vin T3, Son Thi Na R, cac nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua 6ng Cao ‘Van HI gém: Cao Thanh X, Cao Nhut T1, Cao
Truong S va Cao T6 Thanh ving mit nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat.
Do d6, Hoi dong xét xir can ¢t vao khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Piéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dan su, quyét dinh tién hanh xét xir ving mat nhimg duong su néu
trén.

[2] Tai phién toa nguyén dO’l’l thay d6i mot phan yéu cau khai kién 1 yéu
cau cong nhan dién tich 412,5 m? thudc thu’a 486, t ban d6 sd 02 va huy mot
phan gidy chung nhén dién tich 412,5 m? thudc thira 486, to ban d6 s 02, theo
két qua do dac thuc té. Xét thiy, ddy 1a su tu nguyén cta nguyén don, viéc thay
doi khong vuot pham vi khoi kién ban dau, nén Hoi dong x&t XU chap nhan.

‘ [3] Nguyén don khai kién yéu cau cong nhén quyén st dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
khoéan 4 Diéu 32 Luat To6 tung hanh chinh nam 2015.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoi dong xét xir xét thay: Tai
phién toa cac duong su déu thira nhan ph?m dét tranh chép dién tich 412,5 m? la
mot phén thudc thira 486, to ban dd sb 02 (thtra mo1i ) 52) toa lac ép B, xa K,
huyén K, tinh Séc Triang, gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Cao Van
H1 ding tén c6 tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap phan con lai cua thira 486 c6 sd do: 28,85 m + 0,87 m.

- Huéng Tay giap dat ong Thach N1 va thira 486 ¢6 s6 do: 16,26 m +
0,76m + 14,77 m.

- Hudng Nam giap thira 486 c6 s6 do: 10,24 m + 5,66 m.
- Hudng Bac giap 16i di ctia 6ng Thach N1 ¢6 sé do: 15,87 m.

Trén phan dat tranh chap c6 cin nha cta nguyén don ngang 4 m, dai 8,6m,
dién tich 34,4 m% c6 két ciu cot bé tong duc san, tuong 10, mai tole, nén 16t
gach men, ctra gS. Nha vé sinh ngang 1,6 m, dai 2,2 m dién tich 3,52 m?, ¢6 04
md da, 01 md dat. Trén dit c6 cac cay tréng: Cay cao loai A: 16 cay, loai B: 16
cay, loai C: 11 cay; Dua loai A: 05 cay, loai B: 02 cay; Chubi loai B: 09 cay; bu
du loai B: 02 cay; Mit loai B: 02 cay; Budi loai B: 02 cay va mang cau ta loai B:
02 cdy. Cac cdy trong do gia dinh nguyén don trong.

[4.1] V& ngudn gbc phan dét tranh chip dién tich 412,5 m? 1a mot phan
thugc thira 486, to ban dd sb 02, thira 486 c6 dién tich 5.074 m? loai T-LNK
Gidy ching nhén quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc

Trang cap cho 6ng Cao Van HI S6 B 425219 ngay 30/9/1992. Phan dét thia
486 vao khoang nim 1972 1a cta 6ng Nguyén Vin T5 (cha cua ba Nguyén Thi
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L) chuyén nhuong cho 6ng Cao Van Hl va ba Bui Thi V khoan 03 cong dat
vuon, khi chuyén nhu’O’ng c6 chira lai mot phan do co mo ma trén d6, khi chuyén
nhuong khong c6 1am gidy to, khong c6 do dac thuc té.

[4.2] Ddi voi phan dat tranh chap dién tich 412,5 m?, gia dinh ba L d3 cat
nha & tir nam 1975 cho dén nay gan 50 nim va cin nha hién nay duoc xay dung
theo Chuong trinh nha & 167 ctia Chinh phu (khoang 20 nam). Khi ba L vé xay
nha & thi 6ng H1, ba V ciing khong ¢ ¥ kién gi, gia dinh ba L di trong mot sb
cdy an trai va chon cat ngudi than trén dat, bi don dd xay dung hang rao bang
lu6i B40 ngin cach giita phan dat bi don va nguyén don va tai Bién ban 13y 101
khai ngay 09/10/2023 ba Bui Thi V dong ¥ cho ba L sir dung phan dat 412,5m2
Nhung tai phién toa ba V thay doi y kién 1a khong dong y cho ba L st dung dat
do ba L khoi kién nén ba khong dong ¥, 101 trinh bay nay cua ba V la khong c6
cin cir dé chp nhan. Do do, yeu cau cong nhin cho nguyén don phan dit dang
st dung c6 dién tich 412,5 m? 1a ¢6 can ctr.

[4.4] Dbi v6i yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat
S6 B 425219 ngay 30/9/ 1992 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc Trang cap
cho 6ng Cao Van H1, thay rang: Viéc cip gidy chung nhan quyén su dung dat
SO B 425219 thudc thu’a 486 c6 dién tich 5.074 m?, loai T-LNK la cap toan bo
thira dat trong khi trén dat c6 mot phan nguyén don d3 xay cat nha & va c6 mo
cua nguoi than nguyén don trén dat, nhung lai cap cho bi don ma chua co y kién
cua nguyén don, viéc cap gidy chi cin clr vao don cép gidy khong €0 do dac
thuc té. Tai Cong vin s6 626/UBND-VP ngay 08/9/2023 (but luc sd 110) cua
Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang, thé hién: Viéc cap gy chung nhan
quyén st dung dat sé6 B 425219 ngay 30/9/ 1992 cho 6ng Cao Van HI la ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan; viéc cap gidy
ching nhan thugce truong hop cap theo ban do6 khong anh ca can ctr vao két qua
ké khai dang ky duoc Hoi dong ding ky dat dai cap xd xét duyét 1a du diéu kién
cap, tai thoi diém cap khong c6 do dac thuc té. Do do, yéu cau hiy mdt phan
gidy chtng nhan quyén st dung dat ciia nguyén don 1a c6 can ci.

[5 ] Ttr nhitng chtng ctr phan tich néu trén, Hoi déng xét xtr chdp nhan
toan by yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyeén Thi L.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Tong cong chi phi thim dinh, dinh gia
tong cong 1a 19.190.000 ddng, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong y chiu
50% 14 9.595.000 ddng, bi don chiu 50% 1a 9.595.000 dong. Do nguyén don da
ndp tam ung trudce, nén bi don cd nghia vu ndp 9.595.000 dong dé hoan tra cho
nguyén don.

[7] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh, nhung bi don la
ngudi cao tudi, co6 don xin mién an phi, nén nguyén don dugc mién an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH]14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu,
mién,giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.
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[8] D& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cir pht hop véi quy dinh cua
phép ludt nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:
Cin cir: Khodn 9 Diéu 26, khoan 2 Diéu 228 B¢ luat T Tung dan sy nim
2015; Khoan 4 Di€u 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; diém d khoan 1
Piéu 12; Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dyng: Diéu 158, 160 Bo luat Dan sy ndm 2015, khoan 1 Diéu 203
Luat bat dai nam 2013.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Thi L.

1. Cong nhan cho nguyén don Nguyén Thi L dugc quyén quan 1y st dung
dién tich 412,5 m? 1a mot phan thudc thira 486, to ban dd s6 02 (thira méi s6 52)
toa lac ép B, xa K, huyén K, tinh S6c¢ Trang, giéy chimg nhan quyén st dung dat
do 6ng Cao Van H1 dung tén c6 tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan con lai cua thira 486 c6 s6 do: 28,85 m + 0,87 m.

- Huéng Tay giap dat ong Thach N1 va thira 486 c6 sb do: 16,26 m +
0,76m + 14,77 m.

- Hudng Nam giap thtra 486 c6 s6 do: 10,24 m + 5,66 m.

- Hudng Bac giap 16i di ctia 6ng Thach N1 ¢6 sé do: 15,87 m.

2. Hiy mot phan Giéy chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén K, tinh S6c Trang cap cho dng Cao Van H1 s6 B 425219 ngay 30/9/1992.

Co dién tich 1a 412,5 m? 1a mot phan thudc thira 486, to ban do so 02 (thira méi
s0 52) toa lac ap B, xa K, huyén K, tinh S6¢ Trang c6 tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan con lai cua thira 486 c6 s6 do: 28,85 m + 0,87 m.

- Huéng Tay giap dat ong Thach N1 va thira 486 c6 sb do: 16,26 m +
0,76m + 14,77 m.

- Hudng Nam giap thira 486 ¢ s6 do: 10,24 m + 5,66 m.

- Huéng Bic giap 16i di cua ong Thach N1 ¢6 s6 do: 15,87 m.
3. V& chi phi thdm dinh, dinh gia:

3.1 Bi don Bui Thi V phai chiu 9.595.000 dong.

3.1. Nguyén don Nguyén Thi L phai chiu 9.595.000 dong, nguyén don
duoc nhan lai 9.595.000 dong do bi don Bui Thi V giao ndp.



4. V& 4n phi dan sy so thim: Bi don Bui Thi V duoc mién khong phai
ndp.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an, d6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao néu trén dugc
tinh ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ngdy ban an dugc niém yét, dé yéu cau
Toda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr theo thu tuc phiic
tham.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Nguyén Hoang Thanh






