TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HUNG YEN
Ban 4n s6: 08/2018/DS-ST
Ngay: 29/11/2018
V& viéc: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét
va doi tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H - TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ly.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Vi Thi Thuy Dong;

2. Ba Nguyén Thi Hg;

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Hang - Thu ky Toa an.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé H tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Tuin - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dén thanh phé H, tinh Hung
Yén xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 06/2018/TLST-DS ngay
06/6/2018 vé viéc: Tranh chéap hop ddng c,huyen nhuong quyén st dung dat va doi tai
san, theo quyé€t dinh dua vu an ra xét xur so: 04/2018/QbXX-DS ngay 28/5/2018, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: - Chi Binh Thi Ng, sinh nam 1966;

- Anh Pham DPang N, sinh nam 1964 - C6 mat.

Cung tra tai: Khu pho A, Phuong T, thanh phd H, tinh Hung Yén.

Chi Pinh Thi Ng iy quyén cho anh Pham Pang N theo Gidy uy quyén ngay
18/6/2018.

2. Bi don: - Ba Tran Thi X, sinh nim 1946 - C6 miit.
- Ong Tran Ngoc Th, sinh nam 1939 - Vang mat.
Cung tra tai: S8 Y, Ngd C, phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén.
3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Vin P, sinh nam 1950 - C6 mat.
Tra tai: S6 N, duong B, phuong M, thanh phd H, tinh Hung Yén.
- Ong Nguyén Khic A, sinh nim 1977 - Vang mat.
Dia chi: Van phong Luat su HG. SO K, Phéd Ndi, thi trin BY, tinh Hung Yén.



4. Ngwoi lam chirng: )
- Chi Trém7Thi Thanh Ng- Vang mat. ,
bia chi: T6 P, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi.

- Chi Pharr} Thi H- Véng mat. ,
Dia chi: S0 Y, Ngo C, phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai lidu bo sung trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Pham Dang N trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat dé sir dung va qua mot sb ngudi mach bao nén anh N
biét ba Tran Thi X c6 nhu cau ban thira dat ¢ s6 S6 N, duong B, phudng M, thanh phd
H, trén dat ¢ 01 nha cp 4. Anh N tim gip thi ba X x4c nhén c6 dién tich 28.47m? dét
va mot nha cip 4 & dia chi trén c6 nhu cau ban. Ba X con n6i nha dat nay ba X duoc
thira ké cua me dé, ba X da duoc cip GCNQSDD. Vi nha bd me dé anh N ¢ s 23
duong B, L€ Loi, thanh phd H (cung truc duong B) nén anh N biét khi me ba X con
song thi ba cy ¢ cung voi con trai tén 1a P tai s6 nha trén 1a ding, gian nha nay ¢ canh
nhha dng P la em trai ba X, cira phia truge ludn khoa vi ba X khong ¢ do, mot sO ngudi
cung khu phd noi ngdi nha cip 4 trén dat 1a ciia ba X. Chinh vi vay anh N da tin tuong
nha dat d6 1a cua ba X duoc thira ké. Ban dau ba X doi gia 350 triéu dong, sau d6 hai
bén thoa thuan gid chuyén nhuong 13 330 triéu dong nhung trong hop dong chuyén
nhugng chi ghi gia 200 triéu dong dé giam tién thué chuyén nhuong. Anh N dit coc
trude cho ba X so tién 70 triéu dong, ba X dua GCNQSDP dé anh N di lam Hop dong
chuyén nhuong qua van phong cong chimg. Anh N théng nhat véi vo 13 chi Pinh Thi
Ng la dé chi Ng dimg tén bén nhan chuyén nhuong QSDP. Mic du GCNQSDP do
mdt minh ba X dimg t€n nhung khi chuyén nhugng thi ba X va 6ng Th van 1a vo
Chong va dang chung séng cung nhau, ong Th cling tham gia vao viéc thoa thuén gia
chuyen nhuong, nhan va viét gidy bién nhén sd tién 70 triéu dong lan 1 nén anh N yéu
cau c hai vo chong ba X, 6ng Th phai ciing dimg tén bén chuyén nhuong. Sau d6 hai
bén da dén Vin phong cong ching huyén KD dé ky két hop dbng chuyén nhuong
QSDD s6: 325/2010/HDCNQSDD ngay 05/12/2010. Trong hop dong, ba X va éng Th
dtng tén bén chuyén nhuong con chi Dinh Thi Ng dung tén bén nhan chuyen nhuong.
Ngay 06/01/2011 vg chong anh N di dén giao tiép sb tién 130 triéu dong cho vo
chdng ba X, tong cong hai 1an vo chong anh N di tra cho vo chong ba X s tién mua
dat 1a 200 triéu dong. Viéc tra tién giita hai bén c6 viét gidy bién nhan véi ndi dung ba
X ¢0 hai 1an nhan cua chi Ng s tién chuyén nhuong dat 1a 200 triéu dong. S6 tién 130
triéu dong con lai hai bén thoa thuan sau khi vo chong ba X giao tra nha, dat va hoan
thién tha tuc chuyén quyén sir dung dat sang tén chi Dinh Thi Ng tai dia phuong thi s&
tra n6t. Anh N ¢6 nhiéu lan yéu cau vo chong ba X giao nha, dat va hoan tat cac thu
tuc chuyén quyén st dung dat nhung ba X ctr khat nan, sau d6 ba X méi noi cho anh N
biét 13 nha, dat ctia ba X dang bi 6ng P 1a em trai ba X chiém giir, sir dung nén chua c6
nha, dét giao tra cho vo chdng anh N. Lic d6 anh N yéu cau ba X néu khong c6 nha,
dat tra thi tra cho vo chong anh N sé tién 200 triéu dong dd nhan. Nhung sau d6 ba X
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khong c6 nha, dit va ciing khong co tién tra cho vo chong anh N. Ba X khat véi anh N
la cho ba X c6 thém thoi gian dé ba X nho co quan phap luat giai quyét gitp vi ba X
khong muén danh nhau. Sau d6 ba X ndi 1a do chan dau nén ba X nhd anh N thué gitp
ngudi di khoi kién doi nha, dat ho ba X. Dén khi lam thii tuc khéi kién thi ba X c6 noi
khong c6 tién dé lo chi phi khoi kién, ba X bao anh N tmg trudce, chi phi hét bao nhiéu
s& trir vao sb tién 130 triéu déng tién mua dit ma vo ché)ng anh N chua tra cho vo
chong ba X. Vi ba X c6 GCNQSDD do UBND tinh Hung Yén cip nén anh N tin
tudng ba X s& doi dugc nha, dat, vi vay anh N di dong ¥ v4i dé nghi ciia ba X. Ngay
28/4/2011 ba X c6 1am mot Ban cam doan ¢ ndi dung: Ba X chuyén nhugng dét cho
chi Ng nhung do 6ng P Chiém doat nén khong c6 nha dét tra cho ba Ngan, ba X da
1am don dén co quan phap luat nho can thiép; Trong qua trinh giai quyét néu ba X rit
don thi ba X s& chiu trach nhiém bdi thuong cho chi Ng 13 chiu moi phi ton dé doi lai
nha, chi Ng khong phai tra bat ky mot khoan nao khac nita. Pén ngay 05/5/2011 ba X
da lam gidy uy quyén cho anh N vé&i noi dung ba X nhd anh N thué nguoi khai kién
6ng P ra Toa an dé doi nha, dat cho ba X va anh N tam tng trude chi phi thué kién, ba
X ¢6 trach nhiém phai thanh toan chi phi thué kién cho anh N. Sau d6 anh N da chi phi
hét tong sb tién 1a 12.550.000d bao gom cac khoan: Chi phi cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat: 1.800.000d, tién tam Gmg 4n phi: 3.750.000d, tién
tam ng dinh gia tai san: 1.000.000d, tién thué luat su va pho to tai liéu: 6.000.0004.
Pén cudi nam 2015 van chua c6 két qua giai quyét cua Toa an doi vOi vu an cua ba X,
d6i v6i ba X thi khat lan khong chiu tra tién nén anh N da c6 don t6 cao hanh vi lua
dao ctia ba X dén COng an thanh phd H. Két qua giai quyét: Khong khai td hinh su d6i
v6i ba X. Sau d6 vu an ctia ba X duoc Toa 4n nhan dan thanh phd H chuyén 1én Toa
an nhan dan tinh Hung Yén giai quyét theo thim quyén vi 6ng P d& nghi hay
GCNQSDD cua ba X. Tai ban an sd: 02/2017/DSST ngay 19/5/2017 ciia TAND tinh
Hung Yén da xac dinh ban di chuc do me ba X 1ap 1a v6 hiéu, qua trinh dang ky, ké
khai cap GCNQSDD cho ba X khong ding quy dinh cua phap luét thua ké va da quyet
dinh: Khong chap nhan yéu cau cua ba X vé viéc kién doi nha, dat dbi vai ong P, dong
thoi huty GCNQSDP ma UBND tinh Hung Yén da cap cho ba X. Sau d6 ba X khang
c40, khi Toa 4n nhan dan téi cao dua vu 4n ra xét xtr phiic tham thi ba X rat don khang
cd0. Do Toa an tinh Hung Yén d3 bac don khoi kién vé viée doi nha, dat cua ba X va
huy GCNQSDD cua ba X nén ba X khdng c6 nha, dat ban giao tra nira nén anh N dé
nghi Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dét gitra ba Tran Thi X, 6ng
Tran Ngoc Th v6i chi Dinh Thi Ng do hop dong v6 hiéu. Khi chuyén nhuong, ba X
noi 1a dat khong co tranh chap, vi vay anh N dé nghi Toa an giai quyét hau qua khi
tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSDD, budc vo chdng ba X, 6ng Th phai tra vo
chdng anh N s tién 200 triéu ddng da nhan va bodi thuong thiét hai cho vo chdng anh
N theo quy dinh ctia phap luat. Anh N xac dinh ciing c6 161 mot phan nho 12 trude khi
quyét dinh mua d3 khong dén xem cu thé nha, dit va khong dén co quan c6 tham
quyén dé tim hiéu xem dat d6 c6 tranh chap hay khong, con 16i nhu thé nao 1a do Toa
an xac dinh.



Tai don khéi kién, anh N va chi Ng yéu cau ba X, 6ng Th phai tra s tién chi phi
cho viéc ky hop ddng chuyén nhuong va khoi kién 1a 12. 550.000d. Tai bién ban lay
101 khai ngay 23/10/2018 anh N thay d6i quan diém, yéu cau ba X, 6ng Th phai tra
khoan tién di chi phi gom tién tam Gng an phi: 3.750.000d, tién thué luat su va phd t6
tai liéu: 6.000.000d, tong cong 1a 9.750.000d. Ddi véi khoan chi phi hop ddng chuyén
nhuong 1.000.000d va tién tam ung dinh gia tai san: 1.000.000d, anh N tu nguyén
khong yéu cau giai quyét vi s tién khong 16n.

Theo ban tw khai va cdc van ban bé sung, bi don ba T van Thi X trinh bcfy:

Nam 1960 me¢ ba X la Hoang Thi Thcd mua cua gia dinh cu Lé Thi V 01 thua
dat c6 dién tich 115m® tai Phd HH, thi xa H, nay 1a s6 N, dudng B, phuong Minh
Khai, thanh phd H. Trong qua trinh str dung, cu Th d4 lam mot ngdi nha ba gian mai
chay va 01 gian bép. Sau khi ba X di lay chdng thi giita cu Th va vo chong dng Tran
Van P 1a em trai ba X c6 xdy ra nhiéu mau thudn nén cu Th d3 chia cho 6ng P phan
dién t1ch dat c6 3 gian nha mai chay, con cu Th & tai gian bép lop ngéi trén dién tich la
28,47m”. Nam 1997 cu Th c6 1ap Gidy chimg nhan thay di chiic lac sau qua doi, glay
hay €6 noi dung 1a cu Th di chuc cho ba X dugc huong thira ké dién tich dat c6 chiéu
rong 3m, chiéu dai 9m, trén dat co gian bép. Gidy chimg nhan nay da dugc Phong
Cong chimg Nha nuéc tinh Hung Yén ching thuc. Pén nim 2000 thi UBND tinh
Hung Yén di cAp GCNQSDD cho ba X duoc quyén sir dung 28,47m° ma cu Th da
cho ba X duoc thira ké, khi d6 trén dat van con gian bép cua cu Th x4y nhung ba X
khong str dung nha, dat d6 ma chi khoa cira dé khong. Vg chdng 6ng P di tu ¥ st dung
nha dat d6 khong hoi ¥ kién ba X, vo chdng Ong P vin dé khoa ctra ngoai, chi sir dung
cua buong thong bén trong gitra hai nha. Nhiéu 1an ba X yéu cdu vo chong ong P tra
nha dat nhung vo chong 6ng P déu khat 1an khong tra. Do nhiéu lan doi nha, dat thi ba
X bi v 6ng P 1a ba Hanh chtii nén khi anh N hoi mua ba X di dong ¥ ban. Sau khi
hoi ¥ kién ctia 6ng Th 1a chdng va cac con, ba X di thoa thuan ban cho anh N véi gia
1a 350 triéu dong nhung bét cho anh N 20 triéu dong, con lai anh N phai 330 triéu
dong. Theo yéu cau, anh N di dua truéc cho ba X 70 triéu dong dé ba X tra Ngan
hang NN & PTNN chi nhanh thanh ph6 H va lay GCNQSDPD vé dua cho anh N lam
thu tuc chuyén nhugng. Sau d6 vo anh N 14 chi Ng ¢6 thué taxi don vo chong ba X Ién
Phong cong chimg KP 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo
chong ba X va chi Ng. Sau khi lam hgp doéng chuyén nhugng vé thi anh N c6 dua
thém ba X 130 triéu dong nira, tong cong hai 1an anh N d3 tra cho ba X dugc 200 triéu
ddng, s6 tién 130 triéu dong con lai hai bén thoa thuan khi nao anh N lam xong
GCNQSDBD, anh N s& tra ndt. Vi vo chdng 6ng P chiém dung dét cua ba X khong tra
nén anh N khong lam dugc gidy to sang tén vo chong anh N. Nam 2011 anh N ¢o dat
van dé 1am don khoi kién ra Toa an thanh phd H giai quyét yéu cau 6ng P, ba Hanh
phai tra nha dét cho ba X. Ba X va anh N di 1ap gidy uy quyén c6 ndi dung anh N s&
thué luat su giup ba X, tng trudce chi phi thué kién va s€ duoc trir vao s6 tién 130 triéu
tién mua dat con thiéu ma anh N chua trd cho ba X, sau khi doi dugc dat thi ba X s&
ban giao tra nha, dat cho anh N va anh N khong phai tra s tién 130 triéu dong con
thiéu khi mua dét nira. Tir khi ndp don khoi kién va trong qua trinh Toa an giai quyét
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vu an, anh N dd ndp cac khoan tién gi lién quan dén chi phi giai quyét vu an thi ba X
khong rd, c& nhan ba X co hai 1an ndp tién cho Toa an thanh phd H, mot lém ndp cho
chi thu ky Toa an nhung do lau ngay ba X khong nhd 13 dd ndp bao nhiéu tién, mot 1an
nop 1,5 tricu dong dé giam dinh dau vén tay cia cu Th trong Glay di chi chuc. Trude
khi ban nha dat cho anh N ba X d3 lam gtri UBND phuong M, dé nghi giai quyét budc
Ong P tra nha dat cho ba X, UBND phuong M di t6 chtc hoa giai nhidu 1an nhung 6ng
P van khong dong ¥ tra nha dat cho ba X. Khi anh N héi mua nha dét, ba X c6 n6i cho
anh N biét nha dat d6 dang bi vo chong dng P chiém st dung khong tra, anh N con néi
1a thuong ba X nén mua dé vo chong 6ng P khong chiém doat hét ciia ba X, anh N con
n6i moi gidy to dé anh N 1am, phai di dau dé 1am gidy to anh N s& dua ba X di, ba X
chi phai ky vao gidy to. Nay v¢ chong anh N khai kién yéu cau hity Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra chi Ng véi vo chong ba X do theo quyét dinh giai
quyét ciia Toa an nhan dan tinh Hung Yén thi ba X khong duoc quyen str dung nha dat
ma cu Thda di chuc cho ba X, Ba X khong nhét tri vi anh N biét dat c6 tranh chap
nhung van mua, khi ndo ba X doi dugc dat bi dng P chiém va ban dugc tién thi sé& tra
anh N sd tién ba da nhan 1a 200 triéu dong. Con sb tién anh N di tam tng chi phi cho
viéc ba X khoi kién doi dat dbi voi 6ng P, ba X khong nhat tri vi anh N xui ba X di
kién thi anh N phai chiu.

Tai van ban ngay 20/8/2018 bi don ong Tran Ngoc Th trinh bay:

Ong Th khong biét viéc mua ban giira ba X va vo chong anh N. Giita hai bén
thuan mua vira ban theo thoa thuan, anh N dat coc 200 triéu déng va vo chéng anh N
chiu trach nhiém 1am gidy to, giao gidy cho ba X, s& nhan dat va tra ndt ba X 130 triéu
ddng. Vo chong anh N dua 6 t6 dén don 6ng Th 1én huyén KB nhung véi tu cach dng
Th 1a chdong ba X.

Qua trinh giai quyét Toa an di nhiéu lan triéu tap bi don dng Th va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin P nhung dng Th khong dén, éng P c6 dén
nhung khong lam viéc voi 1y do Ong P khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
ctia ba X, vi vay Toa an khong tién hanh lay 10i khai caa dng Th va 6ng P duoc.

Toa an da thanh lap Hoi dong dinh giad dé tién hanh dinh gia tai san dang c6
tranh chap gdm 28,47m” tai s6 N, duong B, phuong M, thanh phd H va nha cép 4 trén
dat. Tai budi dinh gia, anh N va ba X théng nhat giir nguyén gia tri nhu khi chuyén
nhuong 14 330 triéu dong.

Qua trinh giai quyét, Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa:

- Nguyén don anh N giit nguyén quan diém nhu di trinh bay trén. Di véi s6
tién chi phi viéc khai kién 13 9.750.000 ddng, anh N yéu cau ca nhan ba X phai tra cho
vo chong anh N vi chi c6 ba X thoa thuan véi anh N, khdng ¢6 6ng Th - chdng ba X
tham gia.

- Bi don ba Tran Thi X nhét tri voi viéc anh N, chi Ng dé nghi huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tra lai sd tién 200 triéu dong cho vo chong anh
N nhung khi ndo ba X doi duoc nha, dat bi ong P chiém giir thi ba X s& tra tién cho vo
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chdng anh N. Ba X xé4c dinh ba X khong ndp khoan tién tam tng an phi va tién phi thu
lao luat su.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147,
228 cua Bo luat t6 tung dan su; Cac Didu 128, 132, 137, 256, 401, 410, 689, 697, 698,
699, 700, 701, 702 B9 luat dan sy nam 2005; b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai ndm
2003 duoc sira doi bd sung nam 2009, dé nghi HDXX: Chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién cua chi Pinh Thi Ng va anh Pham Dang N dbi voi ba Tran Thi X va ong
Tran Xuan Thanh.

+ Huy Hop dong chuyen nhu:0’ng quyen sir dung dét so: 325/2010/HDCNQSDD
ngay 05/12/2010 gitra ba Tran Thi X va ong Tran Ngoc Th voi chi Pinh Thi Ng.

+ Budc ba Tran Thi X va ong Tran Ngoc Th phai c¢6 nghia vu hoan tra cho chi
Pinh Thi Ng va anh Pham Ping N s tién chuyén nhuong QSDD di nhan 1a
200.000.000d.

+ Budc ba Tran Thi X phai tra cho anh N, chi Ng s tién tam tGng chi phi khoi
kién 1a 9.750.0004.

+ Pinh chi d6i v6i ndi dung yéu cau cua anh N vé khoan tién Chi phi cho viéc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: 1.800.000d, chi phi dinh gia tai
san.

Ké tir ngay chi Ng va anh N c6 don dé nghi thi hanh an, néu ba X va éng Th
khong thi hanh khoan tién phai tra trén thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 B0 luat dan sy nam 2015.

+ V& an phi, 1é phi: Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi budc: ba X, 6ng Th phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va can cir vao
két qua hoi tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén:

Chi Pinh Thi Ng va anh Pham DPing N khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do hop dong bi vo hiéu va tién chi phi tam tng cho viéc ba
X khoi kién d6i v6i bi don 1a ba Tran Thi X va ong Tran Ngoc Th, cung co dia chi tai:
S6Y, Ngo C, phuong Q, thanh phé H, tinh Hung Yén. Can ctr cac Piéu 26, 35, 39 cta
B luat t6 tung dan sy thi quan hé phap luat 13 Tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va kién doi tai san, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd H.

[2] V& t6 tung:
Bi don 6ng Tran Ngoc Th 1an thir hai vang mit tai phién toa nhung khong co 1y

do nén can ctr vao Diéu 228 ciia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir s& tién hanh
giai quyet Vang mat d6i voi ong Th.



[3] Vé quyén st dung dién tich 28,A7m2 dat tai s6 SO N, duong B, phuong M,
thanh pho H thudc thira s6 01, t& ban d6 so 05:

Theo ba X thi nam 1960 me ba X la cu Hoang Thi Th c¢6 mua cua gia dinh cu
Lé Thi V 01 thira dat c6 dién tich 115m? tai Phé HH, thi xa H, nay 1a sé N, dudng B,
phuong M, thanh phé H. Trong qua trinh st dung, cu Th di 1am mot ngdi nha ba gian
méi chay va 01 gian bép. Do ¢6 mau thuin véi con trai 1a Tran Vian P nén cu Th da
chia cho dng P phéan dién tich dat c6 3 gian nha mai chay, con cu Th & tai gian bép lop
ngoi trén dién tich 13 28,47m% Nam 1997 cu Th c6 1ap Gidy ching nhan thay di chiic
lGc sau qua doi, gidy ndy c6 ndi dung 1a cu Thdi chlic cho ba X duoc huong thira ké
dién tich dat c6 chiéu rong 3m, chiéu dai 9m, trén dat co gian bép. Gidy ching nhan
nay di dugc Phong Cong ching Nha nudc tinh Hung Yén ching thuc. Ngay
15/7/2000, UBND tinh Hung Yén dd cAp GCNQSDD s6 Q031314 cho ngudi str dung
la ba Tran Thi X ddi v6i dién tich 28,47m’ dit & lau dai tai s6 S6 N, duong B, phuong
M, thanh phé H thudc thira s6 01, t& ban d6 s6 05. Nhu vay ké tir ngay 15/7/2000 thira
dat va ngdi nha cap 4 néu trén thudc quyén so hiru hop phap cua ba X. Do cé tranh
chép, cudi nam 2011 (theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an thi ba X nop tién
tam ung an phi ngay 12/12/2011) ba X co don khoi kién tranh chap quyén str dung dat
v6i em trai 1a 6ng Tran Van P. Tai Ban an s0: 02/2017/ DS-ST ngay 19/5/2017 cta Toa
an nhan dan tinh Hung Yén da quyét dinh bac yéu cau khai kién ctia ba X vé viéc kién
doi dién tich dat trén cung tai san trén dat va hty GCNQSDD ma UBND tinh Hung
Yén di cip cho ba X ddi véi thira dat néu trén. Ba X da khang cdo ban an ctia TAND
tinh Hung Yén nhung sau d6 ba X c¢6 don xin rat don khang cao nén Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi di ban hanh Quyét dinh sd: 72/2018/QD-PT ngay 12/3/2018, dinh
chi xét xir phiic thdm phuc thim vu an va quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ngay.
Nhu vay ké tir ngdy 12/3/2018, Ban an s6: 02/2017/DS-ST ngay 19/5/2017 ctia Toa an
nhan dan tinh Hung Yén c6 hiéu luc thi hanh, do d6 ba X khdng con quyén sé hitu
hop phap ctia ba X dbi véi dién tich 28,47m” dat tai thira s6 01, to ban d6 s6 05 va ti
san trén dat tai dia chi s6 S6 N, duong B, phudng M, thanh phd H.

[4] V& yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Pinh
Thi Ng véi ba Tran Thi X va 6ng Tran Ngoc Th.

Ngay 05/12/2010 Ba Tran Thi X va ong Tran Ngoc Th di ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 352/2010/HDCNQSDP véi chi Pinh Thi Ng,
c¢6 chimg nhan ciia Vian phong cong chimg Kim Pong. Noi dung hop dong: Ba X, 6ng
Th chuyén nhuong cho chi Ng 28,47m’ dat & 1au dai tai s6 S6 N, dudng B, phudng M,
thanh phd H thudc thira sé 01, t& ban d6 sé 05, dat c6 GCNQSDD sb6 Q031314 do
UBND tinh Hung Yén cap ngdy 15/7/2000 cho ngudi st dung 1a ba Tran Thi X; gia
chuyén nhuong 13 200 triéu dong.

V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co chit ky xac nhan
cua cac bén va dugc cong chimng tai Van phong cong ching Kim Dong, dé tuan thu
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan sy nam 2005 va diém b khoan 1
Piéu 127 Luat dat dai nim 2003 duoc stra d6i bod sung nam 2009.



Vé noi dung: Tai diém 1 Diéu 6 ciia Hop dong, bén chuyén nhuong 1a ba X, 6ng
Th c6 cam két thira dit chuyén nhuong khong c6 tranh chdp (BL s 20), tai Bién ban
ghi 161 khai ngay 32/12/2015 ctia Coéng an thanh phd H ba X ciing khai sau khi ban
nha, dit cho anh N thi méi phét sinh tranh chip voi ong Tran Vin P (BL 119). Tuy
nhién qua xa4c minh, UBND phuong M, thanh phé H da cung cap: Cac ngay
20/7/2007, 03/9/2008, 29/9/2008, 16/10/2008 ba X c6 cac don d& nghi UBND phuong
M giai quyét tranh chép quyén st dung thira dat trén voi 6ng Tran Vin P. UBND
phuong da nhiéu 14n t6 chirc hoa giai nhung khong thanh do 6ng P khong cong nhan
quyén st dung dat ctia ba X, UBND phuong da hudng din ba X dén Toa an c6 tham
quyén giai quyet (BL 155-161). Nhu vy xé4c dinh thira ¢4t ma ba X chuyén nhuong
c6 tranh chap tir nim 2007 tirc 1a tranh chép trudc khi chuyen nhuong. Khi chuyen
nhuong ba X va 6ng Th cam két 1a dat khong co tranh chap tire 14 da Itra doi vo chong
anh N vé tinh trang phap 1y cua thira dat. Tai khoan 1 Diéu 3 cua hop. dong chuyén
nhuong lai ghi: “Bén A da giao xong toan b dién tich dat néu tai Piéu 1 cua Hop
dong nay cing vi gidy to vé QSDD theo dung thot han va phuong thirc ma hai bén da
thoa thuan”, diéu nay ciia hop dong ghi khong dung vi vo chong ba X chua tién hanh
giao dat cho chi Ng. Ngoai ra ca chi Ng, anh N va ba X déu thira nhan gia tri chuyén
nhugng that cua dién tich dat néu trén 1a 330.000.000 dong chr khong phai la
200.000.000 ddng nén viéc cac bén thoa thuan ghi trong hop déng chuyén nhuong sb
tién chuyén nhuong 200.000. 000 d6ng 1a nham dé tranh phai nop 1é phi chuyen
nhuong 1a di vi pham didu cdm cia phap luat. Mat khac can cir Ban é4n sb:
02/2017/DS-ST ngay 19/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén va Quyét dinh
dinh chi xét xt phac thim sb: 72/2018/QD-PT ngay 12/3/2018 ctia Tda an nhan dan
cap cao tai Ha Noi thi ké tir ngay 12/3/2018 ba X khdng con quyén s& hiru hop phap
ctia ba X ddi voi dién tich dat va tai san trén dat ma ba X da chuyén nhuong cho chi
Ng. Do vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di vi pham vé ndi dung theo
quy dinh tai cac Diéu 697, 698, 699, 700 B¢ luat dan sy nam 2005.

Tir nhitng phén tich néu trén xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat gilta ba X, 6ng Th voi chi Ng v hi¢u. Do vay viéc chi Ng va anh N yéu cau huy
hop ddng 14 c¢6 can clt chap nhan.

[5] V& hau qua phap ly cua hop déng vo hiéu:

Do hop dong chuyén nhuong QSDb s6: 325/2010/HDCNQSDP vo hiéu nén
céc bén phai khoi phuc tinh trang ban dau hoan tra nhimg gi dé nhan theo quy dinh tai
Diéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé hau qua phap ly cua giao dich dan su
vO hiéu. Theo thoa thuan gitra hai bén thi gia chuyen nhuong 1a 330 triéu dong, tuy
nhién chi Ng méi giao tra cho ba X va éng Th sé tién 1a 200 triéu dong nén ba X va
6ng Th phai hoan tra cho chi Ng s6 tién 1a 200 triéu dong da nhan. Trong hop dong
chuyén nhuong QSDD chi c6 chi Ng ding tén bén nhan chuyén nhuong nhung theo
anh N thi s6 tién tra cho vo chong ba X 14 tién chung ctia chi Ng, anh N nén bén ba X,
6ng Th phai hoan lai sd tién da nhan cho chi Ng va anh N.

Mic du vo chong chi Ng, anh N da giao tién nhung chua dugce nhan dat va tai
san trén dat nén viéc giao lai nha, dat cho ba X, 6ng Th khong dit ra giai quyét.
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[6] Vé viéc boi thuong thiét hai do hop ddng dan su vo hiéu:

Xét vé mirc d6 16i cua cac bén trong viéc giao két hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat, HDXX xac dinh 16i nhu sau: Ba X va 6ng Th khi chuyén nhuong
dat da cam két tai san ctia minh khéng c6 tranh chép, di nhan sb tién 200 triéu dong
nhung sau d6 khong c6 nha, dt ban giao cho bén nhan chuyén nhuong. Con bén nhan
chuyén nhuong ciing c6 15i mdt phan 14 trude khi nhan chuyén nhuong di khong tim
hiéu k¥ vé thong tin phap 1y cta tai san nhan chuyén nhugng. Do d6 x4c dinh bén
chuyén nhuong c6 15i 80%, bén nhan chuyén nhuong c6 16i 20%. Tuy nhién theo két
qua dinh gia thi dt va tai san trén dat c6 gia tri 1a 330 triéu ddng. Gia tri tai san so voi
thoi diém chuyén nhuong khong co thay d6i nén khong phét sinh thiét hai. Do vay
viéc nguyén don yéu cau boi thuong thiét hai 1a khong c6 cin cir chdp nhan.

[7] V& yéu cau hoan tra sd tién chi phi cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
va tién tam tng chi phi khoi kién:

Lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va khoi kién cua ba X,
Anh N d chi phi hét tong s6 tién 1a 12.550.000d bao gom cac khoan: Chi phi cho viéc
ky két hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat: 1.800.000d, tién tam (mg an phi:
3.750.000d, tién tam ung dinh gia tai san: 1.000.000d, tién thué luat su va pho to tai
liéu: 6.000.000d. Tai don khdi kién anh N yéu cau ba X phai hoan tra cho vg chong
anh N toan bo sO tlen nay, tuy nhién trong qua trinh giai quyet anh N tu nguyén khong
yéu cau giai quyét khoan chi phi viéc y két hop doéng chuyén nhuong va tién tam ing
dinh gi tai san do s6 tién khong 16n, xét ddy 1a su tu nguyén ctia anh N nén dugc chap
nhan. Dbi véi s tién tam tmg an phi: 3.750.0004, tién thué ludt su va pho to tai lidu:
6.000.000d 1a cac khoan chi c6 that thé hién tai Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa
an s6 001628 ngay 12/12/2011 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H va Phiéu
thu ngay 05/7/2016 ctua Van phong luat su Hoang gia. Ba X khang dinh khong chi phi
hai khoan nay. Tai Gidy ty quyén 28/4/2011 va Gidy uy quyén ngay 05/5/2011 caa ba
X déu thé hién nodi dung ba X nho anh N thué ngudi khoi kién 6ng P ra Toa 4n dé doi
nha, dat cho ba X va anh N tam tng trudc chi phi thué kién, ba X c6 trach nhiém phai
thanh toan chi phi thué kién cho anh N, néu ba X rat don khoi kién thi ba X s& chiu
trach nhiém boi thudng moi phi ton dé doi lai nha. Vi vay ba X phai ¢6 trach nhiém tra
lai cho anh N, chi Ng s tién chi phi cho viéc khai kién 12 9.750.000 dong.

[8] Vé trach nhiém hoan tra tién d6i véi ong Tran Ngoc Th:

Theo 6ng Th thi dng Th khong lién quan gi dén viéc chuyén nhwong nha, dét
ctia ba X. Mic du nha, dat 13 do ba X dugc thira ké cua me dé va chi c6 ba X dung tén
ngudi st dung trong GCNQSDD nhung theo ba X thi sb tién 200 triéu ddng tién
chuyén nhuong do anh N tra ba X da str dung vao viéc tra ng ngan hang (vay tién phuc
vu cho cong vi¢c lam dn budn ban cua gia dinh), chira bénh va sir dung vao muc dich
chung cta gia dinh. Mt khac dng Th lai cung ding tén bén chuyén nhuong trong Hop
dong chuyen nhuong QSDD, vi vay Ong Th phai ¢6 nghia vu cung ba X hoan tra so
tién chuyén nhuong dat da nhan va tién anh N da tam tmg chi phi cho ba X khéi kién.

Déi v6i khoan tién anh’ N dé tam ng chi phi cho ba X khoi kién: Tai Ban cam
doan ngay 28/11/2011 va Giay uy quyén ngay 05/5/2011 chi c6 ba X 1a nguoi ding
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tén va ky vao hai van ban nay, khong co6 chit ky cua 0ng Th. Tai phién toa anh N
khang dinh dng Th khéng cung ba X thoa thuan véi anh N vé viéc tam ung chi phi
khoi kién nén anh N chi yéu cau ba X phai tra vo chong anh N s tién anh da chi phi.
Vi vay dng Th khong c6 nghia vu phai cing ba X tra cho vo chong anh N khoan tién
anh N di tam umg 13 9.750.000 dong.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua anh N, chi Ng dugc chap nhan nén ba
X va 6ng Th phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Boi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228 cua B luat to tung dan sy; Céc Piéu
128, 132, 25@, 137, 401, 410,‘ 689, 697, 69’8, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat dan su
nam 2005; diém b khoan 1 Bi¢u 127 Luat dat dai nam 2003 duoc stra do1 bo sung ndm
20009.

Tuyén xir: ‘ ‘
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua chi Dinh Thi Ng va anh Pham
bang N doi véi ba Tran Thi X va 0ng Tran Xuan Thanh.

- Hay Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat sb: 325/2010/HPCNQSDD
ngay 05/12/2010 giita ba Tran Thi X va dng Tran Ngoc Th véi chi Pinh Thi Ng.

- Budc ba Tran Thi X va 6ng Tran Ngoc Th phai c6 nghia vu hoan tra cho chi
binh Thi Ng va anh Pham bang N s0 tién chuyén nhuong QSDP di nhan la
200.000.000d (Hai trdam triéu dong).

- Budc ba Tran Thi X phai tra cho chi Dinh Thi Ng va anh Pham Pang N s tién
tam tng chi phi khoi kién 14 9.750.000d (Chin triéu bay tram ndm muwoi ngan dong).

Ké tir ngay chi Ng va anh N c6 don dé nghi thi hanh an, néu ba X va éng Th
khong thi hanh khoan tién phai tra trén thi phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2
biéu 357 B6 luét dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Dinh Thi Ng va anh
Pham DPing N vé viéc boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat bi vo hiéu.

3. Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quodc Hoi.

- Ba Tran Thi X va 6ng Tran Ngoc Th phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so
tham do hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va 10.000.000 dong an
phi dan su so tham d6i véi yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu. Tong
cong la 10.300.000d (Muoi triéu ba tram ngan dong)

- Ba Tran Thi X phai chiu 487.500d (Bon tram tam muoi bay ngan nam tram
dong) an phi dan sy so thim do phai thuc hién nghia vu tra t1en

- Hoan tra anh Pham Pang N va chi Pinh Thi Ng s6 tién tam tng an phi da ndp
1a 5.500.000 d6ng (anh Pham Ping N ndp) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
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Tda an sd 0000108 ngay 05/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H, tinh
Hung Yén.

4. V& quyén khang cao: Anh Pham Ping N, chi Dinh Thi Ng, ba Tran Thi X va
6ng Tran Vin P duoc khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. D6i véi Tran
Ngoc Th va 6ng Nguyén Khic A dugce khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhén
duoc ban an.

Noi nhén: T/M Hoi dong xét xir so tham
-VKSND TP H. Tham phan - Chu toa phién toa

- Cdc duong su.

- TA tinh Hung Yén.

- THA dén su TP H.
- Luu ho so.

Nguyén Thi Ly
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