TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban 4n s6: 328/2025/DS-PT
Ngay: 26-5-2025
V/v tranh chép: “Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung
dat, doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan
Ba Lé Thi Hong Tam
- Thw‘ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan finh T ién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly sO: 85/2025/TLPT- DS ngay 14 thang 02 nam
2025 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong va doi quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 258/2024/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 758/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kién Ngoc V, sinh nam 1974.
Pia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng V: Luat su V8 Huy T, Vin
phong L, thuéc Poan luét su tinh T.

- Bi don: Ba Kién Ngoc T1, sinh nam 1978;
Dia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T1: BaNguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1977,
dia chi: S6 A P, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang, la dai dién theo uy
quyén cua ba T1 (Vin ban uy quyén ngay 02/12/2022).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Mai Van N, sinh nam 1981;

DPia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng N: Ba HO Thi N1, sinh nam 1976, dia chi:
E t6 A, khu pho F, phuong I, thanh phd M, tinh Tién Giang, 1a dai dién theo uy
quyén caa ong N (Vin ban Gy quyén ngay 20/7/2023).

2. Ong Nguyén Van HI, sinh nam 1972;

3. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1983;

Dia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ong Pham Van N2, sinh nam 1985;

Dia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Pham Kién Quan B, sinh ndm 2001;

Dia chi: Ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Van phong C1, tinh Tién Giang (Nay 1a Van phong C2).

Dia chi: S6 C M, khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Vin N.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:;

Trong don khoi kién ngay 27/10/2022, 16i khai trong qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don 6ng V trinh bay:

Ong va ba T1 la anh em rudt. Vao ngay 20/8/2020, dng c6 théa thuan nhan
chuyén nhuong cta ba T1 thira dat sb 345, to ban do s6 03, dién tich 2601m?, dia
chi thira dat: Ap A, xd C, huyén C do Kién Ngoc T1 ding tén, véi gia
1.600.000.000 dong. Ngay sau khi thoa thuan, 6ng d& giao cho Kién Ngoc T1 sb
tién 1.300.000.000 dong, hai bén c6 lam hop dong gidy tay, ndi dung hop dong
ghi nhan 6ng d4 thanh toan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho Kién
Ngoc T1 1.300.000.000/1.600.000.000 dong. Cung ngdy, ba T1 giao cho 6ng thira
dat néu trén dé quan 1y, sir dung va hira trong vong 04 thang s& lam thu tuc sang
tén quyén st dung dat cho 6ng. Ong d3 nhan chuyén nhuong va da tra tién, nén
sau khi nhan dat, ong da bé tién dau tu trong cdy, cham soc sau riéng trén dat,
nam 2021 6ng cit 01 can nha cap 4 trén dat va gan day me cua ong chét, ong da
lam m§ me¢ cua Ong trén thira dat nay.



Gan déy, trong khi gia dinh dng dang ¢ trén dét thi c6 6ng Mai Van N, & 4p
H, x& H dén noi 1a dat ctia 6ng N va yéu cau ong tra dat, ong N con ¢6 hanh vi rao
dat khong cho 6ng canh tac vudn sau riéng va khong cho 6ng di lai, dng da c¢d bao
cho Cong an va chinh quyén dia phuong nhd can thiép. Theo x4c nhan ctia Uy
ban nhan dan x& C ngay 06/10/2022 thi thira dat s6 345, to ban do sb 03, dién tich
2.601m% hién do dng Mai Vin N ding tén, s6 vao sd: CS02672, cip ngiy
09/10/2020. Theo x4c nhan trén thi ong Mai Van N duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sau khi ba T1 ky hop ddng chuyén nhuong thira dit trén cho
ong.

Nay 6ng l1am don nay yéu ciu Toa 4n nhan din huyén C xem xét va giai
quyét:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giita ba Kién Ngoc
T1 véi 6ng Mai Vin N ddi voi thira dat s6 345, to ban d6 03, dién tich 2.601m?
tai ép A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang 1a v hiéu.

Budc ba T1 phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat v6i ong dbi vai thira dat so 345, to ban d6 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa
C, huyén C, tinh Tién Giang. Truong hop khong thuc hién duoc thi 6ng yéu cu
ba T1 tra cho 6ng sd tién 1.600.000.000 dong.

Kién nghi co quan quan 1y dat dai thu hoi Gidy chimg nhan quyén str dung
dat, so vao s CS02672, sd phat hanh: CX003518, do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cp cho 6ng Mai Van N ngay 19/10/2020.

Tai don phan t6 ngay 12/7/2023, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ba H dai dién bi don ba T1, trinh bay:

Vao nam 2020, ba T1 ¢6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cta 6ng
Nguyén Vin H1, sinh nim 1973, ngu tai ép A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang,
d6i voi thira dat s6 345, to ban do s6 03, dién tich 2.601m? tai 4p A, xa C, huyén
C, tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong 13 1.530.000.000 dong. Ba T1 dit coc s6
tién 600.000.000 dong cho dng H1, con lai 930.000.000 ddng.

Do thiéu tién tra cho 6ng H1, nén ba T1 c¢6 vay cua 6ng N sd tién 930.000.000
ddng, dé 1am tin cho s tién nay 6ng N yéu cau ba T1 phai dé cho 6ng N dimng tén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 345 ma ba T1 d3 dat
coc mua cua 6ng H1, sau 06 thang ba T1 tra tién vay cho 6ng N thi 6ng N s& sang
tén Gidy chimg nhin quyén st dung dét tra lai cho ba T1.

Pén thang 8/2020, ba T1 xin 6ng N chudc lay Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé chuyén nhuong thira dat sb 345 cho anh cua ba T1 1a 6ng Kién Ngoc
V nhung ong N néi chua dén han chudc, nén khong dong ¥ cho ba T1 chudc dit.
Ong N kéu ba T1 va 6ng V lam gidy tay mua béan thira dat 345 v6i nhau. Do do,
gitra ba T1 va 6ng Kién Ngoc V mua ban bang gidy viét tay, ong N va chau dng
N 12 ngudi viét giim ba T1 gidy mua ban dat. Ba T1 chuyén nhuong cho ong Kién



Ngoc V thira dat sb 345, gia chuyén nhuong 13 1.600.000.000 dong. Ong V d4
giao du cho ba T1 s6 tién nay va ba T1 ¢4 giao cho 6ng V thira dat sé 345. Ong V
d3 x4y dung nha trén dat, khi me cua ba T1 mit, gia dinh ba T1 ciing chén cat me
ctia ba T1 trén thia dat nay.

Nay ba T1 lam don nay yéu cau Toa 4n nhan din huyén C giai quyét yéu cau
phan t6 nhu sau:

Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddi véi thira dat sd
345, t& ban dd s 03, dién tich 2.601m?, tai ép A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang,
ky két gitra ong H1 va 6ng Mai Vin N, duoc Vin phong C1 cong ching, sd cong
ching 03709, quyén sé 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 13 v6 hiéu
do giao dich gia tao.

Cong nhan thira dat s6 345, to ban do s6 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa
C, huyén C, tinh Tién Giang & quyén sir dung dat ctia ba T1 nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Van H1 va yéu cu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba T1 va 6ng Kién Ngoc V. Trudng hop khong dugc chip nhan thi
ba T1 dong y tra cho 6ng V 1.600.000.000 dong.

Kién nghi co quan quéan 1y dat dai c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, s6 vao s6 CS 02672, s6 phat hanh CX 003518, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap cho dng Mai Vian N ngay 19/10/2020.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 31/3/3023, ban ty khai ngay 20/9/2022, 161
khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba N1 dai dién nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng N, trinh bay:

Ong N 13 chi so hitu quyén st dung dat c6 so thira 345, to ban d6 03, tai 4p
A, xi C, huyén C, tinh Tién Giang. Nguon goc dat 1a 6ng N mua ciia 6ng Nguyén
Van H1 vao ngay 19/8/2020 va 6ng N d&d dugc So Tai nguyén va Moi Truong tinh
T cap Gidy chting nhan ngay 19/10/2020.

Sau d6 do quen biét nhau, nén 6ng N ¢6 cho ba Kién Ngoc T1 thué quyén st
dung dat vao ngay 01/10/2022, thdi han 02 nam, thoa thuan gia tri thué dat moi
nam 13 100.000.000 dong. Sau d6, ba T1 ¢ cho vo chong 6ng V vao dé canh tac
thira dat trén. Nhung sau khi thué dét thi ba T1 khong tra tién thué dat cho 6ng N.
Ong N ¢o yéu cau ba T1 tra tién thué dat nhung ba T1 ctr hen lan hen lya, khong
chiu tra.

Dén ngay 28/10/2022, tai tru sé 4p A, xa C da hoa giai thanh va vo chdng
ong V htra s€ tra vuon cho 6ng N vao ngay 28/3/2023 (Ttrc 05 thang sau ngay hoa
giai), du con sau riéng thi 6ng V ciling s& tra vuon, ong N khi nhan vuon khong
hd trg cho dng V chi phi gi ca.

Viéc ong Vii K ba T1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng N va ba T1 thi 6ng N khdng dong v, boi vi ong N



khong c6 mua béan gi dbi voi ba T1. Ong N chi cho ba T1 thué chir khong c6 mua
béan gi.

Nay 6ng N 1am don yéu cau doc 14p nay kinh dén Toa 4n nhan dan huyén C
xem xét va giai quyét budc ong Kién Ngoc V, ba Kién Ngoc T1 va ba Tran Thi
H2 tra lai cho 6ng N thira dat s6 345, to ban d6 sé 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A,
xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai don yéu cau doc lap ngay 25/4/2024, 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng H1, trinh bay:

Vao ndm 2020, 6ng c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Kién Ngoc
T1, d6i v6i thira dat sb 345, to ban d6 s6 03, dién tich 2.601m?, tai ap A, xa C,
huyén C, tinh Tién Giang. Gia chuyén nhugng 1 1.530.000.000 dong. Do vo con
ctia dng no ba T1 s tién 600.000.000 dong, nén hai bén thoa thuan sé tién nay
lam tién dat coc.

Ngay 19/8/2020, dng ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt tai Vin
phong C1, khi ky tén 6ng khong biét ky chuyén nhwong cho ai, vi 6ng nghi da ban
r0i nén ky tén chir khong c6 xem ndi dung hop dong. Sau khi ky hop dong khoang
03 ngay thi ba T1 dién thoai cho dng n6i dng N dem tién dén giao cho dng va éng
nhan s tién chuyén nhuong con lai 12 930.000.000 dong tir dng N, 6ng khong cé
nhén caa ong N s6 tién 1.530.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 19/8/2020, dng giao quyén sir
dung dét cho gia dinh ba T1 canh tac, quan 1y, sir dung on dinh.

Giita ba T1 va 6ng N thoa thuan dtng tén gitm nhu thé nao thi ong khong
biét, nhung thira dat s6 345 néu trén 1 6ng ban cho ba T1, chtr giita 6ng va 6ng
Mai Vin N khong c6 mua ban dat voi nhau.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét yéu cau doc lap cua
ong nhu sau:

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddi véi thia dat sd
345, to ban dd s6 03, dién tich 2.601m?, tai ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang,
ky két giita 6ng va 6ng Mai Vin N, dugc Van phong C1 cong chimg, sd cong
chtng 03709, quyén sb 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 1a v6 hiéu.
Ong dong y tra lai cho 6ng N s6 tién 930.000.000 dong.

Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, dbi vai thira dat s 345,
t& ban dd s6 03, dién tich 2.601m? tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang dugc
giao két gitra ong va ba Kién Ngoc T1.

Tai ban ty khai ngay 29/3/2024, 15i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh N2, trinh bay:

Trong cac lan Pham Kién Q B chuyén tién cho anh 4 s6 tién ma gia dinh
Pham Kién Q B cAm xe va muon cta anh, nén chuyén tra lai cho anh. Trong s6



tién anh nhan tir Pham Kién Quan B thi c6 khoang 03 1an anh nhan giim cho dng
Mai Vin N, do ba Kién Ngoc T1 nho anh B chuyén tra cho ong N.

Dbi véi chit ky trong hop dong dit coc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/8/2020, anh ky va viét ho tén 1a do ba Kién Ngoc T1 nho anh
ky con vé ndi dung thi anh khong tim hiéu vi khong c6 lién quan gi dén anh.

Tai ban tu khai ngay 29/3/2024, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh B, trinh bay:

Anh 13 con cta ba Kién Ngoc T1. Trudce ddy, me cta anh cd vay tién caa dng
Mai Van N, 6ng N kéu anh chuyén khoan tra tién 13i cho 6ng N qua tai khoan
Ngan hang Thuong mai Co phan Q1, chu tai khoan 1a Pham Van N2. Do vay, anh
d4 nhiéu 1an chuyén khoan cho 6ng Pham Vin N2 dé déng tién 13i cho 6ng Mai
Vin N. Tong sd tién anh da chuyén khoan cho 6ng N2 dé dong tién 14i cho ong N
la 200.000.000 dong.

Theo ban ty khai cia anh Pham Van N2 ghi ngay 13/11/2023 da ndp cho
Toda an nhan dan huyén C x4c dinh nhiing 1an anh chuyén khoan cho anh N2 Ia
anh d3 muon tién cia anh N2, nén chuyén tra cho anh N2 1 hoan toan khong dting
su that, vi anh khong biét anh Pham Vin N2 13 ai, anh cling khong c6 vay muon
tién ctia anh N2.

Tai don xin giai quyét vang mat ngay 13/11/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba H2, trinh bay:

Ba va chong ciia ba 1a 6ng Kién Ngoc V ¢ nhan chuyén nhuong tir ba Kién
Ngoc T1 thira dat s6 345, to ban d6 s6 03, dién tich 2.601m?, tai ap A, xa C, huyén
C, tinh Tién Giang, bang gidy tay, vdi gia 1.600.000.000 dong, vo chong ba da
nhan dét tir nam 2020, d3 cat nha & va trong cy 1au nam trén dat tir khi nhan dat
cho dén nay. Nay ba thong nhat v&i yéu cau khoi kién cua dng Kién Ngoc V.

Tai to tuong trinh ngay 25/3/2024, ba K1 dai dién Van phong C1, tinh Tién
Giang (Nay la Van phong C2), trinh bay:

Ngay 19/8/2020, dng Mai Vin N dén ndp ho so cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi tiép nhan ho so ba di kiém tra thanh phan ho so
day du.

Sau khi tiép nhan kiém tra di chiéu ho so day du, Van phong C2 (Trudc day
la Van phong C1) tién hanh thyc hién thu tuc céng chung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tir 6ng Nguyén Van H1 chuyén nhuong 6ng Mai Vian
N theo dung trinh ty thii tuc cong ching. Do d6, viéc cong chig hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s cong chung 03709, quyén sé 03/2020 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Tién Giang chimg nhan ngay 19/8/2020 theo
ding quy dinh phép luat.



D061 vai yéu cau néu trén cua nguyén don, ba cho doi sy phan quyét cia quy
toa, khong c6 yéu cau nao khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng V trinh bay: Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong V v6i ba T1 14 ¢6 that va dng V ¢4 thanh toén
du tién cho ba T1, 6ng V di nhan dét cat nha, trong cdy lau nim, xay md va lam
nha md me cia ong V trén thira dit 345. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Kién Ngoc V, néu khong duoc chép nhan
thi ghi nhan ba T1 tu nguyén tra lai cho 6ng V sd tién 1.600.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham sb 258/2024/DSST ngay 04 thang 12 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh 4p dung: cac diéu
115, 117, 122, 124, 166, 500, 501 va 579 cua B luat Dan su; diém k khoan 4
Piéu 95, Piéu 166 va DPiéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Kién Ngoc V vé yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, giira ba Kién Ngoc T1
véi 6ng Mai Van N dbi véi thira dat s6 345, to ban d6 03, dién tich 2.601m?, tai
ap A, xi C, huyén C, tinh Tién Giang 13 v6 hiéu; Budc ba T1 phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong ddi voi thira dat sd 345,
t0 ban do 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang va kien
nghl CO quan quan ly dat dai thu hoi Gidy chiing nhan quyén str dung dat, sb vao
s6 CS02672, s6 phat hanh: CX003518, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T
cap cho 6ng Mai Van N ngay 19/10/2020.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cia ba Kién Ngoc T1 va mot phan
yéu cau doc lap cua dong Nguyén Vin H1.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi véi thira dat sd
345, to ban dd s6 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang,
duoc ky két gitra 6ng Nguyén Van H1 va 6ng Mai Vian N duoc Vian phong C1,
quyén s6 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 14 v6 hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Kién Ngoc T1 vé yéu cau cong
nhan thira dat s6 345, to ban do s6 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C,
tinh Tién Giang & quyén st dung dit ctia ba T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin H1; yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T1 va ong Kién Ngoc V va kién nghi co quan quan ly dét dai co tham
quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén str dung dat, s vao sé CS 02672, sd phat
hanh CX 003518, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho 6ng Mai Vin
N ngay 19/10/2020.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ong Nguyén Vin H1 vé yéu cau
cong nhan vi¢c chuyén nhuong quyén stir dung dat, doi véi thira dat so 345, to ban



dd sb 03, dién tich 2.601m?, tai ép A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang duogc giao
két gitra 6ng va ba Kién Ngoc T1.

5. Khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua dng Mai Vin N vé yéu cau
6ng Kién Ngoc V, ba Kién Ngoc T1 va ba Tran Thi H2 tra lai cho ong N thira dat
s6 345, to ban do sb 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién
Giang.

6. Ghi nhan ba Kién Ngoc T1 tu nguyén tra cho 6ng Kién Ngoc V s6 tién
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

7. Ong Nguyén Vin Hl c6 nghia vu tra cho 6ng Mai Vin N sb tién
930.000.000 dong (Chin tram ba muoi triéu dong).

8. Ong Nguyén Vian H1 c¢6 nghia vu dén bu cho 6ng Kién Ngoc V va ba Tran
Thi H2 gia tri cay trong va can nha véi sb tién 619.552.000 ddng (Sau tram muoi
chin triéu ndm trim nim muoi hai nghin dong).

9. Ong Kién Ngoc V, ba Tran Thi H2 va 6ng Mai Van N phai c6 nghia vu
tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1 thira dat s6 345, to ban do sb 3, dién tich 2.601m?,
tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang, do 6ng Mai Van N dtng tén quyén su
dung (Co so dd kém theo). Phan dat dién tich 2.601m? ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat cua ong Nguyén Vian M dai 18,2m;

- Phia Tay: Gidp duong da dai 23,31m;

- Phia Nam: Gidp dit ctia 6ng Nguyén Vin S dai 125,63m;

- Phia Bic: Giap duong dat dai 125,07m.

Ong Nguyén Vian H1 duoc quyén lién hé v6i co quan chuyén mon dé ding
ky cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, di véi thira dat sb 345 néu trén,
theo quy dinh tai diém k khoan 4 Piéu 95 cua Lut DAt dai nam 2013.

Cac bén thuc hién viéc giao dat va giao tién cung luc.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh, thi hang thang con phai
chiu 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong ing
v6i thoi gian va sé tién cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia duong su.

Ngay 16/12/2024 ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Mai Van N ¢6 don
khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Dai dién uy quyen cua dng Mai Van N thay doi yéu cau khang cao, 6ng N

dong y hay hop dong chuyen nhuong ky két voi 6ng Nguyén Vin HI ngay
19/8/2020 va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xu nghi an 1a ding
theo phap luat té tung dan su.

V& ndi dung: Dai dién ty quyén cta dng N thira nhan ba T1 c6 thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 345 véi 6ng H1 nhung tai thoi diém thoa thuin chuyén
nhuong ba T1 khdng c6 tién dé mua nén c6 kéu dng N mua thura dat trén, sau hai
nam sang lai cho ba T1 gia 3 ty Do d6, hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat gitra ong N va ong H1 vo hi¢u do gia tao nham che giau hop déng chuyen
nhuong quyén su dung dat giita ba T1 vé6i ong N. Tai phién toa phuc tham, dai
dién uy quyén cua 6ng N ciing ddng y hay hop dong chuyén nhuong ky két véi
ong H1 ngay 19/8/2020.

Tai phién toa 6ng Nguyén Van H1 thtra nhan chit ky trong bién nhan ngay
19/8/2020 1a do 6ng ky nén can xac dinh s6 tlen chuyén nhuong dng N giao cho
6ng H1 1a 1.530.000.000 dong, 6ng H1 cho rang 6ng nhan cia 6ng N sb tién
930.000.000 QOng, nhung 6ng H1 khOong chimg minh dwgc 6ng H1 nhan
930.000.000 dong trong khi bién nhan ngay 19/8/2020 6ng H1 ky tén va ghi da
nhén du so tien 1.530.000.000 dong. Do do, can bugc dng H1 tra lai cho 6ng N so
tien da nhan 1.530.000.000 dong. Ba T1 cho rang cé giao dich vay muon vai 6ng
N nhung ong N khong thira nhan c6 cho ba T1 vay so tién 930.000.000 dong ma
ba T1 khdng o ching ctr chirng minh. D€ nghi HHi dong xét xtr chap nhan khang
cao cua 6ng N, stra ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén C.

Qua nghién clru toan bo céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu &n, noi dung
yéu cau khang céo cua cac bi don, IQi trinh bay cua cac duong sy, Luét su va ket
qua tranh tung tai phién toa phac tham, y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Mai Vian N ndp trong thoi han, ding
quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan su, nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phac tham.

Vé quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khoi kién cta nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap: “ Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va doi quyén st dung dat” dugc quy dinh tai Pidu 26 Bo luat t6 tung dan
su la dng quy dinh.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Mai Vin N yéu cau hay hop dong
chuyén nhugng ky két ngay 19/8/2020 giira 6ng va ong Nguyén Van H1, nhan
thay:

bé xem xét yéu cau khang cao cua 6ng Mai Van N, can xem xét tinh hop



phap cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng H1 va 6ng N thudc
thira 345 néu trén ciing nhu giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi
phan dét nay giita ba T1 va éng H1, 6ng V vao nam 2020.

Déi voi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
H1 va 6ng Mai Vian N, xét thdy: Cian ¢t hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ky két ngay 19/8/2020 giira 6ng Nguyén Van H1 va 6ng Mai Vin N, theo d6
cac bén thoa thuan 6ng H1 chuyén nhuong toan bo thira 345, to ban dd 03, dién
tich 2.601m? tai ap A, xa C, huyén C. Viéc chuyén nhuong duogc ky két tai Van
phong C1. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong 6ng N da giao du tién chuyén
nhuong cho 6ng H1 va dng N lam thu tuc ding ky bién dong dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 19/10/2020. Ba Kién Ngoc T1 yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong giita 6ng H1 va ong N do giao dich gia tao che giau hop
ddng vay. Ong N khong thira nhan c6 cho ba T1 vay sd tién 930.000.000 dong.
Chung ctr chimg minh cho yéu cau ctia ong N 12 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 19/8/2020 tai vin phong C1.

[2.2] Ba T1 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
két ngay 19/8/2020 gitta 6ng H1 va 6ng N 1a gia tao che giau hop dong vay so
tién 930.000.000 dong ctia ong N. Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén cua
6ng N dong y hity hop dong chuyén nhuong ky két ngay 19/8/2020 gitta ong N
va 6ng H1 va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir
khong xem xét hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
19/8/2020 ma chi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma cac bén d giao nhan.

Xét vé sb tién chuyén nhuong: Cac duong su thong nhat gia chuyén nhuong
thira 345 13 1.530.000.000 dong. Ba T1 cho rang di can trir s6 tién 600.000.000
ddng do vo con éng H1 ng ba nén ba va éng H1 thoa thuan cén trir 600.000.000
ddng vao tién dit coc chuyén nhuong, sd con lai 930.000.000 dong ba vay cua
ong N tra cho 6ng H1. Loi trinh bay ctia ba T1 khong dugc phia 6ng N thira nhén,
6ng N khong c6 cho ba T1 vay s6 tién 930.000.000 dong. Ba T1 khong ¢ ching
ctr chtrng minh c6 vay 930.000.000 dong ctua 6ng N dé tra cho 6ng H1. Ong H1
chi thira nhan c6 nhan caa 6ng N 930.000.000 dong. Cian clr bién nhan ngay
19/8/2020 va 101 khai cia 6ng H1 tai bién ban ghi 1061 khai, ngay
01/4/2024(BL204) 6ng H1 trinh bay “T6i ¢6 ky bién nhdn tién cho éng N va co
ghi nhdn di 56 tién 1ty 530 dong”. Do d6, khong c6 co s xac dinh viéc can trir
ng giita ba T1 va 6ng H1, ma can xac dinh s6 tién 6ng H1 nhan cua ong N 12
1.530.000.000 ddng theo bién nhan ngay 19/8/2020.

Toa &n cép so tham can cir vao 101 trinh bay ctia ong H1, ba T1 6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi C 1a ngudi chimg kién viéc giao nhan tién giira 6ng N
v6i ong H1 dé xac dinh ong H1 nhén caa ong N sd tién 930.00.000 dong 13 chwa
du co s¢ xac dinh, béi 1€: Can cu 101 trinh bay ctia 6ng S tai bi€én ban xac minh



ngay 27/6/2024 (BL238), 10i trinh bay ctia ba C tai (BL 293) thi éng S, ba C la
ngudi chimg kién viéc giao nhén tién gitta 6ng N va dng H1 nhung ong S, ba C
cling khong xac dinh duoc dng N giao cho dng H1 sb tién bao nhiéu. Dong thoi,
6ng S, ba C c6 mdi quan hé 13 anh chi em rudt ciia 6ng H1 nén 10i trinh bay cta
ong S, ba C khéng khach quan.

Tai phién toa ong H1 thira nhan khi nhén tién 6ng c6 ky tén vao bién nhan
ngay 19/8/2020 va ghi dong chit “T6i dd nhdn di s6 tién 1.530.000.000 mét ti
nam tram ba muoi trieu”. Do d6, c6 co s& xac dinh 6ng H1 nhan cua 6ng N s6
tién 1.530.000.000 dong tién chuyén nhuong dit.

[3] Vé hau qua hop dong vo hiéu: cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, can cir bién nhan ngay 19/8/2020 xac
dinh 6ng H1 nhén sd tién 1.530.000.000 d6ng nén c6 nghia vu hoan tra cho ong
N s6 tién 1.530.000.000 dong.

Vé boi thudng thiét hai: Can ct bién ban dinh gia ngay 31/7/2024 thi gia tri
quyén st dung dat thira 345 13 1.292.697.000 dong thap hon gié tri chuyén nhuong
nén khong phat sinh thiét hai. Do d6, khong c6 co s& bdi thudng thiét hai cho 6ng
N.

[4] B4i véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Kién Ngoc
V va ba Kién Ngoc T1; Xét tai thoi diém dng V, ba T1 ky ket hop dong dit coc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 20/8/2020 thi ba T1 khdng
¢6 quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 345, to ban d6 03, dién tich 2.601m? tai
ap A, xi C, huyén C, tinh Tién Giang nén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
su dung dét vao ngay 20/8/2020 gitra 6ng Kién Ngoc V va ba Kién Ngoc T1 la vl
hiéu.

Déi véi Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng H1 va ba T1 xac dinh vé hiéu
do 6ng H1 va ba T1 chua ky két hgp dong chuyén nhuong theo quy dinh caa phap
luat. Do d6 Toa an cap so tham huay hai hop dong CNQSDDP gitra ba T1 véi 6ng
V, ba T1 véi 6ng H1 1a ¢6 can cu.

[5] Tr nhixng phan tich trén, xét khang cao cua 6ng N 1a cé co sd nén dugc
chap nhan. Quan diém d& nghi caa Dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cua dng Mai Van N. Stra Ban an so tham s
258/2024/DSST ngay 04 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhén déan huyén C, tinh
Tién Giang.

A}p dung cac diéu 115,117, 122, 124, 166, 500, 501 va 579 cua B luat Dan
su; diém k khoan 4 Diéu 95, Diéu 166 va Diéu 203 cua Luat bat dai nam 2013;



Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Kién Ngoc V vé yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, gitta ba Kién Ngoc T1
voi 6ng Mai Van N doi véi thira dat s6 345, to ban d6 03, dién tich 2.601m?, tai
ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang 1a vo hiéu; Budc ba T1 phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng ddi véi thira dat sd 345,
t0 ban do 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang va kien
nghl CO quan quan ly dat dai thu hoi Gidy chting nhan quyén st dung dat, sb vao
so CS02672, s phat hanh: CX003518, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh T
cap cho 6ng Mai Van N ngay 19/10/2020.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia ba Kién Ngoc T1 va mot phan
yéu cau doc lap cua dong Nguyén Vin H1.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi véi thira dat sd
345, td ban d6 s6 03, dién tich 2.601m?, tai ap A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang,
duogc ky két gitra 6ng Nguyén Van H1 va 6ng Mai Vian N duoc Vian phong C1,
quyén s6 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2020 14 v6 hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau phan tb ciia ba Kién Ngoc T1 vé yéu cau cong
nhan thtra dat s6 345, to ban d6 s6 03, dién tich 2.601m? tai 4p A, xi C, huyén C,
tinh Tién Giang la quyén st dung dat ciia ba T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin H1; yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T1 va 6ng Kién Ngoc V va kién nghi co quan quéan 1y dat dai c6 tham
quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén str dung dat, s6 vao sé CS 02672, sb phat
hanh CX 003518, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho 6ng Mai Vian
N ngay 19/10/2020.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong Nguyén Vin H1 vé yéu cau
cong nhan viée chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi voi thira dat s6 345, to ban
d6 s6 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang duoc giao
két gitra 6ng va ba Kién Ngoc T1.

5. Khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Mai Vin N vé yéu cau
6ng Kién Ngoc V, ba Kién Ngoc T1 va ba Tran Thi H2 tra lai cho ong N thira dat
s6 345, to ban d6 sb 03, dién tich 2.601m?, tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién
Giang.

6. Ghi nhan ba Kién Ngoc T1 ty nguyén tra cho 6ng Kién Ngoc V s6 tién
1.600.000.000 déng (Mot ty sdu tram triéu déng).



7. Ong Nguyén Vin H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Mai Van N sb tién
1.530.000.000 dong (Mot ty nim tram ba muoi triéu).

8. Ong Nguyén Vin H1 c6 nghia vu dén bu cho 6ng Kién Ngoc V va ba Tran
Thi H2 gi4 tri cay trong va can nha véi sb tién 619.552.000 déng (Sau tram muoi
chin triéu nim trim nim muoi hai nghin dong).

9. Ong Kién Ngoc V, ba Tran Thi H2 va 6ng Mai Van N phai ¢6 nghia vu
tra lai cho 6ng Nguyén Vin H1 thira dat s6 345, to ban dd s6 3, dién tich 2.601m?
tai 4p A, xa C, huyén C, tinh Tién Giang, do dng Mai Vin N dung tén quyén sir
dung (C6 so dd kém theo). Phan dat dién tich 2.601m? ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dét cua ong Nguyén Vian M dai 18,2m;

- Phia Tay: Gidp duong da dai 23,31m;

- Phia Nam: Giap dat ctia 6ng Nguyén Van S dai 125,63m;

- Phia Bic: Giap duong dat dai 125,07m.

10. Ong Nguyén Vian H1 duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé
dang ky cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ddi véi thira dat s6 345 néu
trén, theo quy dinh tai diém k khoan 4 Diéu 95 cua Luat DAt dai nam 2013.

Céc bén thuc hién viéc giao dat va giao tién khi an co hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh, thi hang thang con phai
chiu 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong ing
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

Vé an phi: Ong N khong phai chiu an phi dan sy so tham, phic tham, dugc
hoan lai 600.000 dong tam ung 4n phi theo bién lai thu sé 0002764 ngay
16/12/2024; Bién lai thu s6 0017419 ngay 03/4/2023 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
huyén C.

Ba T1 phai chiu 60.300.000 déng 4n phi dan sy so tham, dugc trir VAo
300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0017856 ngay 31/7/2023 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén con ndp tiép 60.000.000 dong an phi.

Ong Nguyén Vian H1 phai chiu 86.800.000 dong an phi dan sy so tham duogc
trir vao 300.000 dong tam (g 4n phi theo bién lai thu s6 0002628 ngay 26/4/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C nén con ndp tiép 86.500.000 dong &n
phi.

Ong Kién Ngoc V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham dugc trir
vao 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0016912 ngay 09/11/2022
cta Chi cuc Thi hanh 4n huyén C xem nhu n6p xong an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan



su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ding cong thong tin dién ti;
- Céc duong sy,
-Luu: VT, ho so vy an;

Nguyén Thi Diép Thiy



