TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO PO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TP. CAN THO

Ban an sb: 24/2025/DSST
Ngay: 29-5-2025

Vé viéc: “Tranh chdp hop
dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Thdm phan-Chui toa phién tda: Ong V6 Minh Phung

Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ba Nguyén Thi Hué

2/ Ong Pham Hong Luu

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

HAm nay, ngay 29 thang 5 nam 2025, Tda 4n nhan dan huyén Co Do tién
hanh xét xir so tham c6ng khai vu an thu ly s 262/2024/TLST - DS ngay 20
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sé 55/2025/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2025 giira
cac duong su: '

Nguyén don: Ba V& Thi Hong L, sinh ndm 1983; Tra tai: Ap T, thi trdn C,
huyén C, thanh phd Can Tho. (cé maf)

Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh K, sinh nam 1990; Tru tai: Ap T, xa T,
huyén C, thanh phd Can Tho. (vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so tham nguyén don ba Vo Thi Hong L trinh bay:

Ngay 24/05/2022, nguyén don ba V& Thi Hong L vé&i bi don ba Nguyén
Thi Thanh K ¢6 ky xéac lap Hop dong vay tai san. Noi dung hop dong: Nguyén
don ba L cho bi don ba K vay sb tién 100.000.000 dong, l3i suat thoa thuan 13
05%/thang, thoi gian vay 1a 03 thang. Bén vay thé chap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CS03779 cap ngay 24/7/2017 do ba Nguyén Thi Thanh K dtng
tén tai thira dat s§ 1553, to ban dd 6A, dién tich 280 m?. Pt toa lac tai 4p Thanh
Phudc 2, xd Trung Thanh, huyén Co Do, thanh phd Can Tho. Sau khi giao tién
vay va nhan tai san thé chip xong, hai bén ky Hop dong vay tién lap ngay
24/5/2022 va dugc ching thuc tai Van phong Cong chirmg Cao Viét P. Qué trinh
vay, bi don ba K thanh toan 02 thang tién l4i voi s6 tién 10.000.000 dong.

Ngay 24/7/2022, bi don ba K tiép tuc thoa thuan véi nguyén don ba L vay
thém sb tién 1a 100.000.000 dong, thoi han vay la 03 thang (ké tir ngay
24/07/2022), 13i suat thoa thuan 1a 05%f/thang. Khi vay, hai bén khong 1ap hop



déng méi ma bi don ba K ky nhan thém vao trang cubi Hop dong vay tién lap
ngay 24/05/2022.

Nhu véy, tinh dén ngay 24/07/2022, bi don ba K vay tong cong sb tién Ia
200.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 13 05%/thang. Tir ngay 24/07/2022 cho
dén nay, bi don ba K chi thanh toan thém 02 thang tién 13 v6i sb tién 1a
20.000.000 dong. Nguyén don ba L dd yéu cau bi don ba K thanh toan ng gdc va
1ai nhiéu 1an nhung van khong thyc hién.

Nay nguyén don ba L yéu cau budc bi don ba K c¢6 trach nhiém thanh toan
s6 tién ng goc 100.000.000 dong (khoan vay ngay 24/5/2022) va ng lai la
60.000.000 dong (13i suat 20%/ndm) va tam tinh tr ngay 24/5/2022 cho dén
ngdy xét Xu so tham) va yéu cau tiép tuc tinh 14i cho dén khi thanh toan xong no
goc. Tai phién toa, phia nguyén don ba L dong v khau trir s tién 14i bi don ba K
da dong 1a 20.000.000 ddng (04 thang) vao sb tién i trén. Pbi voi khoan vay
ngay 24/7/2022 véi s6 tién ng goc 1a 100.000.000 dong va no 1ai 1a 120.000.000
d6ng, phia nguyén don xin rat yéu cau khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu dan ciing nhir tai phién toa so tham bi don ba
Nguyen Thi Thanh K duwoc Toa an triéu tap hop lé nhung vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp lugr: Nguyén don ba L yéu cau bi don ba K c6
trach nhiém thanh toan s6 tién no goc la 100.000.000 ddng va i sudt 20%/nam.
Toa an thu ly giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy va xac dinh quan hé phap luat la
“Tranh chdp Hop dong vay tai san”

[1.2] Vé viéc tham gia to tung Bi don ba K dugc Toa an tri€u tap hop 1€
nhung ving mat khong ly do. Do dé, cin cir vao Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir ¢ can clt tiép tuc xét xir ving mit bi don
ba K.

[2] Vé ni dung:

[2.1] Vé s6 no goc

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac vin ban to tung cho bi
don ba K duoc biét vé viéc nguyén don yéu cau phia bi don c6 trach nhiém tra
ng gbe 1a 200.000.000 dong va no 13i 240.000.000 dong (13i suat thoa thuan 1a
05%/thang, tam tinh dén thang 12/2024) dé bi don c6 phan ddi lai yéu ciu cia
nguyén don va dua ra ching cir dé chimg minh cho sy phan dbi lai yéu cu cua
nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Tir khi Toa an thu Iy vu an cho dén khi xét xtr so tham,
bi don ba K khong c6 v kién phan d6i lai yéu céu khoi kién cling nhu dua ra
chung cir dé chtimg minh cho sy phan d6i lai yéu cau cua nguyén don la c6 can
ctr. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 91 ctia Bo luat T tung dan sy thi
phia bi don ba K khong dwara y kién phan ddi ciing nhu cac chimg ctr dé ching
minh phan ddi truéc yéu cau cia nguyén don thi Hoi dong x€t XUr can cur vao
nhimg chtng ctr da thu thap dugc c6 trong ho so dé giai quyét vu an.



Cian cir vao hop dong vay tién lap ngay 24/5/2022, To thoa thuan lap
khong ngdy, thang, nim va 1oi trinh bay cua nguyén don thé hién: Ngay
24/05/2022, nguyén don ba L véi bi don ba K ¢6 ky xac 1ap Hop dong vay tai
san. NOi dung hop dong Nguyén don ba L cho bj don ba K vay s tién
100.000.000 dong, 13i suat thoa thuan la 05%/thang, thoi gian vay 1a 03 thang.
Sau khi thod thuan xong, nguyén don ba L da giao tién 100.000. 000 ddng cho bi
don ba K va ba K giao tai san thé chép 1a gidy chting nhan quyen su dung dat),
hai bén 1ap To thoa thuan khong ngdy, thang, nam va Hop dong vay tién ngay
24/5/2022. Nguyén don ba L xéc dinh, tir lac vay cho dén nay bi don ba K chua
thanh toan s6 tién vay. Qua trinh giai quyet vu an, phia bi don ba K ciing khong
cung cap ¥ kién phan bac trudc yeu cau khoi kién cua nguyén don ciing nhu
cung cap cac tai liéu chimg minh viéc thanh toan s tién vay cho nguyén don.

Do d6, ¢6 du co so xac dinh bi don ba K con no cua nguyén don ba L sd
tién vay 1a 100.000.000 dong. Cin ctr vao Piéu 463, Piéu 466 ctia Bo luat Dan
su, viéc nguyén don yéu cau bi don ba K cé trach nhiém tra sb tién no goc 1a
100.000.000 dong 1a c6 co sd dé chap nhan.

[2.2] Vé lai sudt:

Can cir vao hop dong vay tién 1ap ngay 24/5/2022, Td thoa thuan khong
ngay thang nam gitta ba L va ba K, 10i trinh bay ciia nguyén don thé hién, ngay
24/05/2022, nguyén don ba L cho bi don ba K vay s tién 100.000.000 dong, l4i
suit thoa thuan 1a 05%/thang. Phia nguyén don ba L thira nhan, tir ngay
24/5/2022 dén ngay 24/9/2022 phia bi don ba K chi dong 04 thang tién 1ai
(khoan vay ngay 24/5/2022) véi sb tién 20.000.000 dong thi ngung dong 1ai cho
dén nay. Phia bj don ba K khong cung cap ¥ kién phan bac trudc yéu cau khai
kién cua nguyén don Vé viéc dong tién 1ai. Xét thdy: Can cir vao Diéu 468 cua
B0 luat Dan su quy dinh: Lai suét cho vay do cac bén thoa thuan nhung khong
vuot qua 20%/nam (twong duong 1,66%/thang). Nhu vay, 14i suat cac bén thoa
thuan 1a 05%/thang 1a vuot qua so véi ldi suat theo quy dinh. Tai phién toa,
nguyén don ba L chi yéu cau tinh 13i suat 20%/niam (tinh tir ngay 24/05/2022
cho dén ngay xét xir so tham) |lai phat sinh dugc tinh tir ngay 30/5/2025 cho den
khi thanh toan xong s6 ng goc va dong y khau trir lai s6 tién 1ai (so tién
20.000.000 dong) bi don ba K da dong theo quy dinh 1a phu hop. Cu thé nhu
Sau:

Tién vén gdc: 100.000.000d0ng.

Tién 1ai tinh tir ngay 24/05/2022 dén ngay 29/5/2025 (tinh tron 03 nam):
(100.000.000d6ng x 20%/mam  x 03 niam) — 20.000.000 dong =
40.000.000d6ng.

Téng cong: Tién no gde va tién 14i 1a 140.000.000 dong.

[2.3] Xét Hop dong thé chdp gidy chitng nhédn quyén sir dung dat:

Cin ct Biéu 1,2 caa To thoa thuan lap khong ngay, thang, ndm thé hién:
Bi don ba K the chap cho nguyén don ba L gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CS03779 cap ngay 24/7/2017 do ba Nguyén Thi Thanh K dimg tén dé bao
dam thyc hién nghia vu dan su d6i v6i so tién vay 1a 100.000.000 dong (khoan
vay ngay 24/5/2022). Hién ba L giir gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.



Nhu vay, hop dong thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat (T thoa
thuan 1ap khong ngay, thang, nim) gitra bd V5 Thi Hong L va ba Nguyén Thi
Thanh K xac 1ap nhung khdng dugc ching thyc va dang ky thé chip tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh tai Dleu 298 cua B0 luat Dan su va Dleu 166 cua
Luat Dét dai nam 2013. Do do, can tuyén b Hop dong thé chip gidy chung
nhan quyén st dung dat (TS thoa thuén 1ap khéng ngay, thang, nim) trén vo
hiéu va budc nguyén don ba L c¢6 trach nhiém tra lai cho bi don ba K gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CS03779 cip ngay 24/7/2017 do ba Nguyén Thi
Thanh K ding tén 1a phu hop.

[3] Vé an phi ddn sw: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chip
nhan nén budc bi don ba K phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac /é trén;

QUYET PINH

Cin clr vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 131, Diéu 298, Diéu 463, Diéu 466
va Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy.

Piéu 166 cua Luat Dt dai nam 2013;

Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba V6 Thi Hong L d6i
v6i1 bi don ba Nguyen Thi Thanh K vé vige tranh chéap hop dong vay tai san.

2. Tuyén bb hop dong thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat (To
thoa thuan) duoc xac 1ap khong ngay, thang, nam gitta ba V& Thi Hong L véi ba
Nguyén Thi Thanh K 13 v6 hiéu.

3. Budc bi don ba K ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba L sb tién 1a
140.000. OOOdbng (trong do: No gbc 12 100.000.000 dong va ng lai 1a 40.000.000
d6ng), 1ai suat tinh dén ngay 29/5/2025 va 4i phat sinh (lai suat 20%/nam) duogc
tinh tir ngdy 30/5/2025 cho dén khi thanh toan xong sb ng gbc.

4. Budc nguyén don ba L c6 trach nhiém tra cho bi don ba K gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS03779 cap ngay 24/7/2017 do ba Nguyén Thi
Thanh K dang tén.

Dinh chi yéu cau giai quyét cua nguyén don ba L dbi véi bi don ba K Ve
viéc yéu cau ba K ¢6 trach nhiém tra so tién no gbe 1a 100.000.000 dong va tién
|4i 14 120.000.000 dong (khoan vay ngay 24/7/2022).

5. V& an phi dan sy so thAm:

Bi don ba K phai nop 7.000.000 dong.

Nguyén don ba L duoc nhan lai s6 tién 10.800.000d0ng da nop theo bién
lai thu s6 0008430 ngay 20/12/2024.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,



Diéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

7. Tuyén an cong khai, c6 mit nguyén don, ving mit bi don.

Nguyén don c6 mit duge quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang mit quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18, dé Toa
an nhan dan thanh ph Can Tho xét xtr phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG X ET XU
- TAND TPCT; Tham phan-Chi toa phién toa
- VKSND huyén Co Dé;
- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Duong suy;
- Luu.
Vo Minh Phung



