TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 97/2023/DS-ST
Ngay: 10-8-2023
“V/v tranh chép vé dén sy -
Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ong Thi Ngoc Tam

CAc Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Viét Thanh

2. Ong Nguyén Hong Tho

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Cao Lénh
xét xtr so thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 264/2023/TLST-DS ngay 15
thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp vé dan sy - Hop dong dat coc” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 252/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 194/2023/QDST-DS ngay 02 thang 8 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc N, sinh nim 1976;

Dja chi: T6 H, khom H, Phuong M, thanh phd C, tinh D.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Trinh Thanh T, sinh
nam 1977.

Dia chi: Kh B, thi trin T, huyén T, tinh D.

- Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 3, dudng 3, t6 M, khém H, Phudng M, thanh phé C, tinh D.

(Chi T va chi H c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Viao ngay 15/3/2023 giita anh Nguyén Ngoc N va chi Nguyén Thi H c6
thoa thuan, anh N nhén chuyén nhuong cua chi H phﬁn dat thudc cac thira sb
162, 167 va 168 td ban dd sd 34 toa lac tai Phuong M, thanh phd C, tinh B vai
gia 2.580.000.000 dong (hai ty ndm trim tdm muoi triéu dong), anh N d3 thanh
toan trude cho chi H sb tién 200.000.000 déng. Chi H 1a nguoi chiu trach nhiém
hoan tit moi thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat va thoi gian
cham nhét thyc hién 1a ngay 15/5/2023. Néu chi H khong thuc hién dung thoa
thuan thi phai tra lai cho anh N sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va
bdi thudng vi pham hop dong 14 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Anh N d3 nhiéu 1an yéu cau chi H thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh Nhat nhung chi H khéng thuc hién. Nay anh Nguyén Ngoc N
yéu cau Tda 4n nhan dan thanh phd C budc chi Nguyén Thi H tra cho anh N s6
tién 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng) va bdi thuong vi pham hop ddng 1a
200.000.000 ddng (hai trim triéu déng), tong cong 400.000.000 dong (Bén trim
triéu dong).

Ngay 25/7/2023, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Trinh
Thanh T c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién véi ndi dung: Trong qua
trinh giai quyét vu an chi H d3 tra cho anh Nhat 200.000.000 déng tién dat coc.
Vi vy, chi T dai dién nguyén don rit mot phan yéu cau ddi voi yéu cau tra tién
dit coc. Yéu cau Toa an budc chi H boi thudng vi pham hop dong voéi so tién 1a
200.000.000 dong.

- Bj don chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi H thira nhan c6 théa thuin
chuyén nhuong cho anh Nguyén Ngoc N 03 thira dat 162, 167, 168 td ban d6 sb
34 véi gia 2.580.000.000 dong, anh N co giao cho chi H sb tién dit coc la
200.000.000 dong, chi H c6 nhan sd tién dit coc va ky tén vao gidy bién nhan
ngay 15/03/2023. Cé su chtng kién cua Nguyén Ngoc V, dng V 1a ngudi gidi
thiéu anh N mua dét cta chi H.

Theo thoa thuan thi dén ngay 15/5/2023 chi H s& lam thu tuc sang tén cho
anh N. Vao khoang 15 gio 00 ngay 15/5/2023 chi H va chong 1a 6ng Pham Hong
K c6 dén Vin phong cong chung trén duong Nguyén H, chi H doi anh N dén
khoang 16 gio thi anh N khong dén, chi c6 mot nguoi phu nit khong biét ho tén
tu xung 1a vo anh N va yéu cau tra trudc 2 ty dong con 380.000.000 dong khi
Nao ra gidy mdi tra di. Chi H khong dong ¥ vi khong co giao dich théa thuan véi
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ngudi phu nir nay, chi H chi théa thuan ban dat véi 6ng N nén chi H khong dong
y chi H yéu cau tra du sb tién 2.380.000.000 dong (Trong gidy bién nhan thoa
thuan gia ban 1a 2.580.000.000 ddng nhung ngay 15/3/2023 anh N di dua cho
chi H 200.000.000 dong nén con lai 2.380.000.000 dong anh N s& dua du vao
ngay 15/5/2023 va chi H s€ 1am thu tuc chuyén nhuong).

Néu anh N yéu cau chuyén nhuong 03 thtra dat néu trén chi H van tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong cho anh N.

Néu anh N yéu cdu tra lai so tién dat coc 200.000.000 dong chi H dong y
tra cho anh N s6 tién 200.000.000 dong. Dbi véi s6 tién boi thudng 200.000.000
dong anh N yéu cau chi H bdi thuong chi H khong dong ¥ vi chi H khong vi
pham théa thuan, vao ngay 15/5/2023 chi H cé dén thuc hién thu tuc chuyén
nhuong tai Vian phong cong chimg nhung anh N khong dén va khong giao du
tién khong thuc hién dugc theo thoa thuan.

Chi H s& cung cép tai, tai liéu ching minh vao ngay 15/5/2023 chi H c6
dén Vian phong cong ching trén dudng Nguyén H dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong cho anh N nhung anh N khong dén va khong giao tién du cho chi H.

Tai phién hoa giai ngay 12/7/2023, chi H trinh bay: Vao ngay 15/5/2023,
chi H ¢6 dén Van phong Cong ching B trén dudong Nguyén H, thudc Phuong H,
thanh phd C, tinh P thuc hién thu tuc chuyén nhuong cic phan dat theo thoa
thuan cia gidy bién nhan ngay 15/3/2023. Khi dén Van phong cong chung chi H
c6 gip nhan vién tén T (chi H khong biét rd ho tén) chimg kién viéc vo chong
chi H ¢6 dén Vian phong cong chung thuc hién thu tuc.

Sau khi nhan dugc Thong bao thu ly ciia Toa an vé viéc anh N khéi kién
cho ring chi H khong dong y thuc hién thil tuc chuyén nhuong. Chi H d3 dén
Vin phong dé nghi nhan vién Vin phong cong ching B 1am chung viée chi H ¢6
dén Van phong cong ching vao chiéu ngay 15/5/2023 nhung nhan vién Vin
phong Cong chimg B khong dong ¥ ra 1am chtng cho chi H va chi H ciing khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ ndo khic dé chimg minh chi H c¢6 dén Vin
phong Cong ching.

Nay, anh N khai kién yéu cau sd tién dd nhan 200.000.000 dong va bdi
thuong vi pham hop ddng 1a 200.000.000 dong. Chi H ddng ¥ tra cho anh N s6
tién 200.000.000 dong da nhan, chi H khong dong ¥ bdi thuong vi pham hop
ddng do chi H khéng ¢6 vi pham. Dén thoi diém hién tai chi H van dong ¥ thuc
hién chuyén nhugng quyén st dung nhu da thoa thudn trong gidy bién nhan ngay
15/03/2023.



Chi H ddéng ¥ tra tién 14i theo quy dinh 1,66%/thang d6i vdi sb tién
200.000.000 dong di nhan cta anh N, thoi gian tinh 14i tir ngdy nhén tién 1a
15/3/2023 dén ngay 15/7/2023 14 04 thang, (200.000.000 dong x 1,66%/thang x
04 thang) = 13.280.000 dong.

Tai phién toa,

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don chi Trinh Thanh T trinh
bay: Bién nhan ngay 15/3/2023 1a giao dich cua hop dong dit coc, anh N ¢cé giao
cho chi H sé tién dit coc 200.000.000 déng dé thoa thuan thuc hién hién thu tuc
chuyén nhuong 03 thira dat sd 162, 167, 168 to ban do sb 34, voi thoa thuan chi
H s€ thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho anh N cham nhét vao ngay 15/5/2023.
Vao ngay 15/5/2023, chi H ¢6 dén Vin phong cong chimg dé lam thua tuc
chuyén nhuong, do ban cong viéc 1am an anh N khong dén nhung co trao d6i qua
dién thoai va v anh N dén trao d6i thoa thuan véi chi H giir lai mot phan tién
chuyén nhuong nhung chi H khong dong y nén viéc chuyén nhuong khong thuc
hién dugc.

Pén thoi diém hién tai gia dat d3 giam anh N khong dong ¥ tiép tiép tuc
hop ddéng chuyén nhugng véi chi H va yéu cau tra lai tién coc va phat coc theo
thoa thuan, tong cong 1a 400.000.000 dong. Ngay 12/7/2023, chi H da tra lai cho
anh N xong sd tién dit coc 200.000.000 dong, nguyén don da rat yéu cau khoi
kién dbi véi so tién dit coc 200.000.000 ddng, chi yéu cau chi H bodi thuong sb
tién phat coc 200.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau bdi thuong tién phat coc, khong yéu cau tién 14i ca
s6 tién dit coc. Trudng hop phia chi H hd tro tién 13i 13.280.000 ddng cia sd
tién dic coc thi nguyén don ddng ¥ nhan.

- Bi don chi Nguyén Thi H trinh bay: Pén thoi diém hién tai, chi H van
déng ¥ chuyén nhugng cac thira dat nhu thoa thuan cho anh N, nhung anh N
khéng dong v tiép tuc thuc hién chuyén nhuwong va doi lai tién dat coc, chi H
dong v theo yéu cau ctia anh N va da chuyén tra lai anh N so tién dat coc
200.000.000 dong thong qua nguoi dai dién ty quyén cta anh N 1a chi Trinh
Thanh T vao ngay 12/7/2023.

Mic du, anh N khong dong v tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong
nhu théa thuan nhung chi H khong yéu cau dugce nhan coc 200.000.000 dong cta
anh N. Chi H khong vi pham hgp thoa thudn cua hop déng dat coc nhung dé su
viéc duogc két thuc chi H dong ¥ tra tién 14i cua sb dat 1a 13.280.000 ddng cho
anh N.



* Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to tung va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vy dn:

- Vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Tu khi thu ly vu én dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan theo ding phap luat t6 tung; nguoi tham gia t6 tung dd thyc hién day du
quyén va nghia vu tb tung.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Pinh chi yéu ciu cua nguyén don dbi voi yéu cau bi don tra lai sb tién
dit coc 200.000.000 dong.

+ Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don ddi véi yéu cau bi don boi
thuong sé tién phat coc 200.000.000 dong.

+ Ghi nhén su ty nguyén cta bi don dong ¥ hd tro cho nguyén don sb tién
13i 13.280.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr theo don khai kién cta nguyén don va céc tai liéu,
chtng ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé tranh chép giita cac duong
su la tranh chép vé dan su hop déng dat coc. Bi don c¢6 dia chi cu tra tai Phuong
1, thanh phd Cao Lanh nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t tung dan su.

[2] V& yéu cau va cin ctr khai kién cua nguyén don:

[2.1] Anh Nguyén Ngoc N khdi kién yéu cau chi Nguyén Thi H tra cho
anh N s tién dat coc 200.000.000 dong va bdi thuong vi pham hop dong sd tién
14 200.000.000 ddng phat coc.

Pén ngay 25/7/2023, nguyén don da rat yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau
chi H tra so tién dit coc 200.000.000 dong voi Iy do chi H da tra xong cho anh N
s6 tién dit coc 200.000.000 dong.

[2.2] Nguyén don cin ctr vao Gidy bién nhan ngdy 15/3/2023 thé hién noi
dung: Ba H c6 ban cho dng N 03 thira dat 162, 167, 168 cung td ban do sb 34 gia
ban 2.580.000.000 dong, 6ng N di thanh toan cho ba H sb tién 200.000.000
déng, ba H ¢6 trach nhiém hoan tit moi thu tuc chuyén nhuong cho 6ng N cham
nhat vao ngdy 15/5/2023. Trudng hop ba H khong lam thu tuc chuyén nhugng
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nhu da théa thuan phai hoan tra lai s6 tién 200.000.000 dong va chiu trach nhiém
bdi thudng cho ong N s6 tién 200.000.000 ddng nhu bién nhan hai bén da ky két.

[2.3] Mic du Gidy bién nhan ngay 15/3/2023 khong thé hién rd noi dung
cac bén thoa thuén giao dich hop ddng dit coc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién Gy quyén ctia nguyén don, bi don déu théng
nhat Gidy bién nhan ngay 15/3/2023 1a thoa thuan giao dich hop dong dit coc.

Chij H thira nhan c6 ky tén vao Gidy bién nhan 15/3/2023 va c6 nhdn cta
anh N s tién dat coc 200.000.000 dong nén c6 cin cir xac dinh giita anh N va
chi H ¢6 giao dich hop ddng dit coc 1a that.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di rat yéu cau khai kién ddi
vo1 yéu cau chi H tra lai s6 tién dat coc 200.000.000 déng. Can cu vao khoan 2
Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau ctia nguyén
don, d6i v6i yéu cau chi H tra sb tién dit coc 200.000.000 dong.

[3] Pbi v6i yéu cau cia nguyén don, Yeu cau chi H boi thuong vi pham
hop ddng sé tién 200.000.000 dong phat coc. Hoi dong xét xtr xét thiy, anh N
cho rang chi H di khong thuc hién dung thoéa thuan 1a chim nhat vao ngay
15/5/2023 hoan tit moi thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh N
nhung anh N khong cung cdp duoc tai liéu, chimg ctr ching minh chi H ¢6 vi
pham thoa thuan. Pong thoi, tai phién toa ngudi dai dién Gy quyén ctia anh N
cling thira nhan vao ngay 15/5/2023 chi H c6 dén Vin phong cong chimg thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh N, vi anh N ban cong
viéc khong dén chi c6 vo anh N dén va phia anh N ciing dé nghi giir lai mot
khoan tién ma khong giao du tién chuyén nhugng cho chi H. Do d6, yéu cau cta
nguyén don ddi voi yéu cau chi H bdi thuong vi pham hop ddng s tién
200.000.000 dong la khdng c6 can ctr chap nhan.

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi H vin dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh N nhung anh N
khong dong y véi ly do gia dat hién tai dd giam manh. Nhu vay, anh N 13 nguoi
chu dong tir chdi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo thoa thuén, vi pham hop déng dit coc nhung chi H khong yéu cau duoc
nhan coc ma déng y tra lai sb tién coc da nhan cua anh N. bay 1a su tu cham dut
hop déng chuyén nhuong, hop dong dit coc va trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan gitta nguyén don va bi don.

[3.2] Pbi voi v kién cua chi Huyén, chi H dong ¥y hd tro tra 14i cho anh
Nhat sb tién dit coc chi H da nhan cta anh N 13 13.280.000 déng. Ho1 déng xét
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XU xét théy, can ctr vao quy dinh tai Piéu 328 B luat dan su giao dich gitra anh
N va chi H 1 hop dong dit coc, nguyén don da rat yéu cau chi H tra lai tién dat
coc ma chi yéu cau chi H bdi thuong phat coc va khong yéu cau tinh 13i d6i vai
s6 tién dit coc nén khong c6 can clr ghi nhan su ty nguyén ctia chi H.

[4] V& quan diém phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Cao Lanh 13 ¢6 cin ctr va phit hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Péi véi
phan ghi nhan su ty nguyén hd tro tién I4i cua H 13 khong chip nhan, nhu da
phan tich tai muc [3.2].

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khéng duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don khong phai chiu
tién an phi dan su so tham.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an dan
su so tham theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, Piéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 328 cua Bo luat dan su;

Can ctr Pidu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu ciu ctia anh Nguyén Ngoc N, ddi voi yéu cau chi Nguyén
Thi H tra sd tién dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia anh Nguyén Ngoc N, d6i véi yéu cau chi
Nguyén Thi H bdi thuong vi pham hop dong s6 tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong).

3. Vé an phi dan su so thAm: Anh Nguyén Ngoc N phai chiu 4n phi dan sy
so tham sd tién 10.000.000 dong (mudi triéu ddng) nhung duoc khau trir vao sd
tién tam Gng 4n phi anh N d& ndép 10.000.000 dong (muoi triéu dong) theo bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s 0012448 ngay 14/6/2023 cia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phé C, tinh Pong Thap. Anh N d3 nop xong an phi.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;

- VKSND TPCL;

- Luu ho so vu an.

Ong Thi Ngoc Tam



