TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban 4an s6: 60/2020/KDTM-ST
Ngay 16 thang 9 ndm 2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Pirc Luu

2. Ba Tran Phan Thi Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn B tham gia phién toa.

Ba Nguyén Thi Thanh Thity — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhér,l dan quan B, thanh phd Ha Noi
xét xir cong khai vu an kinh doanh thu’q’ng mai tl}u 1y s0 33/2015/ KDTM’ -ST ngay 02
thang 6 nam 2015 veé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dmh dua vu
an ra xét xur s0 217/2020/QDST-KDTM ngay 13 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hoan

phién toa sb 109/QDST-HPT ngay 05 thang 8 nim 2020; Quyét dinh hoan phién toa sd
134/QDST-HPT ngay 28 thang 8 nam 2020 giira:

* Nguyén don: Ngan hang Z. Tru so: s6 89 dudng Lang Ha, phuong Lang Ha,
quéan DBong Pa, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Ngb Chi Diing-
Chu tich hg1 dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi Thom, ba
Pham Thi Hué va 6ng Nguyén Vin Thily theo Vin ban ty quyén s6 1820/2020/UQ-
VPB ngay 20 thang 6 nam 2020.

* Bi don: Cong ty X. Try so: S6 10, ngd 139 Hoang Hoa Tham, phudng
Ngoc Ha, quan B, thanh pho Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi
Hoai N — Giam ddc.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Pirc H, sinh nim 1959 (d4 chét); Ba Nguyén Thi Kim T,
sinh nam 1961. Tra tai: SO 18, ngach 41/10 duong H, phuong P, quan B, thanh
phd Ha Noi;



- Anh Nguyén Nhit A, sinh nam 1988; chi Hoang Thi Hong H, sinh nim
1986; chi Nguyén Thu P, sinh nam 1997; chau Nguyén Ly Bao H, sinh nam 2004;
chau Nguyén Ly Bdo Viét, sinh nim 2008; chau Nguyén Anh H, sinh nim 2015
cung noi ¢ tai: SO 18 ngach 41/10 duong H, phuong P, quan B, thanh phé Ha N&i;

- Chi Nguyén Anh N, sinh nim 1983; Pang ky ho khau: s6 13A, phuong Cat
Linh, quan Pong Pa, thanh pho Ha No§i va noi ¢: SO 18, ngach 41/10 duong H,
phudng P, quan B, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim
T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H, ba T: Ba Nguyén Thi M. Tru tai:
Tang 17 phong 12 Théap B, Toa nha 165 Thai Ha, quan Bong Pa, thanh pho Ha
Noi;

Ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Nguyén Pirc H:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1932. Trt tai: Phong 701, CT2B Chung cu T,
phuong A, quan b, thanh phé) Ha Noéi;

2. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim: 1961. Tru tai: S6 18, ngach 41/10
duong H, phuong P, quan B, thanh phd Ha Nbi;

3. Chi Nguyén Tra M, sinh ndm 1986. Tru tai: S6 9, ngd 101 Nui Tréic, phudng
K, quan B, thanh pho Ha N&i;

4. Anh Nguyén Nhat T, sinh nam 1991. Tra tai: S6 9, ngd 101 Nui Truc,
phuong K, quan B, thanh phd Ha Noi;

5. Chi Nguyén Thu P, sinh nam 1997. Tra tai: SO 18 ngach 41/10 duong H,
phuong P, quan B, thanh pho Ha Noi.

(Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia nguyén don: éng T, ba H ¢6 mit; Bi don, Nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan; Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Kim T;
Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng H vang mat lan thi ba lién tiép)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kign dé ngay 27 thang 3 nam 2015 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham. Nguyén don Ngan
hang Z do nguwoi dgi dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Vin Thity, ba Pham Thj
Hué théng nhdt trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 LD1224800034 ngay 04/9/2012 va Hop dong tin
dung s6 LD1225700107 ngay 13/9/2012, Cong ty TNHH Thanh Gia (goi tat Ia
Cong ty Thanh Gia) vay cua Ngan hang Z (goi tit 1a VPBank) véi tong sé tién
2.000.000.000 d6ng (Hai ty dong), chi tiét vé cac khoan ng theo cac Khé uéc nhan
Nno nhu sau:



- Khé wéc nhan ne sé LD1224800034 ngay 04/9/2012: S tién nhan no:
700.000.000 dng; Thoi han vay: 6 thang (tir ngay 04/9/2012 dén ngay 04/3/2013);
LAi suat cho vay trong han: 15%/ nam; muc I3i suat nay &p dung cé dinh trong 3
thang ké tir ngay giai ngan dau tién sau d6 sé thay doi dinh ky 01 thang/01 1an, ngay
diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 04/12/2012, mic diéu chinh bang l4i suat tiét
kiem VND ky han 12 thang bac thang thap nhat tra 13i cudi ky cua bén ngan hang
dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong + bién do 6,5 %/ nam; L&i suat no qua
han: Bang 150 % I&i suat trong han tai thoi diém chuyén qué han. Phat cham tra Ii:
Khoan no 13i qua han s& phai chiu tién phat cham tra 1i bang 0,05%/ ngay tinh trén
s6 tién 1ai cham tra va s6 ngay cham tra. Thoi han tra ng: No goc: No goc tra mot 1an
vao thoi diém két thic thoi han vay (tra cudi ky); No I4i: No 13i tra theo dinh ky 01
thang/1 1an vao ngay 25 hang thang, ky tra no 13i dau tién vao ngay 25/9/2012.

- Khé wéc nhan ne sé LD1225700107/ 1an 1 ngay 13/9/2012: Sé tién nhan
no: 960.000.000 ddng; Thoi han vay: 6 thang (tr ngay 13/9/2012 dén ngay
13/3/2013); L&i suét cho vay trong han: 15%/nam; mac I&i suat nay ap dung cb
dinh trong 3 thang ké tir ngay giai ngan dau tién sau d6 s& thay doi dinh ky 01
thang/lan, ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 13/12/2012, mtc diéu chinh
bang LAi suat tiét kiém VND ky han 12 thang bac thang thap nhat tra 1ai cudi ky
ciia bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong + bién d6 6,5
%/mam; L&i suit ng qua han: Bang 150% I&i suat trong han tai thoi diém chuyén
qué han. Phat cham tra 14i: Khoan no 18i qua han sé& phai chiu tién phat cham tra 14i
bang 0,05%/ ngay tinh trén sb tién cham tra va sé ngay cham tra. Thoi han tra no:
No gdc: No gbc tra mot 1an vao thoi diém két thic thoi han vay (tra cudi ky). No
|4i: No 13i tra theo dinh ky 01 thang/1 1an vao ngay 25 hang thang, ky tra no 13i dau
tién vao ngay 25/9/2012.

- Khé wéc nhan ne sé6 LD1225700107/ 1an 2 ngay 18/9/2012: Sé tién nhan
no: 340.000.000 déng. Thoi han vay: 6 thang (tr ngdy 18/9/2012 dén ngay
13/3/2013). L4i suat cho vay trong han: 15%/nam; muac l3i suit ndy ap dung cb
dinh trong 3 thang ké tir ngay giai ngan dau tién sau do s& thay d6i dinh ky mdi
thang/01 lan, ngay diéu chinh I4i suat dau tién ngay 13/12/2012, muac diéu chinh
bang LAi suat tiét kim VND ky han 12 thang bac thang thap tra 13i cudi ky cua bén
ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong + 6,5%/ nam. Lai suat no
qua han: Bang 150% I&i suat trong han tai thoi diém chuyén qua han. Phat cham tra
|4i: Khoan ng 13i qua han s& phai chiu tién phat cham tra lai bang 0,05%/ngay tinh
trén sé tién cham tra va sé ngay cham tra. Thoi han tra no: No gdc tra mot lan vao
thoi diém két thic thoi han vay (tra cudi ky). No 14i: No I3i tra theo dinh ky 01
thang/1 1an vao ngay 25 hang thang, ky tra no 14i du tién vao ngay 25/9/2012.
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* Tai san bao dam cia cac khoan vay trén: Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & tai thira dat s6 36 - 16 5; dia chi s6 18 ngach 41/10 duong H, phuong P,
quan B, thanh phé Ha Noi thuoc quyén sé hitu caa chi Nguyén Anh N (Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha gan lién véi tai san khac gan lién vai
dat s6 BG075632 do UBND quan B, thanh phé Ha Nbi cip ngay 05/4/2012, s6 vao
s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, sé GCN: CH001217/591/2012/QPUB)
theo Hop dong thé chap sé cong chiing 02922.12; quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/08/2012 tai Vin phong cong ching Van Xuan, thanh phd Ha Noi.

* Qua trinh thuc hién hep dong: VPBank da quyét dinh giai ngan cho Cong
ty Thanh Gia tong s6 tién 1a: 2.000.000.000 ddng theo cac Khé uéc nhan ng kém
theo. Tuy nhién, Cong ty thanh Gia da vi pham nghia vu tra ng véi VPBank nén toan
bo khoan vay da bi chuyén sang no qua han véi muac i suat no quéa han theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Tam thoi tinh dén ngay 16/9/2020, Cong ty Thanh
Gia con ng VPBank sé tién nhu sau: No gbc: 2.000.000.000 ddng; L&i trong han:
38.467.215 ddng, LAi qué han: 3.194.649.332 ddng. Tong cong: 5.233.116.547 ddng.

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia minh, VPBank dé nghi Tda an nhan
dan quan B:

1. Budc Cong ty Thanh Gia phai thanh toan cho VPBank toan b sé tién no
gbc, no 1&i tam tinh dén ngay 16/9/2020 1a: No gbc: 2.000.000.000 ddng; L&i trong
han: 38.467.215 dbng, Lai qua han: 3.194.649.332 dong. Tong cong:
5.233.116.547 ddng;

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung sé LD1224800034 ngay 04/9/2012: No gbc la
700.000.000 dong, 1di trong han: 13.550.642 dong, 1di qua han: 1.118.534.176
dong. Tong cong: 1.132.084.817 ddng;

- Hop d6ng tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012: No gbc la
1.300.000.000 dong, 1di trong han: 24.916.573 ddng, 1di qua han: 2.076.115.157
ddng. Tong cong: 3.401.031.729 dong;

Yéu cau Toa an tiép tuc tinh 14i theo ding thoa thuan trong Hop dong tin
dung va cac khé udc nhan no kém theo cho dén ngay Cong ty Thanh Gia thuc té
thanh toan hét no cho VVPBank.

2. Y&u cau Toa &n tuyén: VPBank c6 quyén tu xu 1y hoic yéu ciu co quan
thi hanh an ké bién, phat mai tai san 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha o tai
Thira dat s6 36- 16 5, to ban dd s6 00, dia chi: SO 18 ngach 41/10 duong H, phuong
P, quan B, thanh ph Ha Nai, thudc quyén sé hitu sir dung cua chi Nguyén Anh N
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(Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
véi dit sb BG075632 do UBND quan B, thanh phé Ha Noi cap ngay 05/4/2012, s
vao s6 cap giady chang nhan quyén st dung dat, sé6 GCN:
CHO001217/591/2012/QDUB) dé thu hdi no.

Péi véi 16 trinh thanh toan tién ng caa Cong ty Thanh Gia dua ra, phia Ngan
hang khdng chap nhan thanh toan theo 16 trinh do.

Ngan hang khéng chip nhan toan b yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén,
nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Anh N va d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

* Bi don: Cong ty Thanh Gia do ba Pé¢i1 Thi Hoai N — Chirc vu: Giam
déc cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty Thanh Gia xac nhan sé ng goc vay cua VPBank 1a 2.000.000.000 dong.
V& sb tién 1ai, do Cong ty chua kiém tra, cap nhat nén chua xac dinh duoc chinh Xéc.

Hién nay Cong ty Thanh Gia di dan dan khic phuc dugc khé khin nhu sira
chita, bao dudng va thay thé thiét bi phu ting may méc phuc vu cho hoat déng san
xuit duoc 80% di hoat dong dugc s may mac, thiét bi con lai trong thoi gian toi
Cong ty s& sira chita, thay thé dé toan bo may moc cd thé hoat dong tét. Ngoai ra,
Cong ty cling da c6 mot sd khach hang dit thué 1am gia cong san xuat, tuy sé luong
chua dugc nhiéu nhung ciing da phan nao d6 ¢ doanh thu dé Cong ty duy tri duoc
hoat dong san xuat. Trong thoi gian toi, Cong ty cling ¢d gang tim kiém thém cac ddi
tac va khach hang c6 don hang thué gia cong voi s6 luong 6n dinh hon. Ciing nhu
don trinh bay Céng ty da gui dén VPBank ngay 30/3/2015 va ngay 20/6/2015, Cong
ty da trinh bay rd nhitng kho khan gap phai trong thoi gian vira qua. Tai phién hoa
giai, Cong ty da dua ra 16 trinh thanh toan d6i véi VPBank. Tuy nhién do VPBank
khong chap nhan 16 trinh d6 nén dén gio Cong ty khong co phuong 4n tra no nao
khéc. Cong ty van gitr nguyén 16 trinh thanh toén tién cho VVPBank cu thé nhu sau:

- Cong ty xin tra VP Bank quy II va quy III nim 2016 mdi thang 10.000.000
ddng tién gdc, s tién nay Cong ty xin duoc trir vao tién géc.

- Sang quy TV nam 2016 va quy I nim 2017 mdi thang tra 30.000.000 ddng,
s6 tién nay thi Cong ty xin duoc trir vao tién goc.

- S6 tién gbc va I3i con lai Cong ty s& cin ctr vao tinh hinh san xuat kinh
doanh thyc té va sé gui ngan hang ban ké hoach tra ng sau.

Cong ty mong VPBank xem xét, tao diéu kién cho cong ty. Cong ty cam két
thuc hién ding va day da nhu da trinh bay.
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Ngoai ra Cong ty Thanh Gia c6 yéu cau dé nghi Toa an nhan dan quan B
budc VPBank tra lai cho chi Nguyét 01 Gidy chitng nhan quyén str dung dat quyén
s& hitu nha o va tai san gan lién véi dat sé BG 075632 do UBND quan B cap ngay
05/4/2012 mang tén chi Nguyén Anh N.

3. Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Anh N do ba
Nguyén Thi Kim T dai dién uy quyén trinh bay:

Cin ¢t vao don yéu cau doc 1ap ma chi Nguyét di giri cho Tda &n, nay chi
Nguyét van giit nguyén yéu cau va ndi dung trinh bay trong don. Pé nghi Toa an giai
quyét nhimng van dé sau:

- Tuyén b Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat
ngdy 29/8/2012 gitta chi véi VPBank vé hiu;

- Budc VPBank tra lai cho chi 01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 075632, vao s6 s6 CH
001217/591/2012/QDUB do UBND quén B cip ngay 05/4/2012 mang tén Nguyén
Anh N.

* Ngwdi o quyen loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim T do ba
Nguyén Thi M dai dién uy quyén trinh bay:

Nha va dat tai s6 18 ngd 41/10, duong H, phuong P, quan B, Gidy ching nhan
quyén sir dung dét s6 BG 075632, vao sd s6 CH 001217 591/2012/ QPUB do UBND
quan B cip ngay 05/4/2012, mang tén Nguyén Anh N 14 tai san ma ba va 6ng Nguyén
Purc H c6 dong godp tién mua nha va dét cing con gai ba 12 Nguyén Anh N. Ba 1a nguoi
truc tiép giao dich mua ban nha dat.

Tai thoi diém giao dich nha bi xudng cap nghiém trong, cic phong déu muc nat
va khong thé st dung duoc nén vo chong ba T di xay dung, sira chita, gia ¢b thém tir
tang 1 dén tang 4 bang tién va cong stic ctia vo chong ba. Cu thé, ba da thué ong Lai
Xuéan Tuan sira chita nha va ba T tryc tiép tra tién stra chita nha 13 397.838.000 dong.
Ba T truc tiép thanh toAn mdt phan tién mua nha cho chi Pham Thi Quynh Hoa. Ngay
09/3/2012, ba thanh toan s6 tién 1.500.000.000 dong cho chii nha 14 chi Pham Thi Quynh
Hoa (Gidy ndp tién ngay 09/3/2012 — Ngan hang SHB: Nguyén Thi Kim T ndp tién vao
tai khoan Pham Thi Quynh Hoa, sd tai khoan: 1000001153/ Noi dung thanh toan mdt
phan tién mua nha). Ba T thanh toan cho chil nha nhiéu 1an bang gidy viét tay giita ba va
ba Hoa, cu thé: Ngay 06/3/2012: 800.000.000 dong. Ngay 07/3/2012: 600.000.000 ddng.
Ba T khing dinh nha dat trén c6 cong stic dong gdp clia vo chong ba. Vi vy, ba T dé
nghi Toa an giai quyét vu an thau tinh dat 1y dé dam bao quyén loi ctia ba.
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* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Piic Hoa trinh bay:

Nha va dt tai s6 18 ngd 41/10, duong H, phuong P, quan B, Gidy ching nhin
quyén sir dung dét s6 BG 075632, vao sd s6 CH 001217 591/2012/ QPUB do UBND
quan B cip ngay 05/4/2012, mang tén Nguyén Anh N 14 tai san ma dng va ba Nguyén
Thi Kim T c¢6 déng gop tién mua nha va dat cing con géi 1a Nguyén Anh N. Ba T 1a
ngudi truc tiép giao dich mua ban.

Tai thoi diém giao dich nha bi xubng cip nghiém trong, cac phong déu muc
nat va khong thé str dung duoc nén vo chong 6ng ba di xay dung, stra chita, gia c¢b
thém tir tAng 1 dén tang 4 bang tién va cong stc ctia vo chong dng ba. Cu thé, ng
ba da thué 6ng Lai Xuan Tuan stra chita nha va 6ng, ba T truc tiép tra tién stra chita
nha 13 397.838.000 dong, va ba T truc tiép thanh todn mot phan tién mua nha cua
chi Pham Thi Quynh Hoa. Ngay 09/3/2012, t6i thanh toan s6 tién 1.500.000.000
d6ng cho chii nha 14 chi Pham Thi Quynh Hoa (Gidy ndp tién ngay 09/3/2012 —
Ngan hang SHB: Nguyén Thi Kim T ndp tién vao tai khoan Pham Thi Quynh Hoa,
s6 tai khoan: 1000001153/N6i dung thanh toan mot phan tién mua nha). Ba T thanh
toan cho chu nha nhiéu 1an bang gidy viét tay giita ba T va ba Hoa, cu thé: Ngay
06/3/2012: 800.000.000 dong. Ngay 07/3/2012: 600.000.000 dong. Ong H khang
dinh nha dat trén c6 cong strc dong gbp ctia vo chong dng ba. Vi vay, ong H dé
nghi Toa an giai quyét vu an thau tinh dat Iy dé dam bao quyén loi cta vo chong
ong ba.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy cua dng H 12 ba Nguyén Thi D, chi Nguyén
Tra My va anh Nguyén Nhat Thanh van giit nguyén 16i khai cling nhu cac yéu cau cta
6ng H nhu nhitng gi 6ng da trinh bay trong don cling nhu nhimng tai liéu 6ng da giao
nop dén Toa an.

Nguoi 1am ching 13 ong Lai Xuan Thanh (trc Lai Xuan Tuén) trinh bay: Ngay
09/4/2012 6ng c6 nhdn stra chita va coi ndi nha s6 18 ngd 41/10 duong H cua ba
Nguyén Thi Kim T va con géi l1a Nguyén Anh N. Téng s6 tién nhan sta chira 1a
397.838.000 dong.

Trong qué trinh thy 1y va giai quyét Toa an da tién hanh téng dat hop 1& cac
van ban td tung: Thong bao thu ly vu an; Thong bao vé viéc triéu tap léy 161 khai va
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai
cua duong su; Quyét dinh xem xét, thim dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr; Quyét dinh hodn phién toa. Toa 4n di tién hanh ghi 16i khai ctia nguyén don, bi
don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan nhung cic bén khong théng
nhat dugc v6i nhau nén khdng H giai duoc.
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* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da tién hanh té tung theo ding
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su; Nguyén don c6 ¥ thitc chip hanh phap
luat. Can cir Piéu 227, Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir vang
mit bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi thira ké
quyén va nghia vu ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan do cac duong su
vang mat khong c6 ly do.

+ V& noi dung: Viéc bi don khong tra ng cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuén trong hop dong tin dung va khé udc nhan no hai bén da ky 1a vi pham
hop ddng tin dung va cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc thanh toan theo hop dong tin dung va dé nghi xur 1y tai san bao dam la
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 1a c6 can ct.

Vé dé xuat huéng giai quyét vu an: Cén ctr 101 khai trinh bay cta cac duong
su, tai liéu vé Hop déng tin dung, cac khé w6c nhan ng, Hop déng thé chép tai san.
Pé nghi Hoi dong xét xir can ci Piéu 91, 95, 98 Luat to chirc tin dung nam 2010;
khoan 5 Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu:

Chap nhén yéu cau ctia nguyén don budc Cong ty Thanh Gia phai tra tong s6
tién tam tinh dén hét 16/9/2020 bao gdm: No gbe: 2.000.000.000 dong; L&i trong han:
38.467.215 @ong, L&i qua han: 3.194.649.332 ddng. Tong cong: 5.233.116.547 dong.

Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan do
khong c6 can ctr.

An phi so tham: Hoan tra Nguyén don sd tién tam tng an phi di nop.

Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh phép luit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Anh N phai chiu an phi so
tham theo quy dinh do khong dugc chap nhan yéu ciu.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, di duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thy:

[1] V& t6 tung: COng ty Thanh Gia c6 try so tai s6 10, ngd 139 Hoang Hoa
Tham, phudng Ngoc Ha, quan B. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015: Pay 13 vu an Kinh doanh thwong mai
“Tranh chap Hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan B.



- Bi don khong hoat dong tai dia chi dang ky kinh doanh, nhung khong thong
bao cho nguyén don duoc biét. Toa an di tién hanh tong dat cac thong bao hop 1¢ tai
dia chi kinh doanh ciia bi don. Can cir khoan 3 Piéu 5, diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ - HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
t6i cao TOa an da tién hanh tong dat, niém yét cac van ban t6 tung cho bi don tuy
nhién bi don vang mit khong 1y do va ciing khong iy quyén cho ai tham gia giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa. Vi vdy Toa 4n ap dung Diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xtr ving mat bi don.

Qua trinh giai quyét vu 4n, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao
ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan t6
nén Toa an khdng xem xeét.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T
c6 dén Toa an dé xin hoa giai. Tuy nhién, ba T khong vao tham dy phién Toa va tur
y bo vé. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Kim T: ba Nguyén Thi
M c6 don xin hodn phién toa. HDXX nhan thdy khong c6 cin cir dé xem xét don
xin hoén phién toa cta ba Mén.

[2] V& ndi dung:

Can ctr vao cac Hop dong tin dung sé LD1224800034 ngay 04/9/2012 va
Hop ddng tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012 va cac Khé udc nhan no sb
L D1224800034 ngay 04/9/2012; Khé wdc nhan no sé6 LD1225700107/1an 1 ngay
13/9/2012; Khé wéc nhan ng sb LD1225700107/1an 2 ngay 18/9/2012 duoc ky gitra
VPBank va Cong ty Thanh Gia; Hop dong thé chap s cong chang 02922.12;
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/08/2012 tai Vin phong cong ching Van
Xuan, thanh ph Ha Noi giita VPBank va chi Nguyén Anh N. VPBank da giai ngan
cho Coéng ty Thanh Gia tong sd tién 1a: 2.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién
Hop ddng tin dung COng ty Thanh Gia da tra cho VPBank tong s tién no 13 1a:
114.907.342 ddng va tir ngay 25/02/2013 dén nay Cong ty Thanh Gia khong tra bat
ctr khoan tién ng gdc va 1di nao cho VPBank. Tai phién toa hon nay, VPBank xac
nhan COng ty Thanh Gia con ng VPBank tong sé tién 1a No gbc: 2.000.000.000
d6ng; L&i trong han: 38.467.215 ddng, L& qua han: 3.194.649.332 dong. Tong
cong: 5.233.116.547 d¢dng tam tinh dén ngay 16/9/2020.

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung sé LD1224800034 ngay 04/9/2012: No gbc la
700.000.000 dong, 1di trong han: 13.550.642 dong, 13i qua han: 1.118.534.176
ddng. Toéng cong: 1.132.084.817 dong;



- Hop dong tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012: No goc la
1.300.000.000 dong, 1di trong han: 24.916.573 dong, 13i qua han: 2.076.115.157
d6ng. Tong cong: 3.401.031.729 dong.

Hoi dong xét xir nhan thiy cac Hop dong tin dung s6 LD1224800034 ngay
04/9/2012 va Hop dong tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012 va céc Khé
wéCc nhan ng sb LD1224800034 ngay 04/9/2012; Khé uéc nhan ng sé
LD1225700107/ 1an 1 ngay 13/9/2012; Khé wdc nhan no sé LD1225700107/ 1an 2
ngay 18/9/2012 duoc cac bén ky két ¢ hinh thic va ndi dung phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Trong hop dong nay, cac bén ti nguyén giao két thuc hién hop dong
va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung hop dong, tai thoi diém ky
hop ddng cac bén déu co day du niang lyc vé hanh vi dan su theo quy dinh cta phap
luat, noi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam va khong trai dao dtrc xa hoi. Do
d6, xac dinh day 1a hop dong hop phap c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén va phu
hop véi cac quy dinh ctuia Luat cac td chtre tin dung va B0 luat dan su.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung Cong ty Thanh Gia da vi pham nghia
vu thanh toan ké tir ngay 25/02/2013 nén theo Piéu 6.1 ciia Hop dong tin dung quy
dinh vé thu hoi no trude han:

“]. Cdc bén thong nhdt théa thudn rang bén Ngdn hang cé quyén (nhung
khong co nghia vu) thu hoi toan bé duwr no nay con lai cua bén vay trudc thoi han
trong nhitng triong hop sau ddy: a. bén vay vi pham nghia vu trd no cia bdt ky mot
Ky trd no ldi nao theo thoa thudn tai Piéu 4 Hop dong nay...”. Nay Ngan hang khoi
kién budc Cong ty Thanh Gia phai thanh toan cho ngan hang s6 tién con ng tinh dén
ngay 16/9/2020 la: No gbc: 2.000.000.000 dong; L&i trong han: 38.467.215 dong,
LAi qué han: 3.194.649.332 ddng. Tong cong: 5.233.116.547 dong.

Cu thé:

- Hop déng tin dung sé LD1224800034 ngay 04/9/2012: No gbc la
700.000.000 dong, 13i trong han: 13.550.642 dong, 13i qua han: 1.118.534.176
ddng. Tong cong: 1.132.084.817 dong;

- Hop dong tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012: No goc la
1.300.000.000 ddng, 13i trong han: 24.916.573 dong, 1di qua han: 2.076.115.157
ddng. Tong cong: 3.401.031.729 dong.

Xét thdy viéc thoa thuan lai trong han, 13i qua han trong cic hop dong tin
dung va hop dong thé chip 1a dung phéap luat va phu hop véi quy dinh cia phap
luat va phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luét cac to
chtrc tin dung nén dugc chép nhan. Do do, viéc VPBank khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc Cong ty Thanh Gia phai thanh toan tra VPBank s tién no trén la
¢6 can ctr chap nhan.
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[3] Déi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia VPBank:

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty
Thanh Gia khong thanh toan tra cho VPBank no gdc va no 1ai thi VPBank c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san bao dam dé thi hanh an. Hoi dong
xét xir thdy: Hop dong thé chap sé cong chung 02922.12; quyén sé 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/08/2012 tai Van phong cong ching Van Xuén, thanh phé Ha
Noi gitta VPBank va chi Nguyén Anh N, chi Nguyét di dong y thé chip tai san cia
minh 1 toan bd Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ tai Thira dat sé 36- 16 5, to
ban d6 s 00, dja chi: S6 18 ngach 41/10 duong H, phuong P, quan B, thanh phé
Ha Noi, thudc quyén so hitu sir dung ctia chi Nguyén Anh N (Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BG075632
do UBND quan B, thanh phé Ha Noi cap ngay 05/4/2012, sb vao s6 cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, s6 GCN: CH001217/591/2012/QPUB) d¢ bao dam cho
khoan vay cua cong ty Thanh Gia theo cac Hop dong tin dung s LD1224800034
ngay 04/9/2012 va Hop dong tin dung s6 LD1225700107 ngay 13/9/2012 va céac
khé u6c nhan ng kém theo. Hop ddng thé chap tai san ndi trén dugc cac bén ky két
tai Phong Cong chimg Van Xuan, thanh phé Ha Noi va duoc cong ching vién cong
chtng. Viée ky két 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cta phép luat va
da dugc COng ty Thanh Gia diang ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chap
ngay 30/8/2012. Mit khéc, tai san thé chap da dugc van phong ding ky dat va nha
(Phong Tai nguyén va mdi truong) quin B chung nhan viéc thé chap ngay
31/8/2012. Ngay 28/8/2012 chi Nguyét giri cho VPBank Gidy cam két voi noi
dung: “Tai thoi diém chi Neguyét Ky hop dong thé chdp, tai san thé chdp la nha dat
tai 19 ngdch 41/10 dwong H, phuwong P, qudn B, thanh phé Ha Néi thudc quyén sé
hitu, sk dung hop phdp cia riéng chi, khéng cé bat ky khiéu nai, tranh chdp, khiéu
kién ndo ciia bat civ ai. Chi cam két toan bé quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
véi dat khéng cé trén gidy chieng nhdn ciing thudc tai san bdo dam tai VPBank.
Chi cam két sé khong khiéu nai bdt cir van dé gi lién quan dén viéc cam két trén
cua chi va xin chiu hoan toan trdach nhiém trucoc VPBank va phap ludt vé nhitng
néi dung cam két trén”. Viéc chi Nguyét ky hop dong thé chap 1a hoan toan tir
nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co day du nang luc hanh vi dan
su. Viéc chi Nguyét ding tai san ctia minh dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty
Thanh Gia theo cac Hop dong tin dung 13 phu hop vé6i quy dinh cia phap luat. Nhu
vay, co dii can ctr dé xac nhan hop dong thé chip néu trén co gia tri phap 1y. Vi
vy, yéu cau cua VPBank dé nghi Toa an tuyén khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma
Cong ty Thanh Gia khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong
day du khoan no thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén
xu ly tai san bao dam dé dam bao thi hanh an 1a ¢6 cdn ¢ nén duogc chép nhan.
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[4] Pbi véi yéu cau doc 1ap cua chi Nguyét: Tuyén bé Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 29/8/2012 gitta chi voi VPBank
vo hiéu; Budc VPBank tra lai cho chi 01 Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BG 075632, vao s6 s6 CH
001217/591/2012/QDUB do UBND quén B cép ngay 05/4/2012 mang tén Nguyén
Anh N.

HDXX, xét thay 10i trinh bay ciia chi Nguyét v6i ndi dung: trong hop dong
thé chap khong ghi o 1a dam bao cho khoan vay ctia hop dong tin dung cu thé nao
1a khong tuan tha cac diéu kién ma phap luat quy dinh, chi Nguyét khéng duoc biét
ba Poi Thi Hoai N vay Ngan hang bao nhiéu tién, so tién gbc, chi co nghia vu bao
dam 12 bao nhiéu. Hop dong thé chip duoc ky vao ngay 29/8/2012 va cac Hop dong
tin dung duoc ky vao ngay 04/9/2012 va ngay 13/9/2012 1a vi pham vé trinh ty ky
két giao dich bao dam. Tuy nhién, can cit Diéu 2 ctia Hop dong thé chap vé nghia
vu duoc bao dam va thoi han thé chip quy dinh:

“1.Tai san thé chdp néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay bao dam cho viéc thyc
hién toan bo nghia vu - bao gom nghia vu trd no goc, 1di, cdc khoan phi, tién boi
thwong thiét hai, chi phi xit Iy tai san thé chdp (chi phi thu giita, tréng giit, chi phi
ban déau gid, tién phi thi hanh dn...) va tdt ca cdc nghia vu lién quan khéc — ciia
Bén vay doi véi Bén Ngdn hang phat sinh tir tat ca cdc Hop dong tin dung, vin bdn
tin dung (bao gém cd cdc phu luc, vin ban sira doi, bé sung, cdc khé wéc nhdn no
va cdc van ban lién quan cia cic Hop dong, van ban d6) dwoc ky két giita bén
Ngdn hang va bén vay trong khodng thoi gian 36 thang ké tir ngay 29/8/2012 dén
ngay 29/8/2015 ky két hop dong. Pé tranh hiéu lam, cdc bén thong nhat rang day
la khodn thoi gian ma trong dé cdac Hop dong, van ban tin dung dwoc ky két, khong
phdi 1 thoi han vay/cdp tin dung theo ting Hop dong tin dung, van ban tin dung
cu thé; thoi han vay/cdp tin dung theo timg Hop dong, van ban tin dung cu thé cé
thé dai hon thoi han néu trén.

2. Trong khodng thoi gian néu trén, Bén vay c6 thé vay vén, mé L/C, nhdn
bdo lanh va/hodc nhdn cdc hinh thirc cdp tin dung khdc tir bén Ngdan hang mét
hodc nhiéu lan, theo mét hodc nhiéu Hop déng, van ban tin dung khac nhau, voi $6
tién ciia méi lan cdp tin dung khéng vuot qud sé tién néu tai khoan 4 Piéu 1 Hop
dong nay. Cdc néi dung lién ugna dén viéc cdp tin dung nhw sé tién cap tin dung,
thoi han cdp tin dung, 1di sudt, phi v.v... do bén vay toan quyén quyét dinh va théa
thudn véi bén Ngdn hdang trong cdc van ban tin dung. Bén thé chdp c6 thé ciing ky
hodc khéng ky vao cdc van bdn tin dung nay, cam két chap nhdan vé diéu kién cdc
néi dung va dong y bao dam cho tat ca Hop dong tin dung, van ban tin dung dé .
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Nhu vay, trong hgp dong thé chap da quy dinh cu thé vé nghia vy dam bao
cho khoan vay tir ké tir ngay 29/8/2012 dén ngay 29/8/2015 ky két hop dong, vi
vay khi ky hop dong thé chip, chi Nguyét da tu nguyén va biét vé viéc tai san cia
minh dam bao cho khoan vay ké tir ngay 29/8/2012 dén ngay 29/8/2015. Viéc chi
Nguyét c¢6 ky vao hop dong tin dung hay khong thi viéc tiép tuc dung tai san cta
chi dam bao thyc hién cho khoan vay giita Cong ty Thanh Gia va VPBank van co
gia tri phap ly.

Trong ban ty khai ngay 02/11/2015 chi Nguyét c6 khang dinh nha dat néu
trén 13 ctia chi va bd me chi nhung Ngan hang khong hoi y kién cta b me chi vé
viéc c6 ddng ¥ thé chap tai san nay khong? Tai san thé chp lam anh hudng t6i
quyén loi hop phép ctia bd me chi.

Ngay 28/8/2012 chi Nguyén Anh N guiri cho VPBank Gidy cam két voi noi
dung: “Tai thoi diém chi Nguyét ky hop dong thé chdp, tai san thé chdp la nha dat
tai 19 ngdch 41/10 dwong H, phuwong P, qudn B, thanh phé Ha Néi thubc quyén sé
hitu, stk dung hop phdp cia riéng chi, khéng cé bat ky khiéu nai, tranh chdp, khiéu
kién nao ciia bdt cir ai. Chi cam két toan bé quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat khéng cé trén gidy chitng nhdn ciing thudc tai san bdo dam tai VPBank.
Chi cam két sé khong khiéu nai bdt cir van dé gi lién quan dén viéc cam két trén
cua chi va xin chiu hoan toan trdach nhiém truoc VPBank va phdp ludt vé nhitng
néi dung cam két trén”.

Tai cong van sb 12425/CNKV ngay 05/8/2015 caa Vian phong ding ky dat dai
Ha Noi - Chi nhanh khu vyc Ba Dinh — Hoan Kiém — Dong Da tra 16i Toa 4n nhan
dan quan B voi ndi dung dé nghi cung cip thong tin hd so cap Gidy ching nhan tai
s6 18 ngd 41/10 dudong H “Neuon géc cia nha dit trén: Theo hop dong chuyén
nhirong s6 cong chitng 014346/2012, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPCN ldp ngay
12/3/2012 tai Vin phong Céng chimg H6 Guwom, thanh phé Ha Ngi. Chi Nguyén
Anh N nhdn chuyén nhwong nha, dat tai sé6 18 ngdch 41/10 dwong H, phirong P,
qudn B, thanh pho Ha Ngi tir ba Pham Thi Quynh Hoa, éng Pham Tudn Anh theo
Gidy chitng nhdn sé6 10101013417, md phéi AE 578360 do UBND qudn B cdp ngay
19/6/2008 cho ba Tran Thi Huwong Thao, éng Pinh Ngoc Cuong (ngay 20/4/2009 di
dang ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh Hoa tai UBND qudn B) "

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX nhan thay khong c¢6 cin cit dé chap nhan
yéu cau doc lap cua chi Nguyét.

[5] Di vai trinh bay cua 6ng Nguyén Pac H va ba T:
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- Ba T trinh bay, ba c6 cong sitc dong gbp véi tong sd tién 2.900.000.000 dong
dé mua nha va chi Nguyét chi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai
san gén lién véi dat va nha & tai dia chi: S6 18 ngach 41/10 duong H, phuong P,
quan B, thanh phé Ha Noi. HDXX nhan thiy, Trong Gidy bién nhan tién mua nha
ngay 06/3/2012 giira chi Nguyén Anh N (me la Nguyén Kim Thu) va chi Pham Thi
Quynh Hoa bén giao tién la chi Nguyén Anh N va phan ky bén giao ghi la “ky thay
cho con géi- Nguyén Kim Thu”; Gidy bién nhan ngay 09/3/2012 chi Nguyén Anh N
(me 12 Nguyén Kim Thu) va chi Pham Thi Quynh Hoa va phan ky bén giao la
Nguyén Thi Kim T. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu &n ba T ciing khong Xuat
trinh cho Toa an cac tai liéu, chung ct gi lién quan dén viéc cac bén thoa thuan vé
viéc ba T co dong gop mua nha va chi Nguyét chi 1a ngudi dung tén trong Giay
chang nhan quyén sir dung dt.

T nhitng nhan dinh trén, HDXX khong c6 cin cit dé xem xét d6i vai yéu
cau doc 1ap cua ba T. Danh quyén khai kién cho ba T bang mét vu an khac khi ba
c6 yéu cau.

- Dbi voi chi phi stra chira nha dng H va ba T truc tiép tra 13 397.838.000 dong.
Ong H va ba T ciing khong c6 yéu cau cu thé ai sé 13 ngudi phai tra cho dng ba ddi voi
sO tién sira chira ndy. Can ctr Diéu 1.2 cia Hop dong thé chap quy dinh: “Moi céng
trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dimg gdn lién voi tdi san thé chdp néu tai khodn 1
Diéu nay déu thudc tai san thé chap va déu dam bdo cho cdc nghia vu néu tai Diéu 2
Hop dong nay”. Boi véi dién tich 6ng H, ba T, sira chita, xay dung thém tai nha dét néu
trén déu thudc tai san thé chap va dam bao cho nghia vu bao dam néu trong hop dong
thé chap nay. Vi vay, HDXX khong c6 cin cir dé xem xét.

[6] V& an phi so tham:

VPBank khong phai chiu 4n phi so tham; Bi don phai chiu an phi so thdm c6 gia
ngach theo quy dinh cta phap luat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Anh N phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé huéng giai quyét vu an phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban
an theo quy dinh cua phép luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;
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QUYET PINH:

Can ctr Didu 30; Piéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Piém b khoan 2 Piéu
227; Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Can clr cac
Diéu 342, 343, 348, 355 Bo luat dan sy nam 2005; Can ci Diéu 466, 468 Bo luat
dan sy ndm 2015; Can ¢t Ludt cac t6 chuc tin dung nam 2010; Can ctr Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phii vé “Giao dich bao dam”. Can cir
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 vé viéc sira doi bo sung
mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh
pht vé giao dich bao dam. Cian cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung
mot sd quy dinh cua phap luat vé 14, 13i sut, phat vi pham. Can ctr vao Luat phi va
1¢ phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi toa an;

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Z;

Budc Cong ty X tra Ngan hang Z tong so tién con no theo cac Hop ddng tin
dung s6 LD1224800034 ngay 04/9/2012 va Hop ddng tin dung sé LD1225700107
ngay 13/9/2012 va céc Khé udc nhan no sé LD1224800034 ngay 04/9/2012; Khé
wdc nhan ng sé LD1225700107/ lan 1 ngay 13/9/2012; Khé wéc nhan ng sé
L D1225700107/ 1an 2 ngay 18/9/2012 tam tinh dén ngay 16 thang 9 nam 2020 1a: No
g6c: 2.000.000.000 (Hai ty) dong; Lai trong han: 38.467.215 (Ba muoi tdm triéu,
bon tram sdu muwoi bay nghin, hai tram mwoi lim) déng, L& qua han:
3.194.649.332 (Ba ty, mét tram chin mwoi tir triéu, sdu trdm bén mwoi chin nghin,
ba tram ba muoi hai) ddng. Tong cong: 5.233.116.547 (Néam t, hai tram ba miroi
ba trigu, mét tram mueoi sdu nghin, ndm tram boén muoi bay) dong;

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung sé LD1224800034 ngay 04/9/2012: No gbc la
700.000.000 (Bay tram triéu) dong, 1ai trong han: 13.550.642 (Muwoi ba triéu, nam
tram ndm muwoi nghin, sdu tram bon muoi hai) ddng, 13i qua han: 1.118.534.176
(Mot ty, mot tram muoi tam triéu, nam tram ba muwoi tw nghin, mot tram bay muoi
sau) dong. Tong cong: 1.132.084.817 (Mot ty, mét tram ba muoi hai triéu, khong
trdm tdm muoi tw nghin, tdm tram muwoi bdy) dong;
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- Hop déng tin dung sé LD1225700107 ngay 13/9/2012: No gbc la
1.300.000.000 (Mot ty, ba tram triéu) dong, 13i trong han: 24.916.573 (Hai muoi tw
triéu, chin tram mwoi sau nghin, ndm trdm bay muwoi ba) d6ng, 13 qua han:
2.076.115.157 (Hai ty, khong tram bay muwoi sau triéu, mot tram muoi lam nghin,
mét tram ndm muoi bday) ddng. Tong cong: 3.401.031.729 (Ba ty, bon tram linh
mot triéu, khong tram ba mwoi mot nghin, bay tram hai muwoi chin) dong.

Ké tir ngay 17 thang 9 nam 2020, Cong ty X con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai d6i voi khoan tién ng gbc cham tra cho dén ngay thyc té thanh toan hét ng cho
Ngan hang Z theo murc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung sé
L D1224800034 ngay 04/9/2012 va Hop ddng tin dung sé6 LD1225700107 ngay
13/9/2012 da ky.

Truong hop cac hop dong tin dung cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
1i suat cho vay theo timg thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing
s& dugc didu chinh cho phi hop vai sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Trudng hop Cong ty X khong tra duoc ng, Ngan hang Z c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xu ly, phat mai tai san dam bao dé thu
héi no la:

Quyeén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ tai Thira dat s6 36- 16 5, to ban d6 s6
00, dia chi: S6 18 ngach 41/10 duong H, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi,
thuoc quyén sé hitu s dung caa chi Nguyén Anh N (Giay chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sb BG075632 do
UBND quan B, thanh phé Ha Noi cap ngay 05/4/2012, s6 vao so cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, s6 GCN: CH001217/591/2012/QPUB) theo Hop dong thé
chap sb cong chung 02922.12; quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGPD ngay 29/08/2012
tai Vin phong cong ching Van Xuan, thanh phd Ha Noi.

S tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan
toan bd ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du ng Ngan hang Thuong
mai C6 Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chéap, néu thiéu thi bén vay
tién tiép tuc phai tra cho ngan hang so tién con thiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Chi Nguyén Anh N,
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4. Do bj don khong dua ra yéu cau phan t6 nén Toa an khong xem xét. Néu sau
nay gilta cac bén co tranh chip thi c6 quyén khai kién bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

5. Vé an phi so thAm:

- Cong ty X phai chiu 113.233.117 (Mot tram mueoi ba triéu, hai tram ba muoi
ba nghin, mét trdm muoi bay) ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngén hang Z khéng phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham va duoc tra
lai s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 47.500.000 (Bén muroi bay triéu, nim trdam nghin) dong
theo bién lai thu s 0002392 ngay 19 thang 5 ndm 2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B, thanh phd Ha Noi.

- Chi Nguyén Anh N phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi so thim
duoc trir vao khoan tién tam tmg 4n phi 300.000 (Ba tram nghin) dong da ndp theo bién
lai thu s6 0007904 ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dén su quéan B,
thanh phd Ha Noi.

5. Quyén khang cdo: An xtr cong khai so thAm nguyén don c6 mat tai phién
tda c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 16 thang 9 nim
2020. Bi don; Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan; Nguoi ké thira
quyén loi, nghia vu ctia nguoi lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n so tham vé nhiing van dé lién quan trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi; (Pa ky)

- Vién kiém sat nhan dan quéan B;
- Chi cuc THA dan su quan B;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ngoc Long
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