TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2018/DS-PT

Ngay: 02/3/2018.

V/v: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét
Cdc tham phan: Ong Pham Thanh Duong

Ong Lé Vian Quy

- Thuw ky phién toa: Ba BUi Thi Thanh Thily — Thu ky Toa an tinh Pong Nai.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Hong Lién — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2018, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy ly so 165/TLPT-DS ngay 07/11/2017, Vé “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat” va “yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 06/2018/QD-PT
ngay 07 thang 01 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 67/2018/QDPT- DS
ngay 02 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Anh N1, sinh nim 1969. (c6 mit)

Noi cu tria: S6 X1, t6 X2, 4p X3, X X4, thi xd X5, tinh Pong Nai.

Tam tri: S6 X6, duong X7, X8, phuong X9, thi xa X5, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Hlra Thi Kim T1, sinh nam 1957. (c6 mat)

Pia chi: S6 X10, duong X11, X12, phuong X13, thi xa X5, tinh Dong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ba Lé Thi L1, sinh nam 1957. (ving mat)

Dia chi: T6 X2, 4p X3, x& X4, thi xa X5, tinh Dong Nai.

2) Ba Quy Thi M, sinh nam 1957. (c6 mat)

Dia chi: S X14, duong X14, X12, phudng X15, thi xa X5, tinh Dong Nai.

3) Ong Hoang Vin C1, sinh nim 1958. (chong ba T1 - vang mit)

4). Anh Hoang L2, sinh nam 1988. (con ba T1 - ving mit)

5). Anh Hoang N2, sinh nam 1988. (con ba T1 - vang mit)



Cung dia chi: S6 X10, duong X11, X12, phudong X13, thi xa X5, tinh Pong
Nai.

Ong C1, anh L2, anh N2 uy quyén cho ba T1 (theo vin ban uy quyén ngay
11/12/2017).

6) Anh L& Minh H1, sinh nam 1972. (ving mit)

7) Chi Nguyén Thi C2, sinh nim 1975. (vang mat)

_ Anh H1, chi C2 do ba Lé Thi L1 lam dai dién theo uy quyén (Vin ban uy

quyén ngay 28/5/2016).

8) Ba Huynh Thi S1 — 1928. (ving mit)

9) Anh L& Minh S2 - 1999. (vang mit)

Cung dija chi: T6 X2, 4p X3, x& X4, thi xa X5, tinh Dong Nai.

10) Uy ban nhén dan thi xa X5.

Do 6ng H6 C6 G lam dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay
28/4/2016) (vang mat).

Dia chi: Pudng X16, phuong X9, thi xa X5, tinh Pong Nai.

- Nguoi lam ching: ’

1. Chi Bo Thi H2, sinh nam: 1975. (vang mat)

Pia chi: S6 X17, duong X18, phuong X19, quan X20, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Ba Hoang Thi Y, sinh nam: 1957. (vang mat)

Pia chi: S6 X21, duong X14, phudng X15, thi xa X5, tinh Pong Nai.

3. Ba V& Thi T2, sinh ndm: 1967. (vang mit)

Dia chi: T6 X2, ap X3, x& X4, thi xa X5, tinh Dong Nai.

- Nguoi khang cao:

1. Ba Tran Thi Anh N1 — nguyén don.

2. Ba Hwua Thi Kim T1 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo 101 trinh bay cta cac duong su, cac tai li€u co tai hd so va 4n so tham,
nodi dung vu an tom tit nhu sau:

- Nguyén don ba Tran Thi Anh N1 trinh bay :

Ngay 15/6/2012, ba c6 vay cua ba Htra Thi Kim T1 s6 tién 350.000.0004, 14i
suat 1a 2%fthang, thoi han vay l1a 3 thang, hai bén thoéa thuan miéng (ba c6 ghi am
lai 12 tir 6 thang t6i 1 nam). Dé dugc vay s tién trén, ba phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (CNQSDD) ba T1 (thira 146, to ban do sé 46, ap X3, x4
X4, thi x4 X5, bong Nai). Ba va ba T1 ky vao Hop ddng sé 800 ngay 15/6/2012
do Vian phong cong chung X9, tinh Bong Nai chung nhan. Ngoai ra, hai bén viét
gidy thoa thuan sau 3 thang (nhung thoa thuan miéng la 06 thang téi 1 nam) ba tra



sb tién vay dé chudc lai nha dat (Vlet ngay 15/6/2012). Pén cudi thang 11/2012, ba
co tim duge nguoi mua dat de ldy tién tra no cho ba T1, ba yéu cau ba T1 cho
muon lai gidy chang nhan quyén sir dung dat d¢é 1am thu tuc nhung ba T1 khong
dua. Sau d6 ba biét ba T1 dd 1am tha tuc sang tén dat cia ba vao ngay 04/01/2013
(do ba T1 dung tén). Thuc té ngay 25/2/2013, ba T1 van nhan cua ba tién 14 1a
40.000.000d theo bién nhan ngay 25/2/2013. Tong cong ba T1 da nhan tién I&i cua
ba 1a 84.000.000d. Trong d6 c6 49.000.000d giri qua buu dién va 35.000.000d ba
T1 lay phi trudc trong vong 6 thang, con dat va nha van do ba quan ly st dung.
Thuc chat quan hé gitra ba va ba T1 1a quan hé vay tién, ba phai ky hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba T1 1a nham muc dich 1am tin.

- Ba N1 yéu cau:

1. Hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (HDCNQSDD) sé 800,
ngay 15/06/2012, do phong cong chig X9, thi xa X5 cong ching.

2. Hay gidy CNQSDD s6 BA664941do Uy ban nhan dan thi xa X5 cip ngay
14/06/2010 va chuyén sang cho ba Hira Thi Kim T1 ngay 29/01/2013.

3. Pong y tra lai s6 tién vay 350.000.000 dong v6i 13i suét theo quy dinh. Va
yéu cau trir lai s tién 14i ma ba da giao cho ba T1, tong cong 84.000.000 ddng tién
lai.

Pbi vaéi yéu cau ciia ba M va ba L1 thi ba dong y. Vi nam 2009 va nam 2010,
ba c6 chuyén nhugng mot phan dat thudc thira 146 to ban do s6 46 ap X3, xa X4
cho ba Quy Thi M va ba L& Thi L1, viéc chuyen nhuong chi viét giy tay chir chua
lam tha tyc. Pén nam 2013, ba L1 di cat can nha cip 4 dé 6. Ba da nhan tién va
giao dat cho ba M va ba L1, nay ba déng y Iap thi tuc chuyén nhugng dat cho ba M
va ba L1 theo yéu cau cua hai ba.

- Bi don Ba Hwra Thi Kim T1 trinh bay:

Ngay 15/6/2012, tai Van phong cong chirng X9 thi xa X5, ba va ba N1 ky két
hop dong CNQSDD thtra dat sb 146, to ban d6 sé 46 theo gidy CNQSDD sd
BA664941 véi gia chuyén nhuong 13 350.000.000 dong. Sau khi ky hop dong ba da
giao cho ba N1 350.000.000d 1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, déng thoi
c6 dua cho ba N1 mugn thém 50.000.000d, tong cong 1a 400.000.000d. Ba ciing ky
vao gidy thoa thuan 1a trong vong 3 thang ba N1 phai chudc dat néu khong ba sé
lam thu tuc sang tén. Sau d6 di qua 3 thang theo thoa thuin va gan 6 thang sau
nhan théy ba N1 khong c6 ¥ dinh chudc lai dat nén ba da tién hanh 1am thu tuc sang
tén. Ba khong thoa thuan véi ba N1 vé thoi gian chudce dat 1a tir 6 thang dén 1 nam.

Ba N1 c6 gui qua duong buu dién cho ba 3 lan véi téng sb tién la
49.000.000d la dé tra no 50.000.000d chir khdng phai tién Ii.

Ba khong dong y 1oi trinh bay va yéu cau cua ba N1.

- Ngudi c6 quyén loi lién quan cé yéu cau doc lap ba Quy Thi M trinh
bay:

Ba va ba N1 quen biét voi nhau, nim 2001, ba cho ba N1 muon tién, sau do
ba c6 thoa thuan mua mot miéng dét cua ba N1 véi dién tich ngang 5m, dai 30 m,



s6 thira 1191, ban d6 09 (nay 1a thtra dat 146, to ban d6 s 46) tai 4p X3, x& X4, thi
x4 X5. Tri gia 1a 70.000.000d. Hai bén chi lam gidy tay v&i nhau vao ngay
10/04/2010 va khong ra cong ching. Sau khi mua dét cua ba N1 thi ba van dé
nguyen chua sang tén tach thira. Khi ba N1 mang gidy t& di cdm thi ba khong biét.
Nay ba yéu cau ba N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba v6i ba N1 ky ngay 10/04/2010.

- Nguoi c¢6 quyén loi lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Lé Thi L1 trinh
bay:

Nim 2009 ba ¢6 mua cta ba Tran Thi Anh N1 1 16 dat dién tich ngang 7m,
dai 30m, tri gia 13 140.000.0004 tai thira dat s6 146, t& ban d6 sb 46 tai ap X3, x&
X4, thi xd X5. Ba c6 dua trude cho ba N1 40.000.000d, dén nam 2010 thi dua
100.000.0004d (tong cong 140.000.000 déng) Hai bén da lam gléy tay vo1 nhau
theo glay mua ban ky ngay 21/10/2010. DPén ngay 6/10/2013, ba va ba N1 1am tiép
mot gidy tay mua ban dat c6 nguoi lam chung vi luc nay ba chuan bi xay nha. Ba
c0 yéu cau ba N1 ra xa lam gidy to thi ba N1 cir hen cho ba liy gidy to vé r0i moi
tach thira dugc. Sau d6 ba c6 xy mét cin nha cap 4 dé 6.

Khi ba 1am nha thi khong thdy ba T1, ma ba T1 ciing khong biét ba. Khi ba
xay nha roi thi moi biét ba N1 dem dat di cAm cho ba T1. Nay ba yéu cau ba N1
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba véi ba N1
da ky ngay 21/10/2010.

- Theo 6ng L& Minh H1 va ba Nguyén Thi C2 do ba Lé Thi L1 dai dién
theo ity quyén trinh bay:

Ong H1, ba C2 thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua ba L1, khong co ¥ kién gi
khéc.

- Theo ban twdng trinh ciia Uy ban nhéan dén thi xi X5 do éng H6 C6 G
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Dé nghi Toa an xét xir vang mat UBND thi x3 X5 vi UBND thi xa X5 khong
c6 yéu cau doc 1ap. Sau khi xét xir UBND thi x4 sé& thuc hién cac ndi dung theo ban
an ma Toa an tuyén.

- Tai Ban 4n dan sy so tham sé 19/2017/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan thi x3 X5 cin ctt Didu 26, diéu 34, Piém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39, Biéu, Diéu 220, Diéu 228 — B6 luat td tung dan su.

- Ap dung Piéu 121, 129, 697, 698, 699 va Dicu 471, 472, 473, 474, 476 va
478 — B0 luat dan sy ndm 2005 va dicu 357, Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ap dung diéu 100, 203 Luat dét dai.

- Can ci Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi Pong
Tham Phan Toa an nhan dan tbi cao.

- Ap dung phap 1énh an phi, 1& phi toa an.

* Tuyén xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Anh N1



- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 800 ngay 15/6/2012
giita ba Tran Thi Anh N1 va ba Htra Thi Kim T1.

- Huy gidy ching nhin quyén st dung dit sd BA664941 cua Uy ban nhan
dan thi xa X5 cip ngay 14/6/2010 va chinh 1y trang 4 ba Hta Thi Kim T1 nhan
chuyén nhuong do Uy ban nhéan dén thi xa X5 cip ngay 29/1/2013.

Ba N1 c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé ding ky lam lai
gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Ba Tran Thi Anh N1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Haa Thi Kim T1
téng sb tién 13 549.193.7504 (Nam tram bdn muoi chin triéu mét trim chin muoi ba
ngan bay trim nim muoi dong). Trong d6 no goc 1a 350.000.000d va tién 13i 1a
199.193.7504.

- Chéap nhan yéu cau khéi kién caa ba Quy Thi M.

Tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba Quy
Thi M va ba Tran Thi Anh N1 theo gidy mua ban viét tay ngay 10/04/2010.

- Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi L1.

Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé
Thi L1 va ba Tran Thi Anh N1 theo gidy mua bén viét tay ngay 21/10/2010 va ngay
6/10/2013.

Ba M va ba L1 c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung va an phi.

- Ngay 03/9/2017, bi don ba Htra Thi Kim T1 c6 don khang céo toan bg noi
dung ban 4n so tham véi 1y do ban an so tham tuyén khong khach quan, xam pham
dén quyén va loi ich cua ba. Ba T1 dé nghi Toa an cip phuc tham sira 4n so tham,
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba va ba N1 1a hop
phap va c6 hiéu lyc. Néu truong hop khong cong nhan hop dong thi ba N1 phai
thanh toan cho ba tién von va 13i 1a 721.330.556 dong. Ba khong chip nhan dong s6
tién 10.342.000 ddng chi phi tb tung.

- Ngay 05/9/2017, nguyén don ba Tran Thi Anh N1 khang cdo mot phan ban
an so tham vé tién 1i va tién goc ba N1 phai thanh toan cho ba T1.

Tai phién toa, ba T1 va ba N1 gitra nguyén ndi dung khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu:

Pon khang cao ctia ba T1, ba N1 lam trong han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh tu phiic tham.

Viéc tudn theo phap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung: Tham phan, Hoi
dong xét xir va cac duong su chap hanh ding quy dinh phap luat.

Vé viée giai quyét vu an:

Theo céc tai liéu chimg cir c6 tai hd so thé hién ngay 15/6/2012 gitra ba N1
va ba T1 ¢o6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gidy thoa thuan. Tuy
nhién trong hop ddng chi cé ghi chuyén nhuong thira dat sb 146, con thuc chét trén



dat co nha cua ba N1 dang ¢ nhung hop dong khong ghi. Mat khac truée do ba N1
cling da chuyen nhuong mot phan dét cua thtra s6 146 cho ba L1 va ba M, dén nam
2013 ba L1 cat nha d ¢ nhung ba T1 khong c6 ¥ kién gi.

Qua céc doan ghi am gitra ba T1 va ba N1 trao d6i vé van dé tién bac, ba T1
thira nhan d6 1a gong noéi cia ba nhung cho rang khong lién quan dén viéc mua ban
thira dat 146 ma lién quan dén mot khoan tién ba N1 vay caa ba 50.000.0004,
nhung ba khong cung cap dugc chiing ctr nao chirng minh cho khoan vay nay nén
101 khai ctia ba T1 khong dugc thira nhan.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy giita ba N1 va ba T1 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a gia tao dé che giéu mot hop ddng khac 1a hop dong
vay tai san. Toa an cap so tham tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ba N1 va ba T1, dong thoi ba N1 phai tra lai sb tién dd vay cia ba T1 13 c6
can cir dung phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo cta ba
N1, ba T1, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo caa ba N1, ba T1 lam trong han luat dinh, da
ndp tién tam Gng an phi nén dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.

Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1& Quyét dinh xét xir va Quyét dinh hodn
phién toa cho ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi L1, ba Huynh
Thi S1, 6ng L& Minh S2 va Uy ban nhéan dan thi xa X5. Tuy nhién ba L1, ba S1,
6ng S2 vang mit khong 1y do, ong H6 C6 G - dai dién theo Gy quyén cia UBND
thi xd X5 c6 don xin vang mat nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat Lé Thi L1, ba
Huynh Thi S1, 6ng L& Minh S2 va Uy ban nhan dan thi xa X5.

[2] Quan hé phéap luat va tu cach duong su: cap so tham xac dinh 1a dung va
day du tu cach cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& ap dung phép luat: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc
nguyén don va bi don ky két nam 2012, dén nam 2013 phat sinh tranh chap Ngay
14/10/2013, Toa an nhan dan thi xa X5 thu 1y vu an theo trinh ty so tham, do vay
ap dung B0 luat dan sy nam 2005, Luat dét dai nam 2003 va phap 1énh vé 4n phi, 1&
phi dé giai quyét vu an.

[4] Xét khang cdo cta ba N1 vé viéc khong dong y tra cho ba T1 s tién
549.193.750 dong.

Mic du nguyén don ba N1 thira nhan c6 vay tién cua bi don ba T1 va dong ¥
tra cho bi don. Con ba T1 khong thira nhén viéc c6 cho ba N1 vay tién ma khéng
dinh la hop dong chuyén nhuong dat, ba T1 ciing khong c6 yéu cau phan t6 d6i voi
ba N1 vé s tién 350.000.000 dong. Mit khéac sd tién nguyén don va bi don giao
nhan tir giai doan 2012 dén 2013 ciing c6 nhiéu mau thuin, nhung cép so tham van
nhan dinh vé hop dong vay tai san giita ba T1 v6i ba N1, va tuyén budc ba N1 tra
cho ba T1 s tién 549.193.750 dong (ca von va 13i) 1a khong ding, vuot qua pham



vi khoi kién, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén can hiy dbi voi phan vuot
qua nay. Ba T1 dugc quyén khai kién ba N1 bang mot vu an dan sy khac néu c6
yéu cau.

[5] Xét khang cao cﬁa ba Tl

- V& viée ba T1 yéu ciu cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen sur dung
dat: Ho so the hién nguyén don ba N1 va bi don ba T1 ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat sé 800 ngay 15/6/2012 dbi véi thira dat sb 146 to ban do
s6 46 xa X4, thi xd X5 (viét tat 1a thira 146) do ba N1 dtng tén 1a c6 that, cac bén
duong su déu thira nhan chit ky, chir viét trén hop dong la cia minh.

- V& hinh thirc ciia hop dong: nguyén don va bi don lap hop dong chuyén
nhuong, c6 cong ching chung thuc nén dap ung quy dinh cua phap luat vé hinh
thure cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- V& noi dung ctia hop dong:

Trong ndi dung hop dong, hai bén chi théa thuan trong hop dong chuyén
nhuong thira dit 146 chir khong chuyén nhuong tai san trén dat. Qua xem xet tham
dinh tai chd ciing nhu 1oi Kkhai cua cac duong sy thi trude khi chuyén nhuong, trén
dat o tai san 1a cin nha cp 4 cua ba N1 cing mot so ciy cdi trong vuon.

Mit khéc, trong bo hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 “Pon xin xac
nhan tinh trang dat dai” (BL 06) ciing ghi 13 dé b6 tac hd so muon tién.

Ngoai ra, thira dat s6 146 nay, ba N1 da chuyen nhuong mot phan cho ba L1
va ba M. Viéc chuyén nhuong tuy chi viét gidy tay nhung c6 nhan chtng 1a chi
Hoang Thi Y 1a hang x6m cua biét (BL 286-287). Nam 2013, cac bén da giao nhén
tién day du, da ban giao dat, riéng ba L1 xdy mot cin nha cdp 4 vao nam 2013 trén
dat nhung ba T1 khong co y kién gi.

- Loi khai nguoi 1am ching chi P Thi H2 (BL 44-46) dong thoi chi H2
cung cap cac ching ctr kem theo nhu sau: nam 2011 chi ¢6 cho ba N1 vay s6 tién
300.000.000 dong. Pé 1am tin hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat thira 146 vao ngay 23/6/2011 ¢6 ching thuc cua Uy ban nhan dan xa X4 (BL
15-16), Ba N1 ciing viét cam két trong 3 thang phai chudc dat (BL 17). Nhung thuc
té dén nam 2012, chi H2 can tién nén béo cho ba N1 biét d¢ ba N1 tra tién cho chi.
Sau d6 ba N1 néi di vay duoc tién (theo chi biét 1a vay ctia ba T1) dé tra cho chi.
Vao ngay 15/6/2016, chi H2 di cung véi ba T1 va con ba T1 dén ngan hang
Agribank chi nhanh X5, tai day ba T1 rit tién va giao cho chi 300.000.000 dong,
con Ba N1 luc d6 dang ¢ phong cong ching. Cling trong cung ngay hom do chi da
viét don xin huy hop dong chuyen nhuong thira dat s6 146 (BL 18). Sau khi hiy
hop dong nay thi ba trong thay ba N1 va ba T1 ky hop dong sang nhugng moi voi
muc dich dung tién d6 dé tra ng cho chi. Chi H2 nha ¢ thanh phé Ho Chi Minh, chi
khong mau thuan véi ba N1 va ba T1 nén 1oi khai cia chi dang tin cy.

Céc ban ty khai, bién ban ddi chét tai cip so tham, ba T1 déu khai dua cho ba
N1 400.000.000 dong tai phong cong ching, tai phién toa phic thim ba T1 khai
dua cho chi H2 300.000.000 dong tai ngan hang Agribank chi nhanh X5, con dua



cho ba N1 100.000.000 dong tai phong cong chimg. Nhu vay 10i khai ctua ba T1
trrdc sau ¢6 sy mau thuan.

Ba N1 gui tién qua dudng buu dién cho ba T1 vao ngay 11/8/2012 la
4.000.000d, ngay 10/9/2012 1a 5.000.000d va ngay 25/2/2013 14 40.000.000d. Tong
cong 1a 49.000.000d. Theo ba N1 day 1a tién 13i ba tra cho ba T1 ddi véi sb tién vay
350.000.000d (thuc té ba phai tra 5% /thang chir khong phai 14 2%/thang nhu gidy
thoa thudn da ghi). Ba T1 ciing thira nhan da nhan 49.000.000d cua ba N1, nhung
ba cho rang day 1a khoan tién ba N1 vay riéng khi mua dat nhung ba T1 khong
cung cap dugc chung cir ching minh ba N1 c6 vay khoan tién 50.000.000 dong
nay. Nhu vay c6 du cin ctr cho rang ddy 1a tién 13i ba N1 di tra cho ba T1 dbi véi
s6 tién vay 350.000.000d.

Tai ching thu tham dinh gia s6 1751/TDPG-CT ngay 17/8/2015 cua Cong ty
C6 phan thim dinh gia Ddng Nai di xac dinh véi dién tich 1a 4.183m? c6 gia tri
1.964.686.000d, nhu vay gia tri dat thyc té 16n hon nhiéu so véi gia tri ma ba T1 da
mua la 350.000.000 dong.

T nhitng nhan dinh trén c6 di co so xac dinh: giao dich xac 1ap ngay
15/6/2012 giita ba Tran Thi Anh N1 va ba Hra Thi Kim T1, d6i v6i thira dat s6 146
to ban d6 s6 46 ap X3, xd X4, thi xa X5, tinh Pong Nai | giao dich dan sy gia tao
nham che gidu mot giao dich khac 1 hop dong vay tién. Toa an cip so tham cin ctr
diéu 129 Bo luat dan su 2005 nhan dinh hop dong trén vo hiéu va chap nhan yéu
cau cta ba N1 13 ¢ co so, tuy nhién vé cach tuyén Toa an cap so tham khong tuyén
hop ddng vo hiéu ma tuyén hity hgp dong 1a chua chinh xac can rat kinh nghiém.

- Trong don khang cdo ba T1 yéu cau: néu khong cong nhan hop dong thi ba
N1 phai thanh to4n cho ba tién gdc va 14i 1a 722.330.556 dong, nhung khong ghi 16
1a tién gi, mat khac tai cap so tham ba T1 khong c6 yéu cau nay. Tai phién tda phuc
tham, ba T1 khai neu Toda an huy hop dong thi phai budc ba N1 tra cho ba sO tién
trén. Boi v6i yéu cau nay cua ba N1 vugt qua pham vi xet xur cua cap phuc thim
nén khong xem xét giai quyét. Nhu trén da nhan dinh ba T1 c6 quyén khoi kién ba
N1 dé giai quyét bang mot vu an khéac khi ¢ yéu cau.

- V& chi phi t6 tung: Ba T1 khang c4o khong ddng v ndp chi phi t6 tung.

Qua trinh thu thap ching ct tai cap so tham, sb tién chi phi to tung dé xem
xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia 1a 10.342.000 dong. Nhu di nhan
dinh néu trén, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba N1
va ba T1 Ia gia tao, ca hai déu c6 16i nhu nhau, nén mdi bén phai chiu % chi phi t
tung 14 5.171.000 ddng. Toa an cip so thim tuyén budc ba T1 phai chiu toan bo chi
phi t6 tung 14 khong hop 1y, do vy chdp nhan mot phan khang céo cua ba T1, ba
N1 va ba T1 mdi ngudi phai chiu % chi phi t6 tung. Do ba N1 di ndp tam Gng sb
tién 10.342.000 dong, nén ba T1 phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba N1 sb
tién 5.171.0004.

(6] Pbi voi yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat: khi giao dich
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, vé hinh thic ciia hop dong



cac bén tuan thu theo luat dinh, khi ba T1 ndp hd so ding ky bién dong da duogc
Vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai chi nhanh thi xa X5 chinh 1y tai trang 4
sang ten cho ba Htra Thi Kim T1. Nhu da nhén dinh day Ia hop ddng gia tao nhim
che gidu hop dong vay tai san nén vo hiéu, do vay Toa an cap so thAm tuyén huy
gidy chimg nhan quyén sur dung dat doi véi thira dat sb 146 caa Uy ban nhan dan
thi x4 X5 1a c6 can cir, ba N1 ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
1ap thu tuc de“mg ky quyén str dung dat theo luat dinh.

[7] Bdi véi yéu cau ctia ba Quy Thi M va ba Lé Thi L1 nhan thay: Viéc ba
N1, ba M va ba L1 thyc hién viéc chuyén nhuong dat mot phan thira 146 nhung
khéng tuan thu vé hinh thirc theo luat Luéat dat dai 1a vi pham. Tuy nhién viéc
chuyén nhuong dét giita ba N1 v6i ba M va ba L1 I1a cd that va hoan toan tu
nguyén, cac bén di giao nhan tién va dat, riéng ba L1 d3 x4y nha & 6n dinh trén dat.
Pong thoi tai bién ban xac minh ngay 21/6/2016 cia UBND xa X4 di xac dinh
“_..truong hop dat khong tranh chap thi thira 146, to ban db 46 du diéu kién tach
thira chuyén muc dich theo quyét dinh sd 25 cia UBND tinh Pong Nai”. Ba N1
dong v tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng véi ba M va ba L1 nén ghi
nhan.

Ba M va ba L1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1ap tha
tuc chuyén nhuong va dang ky quyén sir dung dat theo luat dinh.

[8] V& an phi:

- An phi so tham:

+ Y@&u cau ctia ba N1 duogc chip nhin nén ba T1 phai chiu 200.000d 4n phi
dan su so tham.

+ Y&u cau doc lap cia ba M va ba L1 ddi véi ba N1 duoc chap nhan nén Ba
N1 phai chiu an phi dan su sb tién 400.000d. duoc khau trir s6 tién 8.950.000d tam
g 4n phi ba N1 di nop 1a theo bién lai thu tién s6 09257 ngay 14/10/2013 va bién
lai thu tién s6 007866 ngay 21/6/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa X5, Ba
N1 dugc nhén lai sd tién 8.550.000 déng tam g an phi.

+ Ba M va ba L1 mdi nguoi duoc nhan lai s6 tién 200.000d tam tmg an phi
theo bién lai thu tién s6 000371 ngay 25/4/2016 va bién lai thu tién s6 000372 ngay
25/4/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa X5.

- An phi phuc tham:

Khang cdo cua ba T1, ba N1 dugc chip nhan nén ba T1 ba N1 khong phai
chiu an phi phiic tham.

[9] Chi phi té tung:

- Ba Htra Thi Kim T1 phai thanh toan chi phi t6 tung cho ba N1 sd tién
5.171.0004.

- B4 M va ba L1 mdi ngudi phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
1.000.0004 (da nop xong).



- Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
vé viéc dé nghi tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba N1 véi
ba T1 vo hiéu pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Pbi v6i viéc cong nhan hop dong vay tai san va tuyén budc ba N1 tra cho ba
T1 s tién vbn va 14i 549.193.750d, dé nghi nay khong phu hop v6i nhan dinh trén
nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 310 Bo luat T tung Déan su
nam 2015;

- Ap dung Piéu 34, Piéu 228 B9 luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 122,
129, Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 136 Luat dat dai nam 2003; Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi Pong Tham Phan Toa an nhan dan tbi
cao; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 ndm 2009 ciia iy ban
thuong vu qudc hoi vé an phi 18 phi toa an.

- Chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi Anh N1, hily mot phan ban an so
tham vé phﬁn tuyén budc ba N1 tra cho ba T1 s6 tién 549.193.750d.

- Chap nhan mot phan khang c4o cia ba Htra Thi Kim T1, stra mot phan ban
an so tham vé chi phi t6 tung.

- Phén tuyén xir:

1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 800 lap ngay 15/6/2012
giita ba Tran Thi Anh N1 va ba Hira Thi Kim T1 d6i v6i thira dat s6 146 to ban do
s6 46 ap X3, x& X4, thi x4 X5, tinh Pong Nai 12 vo hiéu.

2. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BA664941 ngay 14/6/2010 cua
Uy ban nhan dén thi xa X5 cap cho ba Tran Thi Anh N1 (va d3 chinh Iy tai trang 4
sang tén cho ba Huira Thi Kim T1).

- Ba Trén Thi Anh N1 c0 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
1ap thu tuc cap lai glay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh (d6i véi thira
dat s6 146 t ban do s6 46 4 ap X3, x& X4, thi xa X5, t1nh Pong Na1)

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ba Quy Thi
M va ba Tran Thi Anh N1 d6i voi mot phan thira dat s6 146 to ban dd s6 46 ap X3
x& X4 thi xa X5, tinh Péng Nai.

4. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Thi L1
va ba Tran Thi Anh N1 déi vi mot phan thira dat sé 146 to ban do s6 46 ap X3 x4
X4 thi xa X5, tinh Péng Nai.

Ba M va ba L1 c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyuc hién
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh (theo trich do ban dd dia
chinh s6 834/2017 ngay 07/4/2017 cua Vian phong dang ky dit dai tinh Dong Nai —
chi nhanh X5).
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5. Vé dn phi

- An phi so tham:

+ Ba Hura Thi Kim T1 phai nop 200.0004 (hai tram ngan) an phi.

+ Ba Tran Thi Anh N1 phai nop 400.000 (bdn trim ngan) an phi.

+ Hoan tra cho ba M 200.000d tién tam {mng an phi theo bién lai thu s6
000371 ngay 25/4/2016, hoan tra cho ba L1 200.000d ti€n tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 000372 ngay 25/4/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa X5.

- An phi phiic tham:

Ba T1, ba N1 khong phai chiu an phi phtic tham.

6.Vé chi phi t6 tung:

- Ba Hura Thi Kim T1 phai thanh toan chi phi tér tung cho ba Tran Thi Anh
N1 s6 tién 5.171.000d (nam tri¢u mdt tram bay muoi mot ngan dong).

- Ba M va ba L1 mdi ngudi phai chiu chi phi t6 tung 13 1.000.000d (d4 nop
xong).

7. Nghia vu chdm thi hanh an:

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi he‘mh an dan sy thi nguoi dugce thi hémh an glﬁn su, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 9 Lu@t thi hanh an dan su; Thoi
hi¢u thi hanh ban an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan

su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Vién kiem st tinh (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Toa &n TX. X5 (01);

-Vién kiém sat TX. X5 (01);
-Thi hanh an TX. X5 (01);
-Duong su;

-Luu: VT, hd so vu an;

Bui Kim Rét
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