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TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 548/2026/HC-PT
Ngay 14 thang 5 nam 2026
V/v: Khiéu kién yéu cau hiy glay ching
nhan quyén sir dung dat
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p

Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyép Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phuc tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xiv phuc thim tai T hanh pho
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Vian N - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 14 thang 5 nam 2026 tai tru s Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh m6 phién toa xet xir phuc tham cong khai vu an

hanh chinh thy ly sO 224/2026/TLPT-HC ngay 05 thang 02 nim 2026 vé:
“Khiéu kién yéu cau hily gidy chirng nhan quyén st dung dat”

Do Ban 4n hanh chinh so thim §0 132/2025/HC-ST ngay 22 thang 9 ndm
2025 cua Toa &n nhan dan tinh Ladm Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim s6 1110/2026/QD-PT
ngay 20 thang 4 nam 2026 gilta cac duong suy:

- Nguoi khéi kién: Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1967; c6 mat
Dia chi cu tri: Thon T, x4 H, tinh Lam Péng.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Tan L, sinh ndm 1954; c6 mat

_ bia chi cu tra: Khu phd C, phudng B, tinh Lam Pong; theo Hop ddng ty
quyén ngay 26/7/2024.



- Nguoi bi kién:

1. S& Tai nguyén va Méi truong tinh B.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: S& Nong nghiép va Moi truong
tinh L;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vi Quéc D - Chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh Van phong P1; c6 don xin xét xir vang mat

Pia chi: S6 C T, phuong X - b, tinh Lam Déng; co don xin Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ping Phudc HI - Chure vu:
Giam doc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai khu vue H, tinh Lam Dong; c6
don xin vang mat.

2. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Thuan

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chi tich Uy ban nhan dan xa H,
tinh Lam Pong; vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thj L1, sinh nam 1942; ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1964;
ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1966; ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1970; ong
Nguyén Vinh H2, sinh nam 1974 (c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyen
Thi Kim é, sinh nam 1977; vang mat); 6ng Nguyén Vinh H3, sinh nam 1975;
6ng Nguyén Quoc H4, sinh nam 1975; ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nam 1982;
ba T, ong H3 c6 mat; cdc duong sy khac vang mat.

Cung dia chi: Khu phé T, xa H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi LI: Oqg Nguyén Vinh
H3, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Khu pho T, xa H, tinh Lam Pdng; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi L1: Ong
Nguyén Van T4, 1a Luat su cia Van phong Luéat su s6 10A, thudc Poan Luat su
tinh L; c6 mat.

‘ 2. Ba Ngqyén Thi D, sinh nam 1986; dia chi: A N, phuong B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; vang mat.

3. Uy ban nhan dan thi trin M, huyén H, tinh Lam Déng

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi H, tinh
Lam Dong; vang mat.

- Nguwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi L1 1a Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thdm, ngi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:



- Theo trinh bay ciia Nguwoi khéi kién: Nam 1990, ba Tran Thi Kim H va
ong Nguyén Vin C (di chét) 1a xa vién nén dugc Hop tac xa M cép cho 02 thira
rudng nhung khong lién ké nhau, mot phan ruong & bd ving va mot phan rugng
10 gach. Vi vy, vo chong ba H, 6ng C lam don xin d6i thira ruéng & bo vung dé
nhan phan rugng ¢ 16 gach cho thuén tién canh tac va dugc Hop tac xa dong ¥
Cu thé, vo chong ba H nhan dat 10 gach c6 dién tich 2.048m? do 6ng Nguyén
Van HS5 dang canh tac; dél lai, 6ng H5 dugc Hop tac xi cip cho dién tich
4000m? dat ruong Quao gan tuyen kénh K. Sau khi nhan dat, vo chong ba H sir
dung mot phan dit trdng laa, phan con lai trong thanh long. Ngay 03/6/2010, ba
H dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhén quyén su dung dat d6i
v6i dién tich 1.527,5m? dat trong la, thudc thira dat s6 136, to ban do sd 26.
Sau do, ba H phat hién dién tich dat trén ciing duoc cap Glay chimg nhén quyen
st dung dat quyén st dung nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat s6 CP
268078, sb vao sb cip gidy ching nhan CS 04336 ngay 24/5/2016 cho 6ng
Nguyén Vin H5. Vi vay, ba Tran Thi Kim H khoi kién So Tai nguyén va M61
truong tinh B va Uy ban nhan dan huyén H yéu ciu hay gidy ching nhan quyén
str dung dat da cdp cho ong Nguyén Vin H5.

- Theo trinh bay cua Nguwoi bi kién:

1. S& Tai nguyén va Moi treong tinh B trinh bay: Dién tich 1.527,5 m?
thudc thira dat 136, to ban do sé 26, tai khu phd T, thi trAn M thudc thira dat s6
573 c6 dién tich 2. 048m c6 nguodn goc do Hop tac xa 2 Ma Lam chia binh quan
nhan khau va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyen Vian
H5 vao ngay 21/12/1990, nhung sau d6 h¢ ong H5 khong sir dung dat. Nam
1994, vo Chong ong C, ba H khai hoang, str dung va dang ky, ké khai dat. Ngay
03/8/2010, Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhéan quyen str dung dat
cho ba H, ong C. Pén nam 2016, ong H5 ndp hd so dé nghi cap d01 02 thtra dat
trén. Ngay 24/5/2016, So Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap Gidy ching
nhan quyén st dung dht s6 CP 268078 dbi voi thira dat sb 136, to ban do sb 26,
dién tich 1.527,5m? dumg tén ong H5. D& nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap
luat.

2. Uy ban nhan dan huyén H trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén H
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van H5
vao ngay 21/12/1990 trong khi h¢ gia dinh 6ng H5 khong c¢6 qua trinh su dung
dat 1a khong dung phap luat. Do do, viéc So T cap do6i Giay ching nhan quyén
sir dung dét cho ho gia dinh 6ng H5 vao ‘ngay 24/5/2016 cling la cap khong ding
d6i tuong. Uy ban nhan dan huyén H dong y vé6i yéu cau khdi kién ciia ba Tran
Thi Kim H.

- Theo trinh bay cua Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Nguyen Thi L1: Dién tich 1.527,5 m? thugc thira dat 136, to ban d6 sb 26, tai
khu phd T, thi trAn M thudc thira dat sé 573 c6 dién tich 2. 048m c6 ngudn gdc
do Hop tac xd 2 Ma Lam chia binh quin nhan khau va cép gidy ching nhan



quyén st dung dat cho h¢ ong Nguyen Van HS vao ngay 21/12/1990. Pén nim
2016, ong H5 van tiép tuc duoc Uy ban nhan dan H cap d01 gidy chung nhén
quyén sir dung d6i v6i dién tich dat néu trén. Nhu vay, gidy chimg nhan quyen
su dung dat doi voi thira dat trén da duoc cap cho 6ng H5 nhung sau do lai cap
tiép cho ba H 1a khong ding. Pé nghi Toa an xét xir bac yéu cau khai kién cua
ba H.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm s6 132/2025/HC-ST ngay 22 thang 9 nam
2025, Toa an nhan dan tinh Lam Bong quyét dinh:

Chap nhdn yéu cdu khoi kien cua ba T ran Thi Kim H: Hity Gzay chimg
nhdn quyén su dung dat quyen SO hitu nha & va cdc tai san khac gan lién voi
ddt s6 CD 268078, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn CS 04336 do So Tai nguyen
va M6i truong tinh B (nay la S6 Nong nghiép va Méi truong tinh L) cdp cho 6ng
Nguyén Van H5 vao ngdy 24/5/2016, thira dat sé 136, to 26, dién tich 1527,5m’
tai thon T, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thudn (cii), da cdp nhdt bién dong
thira ké sang tén ba Nguyén Thi L1 ngay 07/9/2020.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 06 thang 10 nam 2025, ba Nguyén Thi L1 c¢6 don khang c4o toan bo
ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén
Thi L1 git nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phtc tham sira ban an
so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Kim H.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich cho ba Nguyén Thi L1 trinh bay quan
diém: Pat tranh chap co nguon gbc cia gia dinh 6ng HS st dung tu trudc nam
1975, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/12/1990.
Gia dinh 6ng H5 sir dung lién tuc d&én nam 2010 thi bi gia dinh 6ng C ngin can,
dudi danh, khong cho sir dung dat va chiém giir dat st dung cho dén ngay phat
sinh tranh chép Dén nam 2016, 6ng H5 van tiép tuc duoc Uy ban nhan dan
huyén H céap doi glay ching nhan quyen sir dung d6i v4i dién tich dat néu trén.
Nhu vay, co thé khang dinh rang viéc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba H dbi véi cung dién tich dat da cép cho ‘ong H5
la khong ding dbi tuong. Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng bac yéu cau khoi kién cua ba H.

- Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Thi L1 trinh bay y kién:
Théng nhat voi quan diém ctua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
L1.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Ngueoi khoi kién: Bao luu toan bo y
kién da trinh bay trong giai doan xét xir so tham. D& nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o cta ba L1 va giit nguyén ban an so thim.



- Ba Tran Thi Kim H trinh bay quan diém: Thdng nhat véi quan diém cua
Nguoi dai dién theo uy quyén, d€ nghi Hoi dong xet xir bac khang cao cuaba L1
va gilt nguyén ban an so tham.

- Dai di¢n Vién Cong to va Kiém sat xét Xur phuic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xet xu da thuc hién dung theo quy dinh phap luat;
nhimg nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
cta Luat T tung hanh chinh.

Vé noi dung: Tur céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an thi ¢6 du co
so xéc dinh, viéc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van H5 vao ngay 21/12/1990 trong khi ho gia
dinh ong H5 khong c6 qua trinh st dung dét 1a khéng ding phap luat. Vi vy,
viéc SO T cap doi Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh 6ng HS
vao ngay 24/5/2016 cung la cap khong ding dbi twong. Toa an cip so tham xét
xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua ba H la ding phap luat. Tai phién toa phic
tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta ba L1 khong xut trinh dugc ching ctr
nao mai co gia tri phap ly lam thay d6i noi dung, quyét dinh ciia ban 4n so tham
nén khéng cé co s chap nhan. Dé nghi Ho1 ddng xét xir khong chap nhan khang
c4o cia ba L1, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan
dinh:

[1] Pon khang cdo cuia ba Nguyén Thi L1 ndp trong han luat dinh, ding
quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tham gia to tung dugc tri¢u tap
hop 18 1an thtr hai nhung c6 don xin xét xir vang mat hodc vang mit khong co ly
do c}nnh dang. Can ctr vao D}eu 225 Luat T6 tung hanh chinh, Ho1 dong x¢ét XU
quyét dinh tién hanh xét x&r vang mat cac duong su nay.

[3] V& d0i twong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét
vu an da dugc Toa an cap so tham xdc dinh va thyc hién ding quy dinh cia Luat
T tung hanh chinh.

[4] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi L1 nhu sau:

[4.1] Theo tai liéu, chimg clr c6 trong h(f) 80 vu an, ¢6 co s¢ xac dinh: Dién
tich 1.527,5m2 dat tr‘()ng ’h'la thudc tl}lﬁ:a dat SQ 136, to ban do so 26 tai kklu pho
T, thi tran M ¢6 nguén goc do vo chong ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Van
C khai pha vao nam 1994. Vié¢c lghai pha, st dung dat dugc ba H, ong ,C dang
ky, ké khai tai co quan quan 1y dat dai dia phuong. Qua trinh stir dung dat, ba H



va ong C thyc hién viéc dang ky, ké khai, thuc hi€n nghia vu nop thué sir dung
dat hang nam d6i véi dién tich dat néu trén. Ngay 03/6/2010. Uy ban nhan dan
huyén H cép Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BC 659218 cho vo chéng
ong Nguyén Vin C va ba Tran Thi Kim H. Qua trinh giai quyet vu an, Uy ban
nhan dan huyén H xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong C, ba H dugc thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 va khoan 4 Diéu 3, diém a khoan 2 Diéu 14,
diém c khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim
2007 ctia Chinh pha va déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia Nguoi khoi kién.

[4.2] Tai Cong vin s6 1610/UBND-NC ngay 12/6/2025, Uy ban nhan dan
huyén H khéng dinh: Dién tich 1.527,5m? dét thudc thura dat s6 136, to ban do
26 tai khu pho T, thi trAn M, theo ban d6 299 thudc thira dat s6 573/2.048m?, to
ban dd sb 3, co nguon gbc do Hop tac xa M chia binh quan nhan khau va cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb A319101 cho h¢ ong Nguyén Vian HS
vao ngdy 21/12/1990. Tuy nhién trén thuc té, ho ong Nguyén Vin H5 khong co
qua trinh str dung dat. Nam 1994, vo chong ba H khai hoang, sir dung dét va da
duoc cap gidy ching nhan quyén su dyng dat vao nam 2010. Tuy nhién vao nam
2016, 6ng H5 ndp ho so dé nghi cip doi thira dat noi trén va thira dat s6 136 theo
Gidy ching nhan A319101 ngay 21/12/1990 da dwgc S¢ T thu hoi va cap doi
thanh Glay ching nhan quyén suir dung dat s6 CP 268078 ngay 24/5/2016. Nhu
vay, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong H5 d01 v6i thira dét sb
136 trong khi 6ng HS5 khong c6 qua trinh st dung dat 1a cap khong dang doi
tuong. Do do, viée cap doi gidy chimg nhin quyén st dung dat cho éng H5 doi
v6i thira dat s6 136 ciing 1a khong hop phap.

[4.3] Sau khi 6ng H5 qua doi, ba Nguyén Thi L1 nhan thira ké quyén str
dung dat tir 6ng H5 vao nim 2020, sau do ky hop déng ting cho quyen st dung
dat cho ong H3 d6i voi thira sd 136 néu trén. Tuy nhién, trén thyc té khong c6
vige chuyen giao quyén st dung dat do do, Uy ban nhan dan huyén H can phai
thu hoi lai gidy chtng nhan quyén str dung dat dd cdp cho ong H5, da cap nhat
sang tén ba L1 dé dam bao cho ba H dugc thuc hién diy du quyén st dung dat
hop phéap theo quy dinh phép luit.

[4.4] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cta ba L1
xé4c nhan ong H5 khong st dung dét tir nam 1994 véi 1y do bi gia dinh 6ng C
ngin can nhung khong xuét trinh dugc ching ctr chimg minh nén khong co co
s dé chép nhan. Hon nita, tai Diéu 26 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: Nha
nudc thyc hién viéc thu hoi dat khi dat khong dugc s dung trong thot han 12
thang lién ma khong dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén quyet dinh giao dat
do cho phép. Nhu vay, viéc khong sur dung dat lién tuc trong nhleu nam cua gia
dinh ong H5 thudc trudng hop bi thu hdi ngay ca khi da duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat hop phap. Do d6, khang cao cua ba L1 1a khong c6 co
s& chip nhén.



[4.5] Quan diém dé nghi giir nguyén ban an so tham cua Pai dién Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phd HO Chi Minh phu hop vai
nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtr nén duoc chip nhan. Béi voi quan diém cua
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba L1 thi khong duge chap nhan.

[5] An phi hanh chinh phuc tham: Ba Nguyén Thi L1 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban an hanh chinh so tham s 132/2025/HC-
ST ngay 22 thang 9 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng khong co
khang cdo, khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 1 Diéu 241 Luét T4 tung hanh chinh.

Khong chfip nhén khang cao cua ba Nguyén Thij L1; giir nguyén Béan an
hanh chinh so tham s6 132/2025/HC-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Ap dung: Luat Pat dai nam 2003, nam 2013; Nghi dinh sé 84/2007/ND-
CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cua Chinh phu va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim H.

2. Huy Glay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen Y hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CD 268078, sd vao sd cap gidy chimg nhan CS
04336 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S6 Nong nghi¢p va Moi
truong tinh L) cap cho ong Nguyén Vin H5 vao ngay 24/5/2016 dbi v6i thira dat
s6 136, to ban dd sb 26, dién tich 1527,5m? tai thén T, thi trin M, huyén H, tinh
Binh Thuan (cli) - nay la xa H, tinh Lam Dong, da cap nhat bién dong thira ké
sang tén ba Nguyén Thi L1 ngay 07/9/2020.

3. V& an phi:

3.1. An phi hanh chinh so tham: S& Néong nghiép va Moi truong tinh L
phai chiu 300.000 déng. Ba Tran Thi Kim H khong phai chiu, hoan tra cho ba H
s6 tién 300.000 dong da nop tam tng theo Bién lai thu s6 0000198 ngay 14
thang 3 nam 2024 tai Cyc Thi hanh 4n Déan sy tinh Binh Thuan (nay la Thi hanh
an Dan su tinh Lim Dong).

3.2. An phi hanh chinh phitic thim: Ba Nguyén Thi L1 dugc mién.



- Cac quyét dinh khac cua Ban an hanh chinh so tham sé 132/2025/HC-
ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng khong co
khang c4o, khang nghi c¢6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

- Ban an hanh chinh phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién CT & KSXXPT tai TP. Ho Chi Minh;

- Toa 4n nhén dan tinh Lam Ddng;

- Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng;

- Thi hanh an Dan su tinh Lam Déng;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA - NTCL. n \
Ngo Manh Cuong



