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Ban 4n sb: 92/2019/HNGD-PT
Ngay: 25/01/2019.

V/v “tranh chdp chia tai san
sau ly hon”

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Quach Thanh Binh

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Lé Uyén

Ba L& Phan Thi Minh Nguy¢t

- Thuw ky phién téoa: Ba Vi Thu Thai Binh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

~ Tungay 24 dén ngay 25/01/2019, tai try s6 Toa an nhan dan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xt phuc tham cong khai vy an thu ly so
169/2018/TLPT-HNGD ngay 25/12/2018 vé “Tranh chap chia tai san sau ly
hon”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 1321/2018/HNGD-ST ngay 06/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 115/2019/QDPT-
HNGD ngay 07/01/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van Biét, sinh nim 1972

Dia chi: 131/2A X6m Chiéu, Phuong 16, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Biét: Ong Tran Bao
Quéc la Luat su cia Van phong Luét su Anh Quéc Sai Gon thudc Poan Luat
su Tp. HO6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi Mai Thanh, sinh nim 1967
Dia chi: 131/2A X6m Chiéu, Phuong 16, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: Chung cu Hong Linh, lau 4, phong 5, duong sb 9A,
KDC Trung Son, ap 4B, xi Binh Hung, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh.
1



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Lé Thi Kim Chi

Dia chi: 71E Tran Ké Xuong, Phuong 7, quan Phi Nhuan, Tp. HO Chi
Minh.

(Gidy uy quyén cong chimg s6 06114 ngay 14/7/2017 tai Van phong
cong chung Hoang Xuéan Hoan).

- Nguoi khéng cdo: Ong Vii Van Biét.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - éng Vii Vin Biét trinh bay:

Ong va ba Tran Thi Mai Thanh két hon ndm 2012 va da ly hon theo ban
an s6 18/2017/HNGD-ST ngay 25/01/2017 va quyét dinh sira chita, bo sung
ban an s6 11/2017/QD-TA ngay 06/3/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh, theo d6 tai san chung 6ng va ba Thanh ty thoa thuan. Nhung sau do,
6ng va ba Thanh d3 nhiéu 1an thoa thuan khong thanh. Vi vay, 6ng khai kién
yéu cau tranh chdp chia tai san sau ly hon.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng va ba Thanh co6 tao 1ap duogc 03 tai san
chung, bao gdm:

- Phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat s6 710, to ban d6 s6 60 tai xi
DBong Thanh, huyén Hoc Moén, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyén suir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BV
138224, vao s6 cap GCN: CH00486 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén cép
ngay 26/6/2014. Ong yéu cau ba Thanh thanh toan lai cho ong Y tri gia dat va
dong y dé ba Thanh dugc quyén st dung phan dat trén.

- Can nha c6 dién tich 20,76m” trén phén dat c6 dién tich 10,38m” tai dia
chi 435/20C, khu phd 1, phuong Tan Thuan Péng, quin 7, Thanh phd H6 Chi
Minh theo gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hd so
gbe s6 01241/2004 do Uy ban nhan dan quén 7 cap ngay 25/02/2004. Hién
nay, do ong dang kho khan vé chd & nén 6ng yéu cau duoc sé hiru cin nha va
st dung phan dat trén. Ong s€ thanh toan lai cho ba Thanh % tri gia nha, dat.

- Can nha va dét tai s6 27/1F, dudng Huynh Tan Phat, khu phd 1, phuong
Tan Thuan Poéng, quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 29/10/2015, ba
Thanh @y quyén cin nha va dét trén cho 6ng, ngay 15/4/2016 6ng da chuyén
nhuong cin nha va dat trén cho 6ng Mai Thanh Cudng va ba Nguyén Thi Ai
v6i gia ghi trong hop ddng 1a 800.000.000 (tAm trim triéu) dong. Sau khi
chuyén nhugng va nhan tién, ong da dua toan b s tién trén cho ba Thanh. Vi
vay, ong khong ddng ¥ v6i yéu cau phan td ctia ba Thanh yéu cau ong thanh
toan lai 2 s6 tién chuyén nhuong 1a 400.000.000 (bdn tram triéu) dong Ong
yéu cau ba Thanh thanh toan lai cho 6ng 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong

- Béi véi 01 chiée xe Exciter-Yamaha, mau xanh trang, bién sé 59-S1-
287.64, ong s¢€ tra lai cho ba Thanh.



Ong dong y véi két qua dinh gia 1an 2 vao ngay 08/8/2018.

Bi don - ba Tran Thi Mai Thanh (cé ngwoi dai dién theo ity quyén la ba
Lé Thi Kim Chi) trinh bay:

Loi trinh bay cua 6ng Biét vé qua trinh ly hon la ding. Ba va 6ng Biét
chua giai quyet vé van dé tai san chung. Ba x4c nhan tai san chung giita ba va
ong Biét, bao gom:

- Phén dat co dién tich 99,6m” tai thira dat s6 710, to ban df) 50 60 tai xa
bong Thanh, huyén Hoc Moén, Thanh phd H6 Chi Minh theo glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sb BV
138224, vao s6 cap GCN: CH00486 do Uy ban nhan dan huyén Héc Mon cap
ngay 26/6/2014. Phan dt nay 1a do ba mua tir nim 2004 (truoc thoi ky hon
nhan). Sau khi két hon véi 6ng Biét thi ba moi lam glay t& va dé cho 6ng Biét
dung tén dong s hitu. Vi véy, ba yéu cau chia phan dat nay theo ti 1¢ déng
gop cong stc. Ba yéu cau dugc huong 7 phan tri gia dat va duoc quyén s
dung phan dat trén, ba s& thanh toan lai cho ong Biét 3 phan tri gia dat néu
trén.

- Can nha c6 dién tich 20,76m” trén phan dat c6 dién tich 10,38m” tai
dia chi 435/20C, khu phé 1, phuong Tan Thuan Poéng, quan 7, Thanh phé HO
Chi Minh theo gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &
ho so gbe s6 01241/2004 do Uy ban nhan dan quan 7 cap ngay 25/02/2004. Ba
dong y chia 461 theo quy dinh. Hién nay, do ba dang kho khan vé chd ¢ nén ba
yéu cau duoc so hitu cin nha va st dung phan dat trén, ba s& thanh toan cho
ong Biét ¥4 tri gia nha, dat.

- Can nha va dét tai s6 27/1F, duong Huynh Tan Phat, khu phé) 1,
phuong Tan Thuan Pong, quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh, duoc tao 1ap vao
nam 2015. Ngay 29/10/2015, ba uy quyén cho ong Biét duoc quan ly, su
dung, chuyén nhuong... ddi véi nha, dat trén. Ngay 15/4/2016, ong Biét da
chuyen nhuong nha, dat trén cho ong Mai Thanh Cuong va ba Nguyen Thi Ai
vOi gia ghi trong hop dong la 800.000.000 (tam trdm tri¢u) dong. Sau khi
chuyen nhuong va nhan tién, ong Blet van chua dua lai cho ba % sé tién
chuyén nhuong. Vi vdy, ba yéu ciu ong Biét thanh toan lai cho ba la
400.000.000 (bén tram triéu) dong. Ba khong ddng ¥ véi yéu cau cua ong Biét
yéu cau ba thanh toan lai cho ong Biét 400.000.000 (bdn trim triéu) dong

- Ngoai ra, c6 01 chiéc xe Exciter-Yamaha, mau xanh tréng, bién sb 59-
S1-287.64 1a tai san riéng cua ba co trudc thoi ky hon nhan, ba dua cho 6ng
Biét str dung. Nay yéu cau 6ng Biét tra lai cho ba chiéc xe trén.

Ba ddng y v6i két qua dinh gid 1an 1 vao ngay 06/6/2018 va ngay
13/7/2018.

Tai Ban an s 1321/2018/HNGD-ST ngay 06/11/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon da quyét dinh:



“[1] Pbi véi phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat sd 710, to ban 66
56 60 tai xa bong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién véi
dat s6 BV 138224, vao so6 cdp GCN: CH00486 do Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mén cap ngay 26/6/2014.

Chép nhan 01 phan yéu ciu cua ong Vii Vin Biét

Xu:

- Ong Biét duoc hudng 03 phan gia trj tai san twong duong 413.850.000
dong.

- Ba Thanh s& duoc huong 07 phan gia tri tai san twong dwong
965.650.000 dong.

- Ba Thanh c6 trach nhiém thanh toan cho éng Biét sd tién 413.850.000
ddng. Thanh toan 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Ba Thanh dugc
quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén su
dung dbi voi phan dat trén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta 6ng Biét cho dén khi thi hanh 4n xong néu ba Thanh chua thi
hanh thi hang thang ba Thanh con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai
thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam
2015.

[2] DPbi v6i can nha c6 dién tich 20,76m” trén phan dat co dién tich
10,38m” tai dja chi 435/20C, khu phé 1, phuong Tan Thuén Doéng, quan 7,
Thanh pho H Chi Minh theo gidy chung nhan quyén s& hiru nha & va quyén
st dung dat ¢ hd so gbe s6 01241/2004 do Uy ban nhan dan quan 7 cip ngay
25/02/2004.

Chép nhan 01 phan yéu ciu cua dng Vii Vin Biét

Xur:

- Ong Biét dugc huong 4 gia tri nha, dat trong duong 208.679.340 dong.

- Ba Thanh dugc huong Y% gia tri nha, dat twong duong 208.679.340
dong.

- Ba Thanh c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Biét s tién 208.679.340
ddng. Thanh toan 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phéap luat. Ba Thanh dugc
quyén lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén so
hitu d6i v6i can nha, quyén st dung dbi véi phan dat trén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua 6ng Biét cho dén khi thi hanh an xong néu ba Thanh chua thi
hanh thi hang thang ba Thanh con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

[3] DOi véi tién 800.000.000 dong chuyén nhuong nha, dat so 27/1F,
duong Huynh Tan Phat, khu pho 1, phuong Tan Thuén Déng, quan 7, Thanh
phd Ho Chi Minh.



Khoéng chap nhén yéu cdu cua ong Vii Vin Biét

Chép nhén yéu cau cua ba Tran Thi Mai Thanh

Xu:

- Ong Biét dugc huong % tién chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong

- Ba Thanh duoc huong ¥ tién chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong

- Ong Biét c6 trach nhiém thanh toan cho ba Thanh s6 tién 400.000.000
ddng, thanh toan 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua ba Thanh cho dén khi thi hanh an xong néu 6ng Blet chua thi
hanh thi hang thang 6ng Blet con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim
2015.

~ [4] binh chi d6i véi yéu cau tra chiéc xe Exciter - Yamaha, mau xanh
trang, bién s6 59S1 - 287.64 cua ba Tran Thi Mai Thanh do rat yéu cau.

[5] V& an phi:

- Ong Vil Vin Biét phai chiu 4n phi 20.554.000 déng, 10.433.967 dong;
20.000.000 dong. Tong cong 50.987.967 dong, duoc can trir vao sb tién tam
tmg 4an phi 6ng Vi Van Biét da nop 1a 2.500.000 dong theo bién lai so
AA/2016/0030933 ngay 02/6/2017 va 10.000.000 ddng theo bién lai s
AA/2016/0032917 ngay 26/10/2017 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mon. Ong Vii Vian Biét _phai ngp thém 38.487.967 ddng, thi hanh tai chi
cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

- Ba Tran Thi Mai Thanh phai chiu 4n phi 40.969.500 dong; 10.433.967
ddng; 20.000.000 dong Toéng cong 71.403.467 ddng, dugc can trir vao sb tién
tam Ung an phi ba Tran Thi Mai Thanh d3 nop 1a 10.500.000 dong theo bién
lai s6 AA/2016/0032417 ngay 27/7/2017 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoc Mén. Ba Tran Thi Mai Thanh phai nop thém 60.903.467 dong, thi
hanh tai chi cuc Thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén.

[6]. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét. ..

Ngay 15/11/2018, 6ng Vil Vin Biét khang cdo mot phan ban 4n so tham,
yéu cau:

- Ong yéu cau dugc quyén so hitu cin nha dia chi 435/20C, khu phd 1,
phuong Tan Thuin Pong, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong s& thanh
toan lai cho ba Thanh % tr1 gid can nha, dat theo ching thu tham dinh gia lan 2
ngay 08/8/2018.

- Yéu cau ba Thanh thanh toan lai cho ong sb tién 400.000.000 ddng tién
chuyén nhuong nha, dat sb 27/1F, duong Huynh Téan Phat, khu phd 1, phudng
Tan Thuan Pong, quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.



- Ong yéu cau duoc hudng Y tri gia ddi v6i phan dat ¢ dién tich 99,6m’
tai thira dat s6 710, to ban dd s6 60 toa lac tai x3 Pong Thanh, huyén Hoc
Mon, Thanh phé Hb6 Chi Minh.

- Khong dong y viéc Toa an cap so tham lay g1a trung binh cdng cua hai
lan dinh gia va yéu cau su dung két qua dinh gia tai san lan 2 vao ngay
08/8/2018 cho viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc thém

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

- D6i v6i phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat s 710, to ban dd sb
60 toa lac tai xa Pong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh pho HO Chi Minh mic
du duoc ba Thanh mua trude thoi ky hon nhan, nhung thang 7/2013 6ng Biét
c6 dwa cho ba Thanh 31 lwong vang va 17 triéu déng nén ba Thanh méi dong
y dé cho 6ng Biét cung dung tén trén gidy chimg nhan. Viéc giao tién vang
nay khong c6 ching cu gi chu’ng minh vi lac d6 dang trong thoi ky hon nhan,
nén tin tuong khong lam giay to. Do do, dé nghi chia cho 6ng Biét dugc
hudng % tri gia dat néu trén, ong Biét dong ¥ dé ba Thanh s dung phan dét
néu trén, ba Thanh giao lai cho 6ng Biét % tri gia dat bang tién.

- Péi véi nha, dat tai dia chi s6 435/20C, khu phd 1, phudng Tan Thuan
Poéng, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, thi dé nghi quyét dinh giao cho 6ng
Biét s¢ hiru vi 6ng Biét hién nay dang bi bénh, dang & nha thué, con ba Thanh
hién dang sdng cing v6i me cua ba Thanh. Ong Biét s& giao lai ' tri gia nha,
dat néu trén cho ba Thanh bang tién.

- Déi v6i sb tién 800.000.000 ddng do chuyén nhuong nha, dat sé 27/1F,
duong Huynh Tén Phat, khu phd 1, phuong Tan Thuin Péng, quan 7, Thanh
phd HO Chi Minh, thi ddy 1a tai san 16n nén ba Thanh noi khong biét nha ban
khi nao 1a khong dung. Khi ban nha éng Biét c6 néi cho ba Thanh va sau khi
nhan tién da giao lai da 800.000.000 déng cho ba Thanh, nén dé nghi budc ba
Thanh phai thanh toan lai cho 6ng Biét 400.000.000 dong.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir stra an so tham theo hudéng nhur trén.

* Ong Vil Van Biét trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, dé nghi stra 4n so thAm, xem xét giao can nha s6 435/20C, khu phd
1, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng s& hitu
de ong c6 chd & vi dng dang bi bénh, phai di & nha thué.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - ba 1€ Thi Kim Chi trinh bay:
Ba Thanh gitr nguyén yéu cau phan t6 va khang dinh chua nhén bét ctr khoan
tién nao tir ong Biét. Ong Biét khai nhung khéng cung cap duogc bat c tai
lidu, ching ctr ndo dé ching minh, do d6 dé nghi giit nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:



- V& thu tuc tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong su da
thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& thoi han khang cao: Ong Biét khéng c4do dung thoi han luat dinh.

- V& noi dung khang cio:

+ Poi véi phan dat co dién tich 99,6m” tai thira dat s6 710, to ban d6 sb
60 toa lac tai xa Dong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh 1a do
ba Thanh mua tir nam 2004, dng Biét khai dua vang va tién cho ba Thanh vao
nam 2013 nhung khong c6 ching ctt chimg minh. Tda an cip so thdm cin ctr
vao Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 xét cong stc dong gop nén
d3 chia cho ba Thanh 7 phan, 6ng Biét 3 phan 1a c6 cin cl, nén khong c6 co
s& chip nhan khang co cia 6ng Blet

+ Déi voi nha, dat tai dia chi s6 435/20C, khu phé 1, phuong Tan Thuin
bong, Quan 7, Thanh pho Hd Chi Minh, xet thdy & ong Blet khai sau khi ly hon
da tr¢ vé qué sinh song on dinh. Toa &n cap so tham can ¢ vao khoan 5 Piéu
59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 glao nha dét cho ba Thanh s& hitu va
ba Thanh sé& thanh toan cho 6ng Biét % tri gia nha, dat 1a ¢ can clr, nén khong
¢ co sO chap nhén khang cao cta ong Biét.

+ Pbi véi s6 tién 800.000.000 dong thi 6ng Biét 1a ngudi ban nha va khai
sau khi nhén tién da giao lai da 800.000.000 dong cho ba Thanh, nhung khong
c6 chimg ctr chimg minh. Toa an cip so thAm budc éng Biét phai thanh toan
lai cho ba Thanh 400.000.000 ddng 1a c6 cin ctr, nén khong c6 co sé chap
nhan khang cao cta ong Biét.

+ Ve viée str dung két qua dinh gia, xét thay ong Biét 1a nguoi yéu cau
Toda 4n tién hanh dinh gia tai san, sau khi co ket qua dinh gia tai san lan 1 thi
ba Thanh dong ¥, 6ng Biét khong ddng y va tiép tuc yéu cau dinh gia, khi co
két qua dinh gia tai san lan 2, thi ong Biét dong ¥ con ba Thanh khong dong y.
Tda an cap so tham da yéu cau nhung ca hai bén déu khong c6 yéu cau Toa an
dinh g1a lai, do d6 dé dam bao quyen cua cac duong sy Toa an cap so tham da
liy gia trung binh cua hai 1an dinh gia dé 1am co s6 giai quyét vu an 13 c6 cin
clr, nén khong c6 co s¢ chap nhéan khang céo ctia 6ng Biét.

- Xét thay cac duong su déu c6 mit tai phién toa so tham nhung Toa an
cap so tham lai ghi quyén khang cdo cua céc duong sy 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét 1a khong dung, can rat kinh
nghiém.

- Toa 4n cép so tham khong ghi 16 giao quyén sé hitu, str dung cac tai san
trén 1a c6 thiéu sot, can bo sung.

- Tda 4n cp so tham tinh an phi d6i véi timg phén tai san dugc huong 1a
khong ding theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi, nén can
phai tinh lai phan an phi.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308
BO luat td tung dan sy nam 2015 sura ban an so tham, tinh lai phén an phi va ghi ro
giao quyén s& hiru, str dung céc tai san trén cho ai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Pon khang cdo cua dng Vil Vin Biét lam trong thoi han luat dinh nén
duoc chép nhan.

[2] £)01 voi1 cach lay két qua trung binh cua hai lan dinh gia dé 1am cin ct
giai quyet vu an: Xét thay, trong qua trmh gidi quyet vu an, Ong Biét va ba
Thanh khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc xac dinh gia tai san tranh chap
Ngay 23/4/2018, ong Biét yéu cau va ba Thanh ciing dong ¥ dé Toa 4n tién
hanh dinh gia tai san tranh chap, sau khi c6 két qua dinh gia ngay 06/6/2018
va 13/7/2018 ba Thanh dong y, ong Blet khong dong y nén yéu cau dinh gia
lai. Ong Biét di tu yéu cau Cong ty cd phan dinh gia va tu van dau tu quéc té
tham dinh va nop két qua dinh gia ngay 08/8/2018 cho Toa an, nhung ba
Thanh khong dong v voi két qua nay. Sau do, Toa an cap so tham di yéu cau
nhung ca 6ng Blet va ba Thanh déu khong yéu cau Toa an dinh gia lai, do do
dé dam bao quyén loi cta cac bén duong sy Toa 4n cap so tham di 1ay két qua
trung binh cta hai 1an dinh gia lam co s& giai quyét vu 4n 13 ¢6 cin ct, dung
phap luét. Tai Toa an cép phuc tham, ong Biét ciing khong yéu cau dinh gié lai
ma yéu cau sir dung két qua dinh gia 14n 2 vao ngay 08/8/2018 1a khong c6 co
s& dé chip nhan, nén khong chip nhan khang co cia 6ng Biét.

[3] D6i v6i phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat s 710, to ban dd sb
60 tai xa Bong Thanh, huy¢n Hoc Moén, Thanh pho HO Chi Minh, do ba
Thanh tao 1ap tr ndm 2004, trude khi két hon véi ong Biét. Pén nam 2014, thi
ba Thanh méi lam thu tuc hop thic hoa va ddng y sap nhap thanh tai san
chung ctia vo chong va ong Biét cling thira nhan phan dat nay la do ba Thanh
tao 1ap truéc thoi ky hon nhan. Sau khi sap nhap phan dat nay vao tai san
chung, 6ng Biét cling khéng co .doéng gbp cdng strc gi vao phan dat nay Hi¢n
nay, ba Thanh dang quan ly phan dat nay va ong Biét cung dong ¥ giao phan
dat nay cho ba Thanh sir dung. Vi vdy, Toa cip so thdm cin clr quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Hoén nhan gia dinh ndm 2014 dé chia phan dét
trén cho ba Thanh hudng 70% tri gia twong duong 965.650.000 dong, chia cho
ong Biét huong 30% tri gia tuong duong 413.850.000 dong, giao cho ba
Thanh quan 1y st dung phan dat trén va budc ba Thanh s& giao lai cho ong
Biét 413.850.000 ddng, 1a c6 tinh dén yéu t cong stirc dong gop ctia v chdng
vao viéc tao 1ap, duy tri va phat trién khéi tai san chung.

Nay 6ng Biét khang cao cho réng da dua 31 luong vang va 17.000.000
dong (twong duong %> gia tri phan dat) cho ba Thanh nén ba Thanh méi dong ¥
cho 6ng Biét cing dimg tén trén gidy chting nhan, nhung 6ng Biét khong c6
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bat ky tai liéu, ching ctr gi chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh. Do do,
khong chap nhan khang cdo cia 6ng Biét yéu cau dugc hudng 2 tri gia phan
dat néu trén.

[4] Pbi v6i can nha co dién tich 20,76m” trén phan dat co dién tich
10,38m” tai dja chi 435/20C, khu phé 1, phuong Tan Thuan Péng, quin 7,
Thanh phé Hd Chi Minh. Tda 4n cép so thAm nhan dinh 6ng Biét va ba Thanh
thtra nhan day la tai sdn dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va can nha
nay hién nay do ba Thanh dang quan ly, ba Thanh hién dang song tai Thanh
phé H6 Chi Minh con 6ng Biét dd vé qué sinh séng tir thang 5/2016 nén da
can ct khoan 5 Piéu 59 Luat HNGD nam 2014, nguyén tic giai quyét tai san
ctia vo chong khi ly hon 13 “bao vé quyén, loi ich hop phap cta vo, con chua
thanh nién”, nén giao nha, dat néu trén cho ba Thanh tiép tuc quan 1y, str dung
va ba Thanh c6 trach nhi€ém hoan trd lai 2 tri gid can nha tuong duong
208.679.340 dong cho ong Biét 1a c6 can cir. Nay ong Biét khang céo cho rang
minh bi bénh, madi vao Sai Gon phai di & thué, tuy nhién ba Thanh hi¢n nay
cling chua c¢6 noi & 6n dinh, dang & nhd nha me. Do d6, khong chap nhéan
khang cdo ctia 6ng Biét yéu cau duoc nhan nha va thanh toan lai cho ba Thanh
Y5 trj gia nha, dat néu trén.

[5] D6i véi sb tién 800.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong nha, dit sb
27/1F Huynh Tan Phat, khu phd 1, phuong Tan Thuan Pong, quan 7, Thanh
pho H6 Chi Minh. X¢ét thay, ngay 29/10/2015, ba Thanh uy quyén cho 6ng
Biét quan 1y, s dung, chuyen nhuong... nha, dit néu trén, nén ngly
15/4/2016 ong Biét da chuyén nhuong cho ong Mai Thanh Cudng va ba
Nguyén Thi Ai v6i gia 1a 800.000.000 dong. Ong Biét thira nhan minh la
nguoi nhén tién, nhung khong chimg minh dugc 1a da giao lai 800.000.000
dong trén cho ba Thanh, nén Toa an cap so tham budc 6ng Biét thanh toan lai
cho ba Thanh 400.000.000 dong s tién da chuyén nhuong nha, dat néu trén la
c¢6 cian cir. Do d6, khong chap nhan khang cao cua dng Biét vé viéc yéu cau ba
Thanh phai giao lai 400.000.000 dong.

[6] D4i v6i yéu cau tra chiée xe Exciter - Yamaha, mau xanh tring, bién
s6 5981 - 287.64 thi do ba Thanh rat yéu cau nén Toa an cip so thim di dinh
chi giai quyét phan nay 1a dung, cac duong sy khong khang cao, Vién kiém sat
khong khang nghi nén Tda an cip phic thim khong xem xét.

[7] V& an phi dan su so tham: Xét thdy Toa an cap so thim tinh an phi
dbi voi ting phan tai san cac duong su dugc huong la khong ding theo quy
dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, nén Toa an cap phuc tham sira an
so tham vé phan nay, cu thé nhu sau:



- Ong Biét dugc huong tong sé tién 1a 413.850.000 dong + 208.679.340
ddng + 400.000.000 dong = 1.022.529.340 dong, nén phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 42.675.880 dong.

- Ba Thanh dugc hudng tong sb tién 1a 965.650.000 dong + 208.679.340
ddng + 400.000.000 dong = 1.574.329.340 dong, nén phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 59.229.880 dong.

[8] Dbi v6i phan ghi quyén khang céo cua cac duong su: X¢ét thy cac
duong sy déu c6 mit tai phién toa nhung Toa an cap so tham lai ghi quyén
khang cdo cta cac duong sy 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ban
an duoc niém yét 1a khong dung, can rat kinh nghiém.

[9] Toa an cip so thim nhan dinh giao quyén so hitu, sir dung 02 tai san
la phén dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dt s6 710, to ban dd sb 60 tai xa bong
Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé Hb Chi Minh va nha c6 dién tich 20,76m”
trén phan dat c6 dién tich 10,38m’ tai dia chi 435/20C, khu phé 1, phuong Tan
Thuén Bong, quan 7, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Thanh, nhung phﬁn
quyét dinh khong ghi 1d 13 c¢6 thiéu sot, nén Toa an cdp phuc tham bo sung
phan nay.

[10] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do Toa 4n cap phuc tham stra ban an
so tham, nén 6ng Biét khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, khodn 2 Diéu 308 B¢ luat
td tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 33, Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctr khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can cir diém b khoan 5 Diéu 27, khoin 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Stra Ban 4n dan sy so tham s 1321/2018/HNGD-ST ngay 06/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.1. Chﬁ:,p nhan mot p‘hﬁn yéu c,ﬁu khoi kién cua 6ng Vi Van Biét
Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi Mai Thanh

1.1.1. Chia cho ba Tran Thi Mai Thanh 70%, twong duong 965.650.000
(chin tram sdu muoi 1am triéu squ tram ndm muoi ngan) dong, chia cho 6ng
10



Vi Vin Biét 30%, tuong du:omg 413.850.000 (bbn tram mudi ba triéu tam
trdm nam muoi ngan) dong tri gia phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat sd
710, to ban do s0 60 tai xd Dong Thanh, huyén Hoc M6n, Thanh ph6 Hb Chi
Minh theo gidy chiimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BV 138224, vao s6 cap GCN: CH00486 do Uy ban
nhan dan huyén Hoéc Mon cap ngay 26/6/2014.

- Ba Tran Thi Mai Thanh c6 trach nhiém thanh toan ngay cho 6ng Vil
Vian Biét so tién 413.850.000 (bon trdam muoi ba triéu tdm trdm nam muoi
ngan) dong.

- Giao cho ba Tran Thi Mai Thanh dugc quyén st dung phan dit c6 dién
tich 99,6m? tai thira dat sd 710, t& ban do6 sb 60 tai xa bong Thanh, huyén Hoc
Mon, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 138224, vao s6 cap GCN:
CHO00486 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cép ngay 26/6/2014.

- Ba Tran Thi Mai Thanh c6 quyén lién h¢ voi cac co quan 6 thém
quyén dé lam thi tuc dang ky bién dong hoic cap gidy chimng nhén quyén st
dung phan dat c6 dién tich 99,6m” tai thira dat sb 710, to ban do s6 60 tai xa
bong Thanh, huyén Hoc Moén, Thanh phd H6 Chi Minh theo glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat sd BV
138224, vao s6 cap GCN: CH00486 do Uy ban nhan dan huyén Héc Mon cap
ngay 26/6/2014, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.1.2. Chia cho ba Tran Thi Mai Thanh 50%, twong duong 208.679.340
(hai tram 1& tAm triéu sau traim bay muoi chin ngan ba trim bén muoi) dong,
chia cho 6ng Vii Vin Biét 50%, tuong duong 208.679.340 (hai trim 1¢ tdm
triéu sau tram bay muoi chin ngan ba trim bon mu’O’i) dong tri gia nha c6 dién
tich 20,76m” trén phan dat co dién tich 10,38m’ tai dia chi 435/20C, khu phd
1, phuong Téan Thuan Dong, quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh theo gidy chung
nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ ho so gdc s6 01241/2004 do
Uy ban nhan dan quan 7 cip ngay 25/02/2004.

- Ba Tran Thi Mai Thanh c6 trach nhiém thanh toan ngay cho 6ng Vil
Vian Biét s0 tién 208.679.340 (hai tram 1¢ tdm tri¢u sdu tram bay muoi chin
ngan ba tram bon muoi) dong.

- Giao cho ba Tran Thi Mai Thanh duoc quyén s& hiru nha co6 dién tich
20,76m” va quyén str dung phan dat co dién tich 10,38m” tai dia chi 435/20C,
khu phé 1, phuong Tén Thuan Dong, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo
gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hod so goc s6
01241/2004 do Uy ban nhan dan quan 7 cap ngay 25/02/2004.
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- Ba Tran Thi Mai Thanh c6 quyén lién h¢ vdi cac co quan c6 tham
quyén dé lam thi tuc dang ky bién dong hoac cap gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi voi nha c6 dién tich 20,76m” trén phan
dat c6 dién tich 10,38m’ tai dia chi 435/20C, khu phé 1, phudng Téan Thuan
bong, quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh theo gidy chu’ng nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gdc s6 01241/2004 do Uy ban nhan dan
quan 7 cp ngay 25/02/2004, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.1.3. Chia cho ba Tran Thi Mai Thanh 400.000.000 (bdn trim triéu)
ddng, chia cho 6ng Vi Vin Biét 400.000.000 (bdn tram triéu) déng. Ong Vil
Vin Biét c6 trach nhiém thanh toan ngay cho ba Tran Thi Mai Thanh s tién
400.000.000 (bdn tram triéu) dong.

1.1.4. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma
nguoi phai thi hanh an cham thuc hién vi¢e trd cac s6 tién néu trén thi hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai tra thém tién 13i theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong ung voi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

1.1.5. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau budc ong Vi Van Biét tra lai
chiéc xe gan may Exciter - Yamaha, mau xanh tring, bién s6 59S1 - 287.64
ctia ba Tran Thi Mai Thanh.

1.2. V& 4n phi:

1.2.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Vi1 Vian Biét phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 42.675.880 (Bbn
muoi hai triéu sdu trim bay muoi ldm ngan tAm trim tim muoi) déng, nhung
duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi ma éng Vi Vian Biét da ndp 1a 12.500.000
(Mudi hai triéu ndm trim ngan) dong theo céc bién lai s6 AA/2016/0030933
ngay 02/6/2017; s6 AA/2016/0032917 ngay 26/10/2017 ciia Chi Cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoc Moén. Ong Vi Vin Biét con phai nop thém 30.175.880
(Ba muoi triéu mot trim bay muoi lim ngan tdm trim tdm muoi) déng an phi
dan sy so tham.

- Ba Tran Thi Mai Thanh phai chju an phi dan su so tham 1 59.229.880
(Ndm muoi chin triéu hai trim hai muoi chin ngan tam trim tim muoi) dong,
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi ma ba Tran Thi Mai Thanh d3 ndp
la 10.500.000 (Muoi triéu nim tram ngan) dong theo bién lai so
AA/2016/0032417 ngay 27/7/2017 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoc Mén. Ba Tran Thi Mai Thanh con phéi nop thém 48.729.880 (Bén muoi
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tam tri€u bay trdm hai muoi chin ngan tdm trdm tdm muoi) dong an phi dan sy
so tham.

1.2.2. An phi dan sy phic tham:

Hoan lai cho 6ng Vii Van Biét an phi dan sy phac tham 1a 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an s
AA/2018/0004175 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Hoc Mon.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Quach Thanh Binh
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM,;

- TAND H. Hoc Moén;

- VKSND H. Héc Mon;

- Chi Cuc THADS H. Hoc Moén;
- Cac duong sy;

- Luu: TGD, hd so (20).

Quach Thanh Binh
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