TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sd: 1053/2020/DS-PT
Ngay: 24 -11-2020

V/v tranh chap hop déng ty quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha 0.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuay

Céac Tham phan:

1. Ba Lé Thi Thuong Huyén;

2. Ba Pham Thi Mai Xuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hudng — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyen Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 ndm 2020, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét x1r phuc tham cong khai d6i voi vu dn dan su thu 1y s6 423/DSPT
ngay 24 thang 8 ndm 2020 v¢€ vi¢c "Tranh chap hgp dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢". Do Ban an dan sy so
tham s6 110/2020/DS-ST ngay 14/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh
pho HO6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 5031/2020/QD-PT ngay
30/9/2020, Quyét dinh hoan phién toa s6 18657/2020/QD-PT ngay 28/10/2020
gilra:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu L, sinh ndm 1968 (c6 mat).

DPia chi: 416A khu phé) 7, phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Pham Thai L— Van phong Luat su E thudc Poan Luét su Thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat).

bia chi: 169/5 Buong G, Phuong H, Quéan I, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Bi don:



2.1. Ba H6 Thi M¥ D, sinh nim 1956;

Dia chi: $6 2/235 ap K, x4 L, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Pham Phuong P, sinh ndm 1982 (c6 mit).

Dia chi: 2/235M 4p K, xi L, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi lién lac: 17C H, phuong O, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba H6 Thi My D:

Luat su VO Pan M (c6 mat).

Dia chi: S6 07 Q, R, quan S, Thanh ph H Chi Minh.

2.2. Ong Mai Vin H, sinh ndm 1988 (vang mit).

Dia chi 1: 63/7 (sb méi 59/7) dudong R, S, quan O, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Pha Hoang T, sinh nim 1976 (vang mat).
3.2. Ong V& Diang K, sinh ndm 1988 (ving mit).
3.3. Ong Ngb binh K, sinh nam 1962 (c6 mit).
3.4. Ba Phan Thi L, sinh ndm 1953 (ving mit).
3.5. Ba Bui Thi Van Q, sinh nam 1985 (ving mit).
3.6. Ong Pham Phuong P, sinh nim 1982 (c6 mat).
3.7. Phong cong chimg K, Thanh phé H5 Chi Minh (vang mit).
3.8. Van phong cong ching W (ving mat).
Dia chi: S6 1/4 Ba Triéu, khu phd 1, thi train M, huyén M, Thanh phb Ho
Chi Minh.
NOI D VU AN:
Theo ndi D Ban an so tham:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Hoang Thi Thu L
trinh bay:

Ba Hd Thi My D 1a chu st dung thira dat s6 609, To ban do (goi tat 1a
TBD) s6 55, dién tich 733,8m” va chil s hitu cin nha trén dat dién tich xay
dung 21 1,1m?, dija chi: 2/235M ép K, xa L, huyén M, dugc UBND huyén M cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat (viét tat 1a gidy chimg nhan) s6 BY 709351 ngay 01/4/2015.



Ngay 19/9/2018, ba D 1ap Hop dong ty quyén cho 6ng Mai Vin H, sb
cong chimg 036135, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching K
Thanh phd HO Chi Minh. Theo d6, ba D ty quyén cho 6ng H quan 1y, chuyén
nhuong, tang cho, thé chép..., duoc uy quyén lai cho bén thir ba va duoc tu
quyét dinh moi van dé di dugc uy quyén ddi voi can nha va quyén st dung dat
tai 2/235M ap K, xi L, huyén M (thtra dat s 609, TBP s 55 va can nha trén
dat dién tich xay dung 211,1m?).

Cin cir Hop dong iy quyén trén, ngay 23/11/2018, éng H lap Hop dong
iy quyén cho 6ng Ngb DPinh K, sd cong chimg 044380, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong cong ching K Thanh phd HO6 Chi Minh véi noi D giéng
ndi D iy quyén ctia ba D cho 6ng H. Theo d6, 6ng H uy quyén cho éng Kquan
1y, chuyén nhuong, tang cho, thé chép. .. va duoc tu quyét dinh moi van dé da
dugc Gy quyén d6i véi tai san trén. Tuy nhién, thuc té 1a ong H d3 chuyén
nhuong nha dét trén cho 6ng Ngo Dinh K véi gia 4.850.000.000d. Ong Kda tra
du tién cho ong H va d nhan ban chinh gidy to nha dat.

Can ct hai hop dong ty quyén trén, ngay 29/11/2018, éng Ngo Pinh K
va ba L ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va mua ban nha &
(toan bo phan con lai) s6 cong chimg 018163, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong ching H, Thanh phé Hd Chi Minh d4i vé6i thira dét s6 609,
dién tich con lai 563,7m’, TBD s6 55 va cin nha trén dat véi gia 500.000.000
dong.

Hién nay, ba L da tiép nhan nha dat va 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung
tai san trén nhung chua lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan duoc. Nay ba L
khai kién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét: Budc ba D, 6ng H tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong tai san trén theo Hop dong ty quyén lai cho bén thi
ba ngay 23/11/2018 giita ba H6 Thi My D, 6ng Mai Vian H, ong Ngo Pinh K va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & gitta ba L véi
ong Ngb DPinh K ngay 29/11/2018 ddi v6i phan con lai cia thira 609, TBD s6
55, dién tich 563,7m” va tai san trén dét 1a cin nha dién tich xay dung 21 1,1m?,
dia chi 2/235M 4p K, x3 L, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh dé ba L 1am thu
tuc ding bo sang tén dbi voi tai san noi trén.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba Hoang Thi Thu L 1a
Luat sw Pham Thai Ltrinh bay:

Ngay 23/11/2018, 6ng Mai Van H (12 nguoi dai dién theo uy quyén cia
ba H6 Thi My D) ky hop dong uy quyén cho ong Ngo Pinh K tai Phong cong
chting K Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6, 6ng Kdugc quyén thay mat bén A
(ba D va 6ng H) quan 1y, trong coi, cho thué, ban, chuyén nhuong, ting cho, thé



chép..., 3 bén B (6ng Khoa) tu chon va quyét dinh ddi véi can nha va quyén sir
dung dat & tai s6 2/235M ap K, xa L, huyén M.

Can ctr hop ddng ty quyén trén, ngay 29/11/2018, 6ng Kva ba L ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha & ddi véi toan bo phan
con lai cua thira 609, TBD sd 55, dién tich 563,7m* va cdn nha trén dat dién tich
xay dung 21 1,1m* Hién nay, ba L dang quan ly, st dung nha dét trén. Do ba D
khiéu nai tai UBND xi L nén ba L chua dong thué trude ba duoc.

Hop dong chuyén nhuong QSDP va mua ban nha ¢ ngay 29/11/2018
(toan bo phan con lai cia thira 609, TBD s6 55 va can nha sd 2/235M 4p K, x4
L, huyén M) duoc ky két dung theo quy dinh tai cac Diéu 118, 119, 120, 121,
122 Luat nha 6 nam 2014.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va mua ban nha ¢ ngdy 29/11/2018 d6i véi toan bd phan con
lai ctia thira dat s6 609, t& ban dd sb 55 va can nha s6 2/235M ap K, xi L, huyén
M thanh phé Hd Chi Minh, dé ba Hoang Thi Thu L dugc quyén diang bo sang
tén ddi véi toan bo phﬁn con lai cta thira dat sb 609, t& ban dd sb 55 va can nha
s6 2/235M 4p K, x3 L, huyén M thanh phé H6 Chi Minh; hiy bé Quyét dinh ap
dung bién phéap khan cap tam thoi sé 15/2019/QDBPKCTT ngay 09/4/2019 cua
Toa an nhan dan huyén M.

Bi don ba H6 Thi My D do 6ng Pham Phwong P dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 19/7/2018, ba D c¢o6 vay cua ba V& Thu Thay sb tién
1.000.000.0004, 13i suat 3%/thang. Pé dam bao cho sb tién vay trén, ba Thiy
budc ba D phai lap hop dong iy quyén cho 6ng Nguyén Pha Hoang T duoc thuc
hién cac quyén vé tai san d6i v6i nha dat thudc thira 609 néi trén. Kém theo hop
dong uy quyén 1a hop ddéng vay tién ngay 19/7/2018.

Sau khi vay tién, 6ng P va vo 13 ba Quynh da chuyén tra cho ong T
60.000.0004 tién 13i.

Ngay 19/9/2018, ba Thily yéu cau ba D huy hop ddng ty quyén cho éng
T va lam hop dong uy quyén cho 6ng H, kém theo 1a hop dong vay tién ngay
19/9/2018. Tuy nhién, cing ngay 19/9/2018, 6ng H d3 uy quyén tai san cua ba
D cho 6ng V& Piang K. Sau d6, ong H nhén tin s tai khoan cua 6ng Vo Ping
K, vo chong 6ng P da chuyén cho 6ng V6 Dang K s6 tién 14i 1a 60.000.000d.

Ngay 23/11/2018, ba Thity yéu cau ba D x6a hop dong uy quyén giita ong
H véi ong V6 Pang K va thay thé bang hop dong uy quyén giita ong H va ong
Ngbé Pinh K. Viéc ong H oty quyén cho bén thir ba 1a 6ng Ngo Pinh K ma khong
thong bao cho ba D biét 13 vi pham hop ddng uy quyén sb 036135.



Do cac hop ddng trén 1a gia cach nén ba D khai kién yéu cau huy cac hop
dong sau:

1/ Hop dong uy quyén sb cong chimg 036135, quyén sé6 09TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/9/2018 tai Phong cong chimg K Thanh phé H6 Chi Minh
giita ba H6 Thi My D véi 6ng Mai Vian H.

2/ Hop dong ty quyén lai cho bén thtr ba sd cong chimg 044380, quyén
s6 11TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/11/2018 tai Phong coéng chimg K Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita 6ng Mai Van H (dai dién theo ty quyén cua ba HO6 Thi My
D) v6i 6ng Ngo6 DPinh K.

3/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & sb
cong ching 018163, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2018 tai Vin
phong cong chimg W giita 6ng Ngo Dinh K (dai dién theo iy quyén ciia ba Ho
Thi My D va 6ng Mai Van H) ddi v6i phan con lai cta thira 609, TBD sb 55,
dién tich 563,7m” va tai san trén dat 1a cin nha dién tich xay dung 211,1m’, dia
chi 2/235M 4p K, x4 L, huyén M, Thanh phd HO6 Chi Minh

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Phuong P trinh bay: Ong thong nhét véi yéu cau va 16i trinh
bay cua ba D.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng K Thanh
pho H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi Thu H dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Cong chimg vién Phong cong chimg K chtrng nhan hop dong oy quyén sb
cong chimg 036135 ngay 19/9/2018 va hop dong uy quyén sd cong ching
044380 ngay 23/11/2018 theo ding trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh.

Tai thoi diém cong ching, cac bén giao két hop dong va giao dich vé tai
san ¢6 du cac diéu kién dé xac lap, thuc hién giao dich theo quy dinh cua phép
luat. Myc dich va ndi D ciia cac hop ddng néu trén khong vi pham phap luat,
khéng trai dao dirc xa hoi. Can ct Diéu 5 Luat Cong chimg nim 2014, cac hop
dong trén c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi cac bén lién quan. Phong cong chimg K
khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng W do
ba W dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 29/11/2018, Vin phong cong ching W ¢6 nhan dugc yéu cau cong
chtmg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha & d6i véi
toan bo phﬁn con lai ctia thira 609, TBD sb 55 va cian nha sb 2/235M ép K, xaL,
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huyén M cua 6ng Ngo Dinh K. Viéc ching nhin hop ddng trén 1a ding quy
dinh cua phép luat vé dan sy, dat dai, nha ¢ va cong chung. Tai thoi diém cong
chtng, viéc giao két cuia hai bén (6ng Ngb DPinh K va ba Hoang Thi Thu L) 1a
hoan toan tu nguyén, cac bén déu hiéu rd quyén va nghia vu cling nhu hé qua
phap 1y khi giao két hop déng. Do d6, Van phong cong chiung dé nghi giir
nguyén hop dong néu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an dd nhiéu lan triéu tap cac duong su
gdm cac ong ba Pham Phuong P, Mai Van H, Nguyén Phii Hoang T, V6 Ping
K, Phan Thi L, Bui Thi Van Q dé tham gia hoa giai, cong khai ching ctr cling
nhu 1am 18 ndi D vy 4n. Tuy nhién, cac 6ng ba Mai Vin H, Nguyén Phi Hoang
T, V& Pang K, Phan Thi L, Bui Thi Van Q déu ving mit khong rd 1y do.

Tai Ban an dan su so tham s6 110/2020/DS-ST ngay 14/5/2020 cta Toa
an nhan dan huyén M, Thanh ph H6 Chi Minh tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu L .

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi Thu L vé viée “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nha ¢” véi ba Ho
Thi My D, 6ng Mai Van H.

1.1. Budc ba H6 Thi My D va 6ng Mai Van H tiép tuc thuc hién Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha & (toan bo phan con
lai) sé cong chung 018163, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2018
tai Van phong cong ching H, Thanh phd Hd Chi Minh gitta ba H5 Thi My D
(do 6ng Mai Vian H, 6ng Ngo Pinh K dai dién theo iy quyén) véi ba Hoang Thi
Thu L d6i vé6i thira dat s6 609, dién tich con lai 563,7m?, TBD s 55 va nha &
trén dat dién tich 211,1m%; dia chi: 2/235M ép K, xa L, huyén M, Thanh phé HO
Chi Minh.

1.2. Ba Hoang Thi Thu L duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim
quyén dé cap nhat bién dong hoic xin cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh ciia phap luat.

(Dién tich do dac thuc té can ctt Ban do6 hién trang vi tri — xac dinh ranh
ngay 06/11/2019 cua Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh).

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Hb Thi My D vé viéc huy cac hop
ddng sau:

2.1. Hop ddng uy quyén sd cong chung 036135, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/9/2018 tai Phong cong chung K Thanh phd Hd Chi Minh
giita ba HO Thi My D v¢i 6ng Mai Van H.



2.2. Hop ddng ty quyén lai cho bén tht ba sé cong chirng 044380, quyén
s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2018 tai Phong cong ching K Thanh phd
Hb Chi Minh giita 6ng Mai Vian H (dai dién theo uy quyén cta ba HO Thi My
D) v61 6ng Ngo6 Binh K.

2.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ sd
cong chimg 018163, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2018 tai Vin
phong cong chimg W giita ong Ngo Dinh K (dai dién theo uy quyén cua ba HO
Thi My D va 6ng Mai Van H) d6i v6i phan con lai cia thira 609, TBD s6 55,
dién tich 563,7m” va tai san trén dét 1a cin nha dién tich xay dung 211,1m’, dja
chi 2/235M ap K, x4 L, huyén M, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Huy bo bién phéap khan cép tam thdi 1a “Cam chuyén dich quyén vé tai
san dang tranh chép” quy dinh tai Diéu 121 cua B6 luat to tung dan sy da duoc
Tda an nhan dan huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh 4p dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/2019/QD-BPKCTT ngay 09/4/2019.

4. Ba H6 Thi My D duoc nhén lai sé tién 100.000.000d (do ba Phan Thi
L nop hQ) theo ching tir giao dich ngay 05/4/2019 tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh M ma ba H6 Thi My D da thuc
hién theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 03/2019/QD-BPBD
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén M.

5. V& chi phi do dac, dinh gia 1 7.086.850d: Ba L tu nguyén chiu toan
bd (da ndp du).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén xur v€ an phi va quyén khang cdo cta
duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/6/2020, ba Ho Thi My D c¢6 don khang
c4o toan bo ndi D Ban an so thAm. Yéu cau Toa an cp phuc thim hiy toan bd
Ban 4n so tham, giao vu 4n cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang
nghi phuc tham sé 7159/QD-KNPT ngay 12/6/2020

Tai phién toa phuc tham:

- Ba Hoang Thi Thu L van giit nguyén yéu cau khdi kién, dé nghi Hoi
ddng xét xur gitt nguyén Ban 4n so tham.

- Ong Pham Phuong P 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H6 Thi
My D van giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Tda an cap phuc tham huy
ban 4n so tham dé giai quyét lai v6i Iy do Toa an cip so tham co6 nhiéu sai sot
trong danh gia chtmg cr va chimg minh; vi pham thu tuc t6 tung gy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba D.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu ¥
kién nhu sau:

- V& viéc chip hanh cac quy dinh cta phap luat t6 tung trong giai doan
phuc thim: Tham phéan da chap hanh dung cac quy dinh ctua Bo luat T tung
dan sy nam 2015: Thu 1y dang tham quyén; thoi han chuan bi xét xir va thoi han
md phién toa dung theo quy dinh tai Diéu 286 Bo luat T tung dan sy; chuyén
hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh tai Diéu 290 va biéu 292 B
luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xtr thue hién dung cac quy dinh tai Diéu 296,
dén 298; Piéu 301 dén 303, Didu 305 Bo luat T6 tung dén suy.

-Véndi D vu an:
+ D61 vé1 Pon khang céo:

bé nghi chép nhan mot phﬁn ndi D khéng cao vé ndi D, khong chép nhan
khang cdo vé yéu cau hiy Ban 4n so thim do vi pham thu tuc t6 tung

+ Pbi voi Quyét dinh khang nghi:

Giit nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham sb 7159/QD-KNPT ngay
12/6/2020 theo hudng:

pé nghi Ho1 déng xét XU stra toan bd Béan 4n so tham, khong chép nhan
yéu cau khai kién ctia ba L , chap nhan yéu cau phan té caa ba D, hity Hop dong
iy quyén sd cong chimg 036135 ngay 19/9/2018 gitta ba H6 Thi My D véi ong
Mai Vian H, hity Hop dong ay quyén lai cho bén thir ba s6 cong chimg 044380,
ngay 23/11/2018 giita 6ng Mai Vin H véi ong Ngo Dinh K, huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢ s6 cong chimng 018163 do
c6 co sO xac dinh: xuat phat tir Hop dong vay tién ngay 19/9/2018 (hop dong
gia cach) gitta ba D va 6ng H, muc dich cta viéc 1am Hop dong ty quyén 1a dé
dam bao cho giao dich vay tai san giita ba D va éng H. Viéc 6ng H ty quyén
cho ong Kva viéc 6ng Kban, chuyén nhuong nha, dat dang thudc quyén sé hitu,
st dung hop phap cia ba D cho ba L 1a ngoai y chi ciia ba D

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V& hinh thtc: Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 7159/QD-KNPT
ngay 12/6/2020 cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Pon
khang cdo cua ba HO Thi M¥ D con trong thoi han luat dinh nén dugce xem xét
chép nhan.

2. VéndiD:



[2.1] Xét yéu cau khang cdo cta ba H6 Thi My D:

2.1.1 Vé tha tuc tb tung:

Xeét:

Ngay 27/12/2018, Chanh 4n Toa an nhan dan huyén M ban hanh Quyét
dinh sb 832/2018/QD-PCDS phan cong Tham phan Bui T6 Poéng Puc giai
quyét vu an thu 1y s6 832/2018/TLST-DS. Ngay 01/7/2019, Chanh an Toa an

nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh sé 832/2019/QDPCDS phan cong
Tham phan Nguyén Lién Quan giai quyét vu 4n c6 s6 thy 1y néu trén.

Ngay 22/01/2019, Chanh 4n Toa 4n nhan dan huyén M ban hanh Quyét
dinh s6 175/2019/QD-PCDS phéan cong Tham phan Nguyén Lién Quén giai
quyét vu an thu 1y s6 175/2019/TLST-DS.

Ngay 29/8/2019, Chanh an Toa 4n nhan dan huyén M ban hanh Quyét
dinh s6 832/2019/QD-PCDS phan cong Thiam phan Nguyén Vin Mai giai quyét
vu an thy 1y s6 832/2018/TLST-DS

Ngay 27/11/2019, Chanh an Tda 4n nhan dan huyén M ban hanh Quyét
dinh nhap vy an s6 945/2019/QDST-DS, nhdp vu an thu 1y s6 175/2019/Qb-
PCDS va vu an thy 1y sd 832/2018/TLST-DS thanh mot vu an thu 1y sb
832/2018/TLST-DS ngay 27/12/2018 do Tham phan Nguyén Van Mai dang thy
1y giai quyét.

Xét viéc Chanh 4n Toa an nhan dan huyén M thay d6i Tham phan giai
quyét vu an nhung khoéng ban hanh quyét dinh thay d6i ma tiép tuc ban hanh
quyét dinh phan cong Tham phan méi 1a khong dung theo quy dinh tai Didu 56
Bo luat TH tung dan sy nim 2015 nhung khong anh huodng téi qua trinh giai
quyét vu an. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai, Bién ban kiém tra viéc giao nop
tiép can cong khai chimg ctr ngdy 27/12/2019, ngudi dai dién theo ty quyén cua
ba HO6 Thi My D 1a 6ng Pham Phuong P c¢6 mat, 6ng P da biét co su thay doi
Tham phan giai quyét vu an nhung khéng c6 ¥ kién gi vé viéc thay d6i Tham
phan. Do d6 viéc Thim phan Nguyén Van Mai tiép tuc thu Iy giai quyét vu an 1a
dang quy dinh cta phap luat.

Xet:

Can ct ndi D Gidy uy quyén lap ngay 04/12/2018 giita ba H5 Thi My D
va ong Pham Phuong P thi 6ng P dugc thay mat ba D toan quyén lién hé véi
cic c4 nhan, tO chuc ndp, nhan, trich luc hd so, dé dat yéu cau, cung cép o1
khai, tiép can chimg ct, cong khai va cung cap chimg cw, lap, ky tén trén cac
van ban, gidy t& lién quan, tham gia hoa giai, tham gia phién toa.... Thoi han ty
quyén ké tir ngay ky gidy Gy quyén cho dén khi vu 4n dugc thi hanh an xong
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bang ban an c¢6 hiéu luc phap luat..Do tai thoi diém tong dat 6ng P khong c6
mit tai dja chi trén va khong c6 ngudi nhan thay, Toa 4n cdp so tham di niém
yét cong khai cac van ban td tung tai dia chi cu tr, Toa an nhan dan huyén M
va Uy ban nhan dan xi L 1a dung quy dinh tai cac Diéu 171, 173, 177, 179 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xet:

Pdi voi vu an thu ly s6 832/2018/TLST-DS vé viéc “Tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat“ thi nguyén don 1a ba Hoang Thi Thu
L, bi don 12 ba H6 Thi My D va ong Mai Vian H. Déi v6i vu an thu 1y sb
175/2019/TLST-DS vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong ty
quyén® thi nguyén don 1a ba H6 Thi My D, bi don 1a 6ng Mai Vin H, ba Hoang
Thi Thu L. Ngay 27/11/2019, Toa 4n huyén M di ban hanh quyét dinh nhap vu
an s6 945/QDST-DS nhip 02 vu 4an trén dé giai quyét. Nhu vay dia vi td tung
cia ba D da thay d6i tir nguyén don thanh bi don sau khi nhap vu an, yéu cau
khoi kién cua ba D tro thanh yéu cau phan t6. Tai Bién ban hoa giai ngay
27/12/2019, 6ng P 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H6 Thi My D van giir
nguyén yéu cau khai kién cta ba D, va cling dd ky nhan quyét dinh nhap vu an
néu trén. Nay ba D khang céo cho rang khong c6 quyét dinh nhap vu an, khong
c¢6 yéu cau phan td 1a khong c6 can ci.

V61 cac nhan dinh néu trén, vi¢c 6ng P va Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba D cho rang Toa an cip so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va dé nghi hily ban 4n so tham 1a khong c6 co s6.

2.2.2 Vé ndi D:

- Vé Hop ddng ty quyén sd cong ching 036135, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 19/9/2018, tai Phong coéng ching K Thanh phd HO Chi
Minh giita ong Mai Van H va ba H6 Thi My D:

Tai Diéu 1 ciia Hop dong nay néu :” Bén A (ba Hb Thi My D ) iy quyén
cho bén B (6ng Mai Vin H) duoc quyén thay mit va nhan danh bén A thyc
hién cac cong viéc sau day: cho thué, cho muon, ban- chuyén nhuong, tang cho,
thé chap ....va dugc toan quyén quyét dinh ddi véi can nha va quyén st dung
dat tai 2/235M 4p K, x3 L, huyén M, Thanh phd HO Chi Minh ... bén B dugc uy
quyén lai cho bén thir ba do bén B tu lya chon theo quy dinh phap luat”.

Tai Diéu 8, Diéu 9 cua Hop ddng ciing néu 1d: “Viéc giao két hop dong
nay hoan toan tuy nguyé¢n, khong bi Itra dbi hodc ¢ép budc, ....ttrng bén da doc
hop dong, di hiéu va ddng y tat ca cac diéu khoan ghi trong hop dong va ky vao
Hop dong ndy trudc mit cong ching vién”.
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Nhu viy, viéc ky két Hop dong néu trén da thoa cac diéu kién dugce quy
dinh tai Diéu 117 Bo luat dn sy nim 2015. Toa an cip so thdm nhan dinh :..
"No6i D va hinh thtrc hop déng uy quyén khéng vi pham phép luat va trai dao
dtrc xa hdi nén c6 hi¢u lyc phap luat" do do, khong chép nhan yéu ciu ciaba D
vé viéc huy Hop dong ty quyén sb cong chimg 036135 néu trén vi cho rang hop
d6ng gia tao 13 c6 can cr.

- V& Hop ddng uy quyén lai cho bén thtr ba, sd cong chimg 044380 1ap
ngay 23/11/2018 tai Phong cong chimg K, Thanh phd H5 Chi Minh giira ong
Mai Van H va 6ng Ngb Pinh K:

Nhu trén d3 nhan dinh, cin ct vao Diéu 1 ctia Hop dong uy quyén sb
cong chimg 036135, theo ndi D “bén B duoc uy quyén lai cho bén thir ba do
bén B tu lya chon theo quy dinh phap luat”, do do, viéc 6ng Mai Van H va ong
Ngb Dinh K thoa thuan ky két Hop dong uy quyén lai cho bén thir ba sd cong
ching 044380, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2018 tai Phong
cong chimg K Thanh phd H6 Chi Minh nidm trong pham vi ma ba Hé Thi My D
da uy quyén cho ong H. Xét noi D va hinh thirc cia hop déng phu hop véi quy
dinh ctua phép luat va khong trai dao duc xa hoi nén phéat sinh hiéu lyc phap
luat. Viéc ba D yéu cau hay Hop ddng oy quyén néu trén giira 6ng Mai Vin H
va Ngo Dinh K 1a khong c6 can cur.

- Vé Hop dong vay tién ngay 19/9/2018 ky két giita ba H6 Thi My D va
ong Mai Van H:

Xét noi D Hop dong vay tién (c6 chir ky ctia ong H) thé hién: ong H cho
ba D vay sd tién 1.000.0000.000 dong va éng H khong duoc cam cb, chuyén
nhuong nha dat thudc thira 609 néi trén. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so thim d3 nhiéu 1an triéu tap ong H tham gia t6 tung nhung 6ng H déu
vang mit khong o 1y do, 6ng H khong tranh chip va ciling khong yéu cau toa an
giai quyét hop dong vay tién. Hop dong vay nay 1a sy thoa thuan riéng giita ba
D va 6ng H. Toa an cip so thim nhan dinh bén tht ba (bén duoc iy quyén lai,
bén nhan chuyén nhuong, nhan cam cd, thé chap...) khong co nghia vu phai
biét diéu nay do trong Hop dong oy quyén ngay 19/9/2018 da quy dinh ré quyén
va nghia vu ctia ba D va 6ng H. Pdng thoi nhan dinh: Trong trudng hop éng H
thuc hién cong viéc Uy quyén ma gy thiét hai cho ba D thi ba D ¢6 quyén khoi
kién yéu cau ong H boi thuong thiét hai béng mot vu an khac 1a ¢6 can cu.

- Béi voi cac chimg ctr do bi don cung cap nhu cac tin nhan, hoéa don ndp
tién ma bi don cho rang co lién quan dén sb tién vay 1.000.000.000d néu trén,
Tda 4n cap so tham khong xem xét giai quyét trong vu an ndy, gianh quyén khai
kién bang vu an khac cho cac duong sy néu c6 tranh chép 14 c6 co s0.
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Ngoai ra, ba D trinh bay ba vay tién ctia ba V5 Thu Thuy nhung ba D
khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh viéc ba Thay c6 lién quan dén céc
hop ddng néu trén, khong cung cap duoc thong tin cia ba Thiy nhung lai yéu
cau huy Hop dong ty quyén ngay 19/9/2018 vi cho rang day 1a hop dong gia
cach la khong c6 can ctr.

Xét 101 trinh bay ctia 6ng Ngo Pinh K cho rang giita ong va 6ng Mai Vin
H thoa thuan chuyén nhuwong nha dat (tri gia 4.850.000.000d) nhung hai bén
lam Hop dong uy quyén dé thuan tién cho 6ng Ngo Pinh K giao dich sau nay.
Ong Ngb Pinh K cung cdp Gidy nhan coc ngay 17/11/2018 (khong c6 cong
chimg, chimg thuc) c6 chit ky cua 6ng Vo Piang K, Bién nhan tién ngay
23/11/2018 ¢6 chit ky cta 6ng H. Do ong H vang mit trong sudt qué trinh t6
tung nén Toa an cép so tham nhan dinh chua du co s& xac dinh giao dich gitra
ong Ngo Dinh K va ong H 1a chuyén nhuong nha dit ciing nhu 6ng H d3 nhan
s6 tién 4.850.000.000d dong cua ong Ngd Pinh K va gianh quyén khoi kién
bang mot vu an khac giira 6ng Mai Vian H, 6ng V6 Ding K va éng Ngb Dinh K
la c6 co so.

- V& Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & (toan
bd phan con lai) s6 cong ching 018163, quyén s 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2018 tai Vin phong coéng chimg H, Thanh phé Hd Chi Minh giita ong
Ng6 Pinh K va ba Hoang Thi Thu L:

Can ctr ndi D iy quyén va pham vi uy quyén tai Hop dong ty quyén ngay
23/11/2018 gitra 6ng Mai Van H va 6ng Ngo6 DPinh K, 6ng Ng6 Pinh K da ky
hop ddng chuyén nhuong cho ba L . Tai thoi diém ky két Hop ddng chuyén
nhuong nha dat néu trén, cac Hop dong uy quyén déu dang c6 hiéu luc. Ca ong
Ngb Dinh K va ba Hoang Thi Thu L déu 1a ngudi thir ba ngay tinh trong cac
giao dich trén. Xét hinh thirc va ndi D ciia hgp dong déu phu hop véi quy dinh
cua phép luat, khong trai dao duc xa hdi nén phat sinh hi€u luc phap luat. Mat
khac, ba Hoang Thi Thu L da tiép nhan, quan 1y va sir dung can nha va quyén
str dung dat néu trén tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Nay ba HO6 Thi My D
yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha & sb
cong ching 018163 ngay 29/11/2018 gitta 6ng Ngbd Pinh K va ba Hoang Thi
Thu L 14 khéng c6 cin ctr, toa an cap so tham xét khong chap nhan yéu cau nay
cuaba D 1aco co s6.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D dé nghi hity Ban an so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc td tung, nhu trén da nhan dinh, Toa an
cép so tham da thuc hién dang céc quy dinh cua Bo luat td tung dan su vé viée
nhap vu an, cép, téng dat cac van ban td tung cho bi don nén yéu cu huy Ban
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an so tham cua lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D khéng c6 cin
ctr dé chap nhan.

[2.2] Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 7159/QD-KNPT ngay
12/6/2020 ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh:

Nhu trén d3 nhan dinh, cac ching ctr ma bi don cung cap khong c6 co so
cho rang cac Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va mua ban nha & 13 Hop dong gia cach, do d6 ndi D Khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi sira toan bo ban an, hily cac Hop
ddng ty quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha &
néu trén 1a khong c6 cin ctr, nghi khong chap nhén.

Céc phan khac cua ban an so thim khong co khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khong xem xét.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Do khong dugc chip nhan yéu cau khang
c4o nén duong sy khang céo 1a ba HO Thi My D phai chiu an phi dan su phuc
tham. Tuy nhién, do ba D 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Dicu 26, Diém b khodn 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148,

bicu 296 va biéu 308 B0 luat T6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 117, Diéu 133, Diéu 562, Diéu 564 B6 luat Dan suy;

Can ctr Luét dat dai nam 2013; Luat nha & nim 2014; Luat cong chung
nam 2014;

Can clr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H5 Thi My D.

- Khong chap nhan Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 110/DS-ST ngay 14/5/2020 cua
Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctiia ba Hoang Thi Thu L vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ véi ba H6
Thi My D, 6ng Mai Van H.

1.1. Budc ba HO Thi M¥§ D va 6ng Mai Van H tiép tuc thuc hi¢n Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ (toan bd phan con
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lai) s6 cong chimg 018163, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2018
tai Van phong cong ching H, Thanh phd H6 Chi Minh gitta ba H6 Thi My D
(do 6ng Mai Vian H, 6ng Ngo Dinh K dai dién theo iy quyén) véi ba Hoang Thi
Thu L d6i véi thira dét s6 609, dién tich con lai 563,7m’, TBD s6 55 va nha &
trén dat dién tich 211,1m?%; dia chi: 2/235M ép K, xa L, huyén M, Thanh phé HO
Chi Minh.

1.2. Ba Hoang Thi Thu L duoc quyen lién hé co quan nha nudc co thAm
quyen dé cap nhat bién dong hoic Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat theo quy dinh cta phap luat.

(Dién tich do dac thuc té can cr Ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh
ngay 06/11/2019 cua Trung tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba HO6 Thi My D vé viéc hiy cac hop
dong sau:

2.1. Hop ddng uy quyén sd cong chung 036135, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/9/2018 tai Phong cong chimg K Thanh phé Ho Chi Minh
giita ba H6 Thi My D véi 6ng Mai Vian H.

2.2. Hop ddng ty quyén lai cho bén thtr ba sd cong chimg 044380, quyén
s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2018 tai Phong coéng chimg K Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita 6ng Mai Van H (dai dién theo iy quyén cua ba HO6 Thi My
D) v6i 6ng Ngo6 DPinh K.

2.3. Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & sb
cong chimg 018163, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2018 tai Van
phong cong chimg W gitra 6ng Ng6 Pinh K (dai dién theo uy quyén ctia ba Ho
Thi My D va ong Mai Vin H) ddi v6i phan con lai cta thira 609, TBD sb 55,

dién tich 563,7m” va tai san trén dat 1a can nha dién tich xay dung 21 1,1m?, dia
chi 2/235M ap K, xa L, huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh

3. Huy bo bién phéap khan cap tam thoi 1a “Cam chuyen dich quyén vé tai
san dang tranh chap” quy dinh tai Piéu 121 cua Bo luét td tung dan su di duoc
Toda an nhan dan huyén M, Thanh phé Ho Chi Minh 4p dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/2019/QD-BPKCTT ngay 09/4/2019.

4. Ba H6 Thi My D duoc nhén lai sé tién 100.000.000d (do ba Phan Thi
L ndp ho) theo chimg tir giao dich ngay 05/4/2019 tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh M ma ba Ho Thi My D da thuc

hién theo Quyet dinh budc thuc hién bién phap bao dam $6 03/2019/Qb-BPBD
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén M.

5. V& chi phi do dac, dinh gia 1a 7.086.850 déng: Ba L tu nguyén chiu
toan b (da nop du).

- V& 4n phi:

+ An phi dan sy so tham:
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Ba Hoang Thi Thu L khong phai chiu an phi so tham, hoan tra cho ba
Hoang Thi Thu L 300.000 dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6
3234 ngay 27/12/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Ba Ho Thi M¥ D duoc mién an phi so tham, hoan tra cho ba HO Thi My
D 21.000.000 ddng tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2018/0003400 ngay 22/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

+An phi dan sy phic tham:
Ba Hd Thi My D dugc mién an phi phtc thim

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;
- VKSND cép cao tai TPHCM;
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén M
- TAND huyén M;
- Cac duorng‘ su; .
- Luu VP, ho so vy an. Tran Thi Bich Thuay
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