TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 99/2022/DS - PT.
Ngay: 28/9/2022
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cdu thdo do cong trinh trén dat”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Vin Bao.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung.
Ong Pang Vin Quyét.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Thi Hai — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 va ngay 28 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 38/2022/TLPT- DS ngay 17
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat va yéu cau thao d& cong
trinh trén dat”. Do Ban an dan su so tham sé 16/2022/DSST ngay 22 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hi¢p Hoa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham sb: 98/2022/QPPT- DS ngay 18 thang 7 nam 2022 va quyét dinh hoan
phién toa s6 146/2022/QD-PT ngay 02/8/2022 giita cac duwong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc O ( tén goi khac: Nguyén Vin O), sinh nim

1956 (c6 mat).
Dia chi: thon D, xa T, huyén H, tinh Bic Giang.

2.Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1965(c6 mat).

bia chi: thoén D, xa T, huyén H, tinh Bic Giang .

3 Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Van Thi Hoang T, sinh nam 1968 ( c6 mat).
Dia chi: thon D, xa T , huyén H, tinh Bic Giang .

3.2. UBND huyén Hiép Hoa tinh Bac Giang do dng Hoang Cong B - Chu tich dai
dién theo phap luat.

Newoi dwoc dai dién theo ity quyén : Ong Vil Quang T - Chue vu: Pho truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang; gidy y quyén ngay
21/9/2022 ( vang mat).

3.3 UBND x3 Thuong Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang do ba Lé Thi L - Pho
chtl tich xa dai dién theo uy quyén (ving mdt).
4. Nguoi khang céo: Do c6 khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc O.
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Tai don khdi kién, nhitng 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa nguyén don éng Nguyén Ngoc O trinh bay: Ong 1 anh trai ctia ong Nguyén Vin L.
Ba Van Thi Hoang T 1a vo cua 6ng L. Nam 1986, 6ng c6 mua mot s6 hoa loi trén dat
ciia 6ng Nguyén Vin Tinh, cu tri tai thon Déng Tam, xd T Thing, huyén Hiép Hoa,
tinh Bic Giang. Tién mua hoa loi 1a tién cta ong, khong phai 13 tién cta cy T nhu 10
trinh bay cta cu T va ong L. Viéc mua ban ¢ xac nhan cia UBND xi T Théng. Ong da
c6 don xin dat dé ngay 10/02/1986 va da duge UBND xa T Thang phé duyét ngay
15/3/1986, dat co tong dién tich khoang 860 m®. Pén nim 2005, tru di dién tich dat
hanh Lg giao thong thi thira dat con 663 m” Trén dét chi c6 trong cay lay gd tir ndm
1986. Nam 1991, 6ng L két hon do khong c6 nha ¢ nén 6ng dong y cho 6ng L muon
dat. Sau dé 6 ong L tu xay dung nha tam dé &, viéc cho muon dat khong duoc thé hién
bang vin ban gidy t& gi ma chi thong nhat béng 161 no6i. Khong cé viéc ong L dua cho
ong hai chi vang nhu 6ng L trinh bay. Nam 1997, thi vo chong ong Khanh ciing 14 em
trai ciia 6ng lam nha trén mot phan di¢n tich dat mua cua ong Tinh. Nam 2005, ong L
dugc UBND huyén Hiép Hoa cap gidy chimng nhén quyén st dung dat. Ong c6 hoi o ong
L tai sao khi ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma khong goi ong vé dé
cung lam thi 6ng L tra 1oi 14 dé giit dat ho 6ng, khi ong ly hon thi Toa an s& khong chia
dat nay, khi nao ong vé thi 6ng L sé& tra lai dat cho 6ng. Khi xdy dung nha thi ong L
cling c6 hoi va ong khong dong ¥ cho ong L xdy dung nha trén dat, lac d6 éng L tra 1o
chi 1am nha trén phan dién tich dat nho, khi nao éng chuyén vé Bic Giang & thi anh em
s& tinh sau. Thang 11/2007 6ng c6 viét don ting cho 6ng L tai san 1a thira dat c6 mit
tién giap duong 295, chiu rong giap duong 295 1a 7 m, chiéu dai 25 m, chiéu rong phia
trong thira dat 1a 05 m. Dién tich dat nay ong L di xay dung nha kién ¢ tir nim 2006 va
& cho dén nay. Tur khi dugc giao quyén str dat (1986) thi ong van dang phuc vu trong
quan d6i, dén nim 1998 thi 6ng ra quan va cong tac tai S¢ Tai chinh tinh Lang Son.
Niam 2012, 6ng ly hén véi vo ¢ tinh Lang Son va chuyén vé thon Pong Tam, xd T
Thang, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang ¢ tir dau nam 2012 den nay. Nam 2013, v¢
chong 6ng L chuyen nhu’O‘ng cho ong mot phan dién tich 1a 317 m®, vo chong ong L con
lai dién tich dat 180,3 m , theo két qua xem xeét tham dinh tai chd th1 dién tich gia dinh
ong L sir dung 1a 196 m®. Ong da tra cho vg chong 6ng L sb tién 100.000.000 déng theo
hop dong chuyen nhuong, viéc tra tién dat khong 1ap thanh van ban, khong co gidy to g1
vé viéc tra tién. Sau do6 thi 6ng Nguyen Vin Khanh ciing chuyén nhugng cho ong 79 m
voi gia 100.000.000 dong, viéc tra tién mua dat khong lap thanh van ban, khong c6 gidy
td gi vé viée tra tién. Ong nhan chuyen nhuong dat cua ong L va ong Khanh hién nay la
thira dat 6ng dang str dung co tong dién tich 388 m?®, dién tich dit nay khong c6 tranh
chap gi.

Tir nam 1986 duoc UBND x3 T Théng cip dat dén trude nam 2013 thi 6ng khong
nop thué sir dung dat ddi vai téng dién tich dit 663 mz, con ai nop thué thi ong khong
ndm duoc. T ndm 2013, sau khi ong nhan chuyén nhugng téng dién tich dat 388 m? thi
ong chi nop thué sir dung dat d6i véi dién tich dat nay. Phan dién tich dat con lai do ong
L va 6ng Khanh sir dung, hai 6ng c6 ndp thué sir dung dat khong thi 6ng khong nam
dugc.

Nay ong van gitt nguyén yéu cau khai kién, budc 6ng Nguyén Vian L va ba Vin
Thi Hoang T tra dién tich dit 196 m” tai thira dat 104A (nay la thira 186), t& ban dd sb
20, tai thon Déng Tam, xa T Théng, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. Bugc ong L va ba
T phai thao d& toan b nha trén dat. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
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san thi 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong 1a ngudi cao tudi nén dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét mién an phi dan sy cho 6ng.

Bi don 6ng Nguyén Van L trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa trinh bay:
Ong 1a em trai cua ong Nguyén Vian O. Ba Vin Thi Hoang T 1 vo ctia 6ng. V& ngudn
gbc cua thira dat ma gia dinh 6ng dang st dung: Nam 1986, thoi gian ndy ong O dang
cong tac trong quan doi, 6ng O vé nghi phép, bd me dng giao cho dng O dimg tén mua
hoa loi trén dat ciia 6ng Nguyén Vin Tinh & cing thon trén thira dat co dién tich khoang
788 m?, s6 tién phai tra cho 6ng Tinh 13 bao nhiéu thi ong khong nim duogc, sb tién dé
mua hoa l¢i la cua ai thi dng ciing khong nam duoc. Sau nay ong dugc biét 1a mua hét
4.000 dong. Sau khi mua hoa loi trén dat thi gia dinh o ong (gom bo ong la cu Nguyen
Van T, dng va em trai la 6ng Nguyén Vin Khanh) bat dau cai tao, trong cay trén dat.

Pén nam 1990, gia dinh c6 hop va thdng nhat dé vo chong ong 1am nha & trén
thira dat nay, ong O c6 tham gia hop gia dinh. Muyc dich ctia bd me 6ng 14 chia thira dat
trén cho ba anh em trai 1a 6ng O, 6ng va 6ng Khanh. Do 6ng O khéng c6 nhu cau sir
dung dat ¢ trén nén vo chong 6ng di dua cho 6ng O hai chi vang dé mua dat 1am nha &
trén tinh Lang Son cung vg con dng O. Con vo chong ong st dung phan dat caa 6ng O
& trén. Khi vo chong ong dua hai chi vang cho ong O thi khong lap thanh van ban, ma
chi thong nhat voi nhau bang miéng. Nam 1997, vo chong 6ng Khanh lam nha ¢ trén
mot phan dién tich dat do, dién tich dat ma vo chong 6ng Khanh su dung 1a bao nhi€u
thi 6ng khong nam duogc. Pén nam 2005, thi gia dinh ong dugc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat (101 v6i dién tich dat con lai 1a 473 m? 6ng la nguoi ke khai xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc gia dinh 6ng dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat khong thy co khiéu nai hay thic mic gi. Nam 2006, vo chong éng
xay dung nha trin ma ngdi nha hién nay gia dinh ong dang 6. Qua trinh x4y dung nha
thi 6ng O co biét. Vo chong 6ng con thu xép cho 6ng O mot phong dé mdi 1an ong O tir
Lang Son vé con ¢6 chd dé o.

Pén nam 2012, o6ng O vé dia phuong sinh song thi gia dinh 6ng chuyén nhuong
cho 6ng O mot phﬁn dién tich dat 317,4 m?, thu tuc chuyén nhuong dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat, 6ng O di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong O
da tra cho vo chong ong sb tién 100.000.000 déng. Dién tich dat gia dinh 6ng dang st
dung theo két qua xem xeét tham dinh tai chd 14 196 m*

Nam 2017, thi vo chong ong bi thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
Quyét dinh sb 815/QD-UBND ngay 05/7/2017 cua UBND huyén Hiép Hoa, tinh Bic
Giang. Ly do bi thu hdi thi ong khong nim dugc. Nay éng O yéu cau vg chdng 6 ong tra
lai dién tich dat dang st dung va thao d& toan bd ngoi nha trén dat thi ong khong dong
y. Vi thira dit nay gia dinh 6ng da st dung 6n dinh tir ndm 1991 dén nay. Trong qua
trinh st dung thira dat va xdy dung cong trinh trén dat ong O déu biét va tng ho viéc sir
dung va xiy dung nay. Gia dinh 6ng ciing da thuc hién ddy du nghia vu ctia nguoi sir
dung dat theo quy dinh ctia Nha nudc. C)ng xac dinh nha dat 1a tai san chung cua gia
dinh 6ng, tuy nhién cac con cua ong tur chéi tham gia t6 tung va xac dinh nha dat do 1a
tai san cta bd me thi 6ng nhat tri voi quan diém cua cac con, dé nghl Toa an khong dua
cac con clia 6ng vao tham gia t tung trong vu 4n.Vé két qua dinh gia tai san va két qua
xem xét tham dinh tal chd 6ng khong co y kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Van Thi Hoang T trinh bay: Ba 1a vo
clia 6ng L, ba dong nhat véi y kién ctia 6ng L. Ba chi bo sung 1a 6ng O khi vé dia
phuong thi ong O T xuyén ¢ nha ba vi me 6m, tham chi 6ng O con & nha ba hang tuan.
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V& cac con cua ba tir chdi tham gia t6 tung va xac dinh nha dit 13 tai san cua bd me thi
ba nhét tri voi quan dlem clia cac con. Ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Hlep Hoa, tinh
Bac Giang do ong Nguyen Van Cong- Pho Truong phong Tai nguyén va Moi trwo’ng
huyén Hiép Hoa dai trinh bay: Nam 1986, éng Nguyén Ngoc O mua hoa loi trén dat
ctia 6ng Nguyén Vin Tinh. Ngay 10/02/1986, ong O lam don xin dat giri UBND xa T
Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang va da dugc UBND x& T Thang xac nhan ngiy
15/3/1986. Thoi diém do, 6ng O dang 1a bo doi dong quan ¢ Lang Son. Nam 1991, 6ng
O dong y cho vo chong ong Nguyén Vin L (1a em rudt ciia 6ng O) sir dung mot phan
thira dat trén, cu thé 1a x@y dung ngoi nha 03 gian va gia dinh 6ng L sinh song tai thira
dat d6. Thira dat ong Nguyén Van O mua hoa lgi ctia 6ng Tinh dwoc UBND xi T Thing
xac nhan ngay 15/3/1986 theo ban d6 dia chinh do v& nim 2002 va thuc té sit dung
dugc tach thanh 02 thira, gom:

+ Thura dat s6 104, to ban do s6 20, dién tich 473 m? do vo chong ong L sur dung.
Pit di dwoc UBND huyén Hiép Hoa cap Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 AA
355365 ngay 31/12/2005 cho ho 6ng Nguyén Vin L.

+ Thua dat s6 105, to& ban do sb 20, dién tich 190 m? do VO chéng ong Khanh stir

dung. Pat dd dugc UBND huyén Hiép Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AO
535423 ngay 25/12/2008 cho dong Nguyén Vian Khanh va ba Tran Thi Lién.
Tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh Nha nudc thu hoi
glay chirng nhan da cap trong truong hop: “Gidy chung nhan da cap khong dung tham
quyén, khong ding d6i twong sir dung dat, khong ding dién tich dat, khong du dleu kién
duogc cap, khong dung muyc dich str dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc
st dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai, trur truong hop nguoi duge cap Glay
ching nhan do6 da thyc hién chuyén quyen st dung dat, ‘quyén so htru tai san gan lién
VOl dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.”. Pdi chiéu quy dinh, gidy chung nhén
quyen su dung dat ctia ho ong Nguyén Vin L, thon Péng TAm cap khong dung nguon
goc su dung dat, thudc truong hop phai thu hoi (ho 6ng L ké khai ngudn gbc st dung
dat: Lich st).

Theo quy dinh tai Piéu 100, Piéu 101 cua Luat dat dai nam 2013. Diéu 20, Diéu
21 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phi, UBND huyén
Hiép Hoa thay rang

- Ong Nguyén Ngoc O di mua hoa mau trén dét cuia ong Tinh, 6ng O da lam don
xin dat giri UBND x3 T Théng, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang va d3 dugc UBND xa
T Thing xac nhan ngay 15/3/1986. Ong O xin dét dé & nhung 6ng O khong st dung va
cing khong thyc hién nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua phép lut. Viée
Uy ban nhan dan xa T Thing ky xac nhan dat & cho 6ng O 1a khong dung tham quyén.
Ban than 6ng O co biét viéc gia dinh ong L xay dyng va ¢ trén thura dat nay. Nhu vay
ong O da tir bo (d3 ting cho) quyén str dung dat ctia minh dbi véi thira dat nay.

- Gia dinh 6ng Nguyén Vin L di st dung 6n dinh thira dat nay tir nim 1991 dén
nay. Ong L thuc hién nghia vy ndp thué sir dung dat theo quy dinh. Trong qua trinh gia
dinh 6ng L st dung thi khong c6 tranh chap gi lién quan den thira dat. Tuy nhién hién
nay vu viéc dang dugc Toa an giai quyét, dé dam bao quyén loi cho cac bén, dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Nay 6ng O khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Vian L va ba Van Thi Hoang T théo d&
toan bo cong trinh trén dit dé tra lai thira dat s6 104, to ban dd sb 20 dién tich 180.3m?,
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tai thon Dong Tam, xa T Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. D& nghj Toa 4n cin
ctr quy dinh cua phap luat khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng O.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién UBND xd T Thdng, huyén Hiép Hoa - Do ba Lé
Thi L- Phé Chui tich UBND xd T Thing dai dién theo Uy quyén trinh bay: Vé ngudn gbc
thira dat s6 104, to ban dd sb 20, dién tich 473 m? 1a do 6ng Nguyén Ngoc O mua cua
ong Nguyén Van Tinh nim 1986. Dén nam 1991, ong Nguyén Vin L (1a em trai cta
6ng O) xay dyng 03 gian nha va sinh song tai thu’a dat nay. Nam 2006, gia dinh ong L
xdy dung nha 03 tang kién c¢d va ¢ 6n dinh cho dén nay. Trong qua trinh st dung thira
dat thi khong c6 tranh chap gi. Ngay 31/12/2005, gia dinh 6ng L duoc cap Gidy ching
nhan quyén su dyng dat Pén nam 2017, thi gia dinh 6ng L bi thu hoi G1ay chung nhan
quyén sir dung dat do cap khong diing quy dinh cta phap luat. Pbi v6i viec UBND xa T
Thing xac nhan vao don xin dat ngay 15/3/1986, nay UBND xa T Thang c6 quan diém:
Thoi ky ndm 1986, 6ng Bui Dirc Loa 1a Chu tich UBND x4 lic d6 1a dung. Vé ndi dung
xé4c nhan ctia 6ng Bui Puc Loa thi dy 1a y kién 1anh dao thoi ky do, ba khong ¢ ¥ kién
gi. Ngay 16/11/2007, UBND xa T Thang c6 xac nhan vao don ting cho tai san. Quan
diém ctia UBND x4 luc d6 vé ndi dung don ting cho tai san nhu thé nao thi ba khong
nam rd, chi biét 1a xa c6 xac nhan vao don ting cho tai san. Nay 6ng O khai kién doi voéi
ong L thi dé nghi Toa 4n cin clr vao tai liéu ching ¢ trong ho so dé giai quyét theo quy
dinh.

Nhén chitng: Ong Nguyén Vin Tinh trinh bay: Vao nam 1986, do c6 nhu cu vé
tién nén ong c6 nhuong lai cho bd con ong O (cu T va 6ng O) di¢n tich dét c6 dac diém:
Phia trudc giap duong chién luge rong 24 m, phia sau giap dat ong Tién rong 14 m, bén
phai giap duong gan nha anh Mo, anh Tudc dai 42 m, bén trai giap dat ong Tinh con lai
dai 45 m. S6 tién ong nhéan 13 bao nhiéu thi 6ng khong nhd chinh xac, trén gidy van tu
ban hoa lgi cho 6ng O ghi 1a 4.000 dcng thi ong khong co y kién gi. Dién tich dat nay 1a
do gia dinh 6ng khai hoang ma co. Ong chi nhé 13 ban cho hai b con ong O nhung
nguoi ky vao gidy ban hoa lgi 1a 6ng O. Ong nhén tlen tu 6ng O, con ngudn gdc so tién
0 dau thi ong khong nam duoc. Trudc ngay viét glay nhuong lai hoa mau ma 6ng O ky
thi 6ng va cu T bd 6ng O da trao d6i thoa thuan réi. Sau khi nhan dét thi ong L la em
rudt cua 6ng O ra d6 ¢, quan ly va sir dung. Qua trinh 6ng L xay nha trén dat thi cac bén
khong xdy ra tranh chap gi. Khoang nam 2016 thi 6ng duoc biét giira ong O va ong L
xay ra tranh chap vé quyén str dung dat ma hién nay Toa an dang giai quyét. Theo quan
diém cia ong 14 gitr nguyén hién trang sir dung nhu bay gid, anh em tu giang hoa voi
nhau.

Ong Dinh Van Chién trinh bay: Ong Chién 1a Truong thon Pong Tam. Ong
Chién cho blet Déi véi dién tich dat dang xay ra tranh chap gitra ong O va ong L 1a
thira dat s6 104, to ban dd sb 20, dién tich 473 m’ tai thon Dong Tam, xa T Thing,
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang c6 ngudn gdc 1a do 6ng Nguyén Vin Tinh khai hoang
tir trudc nam 1986. Pén nam 1986 thi 6ng Tinh chuyén nhuong lai cho ong Nguyén
Vin O s6 hoa loi trén dat. Sau d6 ong O lam thu tuc dé nghi UBND xa T Thang xéc
nhén cho 6ng O dugc sir dung va dugc UBND xa T Thang xeét duyet vao ndm 1986.
Khoang nam 1990 thi 6ng L xay ngdi nha cap bén, dén nam 2006, gia dinh 6ng L xay
nha kién cb trén dat. Khoang nam 2013, ong O va ong L mdi gia dinh sir dung mot phan
dién tich dat ¢ trén, ong L sir dung phan dat ma hién nay cic 6ng dang co tranh chap.
Qua trinh 6ng L sir dung dat va xdy nha dén nam 2017 thi giita cac bén khong xay ra
tranh chip gi. Ong L 13 ngudi ndp thué phi nong nghiép va thuc hién day du nghia vu
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dbi v6i Nha nuée. Nay éng O khoi kién ddi véi ong L thi quan diém cua dia phuong 13
mong mudn cac bén dan xép dé giir nguyén hién trang str dung nhu hién nay dé giit tinh
cam anh em trong gia dinh.

Cu Nguyén Van T trinh bay: Cu la b dé ciia 6ng Nguyen Ngoc O va ong Nguyen
Vian L. Nam 1978, ong Nguyen Ngoc O di bo d6i va cat khau khoi dja phuong. Pau
nam 1986, vo chdng cu b1et ong Nguyen Vian Tinh & cung thon ¢6 ¥ dinh ban hoa lo1
trén thira dat ‘khoang 700 m®. Vi vo chdng cu c¢6 05 nguoi con trai chua co dat & riéng
nén da dat van dé mua dét cua 6ng Tinh véi g1a 4.000 ddng. Ngay 05/02/ 1986, ong O
nghi phép vé nha nén cu nho 6ng O dén lam gidy to mua ban voi ong Tinh, tién 1a do vo
chong cu dua cho 6ng O tra ong Tinh. Sau d6 6ng O co dua lai gidy to gbc cho cu. Vo
chdng cu va cac con gdm ong L va ong Khanh da san lap, tan tao va trong cay trén dat.
Niam 1987, ong O ldy vo va sdng & trén Lang Son. Nam 1990, gia dinh cy hop va cho
vo chong 6ng L ra ¢ riéng trén thira dat mua ctia 6ng Tinh. Vo chong 6ng L c6 dua cho
6ng O 02 chi vang vi y dinh ban dau cua vo chong cu 1a mua thira dat cho & ong O, dng L
va 6ng Khanh ¢. Nam 1990 vg chong ong L xay nha va ¢ trén dat tir d6 dén nay, ong O
c6 biét va khong c6 y kién gl vé viéc nay. Pén nam 2017, anh em x4y ra mau thuan, 6ng
O lam don khoi kién doi dat doi voi 6ng L. Thura dat nay 6ng O chua bao gio st dung,
ong O cho rang la dat cua ong O la khong dung ma dat do vo chong cu mua. Pé nghi
Toa 4n xem xét giai quyet vu an theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong O, cac Ludt su Nguyén Dinh
Huan, Ngo Thi Huyén cung quan diém trinh bay: Pé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung
diém b Piéu 50 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 100 va Diéu 101 cta Luat dat dai nim
2013 chip nhan yéu cau khoi kién cua éng Nguyen Ngoc O: Bugc ong Nguyen Vién L
tra ong Nguyén Ngoc O dién tich dat 196 m Con d6i voi ngdi nha trén dat thi dé nghi
Hoi dong xét xir can nhac xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Nguyén Vin L Ludt suw
Gidp Tudn Tho trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung diém d khoan 1 Diéu 100,
Diéu 101 cta Luat Pat dai nim 2013; diém ¢ khoan 1 Diéu 92 ctia Bo Lut t6 tung dan
su. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc O ( Tte Nguyén Vin O)
vé viéc budc vo chéng 6ng Nguyén Vin L, ba Vin Thi Hoang T phai tra lai cho éng
Nguyén Ngoc O thira dat sb 104A, to ban do sb 20, dién tich 196 m? tai thén Dong
Tam, x4 T Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang.

Vé6i ndi dung vu an néu trén: Ban an s6 16/2022/DS-ST ngay 22/3/2022 cta Toa
an nhén dan huyén Hi¢p Hoa da xur:

1. Khong ehap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc O (tén goi khac 1a
Nguyen Vian O) veé vige yéu cau Ong Nguyén Van L va ba Van Thi Hoang T tra dién
tich dat 196 m? tai thira s& 104A (nay 1a thira s& 186), t& ban dd sb 20, tai thon Dong
Tam, xd T Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang va thdo d& toan bd nha trén dét
(Nhu so d6 hién trang thtra dat kém theo ban an).

2. Vé an phi: Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Ngoc O (tén goi
khac 1a Nguyén Van O).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyen Ngoc O
(tén goi khac la Nguyén Vin O) phai chiu 3.300. 000 dong chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san. X4c nhan 6ng O d4 nop du sb tién nay.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
cho cac bén duong su.



Ngay 05 thang 4 nam 2022 6ng Nguyén Ngoc O khang cdo Ban 4n so tham. Tai
don khang cao 6ng rat yéu cau thao do toan bo nha dat cua 6ng L, ba T trén 196m?2 dat
tranh chip; 6ng thay d6i yéu cau, chi yéu cau ong L, ba T tra lai 72, 4m2 dit theo so dd
do dac ngay 28/10/2019.

Tai phién toa phuc tham ong O gitt nguyén yéu cau khang céo. Ong O rut yéu cau
dé nghi thao do toan bo nha trén dat cua ong L ba T; thay doi yéu cau khoi kién vé dién
tich dat 1a chi yéu cau ong L ba T tra 64,9m2 dét theo vj tri duoc do v&, thAm dinh ngay
19/9/2022.

, Ong L ba T khong dong ¥ v6i khang cao cta ong O doi ong L ba T tra 64,9m2
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bdac Giang tham gia phién toa phdt biéu y
kién: Viéc tuan theo phap luat t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa
hém nay Tham phan, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6
tung dan su. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da chap hanh
ding quyen va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan su stra ban an so tham. Cu thé ong Oanh rat yéu cau dé nghi thao d& toan bd nha
trén dat ctua 6ng L ba T nén dé nghi Hoi dong xét xir hity phan 4n so tham xét xir vé yéu
cau thao d& nha trén dat va dinh chi xét xtr phtic thAm vé phan nay. Khong chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc O vé yéu cau ong L ba T tra 64,9m2 dit theo vi tri
dugc do v&, tham dinh ngay 19/9/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& su vang mit cua cac duong sy tai phién toa: Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a UBND huyén Hiép Hoa va UBND xa T Thang déu c6 don dé nghi xét xur
Véng mit. Can cr khoan 2 Diéu 296 cia Bo luat to tung dan su, HoO1 déng X6t XU tién
hanh xét xir vu an vang mit ddi véi cac duong sy nay.

[2] Tai don khang cdo va tai phién toa phiic tham 6ng O rat yéu cau thao dd toan
bd nha dat ctia ong L, ba T trén 196m2 dét tranh chap. Ong L ba T dong ¥ viéc rat yéu
cau cua 6ng O nén Hoi dong xét xtr ¢an ctr Biéu 299 BLTTDS dé huy va dinh chi xét
X phuc tham d6i véi yéu cau ndy cia ong O.

[3] Xét qua trinh st dung thtra dat tranh chip va khang cdo cua ong O yéu cau
ong L ba T tra 64,9m2 dét thi thay:

[3.1] Qué trinh sir dung thira dét tranh chap: Ong Nguyén Vin Tinh di c6 dat nha
tai thon Pong Tam, x3 T Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. Trudc nim 1986 ong
Tinh khai hoang mot thira dat thudc thon Dong Tam, x3 T Thang, huyén Hiép Hoa, tinh
Bic Giang dé trong hoa mau. Trudc ngdy 05/02/1986 thi 6ng Tinh théa thuin nhuong
lai cho cho cu Nguyén Van T 1a b dé ciia 6ng O toan bd hoa loi trén dat khai hoang
trén. Ngay 05/02/1986 thi cu T va ong Nguyén Vian O cung dén nha ong Tinh dé viét
gidy va gidy chuyén nhuong hoa loi chi viét tén 6ng O. Thoi diém nay, 6ng O dang la
b do1 dong quan & Lang Son.

Sau d6 ong O lam don xin dat giri UBND xa T Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang va dd duoc UBND xi T Thang xac nhan ngay 15/3/1986. Thira dat nay gia dinh
vo chdng cu T cing cac con 1a éng L, 6ng Khanh tiép tuc sir dung thira dat nay. Nam
1988 6ng Oanh két hon véi ba La Thi Minh Ngoc, 6ng ba chung sbng tai tinh Lang Son.
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Nam 1990 vo chong éng L ba T 1am nha va tryuc tiép sir dung dat va dong thué dat tir do.
Nam 1997, vo chong 6ng Khanh 1am nha & trén mot phan dién tich dat nay.Nam 2002
dac ban d6 thura dat trén duoc tach thanh 02 thira, gém:

Thira dat sé 104, to ban dd sb 20, dién tich 473 m? do \%y chéng ong L st dung.
Thira dat sb 105, to ban dd s6 20, dién tich 190 m? do %Y ché)ng ong Khanh str dung. Gia
dinh 6ng Nguyén Vin L d3 sir dung 6n dinh thira dat nay tir nim 1990 khéng c6 tranh
chép, thuc hién nghia vu ndp thué sir dung dét theo quy dinh va da dugc UBND huyén
Hiép Hoa cap Gléy chirng nhéan quyén str dung dat ngay 3 1/ 12/200.

Thira dat so 105, to ban d6 s 20, dién tich 190 m® do vo chong ong Khanh st
dung. Pat di dugc UBND huyén Hi¢p Hoa cap Glay chtimg nhan quyén st dung dat
ngay 25/12/2008 cho ong Nguyén Vin Khanh va ba Tran Thi Lién.

Nam 2006, vo chong ong L ba T xay dyng nha tran ma ngo6i nha hién nay gia
dinh 6ng L ba T dang ¢. Qua trinh xay dyng nha thi 6ng O co biét khong co y kién gi.
Pén nam 2012, ong O vé dia phuong sinh song thi gia dinh 6ng L ba T chuyén nhuong
cho ong O mot phan dién tich dat 317,4 m , thu tuc chuyén nhuong dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luét, 6ng O da duoc cap Glay ching nhén quyén suir dung dat. Ong O
da tra cho vo chong ong L s6 tién 100.000.000 dong. Viéc UBND huyén Hi¢p Hoa thu
hoi gidy CNQSD dét ctia ho ong L 13 do ké khai khong ding ngudn gdc, khong phai thu
hoéi do xAm pham quyén loi ciia nguoi khac. Thira dét tranh chap qua trinh do dac c6 su
khac nhau nhung theo bién ban tham dinh lan cudi, ngay 19/9/2002 thi dién tich 1a
197,3m2.

[3.2] Xét don xin dat ghi ngay 10/2/1986 va duoc UBND x3 T Thang , huyén
Hiép x4c nhan ngay 15/3/1986 thi thiy. Viéc ky xac nhan nay ctia Uy ban nhan dan xa
T Thing thi dai dién cia UBND huyén Hiép Hoa dd xac dinh 1a khong dtng thim
quyén. Mat khac nam 1986 ong O chua két hon, chua tach ho, dang 1a b do6i dong quan
tai tinh Lang Son.

Tai myc 2 va myc 2 phan IV cua Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980 cua
Chinh phu quy dinh t6 chirc, ca nhan sir dung dat déu phai dang ky vao so dia chinh cua
Nha nuéc, Uy ban nhan dan xa phai kiém tra viéc khai bao nay. Tai khoan 2 Piéu 18
Luat dat dai 1987 quy dinh ngudi sir dung dat phai ty minh ding ky dat chua st dung
vao s6 dia chinh. Tai khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai 1993 quy dinh nguoi st dung dat on
dinh, dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan thi duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén xét va cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai khoan 4 Diéu 50
Luat dat dai nim 2003 quy dinh ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong cé cac
loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung dat di duoc st dung 6n dinh tir trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay dugc Uy ban nhén dén x&, phuong, thi tran xac nhén la
dat khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach su dung dat da duoc xet duyét d6i véi
noi déa c6 quy hoach st dung dat thi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
khong phai nop_ tién sir dung dat. Viéc nim 2005 UBND huyén Hi¢p Hoa cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng L ba T d6i véi thira dat tranh chap 1a
c6 can clr theo luat va 197,3m2 dat ma 6ng L ba T dang sir dung tai thon Pong Tam, xa
T Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang 1a thudc quyén st dung ctia ong L ba T,

[3.3] Tir cin ctr trén thi Ban 4n so tham xir bac toan b yéu cau khai kién cua ong
O doi dat dbi v6i ong L ba T 1 ¢6 can ci. Viée 6ng O khang cdo, thay d6i chi yéu cau
ong L ba T tra 64,9m2 dat theo vi tri duoc do v&, tham dinh ngay 19/9/2022 ciing khong



¢ cin cir dé chép nhan va can sira ban an so thAm theo dai dién Vién Kiém sat dé nghi
1a phu hop.

[4] Hoi dong xét xtr phiic thim khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac caa
ban 4n so thAm do khong c6 khang co, khang nghi.

[5] V& an phi phtic thim: Ong Nguyén Ngoc O 1a nguoi cao tudi nén khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian clr vao Khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 296, Dicu 299 , Dicu 148 Bo luat t6
tung dan sy; khoan 2 Diéu 18 cua Luat dat dai nam 1987, khoan 2 Diéu 2 cua Luat dat
dai nim 19933,khoan 4 Diéu 50 clia Luat dat dai nim 2003; Diéu 100, Diéu 101 cua
Luat dat dai nim 2013; Diéu 690 ctia B luat dan sy 1995. Diém d khodn 1 Diéu 12,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1¢
phi Toa an; Xur:

Stra ban an dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 22/3/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Hiép Hoa.

1. Hiy phan ban 4n so tham vé bac yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin O dé nghj tao
dd toan bo nha trén dat d6i voi ong L ba T va dinh chi xét xir phiic tham ddi véi ndi
dung nay.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc O (tén goi khac 13
Nguyén Van O) ve yéu cau ong Nguyén Vin L va ba Van Thi Hoang T tra 64,9m2 dat
tai thira s 104A (nay la thira s6 186), to ban d6 s6 20, tai thon Pong Tam, xi T Thing,
huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang. (c6 so dd kém theo ban an).

3. V& an phi: Mién tién 4n phi dan su phitic thim cho 6ng Nguyén Ngoc O.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd : Ong Nguyén Ngoc O (tén goi khac 1a
Nguyén Vian O) phai chiu 2.310.000 dong chi phi xem xét thdm dinh tai chd. Xac nhan
ong O da ndp du s tién nay.

5. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét quyén khang céo, khang nghi.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Hiép Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén Hiép Hoa;
- Ce}c duong su; Luat su;
- Cong thong tin dién trt TANDTC;

- Luu hd so vu an, VP. Dang Van Bao



