TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN X Doc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 58/2020/DS-ST
Ngay: 12-8-2020 ’
“V/v Tranh chap ranh dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X - TINH LONG AN

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Céac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Vin Nhj

2/ Ong Nguyén Van Nam

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thu
Thtra, tinh Long An.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din huyén X: Ba Tran Thi Kim Loan - Kiém
sat vién.

Trong cac ngay 06 va 12/8/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thu
Thira m¢ phién toa xet xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 114/2018/TLST-
DS, ngay 21 thang 6 ndam 2018 v€ viéc “Tranh chap ranh dat”, theo Quyéet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 94/2020/QDBST- DS, ngay 20 thang 7 nam 2020 gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh naim 1967. Dia chi: Ap 4, xa TT, huyén
X, tinh Long An.

* Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966. Pia chi: Ap 4, xa TT, huyén
X, tinh Long An.

* Nguoi cd quyén 1o, nghia vu lién quan:

Ong Trﬁp Minh C, sinh nam 1964. Dia chi: Ap 4, xa TT, huyén X, tinh
Long An. (chong ba N)

Oqg Tran Vian Q, sinh nim 1967. Pia chi: Ap 4, xa TT, huyén X, tinh Long
An. (chong ba C)

Ong Hb Tan P, sinh naim 1953. Pia chi: Ap 4, xd TT, huyén X, tinh Long
An.

(Ba C, ba N, ong D c6 mit. Ong C, 6ng Q ¢ don xin xét x{r ving mit).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don ba Lé Thi C trong
suot qua trinh giai quyét vu an co ngi dung nhu sau:

Nguén géc thira dat s6 40, dién tich 699m?* va thira dat sé 56 dién tich
194m2, to ban d6 s6 16, toa lac ép 4, xa TT, huyén X, tinh Long An la cua ong
Tran Van K (cha chong) cho ba vao nim 1987. Do chi chong 13 Tran Thi O
nguoi ding tén cac thira dat nay nén da lap thu tyc sang tén cho ba. Ngay
14/10/2005, ba duoc Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy ching nhan quyén st
dung 2 thtra dat nay.

Giap ranh véi thira dat sd 56, 40 cua ba 13 thira dat s6 57 cia ba Nguyén
Thi N, ong Tran Minh C. Trudc day, ong Kiéu c6 chira ra mot phan dat chicu
ngang khoang 4m dé 1am bo di va trong dira dé gitr dat, 1am ranh gitra hai bén
nhung vai nim trudc ba da dén dira. Hién nay, trén dat tranh chip con 6 gbc
dura, 3 cay dura, 5 cay mit, 3 cay xoai, m0t cady xanh, mot cay bo dé, mot cay ly,
01 cay tram va mdt sb cay tap khac. T4t ca cac cdy nay do ba trong.

Ba N da cam tru san 1in sang mot phﬁn dét thudc thira 56, 40 cua ba. Nay,
ba khai kién yéu cau vo chong ba N phai tra lai cho ba phan dat c6 ky hiéu khu
E dién tich 12.5m’, khu F dién tich 8.3m?, khu B dién tich 24.4m?, tong dién
tich tranh chip 1a 45.2m? theo Manh trich do ban dd dja chinh cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Thu Thira duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X duyét ngay 03/7/2020. V& gia dat va cac cdy trong trén dat ba théng
nhit theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/8/2018 cua Hoi dong dinh gia Nha
nuéc. Thia dat 56, 40 ba khong thyc hién giao dich gi lam phat sinh quyén loi
cua nguoi thur ba.

* Bj don ba Nguyén Thi N trinh bay trong sudt quda trinh gidi quyét vu dn
co noi dung nhu sau:

Nguén géc thira dat sb 57, dién tich 1.565m?, t& ban do sb 16, dat toa lac
ap 4, xa TT, huyén X, tinh Long An vo chong ba nhin chuyén nhuong ciia ong
H6 Tan P vao nim 1997. Khi chuyén nhuong 14 tron thira, c6 tién hanh do dac
nhung khong c6 cam ranh.

Niam 2002, giita 6ng H6 Tan B va ong H6 Vin P ¢o tranh chap do ong P
néi ong b 1éy thira dat sd 57 ban cho vo chéng ba, khi d6 cling c6 do dac. Thira
dat s6 57 co do dac nhiéu lan vao ndm 1997 (do nhan chuyén nhuong), do dac
nam 2002, 2006, 2014 (do ¢ tranh chap).

Nam 2014, chong ba 1a ong C va ong P c6 tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sb 57. Toa an nhan dan tinh Long An da chép
nhan modt phﬁn yéu cau khéi kién cua vo chéng ba. Theo ban an dan sy phuc
thAm s6 234/2014/DSPT ngay 08/8/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Long An da
cong nhan thira 57 dién tich 1.341m? trong d6 c6 phdn dit dang tranh chip khi



do duge ky hiéu khu E theo Manh trich do ban d6 dia chinh do cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu ngay 18/02/2014 dugc Phong tai nguyén va moi
truong huyén X duyét ngay 07/3/2014.

Hién nay, ba van chua di ding ky dé duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung thira dit sé 57 do bi ba C tranh chip. Dat cua ba C bj thiéu 14 do ban cho
ong P nén dién tich thira 40 bi giam xudng. B ranh giita hai bén 1a ngay 6 goc
dira ba C d3 don. Nhitng cay trong con lai 1a bén ba C ty trong ma ba khong cho.
Cay tram rung 1a do ba trong chi khong phai phia ba C trong. Thira dat s6 57 ba
khong thuc hién bat ky giao dich nao 1am phat sinh quyén lgi ngudi thir ba. Ba
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba C vi vo chong ba khong 1an dat cua ba
C.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ong H6 Tan P trinh bay: Ong di chuyén nhuong thira dat s 57 cho vo
chong ba N vao nim 1997. Pén nam 2014, xay ra tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 57 giita 6ng vdi ba N, éng C. Hién nay, ong
khong con 14 chi str dung thira dat s6 57 nita. Khi chuyén nhuong cho vo chong
ba N, 6ng c6 chi ranh 12 ngay cai bd. Phan dat tranh chap 13 cta bén phia ba C.

Ong Tran Minh C, 6ng Tran Van Q vang mit sudt qua trinh giai quyét vu
an va khong trinh bay y kién va khéng cung cap tai liéu chirng ¢t va c6 don xin
xet Xxur vang mat.

* Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan huyén X

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm
phan, Ho1 dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nguodi tham gia té tung
duoc thuc hién theo dung trinh ty quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

Vé no1 dung tranh chap: Can ctr vao céc tai li€u chiing ctr ¢6 trong vu an,
deé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctt c6 trong ho so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t tung: Tranh chap giira ba Lé Thi C va ba Nguyén Thi N, 6ng Tran
Minh C 14 tranh chip ranh dét theo quy dinh tai diéu 175 B6 luat dan sy. Cin ctr
vi trf toa lac cua dit tranh chap, nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén X, tinh Long An dugc qui dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat T6
tung dan su.

Vé su Vang mat cua du’ong su: Ong C, 6ng Q c6 don xin xét xir Vang mat,
nén Toa an giai quyet vang mit cac duong su ndy theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung:



Ba Lé Thi C khoi kién yéu cau ba N va ong C tra lai cho ba phan dét co ky
hiéu khu E dién tich 12.5m*, khu F dién tich 8.3m?, khu B dién tich 24.4m",
tong cong la 45.2m” theo Manh trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty TNHH do
dac nha dat Thu Thira duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X
duyét ngay 03/7/2020.

Ba N khong dong y v6i yéu cau khoi kién cta ba C va cho rang: Ranh gi6i
gifra hai bén 1a doc theo 2 tru san ba da cidm vao nam 2002 va 6 géc dira da bi ba
C d6n bo. Hai try san nay khi ba cam khong c6 tranh chip. Trong nhing lan hoa
giai tai Toa 4n nhan dan huyén X, ba C da trinh bay cha chong ctia ba C da trong
dira dé 1am bo ranh. Ranh gi6i giita hai bén di dugc xac dinh rat nhiéu lan, tir
khi xdy ra tranh chap giita ong Phan véi 6ng D, giita ong b voi vo chong ba.
Qua nhu:ng lan do dac, phia ba C déu chi ranh 14 ngay cac goc dua. Khi xay ra
tranh chap giita vo chong ba va ong b nam 2014, Toa an hai cap c6 moi ba C
tham gia v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung ba C khong
di. Tai ban an dan sy phuc tham sb 234/2014/DSPT ngay 08/8/2014 cta Toa an
nhan dan tinh Long An da cong nhan phan dét tranh chap hién nay thudc quyén
str dung ctia vo chong ba.

Hoi ddng xét xir xét thiy, 6ng H6 Tan P 13 chu sir dung trudc day cta thia
dat s6 57. Trong qua trinh giai quyét vu an 101 khai ctia 6ng P lai khong thong
nhat. Khi thi cho ring phan dat tranh chap mdi bén %, khi thi cho rang toan bd
dat tranh chip thuéc quyén st dung ctia ba C. Do d6, 16i khai ctia 6ng D khong
6 co s& dé xem xét,

Tai cong vin sd 1744/UBND-NC ngay 23/10/2019 ciia Uy ban nhan dan
huyén X xac dinh thira dat s6 56, 40 ciia ba C khi duoc Uy ban nhan dan huyén
X cip gidy chimg nhin quyén st dung dat déu khong co tién hanh do dac thuc
té, ky gidp ranh. Tai bién ban hoa giai ngay 06/7/2018, 30/5/2019, 17/7/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thu Thira ba C thira nhan cha chong ba 1a ong Tan
Vin K d3 trong cac cdy dira dé 1am ranh nhung sau d6 ba da d6n bo (hién nay
con 6 gdc dira). Hai cdy try san ba N cim doc theo 6 gbc dira dugc cim nim
2000 khi d6 ciing khong co tranh chap.

Ngoai ra, nam 2014 khi Toa an nhan dén huyén X va Toa an nhén dan tinh
Long An giai quyet tranh chap giita ba N, 6ng C v6i ong P da xac dinh ba C la
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Khi d6, ba C khong co yéu cau doc lap
du da duogc Toa an thong bao. Tai ban an dan sy phuc tham sé 234/2014/DSPT
ngay 08/8/2014 ciia Toa 4n nhan dan tinh Long An da cong nhan thira dat s 57
cho ba N, 6ng C c6 dién tich 1.341m? (dién tich do dac thyc té) trong d6 co ludn
phan dat tranh chip hién nay. Khi nhan dugc ban an ctia Toa an tinh Long An ba
C, ong Q ciing khong ¢6 khiéu nai gi. Ban 4n phtic thim c6 hiéu lyc thi hanh.

Tur cac phan tich trén, yéu cau khaéi kién cuia ba C 1a khong c6 co s& chap
nhan nhu 161 d€ nghi cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén X.



Vé phin cac cdy trong trén dat tranh chip: Hai bén thira nhan do phia ba C
trong. Ba C xac dinh néu phan dat tranh chip thudc quyén st dung ctia vo chong
ba N, ong C thi ba s& tu di doi di. Ba N xac dinh ba s& khong hd tro gi cho ba C
vi cac cay trong do ba C tu ¥ trdng trén dit cua ba. Do d6, budc ba C phai chat,
d6n, nhd bo va di doi toan b cac ciy trong cé trén phan dat tranh chip dé tra lai
dat cho vo chong ba N. Ba N, ong C khong phai bdi thuong, hd tro gi.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid: Can cir Piéu 157,
165 B0 luat t6 tung dan sy. Ba C phai chiu toan b6 1a 11.700.000 dong. Ba C da
ndp va da chi xong.

Vé 4an phi: Can cur diéu 147 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ba C phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cur cac Pieu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 273 B Ludt t0 tung dan sur
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Ap dung Piéu 175 B6 Luat dan sy 2015;
Tuyén xur:

1/ Khoéng chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Lé Thi C veé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi N, ong Tran Minh C tra lai phan dat c6 ky hiéu khu E dién
tich 12.5m?, khu F dién tich 8.3m?% khu B dién tich 24.4m? cing to ban dd sb
16, toa lac xa TT, huyén X, tinh Long An.

‘ Bl}(f)c ba Lé "ljhi C phai chat, ddn, nhd bo va di doi toan bo cay tré)ng cO trén
phin dit tranh chdp c6 ky hiéu khu E dién tich 12.5m?, khu F dién tich 8.3m?
khu B dién tich 24.4m*

(Theo Manh trich do ban d6 dia chinh ctia Cong ty TNHH do dac nha dat
Thu Thtra dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X duyét ngay
03/7/2020.)

2/ V& 1¢ phi tham dinh, do dac, dinh gia: Ba Lé Thi C phai chju toan bo 1a
11.700.000 d6ng va da chi xong,

3/ V& an phi dan su so thim: Ba Lé Thi C phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so thim. Pugc khau trir 300.000 dong tién tam (mg 4n phi da ndp theo
bién lai thu sb 0003380, ngay 21/6/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
X, tinh Long An.

4/ An xir so tham cong khai, cac duong sy co6 mit duoc quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét
ban an.



5/ Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén X; ba ky

- CC THADS huyénX;
- Céc duong su

- Luu an van. Lé Thi My Phuong



