TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO\TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TRA VINH

Bén an sb: 71/2023/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2023 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi déng xét xir so thaim gém cé:

Tham phan- Chu tpa phién tda: Ba Bui Thi Bich Chi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Thach Thi My Kim

2. Ong Thach Pa Ra

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Van Giir, can b Toa an nhan dan thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh
tham gia phién tda: Ba Ping Thi Ngoc Dinh, Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2023, tai phong xtr &n ctia Toa an nhan dan
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so:
161/2023/TLST-DS, ngay 20 thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 187/2023/QDXXST-DS, ngay 12
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Cong M, sinh ngay 10/01/1981, dia chi: khom X,
thi tran V, huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh. (c6 don xin xét xur Véng mat)

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitru han Thuong mai dich vu bat dong san K,
dia chi: S6 L, Z, khdm D (trudc day 1a khom H), phuong R, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh. (ving mit)



NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién d@é ngay 18/30/2023 va [oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, nguyén don éng Doan Céng M trinh bay:

Vao ngay 23/5/2022, t6i c6 ky két hop dong dat coc sd: 23/05/HPPC véi
Cong ty Trach nhiém hiru han thuong mai dich vu bat dong san K voi ndi dung dat
coc dé chuyén nhuong 08 nén c6 dién tich ngang 5Sm, dai 23m loai dat & thudc céc
thira dat sb 95 va 24, to ban do sb 24 va 357 téng dién tich 596,5m? va 514,5m? dat
toa lac tai 4p N, X4 Q, thanh phd Tra Vinh véi gia 350.000.000 (ba trim nim muoi
triéu) ddng va tién coc 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong. Sb tién con lai
150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) dong s& duoc thanh toan khi hai bén ky
két hop déng chuyén nhuong va ban giao dét theo thoa thuan. Tuy nhién, dén thoi
han ky két hop dong va giao dat nhung Cong ty K van khong thuc hién dugc nhu
thoa thuan nén t61 da yéu ciu cho t6i nhan lai coc nhu théa thuin. Pén ngay
17/8/2022, Cong ty K c6 lam bién ban cam két thanh toan lai cho t6i 250.000.000
(hai trim nam muoi triéu) dong cham nhét vao ngay 27/8/2022. Néu qua thoi han
cam két thi cong ty s& bdi thuong hop dong dit coc nhu da ky két cho t6i tuong
duong sd tién 400.000.000 (bon tram triéu) dong. Nhung dén thoi han ngay
27/8/2022 Cong ty K van khong thuc hién nhu cam két. Khoang giita théng
11/2022, sau nhiéu 1an t6i yéu cau Cong ty tra tién coc va bodi thudng tién coc cho
t6i thi cong ty K di thanh toan cho t6i dugc tong cong 130.000.000 (mdt trim ba
muoi triéu) dong. Nhan thiy, viéc Cong ty K khong thuc hién nhu cam két di xam
pham quyén va loi ich hgp phéap cua t6i. Nay toi yéu cau Toa an budc Cong ty
Trach nhiém hiru han thuong mai dich vu bat dong san K tra cho toi s6 tién coc
con lai 1a 70.000.000 (bay muoi triéu) dong va tién phat coc 1a 200.000.000 (hai
tram triéu) dong.

- Bi don Céng ty Trdach nhiém hitu han thirong mai dich vu bat dong san K
vang mdt nén khéng cé 101 trinh bay.

Tai phién toa so tham hém nay, dng M c6 don xin xét xir vang mit nhung
van gilt nguyén yéu cau khai kién 1a yéu cau bi don Cong ty Trach nhiém hiru han
thuong mai dich vu bat dong san K tra cho 6ng M s6 tién coc con lai 1a 70.000.000
(bay muoi triéu) dong va tién phat coc 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

- Bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han thuong mai dich vu bat dong san K
vang mat nén khong co 10i trinh bay.

Cac duong su cling khong thoa thuan dugc gi véi nhau vé viée giai quyét vu
an va cling khong duong su nao cung cap bo sung tai liu, ching ctr gi dé chung
minh cho yéu cau cia minh.

Quan di€ém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tra Vinh doi
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v6i viée tuan theo phap luat t6 tung:

- Tham phan duoc phan cong thy Iy giai quyét vu 4n da thyuc hién ding, day
da quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé: thim quyén thu 1y, quan hé phap luét
tranh chip, xac dinh tu cach phap 1y va mbi quan hé nhitng nguoi tham gia t6 tung,
thu thap ching cur, thoi han xét x, quyét dinh dua vu &n ra xét xu, thoi han giri hd
so cho Vién kiém sat nghién ctru, cp, tong dat cac van ban tb tung cho Vién kiém
sat va nhitng ngudi tham gia to tung.

- Hoi dong xét xir, thu ky phién tda hém nay di tuan thi dung theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

- Dbi v6i duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y dén thoi diém nay, nguyén
don da chap hanh dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B6 luat té tung dan su. Bi
don khdng chap hanh ding theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat té tung dan
su.

Pbi voi viée giai quyét vu an: Qua nghién ciru hd so, cac tai liu, chung cir
da dugc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh luan cta nhitg nguoi tham gia
t6 tung tai phién toa, xét thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co so dé
chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung dan su. Diéu 328 B luat dan su. Ap
dung Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 “Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an”.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén
don 6ng Poan Cong M vé viéc yéu cau bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
thuong mai dich vu bat dong san K tra cho to1 s6 tién coc con lai 1a 70.000.000
(bay muoi triéu) ddng va tién phat coc 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

V& an phi dan sy so thim: Budc bi don phai ndp an phi theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur c6 trong ho so vu an dugce xem xét
tai phién toa Va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa 4n nhén dinh:

[1] Vé quan hé phap luat ctia vu an: “Tranh chap hop dong dat coc”, cin cir
vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.



[2] V& t6 tung: Nguyén don c6 don xin xét xir vang mit, bj don Céng ty
Trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu bat dong san K da duoc triéu tap hop 1€
lan thr hai nhung van vang mat khong Iy do, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mit cac duong sy ndy theo khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat tb tung
dan su.

[3] V& ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Poan Cong M yéu cau bj don Cong ty Trach nhiém hitu
han thuong mai dich vu bt dong san K tra cho cho 6ng M s tién coc con lai 1a
70.000.000 (bay muoi triéu) dong va tién phat coc 1a 200.000.000 (hai trim triéu)
d6ng do bi don vi pham hop dong dit coc da thoa thuan.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Hop dong dit coc gilta nguyén don va bi don vao
ngay 23/5/2022 1a c6 that co chir ky va con ddu caa bi don. Sau khi giao két hop
dong, do bi don khong thuc hién duoc viéc giao dat nhu da thoa thuan nén ngay
17/8/2022 hai bén da 1ap bién ban cam két vdi noi dung: 6ng Poan Cong M dong ¥
chia lai hop dong dit coc sd: 23/05/HPDC, ngay 23/5/2022 cho Cong ty Trach
nhiém hiru han Thuong mai dich vu Bat dong san K véi so tién 250.000.000 (hai
trim nam muoi triéu) dong thoi han t6i da vao ngay 27/8/2022. Qua thoi han trén
Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu Bét dong san K khéng thanh
toan thi hop dong cam két trén huy bo va Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai dich vu Bét dong san K thyc hién boi thuong tién coc nhu da ky két véi ong M
trude d6. Do bi don khong thuc hién nhu cam két nén nguyén don khai kién yéu
cau bi don tra tién coc ma nguyén don da dat va yéu cau bi don chiu tién phat coc
1a can cu.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy bi don Cong ty Trach nhiém
hitu han Thuong mai dich vu Bit dong san K phai c6 trach nhiém tra coc cho
nguyén don 6ng Poan Cong M véi sb tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong va
tién phat coc 200.000.000 (hai tram triéu) déng, téng cong hai khoan la
400.000.000 (b6n tram triéu) dong. Nhung do vao thang 11/2022 phia bi don Cong
ty Trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu Bit dong san K da thanh toan cho
6ng M duoc 130.000.000 (mdt traim ba muoi triéu) dong tién coc nén sd tién coc
con lai 13 70.000.000 (bay muoi triéu) dong. Tong cong bi don Cong ty Tréach
nhiém hiru han Thuong mai dich vu Bat dong san K phai tra cho nguyén don ong
Poan Cong M 1a 270.000.000 (hai trim bay muoi triéu) dong.

[4] Vé &n phi dan su so tham: Bi don phai ndp 4n phi so tham theo quy dinh
cua phap luat.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 91; 143; 144; 147; 156; 157; 158; 165; 227 va 228 cua B0 luat to tung
dan su .

Can ¢t Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Didu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban thuong vu Quéc hoi khoa X1V Quy dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Poan Cong M.

Budc bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu Bt dong
san K phai tra cho nguyén don 6ng Poan Céng M tong cong 1a 270.000.000 (hai
trim bay muoi triéu) dong, trong d6 sé tién coc con lai 1a 70.000.000 (bay muoi
triéu) dong va tién phat coc 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B lut dan sy nim 2015.

Vé an phi dan su so' thim: Budc bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai dich vy Bt dong san K phai ndp 13.500.000 (muoi ba tri€u ndm tram
nghin) dong an phi dan sy so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Nguyén don 6ng Poan Cong M khong phai ndp an phi nén duoc nhan lai s6
tién 6.750.000 (séu triéu bay tram nim muoi nghin) dong ma nguyén don da nop
theo bién lai s6: 0015532, ngay 20/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



An xir so tham cong khai bdo duong sy ving mit tai phién toa biét dugc
quyén khang cdo ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an tai try s Uy
ban nhan dan x4, phuong noi duwong su cu tri d& Toa an nhan déan tinh Tra Vinh
xét xtr lai theo tha tuc phuc tham.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU
-TAND TTV; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND TPTV; )

- Chi cuc THADS TPTV;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.

Bui Thi Bich Chi



