TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 12/2019/DS-ST
Ngay 26 - 11 -2019
V/v tranh chap hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong P4 Vian Minh

2. Ong Poan Vian Thin

- Thw ky phién toa: Ong Vii Vian Pinh - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai An,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din quan Hai An, thanh pho Hdai Phong tham
gia phién toa: Ong Lé Kim Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai try s6 Toa an nhén dan quan Hai An, thanh phé
Hai Phong xét xur so thdm cong khai vu én dén sy thy Iy s6 19/2019/TLST- DS ngay
29 thang 7 nam 2019 v€ vi€c tranh chap hgp dong tin dung theo Quyet dinh dwa vu én
ra xét xu s0 26/2019/QbXX- ST ngay 25 thang 10 ndm 2019; Quyet dinh hoan phién
toa s0 20/2019/QDST- DS ngay 11 thang 11nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s
24/2019/QDBST-DS ngay 21/11/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang BIDV, dia chi: H, HK, Ha Nai.

Dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Puc H, Truong Phong khach
hang ca nhan 1a dai dién theo ty quyén ciia Nguyén don. Co mat.

- Bi don:

Ong Pham Minh b va ba Bui Thi Th; Cung dia chi noi PKHKTT: S6 02 bQB,
NQ, thanh pho Hai Phong; hién cung ¢ dia chi: S6 98 KS, DL, HA, thanh pho Hai
Phong, déu vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi b;

2. Anh Pham Van D;

3. Chi Pham Thi D;

4. Chi Vii Thi A;

Ca 4 nguoi: ba Vi Thi D, anh Pham Van D, chi Pham Thi D, chi Vi Thi A, hién
cung ¢ dia chi: S6 nha t6 02, phuong HT, quan DK, , Hai Phong, déu vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 21/3/2019, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
Ngan hang BIDV trinh bay:

Ngéan hang va d6ng Pham Minh P v6i ba Bui Thi Th da ky Hop dong tin dung sO
01/2016/937763/HDTD ngay 20/12/2016 dé cho ong D va ba Th vay so tién:
750.000.000d6ng (bang chit: bay trim ndm muoi triéu déng chan), thoi han vay 13 60
thang (bén vay rat khoan vay dau tién vao ngay 21/12/2016), muc dich vay: Chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, 13i suét Vay 1a 7,8%/thang, c6

dinh trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan 1an dau theo goi “t6 4m binh an nim
2016”.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Quyén st dung 180m2 dat tho cu, to
ban dd sb 58, thia dat s6 80, c6 gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién vOi dat so CP 878601; s6 vao s6 cap GCN CH 1553/Q2 do
UBND quén Duong Kinh cip ngay 11/10/2016 cho ba Vii Thi Pan (tai trang 04 cta
gidy chirng nhan nay da duoc ghi nhan bién dong 13 da chuyén nhuong cho 6ng Pham
Minh b ngay 15/12/2016); viéc thé chap thuc hién theo hop dong thé chap bang quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap bang bat dong san cia
bén thir ba, s6: 01/2016/937763/HPBP ngay 20/12/2016 dugc ky két giira bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh Lach Tray va
bén thé chap 1a ong Pham Minh D.

Qua trinh thyc hién Hop df)ng tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan va ong
P cling ba Th d4 nhan day du s tién theo diing thoa thuan tai Hop dong tin dung dugc
hai bén ky két. Tuy nhién ong Pt va ba Th da vi pham nghia vu tra ng gbc va 1ai hang
thang. Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng D va ba Th d3 tra cho Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam tong so tién 310.307.396 dong, trong do tra ng goc 1a
228.500.000 dong, tra 13i 1a 81.673.125 dong, 13i qua han 1a: 134.271 dong) Tur thang
11/2017 dén nay ong D va ba Th khong tiép tuc tra ng cho Ngan hang nhu thoa thuén
tai hop dong tin dung.

Ngan hang da dén doc 6ng B va ba Th tra ng nhiéu lan nhung ong P va ba Th
van ti€p tuc vi pham nghia vu trd ng goc va lai hang thang.

Tinh (,ié'n thoi diém hién tai khoan vay cua 6ng b va ba Th dé qua han va dugc xac
dinh 1a no xau theo Nghi quyét 42/2017/QH14 (ng nhém 5 — ng kha nang mat von).

’ Pé dam bao quyén loi cuia Ngan hang, Ngan hang dé nghi Toa an xem Xxét phéan
quyét:

Budc 6ng Pham Minh b va ba Bl‘lj Thi Th ¢6 trach nhiém tra tOE‘I‘Il bd s6 no C(‘)l”l
lai cho Ngén hang, voi tong s6 ng tinh dén ngay 26/11/2019 theo Hop dong tin dung so
01/2016/937763/HDTD ngay 20/12/2016 la: 637.767.083 dong, trong d6: N¢ goc:
516.500.000d6ng; ng 1ai trong han: 96.879.896 dong; no 1ai qua han: 24.387.187d0ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 13 ong P va ba Th da duoc Toa an téng
dat hop 1€ Thong bédo ve viéc thu 1y vu an, Thong bdo vé phién hop ki€ém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai nhiéu lan nhung 6ng D va ba Th van co



tinh Véng mat, khong co 1y do chinh dang nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc va
khong tién hanh duogc viéc lay 101 khai ctia ong B va ba Th.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Hién nay, Gia dinh ba P va cac con la Pham Van D, chi Vii Thi A va Pham Thi
D dang an & sinh hoat nho trén dién tich dat 180m2 tai T6 dan phé 2b, phuong Hai
Thanh, quan Duong Kinh, Hai Phong, tai san nay dang dugc thé chap theo Hop dong
thé chap s6 01/2016/937763/HDBD ngay 20/12/2016. Trudng hop, 6ng B va ba Th
khéng tra dugc no cho Ngan hang va ngan hang tién hanh ké bién, phat mai tai san néu
trén thi gia dinh ciing khong c6 y kién gi va s& thuc hién theo quy dinh cua phép luét.

Tai bién ban lam viée ngay 11/11/2019 cta Toa an nhan déan quan Hai An v6inguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi P va chi Pham Thi D, nhu sau:

Tir khi TAND quan Hai An tién hanh xem xét thim dinh tai chd, gia dinh ba B
gdém: ba B, chi D, anh D, chi A da biét sy viéc tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan
hang va anh Pham Minh D, chi Bui Thi Th ¢6 lién quan tryc tiép dén gia dinh nha ba.
Hién tai gia dinh ba Pan gdm 4 ngudi nhu di néu trén van dang cu tra, sinh séng tai
dia chi s6 02B phuong Hai Thanh 13 noi c6 dién tich dat 180m2, to ban db 56 58, thira
dat s6 80 co gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD 878601, s vao s6 CH 1553/Q2
do Uy ban nhan dan quan Duong Kinh cp ngay 11/10/2016. Hién trang quyén sir dung
manh dat néu trén va tai san gan lién trén dat dung nhu mo ta trong bién ban xem xét
tham dinh tai chd ctua Toa an nhan dan quan Hai An va dén thoi diém hién tai gia dinh
cling chua hé stra chita, cai tao ddi vai khéi tai san nay. Vé viéc céac van ban, thong bao,
quyét dinh cua Toa an quan Hai An, ba D, chi D da dugc nhan dﬁy du va cam két giao
lai tan tay cho anh D va chi A. Ba b, chi D da thong bao lai cho anh D, chi A nhung
do cong viéc ban nén anh D, chi A khong dén Toa an lam viéc. Vé noi vu an: Gia dinh
ba D, chi D biét rd dén thoi diém hién tai, khdi tai san 1a nha va dat ma gia dinh dang
quan 1y, sir dung da dugc chuyén nhugng sang cho 6 6ng Pham Minh D. Hi¢n tai Ngan
hang BIDV dang khoi kién 6ng D, ba Th phai tra no tién vay theo hop dong tin dung,
néu khong tra duoc thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a nha va dat néu trén. Gia
dinh ba B khong c6 y kién gi vé viéc khoi kién ndy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. V& mat phap 1y, gia dinh ba B nhén thirc & day 1a tai san cua ong
Pham Minh D, Bui Thi Th. Tuy nhién thyc té gia dinh ba van dang truc tiép sinh séng
tai day va gia dinh s& c6 dé nghi thoa thuan voi Ngan hang sau.

Tai phlen toa, Ngan hang van gitr nguyeén cac yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
budc 6ng B va ba Th phai tra cho Ngan hang sd tién no tinh dén ngay xet xu la ngay
26/11/2019. Ngan hang yéu cau dng D va ba Th tra 1ai ké tir ngay tiép theo ctia ngay
xet Xur so tham, 6ng P va ba Th con phai tlep tuc chiju khoan tién 14i qué han cua s6 tién
ng gdc chua thanh toan, theo mure 1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thi hanh xong khoan n¢ gbc nay. Trudng hop ong D va ba Th khong tra hodc
tra khong day du khoan ng trén Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su 6 quyen phat mai tai san thé chap thu hoi no. Truong hop phat mai tai san dam bao
ma khong du bu dip s tién tra ng BIDV thi van phai tiép tuc thanh toan sé tién con
thiéu dén khi tra hét no.

Toa 4n da ra Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 26/2019/QDXXST- DS ngay
25/10/2019, da tong dat hop 1€ quyét dinh trén cho bi don 6ng P va ba Th nhung tai



phién toa ngay 11/11/2019 6ng va ba Th ving mit 1an thtr nhat. Hoi dong xét xir da ra
Quyét dinh hodn phién toa 56 20/2019/QDST- DS ngay 11 thang 11ndm 2019 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 24/2019/QDST-DS ngay 21/11/2019 va Toa an da tong dat hop
1& quyét dinh hodn phién toa cho bi don dng P va ba Th nhung bi don vén tiép tuc ving
mat khong 1y do.

Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: ba Vil Thi B, anh
Pham Van D, chi Pham Thi D, chi Vii Thi A, hién clng ¢ dia chi: S6 nha 40 t6 2b,
phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, Hai Phong déu vang mit. Trudc khi mé phién
toa ba Vi Thi D va chi Pham Thi D ¢6 “Don trinh bay” giri Toa &n véi ndi dung: “theo
nhir quyét dinh cia Toa &n xét xi vao ngay 26/11/2019. Vi ly do bgn cbng viéc nén
khong thé tdi dur phién toa nén c6 y Kién nhu sau: Mdanh dat gan lién véi nha cua ching
10i dang sinh song clng CAc con va Cac chau Cia téi da ¢ tir nam 1985 a”én nay chua
chuyen nhwang hay ban cho ai ca. Nha ¢ cua ching téi duoc chinh quyén dia phuong
xac nhan cung hg khdu tai dia chi: sé 40-2b Hdi Thanh, Dwong Kinh, Hai Phong. Vé
viéc tranh chdp Hop dong tin dung gista nguyén don: Ngdn hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam; dia chi: Thap BIDV sé 35 Hang V6i Hoan Kiém , Ha Ngi va bj don la
6ng Pham Minh P va ba Bli Thi Th; dia chi: 24D15, Béng Quéc Binh, Ngb Quyen,
Hdéi Phong, c6 lién quan dén tai san nha ¢ gan lién véi dat cua ching ti. Vé phia gia
dinh chung toi da thoa thudn véi 6ng Pham Minh D va ba Bui Thi Th la hang thang trd
tien goc 1a tir 02 dén 05 triéu/thang cho bén Ngdn hang BIDV dé moi viéc on thoa. Gia
dinh chung toi mong Ngan hang va Toa dn gidi quyét cho chiing ti theo phirong dén
trén. Bé moi viéc on thoa. .

Quan diém giai quyét cua Ngan hang khdng chap nhan giai quyét theo y kién néu
trén cua ba D va chi D vi dén thoi diém hién tai gia dinh ba b khong c6 lién quan dén
CaC Hop dong tin dung s6 01/2016/937763/HDTD ngay 20/12/2016, Hop ddng thé chap
s6 01/2016/937763/HDBD ngay 20/12/2016 dugc ky két gitra Ngan hang voi vo chong
ong D va ba Th nén khong c6 can ctr dé xem xét gidi quyet dong thoi dé nghi Toa an
cdn clr toan bo tai ligu Toa ma Ngén hang da cung cap cuing véi Pon khai kién dé giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Hbi déng xét xtr cin ct khoan 2 Piéu 227 cua B6 ludt tb tung dan sy, xét xt vu
an vang mat bi don la dng Pham Minh P va ba Bui Thi Th, nguoi c6 quyén 1g1 nghia
vu lién quan la ba B, chi D, anh D va chi A.

Tai phién toa kiém sat vién c6 ¥ kién nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién t0a va cua nguyén don trong qué trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu 1y cho
dén trudce thoi diem Ho1 dong xét xur nghi an da thuc hién ding quy dinh cia phap
luat.

Viéc chp hanh phép luat ciia nguoi tham gia t tung dan su: Nguyén don da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat; bi don, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan chua thyc hién dung quyen va nghia vy, theo quy dinh ctia phap luat
t tung dan su, cu thé: Vang mat tai cac 1an Toa 4n triéu tap.

Quan diém giai quyét vu an: Chap nhén toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, da dugc xem
x€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan quan Hai An nhan dinh:

- V& quan hé phap ludt va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an dan sy vé
viéc tranh chap hop dong tin dung, phat sinh gitta nguyén don 1a t6 chirc c¢6 dang ky
kinh doanh la Ngan hang BIDV va bi don éng Pham Minh B va ba Bui Thi Th. Muc
dich vay: Chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat nén theo quy
dinh cta khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH
tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hai An,
thanh ph6 Hai Phong.

[2] V& thoi han giai quyét vu an: Ngay 02 thang 10 nam 2019, Toa an nhan dan
quan Hai An thy Iy vu 4n; dén ngay 11 thang 11 nam 2019, Toa an ra Quyét dinh dua
vu an ra xet xu. Nhu vay, Toa an da tién hanh giai quyét vu an theo dung thdi han chuan
b1 xét xtr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Toa 4n d3 tong dat hop 1 Quyét dinh dwa vy an ra xét xir cho bi don 6ng P va ba
Th; nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 1a ba B, chi D, anh D, chi A nhung tai phién toa
ngay 11/11/2019 6ng B va ba Th; anh D, chi A vang mit lan thir nhat khong c6 1y do. Hoi
dong xét xtr da ra Quyét dinh hoan phién toa va da téng dat hop 1¢ Quyét dinh ho@n phién
toa cho cac bén duong su. Tai phién toa hdm nay, bi don 6ng B va ba Th déu vang mit 1an
thir hai khong co y kién; nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: ba b, chi D, anh D, chi A
déu vang mat (ba P va chi D c6 don dé nghi xét xir vang mat, anh D va chi A vang mat
1an thir hai khong c6 ¥ kién). Vi vy, Toa an xét xir vu 4n vang mat bi don ong P va ba Th;
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba b, chi D, anh D, chi A theo dting quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngan hang di ky két Hop dong tin dung s 01/2016/937763/HDTD ngay
20/12/2016 véi 6ng Pham Minh B véi ba Bui Thi Th va va ky két Hop dong thé chap
s6 01/2016/937763/HDBD ngay 20/12/2016 véi ong Pham Minh Puc, dé cho ong B
va ba Th vay sé tién: 750.000.000d6ng (bang chit: béy tram nam muoi triéu dong chan),
thoti han vay la 60 thang (bén vay rat khoan vay dau tién vao ngay 21/12/2016); muc
dich vay: Chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat, 1ai suét Vay la

7,8%/thang, cb dinh trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan lan dau theo goi ¢
am binh an nim 2016”. Thyc hién Hop dong, Ngan hang da giai ngan va 6ng b, ba Th
da nhan day du sd tién theo dung thoa thuan tai Hop dong tin dung duoc hai bén ky két
nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 céan ctr .

[4]Xét tinh hop phap ctia hop dong:

Ngan hang di ky két Hop dong tin dung sb 01/2016/937763/HDTD ngay
20/12/2016 v6i ong Pham Minh B voi ba Bui Thi Th va va ky két Hop dong thé chap
56 01/2016/937763/HDBD ngay 20/12/2016 véi 6ng Pham Minh B, ¢6 chit ky xac nhan
cua hai bén 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thire cua hgp dong tin dung khong
vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, lam phat sinh quyén va nghla vu
ctia cac bén. Khi ky két hop dong ngudi tham gia hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy;
pht hop véi quy dinh tai Piéu 119 cta Bo luat dan su. Hop ddng thé chap tai san dugc



cong chimg va dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc c6 thim quyén 1a phu
hop véi quy dinh tai Piéu 502 ctia By luat dan sy, diém a, khoan 1,Diéu 130 cia Luét
dét dai 2003 va diém a, khoan 1, Diéu 3 Nghi dinh 82/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctia Chinh phu vé ding ky glao dlCh bao dam, Ve tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va nha ¢ trén dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
ta1 san khac gan lién v6i dat cho chu st dung 1a 6ng Pham Minh b, du diéu kién duoc
thé chap theo khoan 01 DPiéu 106 Luat dat dai nam 2003 va Piéu 91 Luat nha ¢ nim
2005. Nhu viy, hop dong tin dung va Hop ddng thé chip tai san ma cac bén ky két 1a
hop phap, phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén.

[5] X¢ét viéc thuc hién hop dong cia cac bén: Nguyén don Ngan hang da giai
Ngén cho bi don 6ng D, ba Th s tién vay 750.000.000d0ng (bang chir: bay trim nim
muoi triéu dong chén), thoi han vay 13 60 thang (bén vay rat khoan vay dau tién vao
ngay 21/12/2016), Ngan hang di thuc hién dang thoa thuin trong hop dong. Tir thang
11/2017 dén nay 6ng D va ba Th khong tiép tuc tra ng cho Ngan hang nhu thoa thuin
tai hop dong tin dung. Nhu vay ong D va ba Th da vi pham hop dong tin dung vé thoi
han vay.Vi vay Ngan hang chuyén toan bo du no ctia Hop dong tin dung sang ng qua
han va yéu cau xur Iy no 1a phu hop voi sy thoa thudn cua cac bén tai Hop dong tin dung
va luat cac to chirc tin dung.

[6] V& trach nhiém tra no: Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng B, ba Th khong ¢ y
kién vé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang. Vi vay, can ctr khoan 1, 5 Diéu 466 ciua Bo
luat Dan sy can chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang, budc 6ng B, ba Th ¢6
trach nhiém tra toan b no gdc, no 1ai trong han, 13i qua han cho Ngan hang.

[7] Xét yéu cau tra no gdc va lai ciia Nguyén don: Ngan hang da ky két Hop
dong tin dung s6 01/2016/937763/HDTD ngay 20/12/2016 vo6i 6ng Pham Minh D véi
ba Bui Thi Th dé cho ong D va ba Th vay so tién: 750.000.000dong (bang chir: bay
trdm nam muoi triéu dong chin), thoi han vay 1a 60 thang (bén vay rat khoan vay dau
tién vao ngay 21/12/2016); muc dich vay: Chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat, 1ai sudt vay 1a 7,8%/thang, ¢ dinh trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan 1an dau theo goi “td 4m binh an ndm 2016 nén ¢6 can ¢t xac dinh: Tinh dén
ngay 26 thang 11 nim 2019 1a: 642.767.083d0ng, trong d6: No gdc: 521.500.000d6ng;
no 1ai trong han: 96.879.896 dong; no 13i qua han: 24.387.187ddng.

[8] Xet yéu cau xir 1y tai san dam bao: Hop dong thé chap duogc ky két gilia hai
bén quy dinh vé pham vi bdo dam thuc hién nghia vu trd ng nhu sau: Bén the chép tai
san 1a 6ng Pham Minh P tu nguyén ding tai san 13 bat dong san thudc quyén so hiru
cia minh dé dam bao cho nghia vu trd no voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang theo
dung diéu khoan va diéu kién da thoa thuan tai Hop dong tin dung duoc ky két gitta
bén nhan thé chap va bén vay, 13i qua han, phi (néu c6). Nhu vdy, tai san bao dam tai
hop dong thé chap dugc dam bao cho toan bd nghia vu tra no gbc, 13i ciia ong Pham
Minh P véi Ngan hang. Theo d6 vi dén han thanh toan ma 6ng Pham Minh B thuc hién
khéng dung nghia vu tra ng nén Ngan hang c6 quyén khai kién yéu cau Toa an xir 1y
tai san bao dam.
Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd vé tai san dam béo, theo “Hop dong
thé chdp bdng bat dong sdn cia bén thir ba Sé: 01/2016/937763/HPBP ngdy
20/12/2016 dwoc ky két giita: Ngdn hang TMCP Pau tw va Phét trién Viét Nam vai



ongPham Minh D va ba Bui Th; Th” ngay 29 thang 8 ndm 2019 ctia Toa 4n nhén dén
quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong:

Két qua xem xét, tham dinh:

1/ Tai dia chi to dan phd 02B phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, Hai Phong
co tai san la: Quyen st dung 180m2 dat tho cu, to ban d6 s 58, thira dat s6 80, c6 giay
ching nhéan quyén st dung dat, quyén s& huu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6
CD 878601; s6 vao s6 cap GCN CH 1553/Q2 do UBND quan Duong Kinh cip ngay
11/10/2016 cho ba Vii Thi D (tai trang 04 cta gidy chimg nhan nay di duoc ghi nhan
bién dong 1 d3 chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh D ngay 20/12/2016);

2/Trén dién tich dat nay co tai sén,gén lién 14 01 cin nha cap 4, 01 tang lop mai
ton xay trén dién tich 50m2. Dién tich dat con lai (130m2) khong cé bat ky cong trinh
xay dung hodc tai sdn nao khac;

3/ Hién tai khéi tai san nha va dat nay khong co gi bién dong vé hién trang so voi
gidy chimg nhan quyén so dung dat va so voi hop dong thé chip so
01/2016/937763/HDBD ngay 20/12/2016, khong nam trong bat ky du an quy hoach
nao va nguoi thuc té dang quan ly, str dung 1a ba Vi Thi D (la ngudi duge ghi tén trang
dau tién cia gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau xir Iy tai san dam bao ciia nguyén don;

Néu 6ng Pham Minh P va ba Bui Thi Th khong tra s6 tién no trén cho Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xur Iy tai san bao dam la: Quyen st dung 180m2 dat
thd cu, to ban dd sb 58, thira dat s6 80, ¢o glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CP 878601; sd vao so cap GCN CH
1553/Q2 do UBND quan Duong Kinh cip ngay 11/10/2016 cho ba Vii Thi Pan (tai
trang 04 cua gidy chimg nhan nay da dugc ghi nhan bién dong 1a di chuyén nhuong
cho ong Pham Minh B ngay 15/12/2016) dé thu hdi ng. Ong Pham Minh B; nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan la: ba Vi Thi B, anh Pham Van D va chi Pham Thi D
phai co trach nhiém ban giao khdi tai san 1a nha va dat néu trén dé thuc hién phat mai
thu hoi ng.

Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi giai quyét ciia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba Vii Thi B va chi Pham Thi D vé viéc dé gia dinh ba Dg ty thoa
thuan véi 6ng B, ba D vdi ndi dung: “da thoa thuan vai 6ng Pham Minh D va ba Bui
Thi Th Ia hang thang tra tién géc 1a tir 02 dén 05 triéu/thang cho bén Ngan hang BIDV
dé moi viéc 6n thoa. Gia dinh chung t6i mong Ngan hang va Toa an giai quyét cho
ching tdi theo phuong an trén. P& moi viéc on thoa...” vi khong dugc Ngan hang chap
nhan.

[9]Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé lai, 1ai suét, phat vi pham ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan toi cao, ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, bj don tiép tuc phai chiu
khoan tién i cia s tién no goc chua thanh toan theo muc 13i suat cac bén thoa thuan
trong hop ddng tin dung cho dén khi thi hanh an xong.



[10] V& 4n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chip nhan
nén bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham theo khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéce hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147 caa Bo luat T tung dan su; céc diéu
117,119, 299, 303, khoan 4 Diéu 400, khoan 1, khodn 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468,
Diéu 502 ctia Bo luat Dan sy; khodn 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Lut céc t6 chic tin
dung; khoan 1 Diéu 106, diém a khoan 1 Piéu 130 cta Luat Dat dai nam 2003; Diéu
91 Luat Nha ¢ nim 2005; diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 ctia Chinh phtl vé dang ky giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 26 ctiia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bugc 6ng Pham Minh D va ba Bui Thi Th phai tra cho Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay 26 thang 11 nam 2019 la:
637.767.083d6ng (Bang chit: sdu tram ba muwoi bdy triéu dong bay tram sdu mieoi bdy
nghin, khong tram tdém muwoi ba dong); Trong d6: No gbc: 516.500.000d6ng; ng 1ai
trong han: 96.879.896 dong; no 1i qua han: 24.387.187d6ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham la ngay 27 thang 11 nam 2019 bi
don con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién ng gdc chua tra theo murc 14i suat ma céc
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong. Truong hop trong
hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho
ngan Hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 13i suat ciia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat quy
dinh vé 13i suat c6 hidu luc tai thoi diém diéu chinh 1ai suat.

2. Néu 6ng Pham Minh D va ba Bui Thi Th khong tra s tién no trén cho Ngan
hang thi Ngan hang co quyén dé nghi Co quan Thi hanh an déan su co tham quyén XU
ly tai san bao dam la: Quyen su dung 180m?2 dat tho cu, to ban d6 sd 58, thua dat s6 80
co glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VoI
dat s6 CP 878601; s6 vao so cap GCN CH 1553/Q2 do UBND quan Duong Kinh cap
ngay 11/10/2016 cho ba Vii Thi P (tai trang 04 cta gidy chimg nhan nay da duoc ghi
nhan bién dong 1a da chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh B ngay 20/12/2016) dé thu
hoi no. Ong Pham Minh B; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la: ba Vi Thi D, chi
Pham Thi D, anh Pham Van D va chi Vii Thi A phai c6 trach nhi¢m ban giao khéi tai
san 13 nha va dat néu trén dé thuc hién phat mai thu hoi no.

3. Vé an phi: Bi don 6ng Pham Minh D va ba Bui Thi Th phai chiu s tién 29.

510.683 dong (Bang chit: Hai muwoi chin triéu, ndm tram muoi nghin, sdu tram tam ba
dong) an phi dan su so tham.



~ Tra lai cho nguyén don Ngan hang so tién tam {mg 4n phi da ndp: 27.720.000
dong(Bang chit: Hai muoi bay tri¢u, bay tram hai muoi nghin dong), theo Bién lai thu
s0 0005857 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

4. Quyén khang céo ddi véi ban an:
Puong sy c¢6 mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1€ ban an.

5. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duogc thi hanh 4n déan sy, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén HAI An;

- VKSND TP. Hai Phong;

- TAND TP. Hai Phong;

- Chi cuc THA DS quén Hai An;

- Luu: HS, VP.

Ping Vin Tuyén



