TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2025/HC-PT

Ngay 20 thang 01 nam 2025

V/v “Khiéu kién quyét dinh bdi thuong,
hd tro do thu hdi dat; quyét dinh giai quyét
khiéu nai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtc tham gdm c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: ong Nguyén Vin Tiru
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: ong Nguyén Vin Dam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 01 va 20 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an
hanh chinh thuy Iy 50 753/2024/TLPT-HC ngay 04 ‘thar)g 10 nam 2024 vé viée
“Khiéu kién quy€t dinh boi thuong, ho trg do thu hoi dat; quyét dinh giai quyet
khi€u nai”.

Do Bén 4n hanh chinh so thdm s6 11/2019/HC-ST ngay 02 thang 7 ndm
2019 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 3707/2024/QDPT ngay
30 thang 12 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: C)ng Mai Chién T, sinh nam 1977 (c6 mat).

Dja chi: C N, phudng B, quan B, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Luat su
Truong Thi H — Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat khi xét xir, vang mat khi
tuyén an).

- Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhéan dan tinh B (vang mat).

Dia chi: SO BN, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

_ Nguot bao v¢ quyénrva‘l loi ich hop phéap clia ngudi bi kién: Ong Nguyén
Hong Q - Chi cyc quan ly dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P (vang



mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pdng Nai (c6 don xin ving mit);

2. Chu tich Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai (c6 don xin ving
mat),

Dia chi: Puong P, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Qy ban nhan dan huyén N yél
Chu tich Uy ban nhan dan huyén N: Ong Duong Hong Phi Q1 — Phd Giam doc
Trung tam phat trién quy dat huyén N (c6 mat).

3. Cong ty C6 phan B (ving mit);

Dia chi: A khu E, duong L, Khu dan cu va Trung tdm y té phuong B, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguoi khai kién 1a 6ng Mai Chién T.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khot kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, nguoi khoi kién 6ng Mai Chién T trinh bay:

Ong 13 nguoi sir dung dat hop phap tai xa D, huyén N, tinh Pong Nai céIp
ngay 06/5/2001 trong su6t qua trinh st dung ong khong hé dugc thong bao dat
cua ong b1 thg ho1 va dén b1‘1‘ gidi toéa dé thuc hién du an khu dan cu Pai Loc do
cong ty c6 phan B Iam chu dau tu.

~ Dén ngay 09/04/2015 6ng duoc giao céc tai liéu vé viée thu hoi dat bao
gom cac van ban sau:

+ Thong bao sé 222 TB-UBND, 90(11/01/11); 127 (07/06/11); 161
(12/11/09); 10 (11/01/10); 185 (21/12/09)

+ Quyét dinh s6 3525 (15/10/09); 1186 (16/3/11).

Dén ngay 14/04/2015 ong lam don khiéu nai Quyét dinh s6 3525 ngay
15/10/2009; va Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 16/03/2011 cua Uy ban nhan
dan huyén N.

Ngay 19/10/2015 6ng dugc nhan Quyét dinh 4410/QD-UBND ngé}y
16/10/2015 cuaa Chu tich Uy ban nhan dan huyén N v6i ndi dung bac don khi¢u
nai ngay 14/4/2015.

Ngay 19/01/2016 dng tiép tuc khiéu nai Quyét dinh 4410/QD-UBND ngay
16/10/2015 dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh b

Ngay 11/04/2016 Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Quyét dinh s6
1051/Qb-UBND giai quyét khiéu nai ngay 19/01/2016 v6i ndi dung bac don
khi€u nai ngay 19/01/2016 ctia 6ng Mai Chién T.



Theo ong T thi du 4n khu dan cu Pai Loc do cong ty c6 phan B lam chu
dau tu 1a dy 4n kinh doanh thuong mai, can cur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 40
Luat Dat dai nam 2003 thi khéng thuc hién tha tuc thu hdi ¢it ma cha dau tu phai
thoa thuan vé6i chu sir dung dat. Pong thoi, qua trinh thu hoi dat, UBND huyén N
khong thue hién dung quy dinh cta phap lut lam anh huong dén quyen lot ich
hop phap cua 6ng. Tur cac ly do trén, 6ng yéu cau Huy Quyet dinh giai quyét khiéu
nai s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia Chi tich Uy ban nhan dan tinh D.

* Nguoi dai dién hop phép cua Chi tich Uy ban nhan dan tinh D trinh bay:

Ngay 23/3/2007, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 388/QD-UBND
phé duyét diéu chinh quy hoach str dung d4t dén nam 2010, ké hoach st dung dat
chi tiét ky 2006-2010 xa . Ngay 15/9/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sd
3009/QD-UBND phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
mot phan khu dan cu Pai Loc tai x3 D.

Ngay 22/5/2009, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1444/QD-UBND phé
duyét diéu chinh,quy hoach sur dung dat dén nam 2010, ké hoach st dung dat, ké
hoach str dung dat nam 2006 - 2010 cua huyén N.

Ngay 04/6/2009, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1584/QD-UBND thu
hoi 71.774,8m? dat do cac hd gia dinh, c4 nhan st dung dét tai xa D, huyén N dé
thuc hién viéc boi thudng, hd tro va tai dinh cu va giai phong mit bang thuc hién
Dy 4n xay dung khu dan cu D.

Ngay 15/10/2009, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 3525/Qb-
UBND thu hoi 1.961m? dat cua dng Mai Chién T dé thyc hién du 4n khu dan cu
b.

Ngay 16/3/2011, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 1186/QD-UBND

phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro dbi véi ho éng Mai Chién T (6ng T nhan
cac quyét dinh trén ngay 09/4/2015.

’ Ong Mai C}nen T c6 don khiéu nai gui UBND huyén N yéu cﬁuq thu‘h(:f)i cac
quyét dinh trén dé ong T thoa thuan gid boi thuong dat voi Cong ty ¢o6 phan B.

Ngay 16/10/2015, Chu tich UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6
4410/QD-UBND vé viéc giai quyét khleu nai (1an dau) ciia ong Mai Chién T. Tuy
nhién Quyet dinh nay chua dam bao vé mit ndi dung nén Chu tich UBND huyén
N ky Quyét dinh s6 5196/QD-UBND ngay 21/12/2015 thu hdi Quyét dinh sd
4410/QDb-UBND. Sau do, ngay 29/12/2015, Cha tich UBND huyén N ban hanh
Quyét dinh s6 5281/QD-UBND giai quyét bac ndi dung don khiéu nai cta éng
Mai Chién T.

Ong T tiép tuc c¢6 don khiéu nai. Sau khi giao Thanh tra tinh tham tra, xac
minh va c¢6 Bao cdo sd 22/BC-TT ngay 02/3/2016, Cha tich UBND tinh D ban
hanh Quyét dinh 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 giai quyét bac don khiéu nai
1an hai ctia 6ng Mai Chién T.

Theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 34 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy dinh vé thu hoi dat dé thyc hién cac dy 4n phat
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trién kinh té quan trong, khu dan cu, phat trién kinh té trong khu d6 thi, khu dan
cu nong thon thi Dy dan xay dung Khu dan cu B tai xa D, huyén N thudc dién Nha
nudc thu hoi dat.

Can ctr khoan 2, Diéu 44 Luat Dét dai nim 2003 quy dinh vé thim quyén
thu hdi dat, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sé 3525/QD-UBND ngay
15/10/2009 vé viéc thu hdi dién tich 1.961 m? dat ctia ong Mai Chién T dé thyc
hién du an l1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Can ct diém b, khoan 2, Piéu 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cta Chinh phii quy dinh b sung vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; Khoan 4,
Piéu 21 Quy dinh vé trinh ty, tha tuc boi thuong hd trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2010/QP-
UBND ngay 05/4/2010 cia UBND tinh P thi UBND huyén N ban hanh Quyét
dinh s6 1186/QD-UBND ngay 16/3/2011 vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong,
hd trg cho dng Mai Chién T do thu hoi dat dé thuc hién Dy an xay dung Khu dan
cu Pai Loc 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung 6ng Mai Chién T khiéu nai Quyét dinh sé 3525/QD-UBND
ngay 15/10/2009 va Quyét dinh s6 1186/QD-UBND 16/3/2011 ctia UBND huyén
N. Do UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 3525/QD-UBND ngay 15/10/2009
vé viéc thu h01 dién tich 1.961m? dat va Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay
16/03/2011 vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho 6ng Mai Chién T
phu hop v61 quy dinh cia phap luat nén Quyet dinh s6 1051/QD-UBND ngay
11/4/2016 cta Chi tich UBND tinh bac khiéu nai 1an hai cta 6ng T 1a phu hop

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén N, Chu tich UBND

huyén N trinh bay:

~ Ngay 04/6/2009, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 1584/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat dé boi thuong, gidi phong mat bang thuc hién dy an xay dung
Khu dan cu b tai xa b, huyén N;

Ngay 15/10/2009, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sO 13525/Qb-
UBND veé viéc thu hoi dién tich 1.961m? dat cua 6r}g Mai Chién T dé ghu’c hiép
du an xay dung Khu dan cu Pai Loc do Cong ty Co phan B lam chu dau tu, dat
tai xa b, huyén N;

~ Ngay 16/02/2011, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 349/QD-UBND
veé vi¢c phé duyét phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu thyc hiéq du an {(éy
dung khu dan cu theo quy hoach tai xa D, huyén N theo phuong thirc dén bu bang
tién;

Ngay 16/3/2011, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 1186/QD- UBND

v€ viéc phé duyét phu:0'ng an boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién du 4n nay
cho 6ng Mai Chién T véi tong s6 tién 1a 155.678.000d

Ngay 13/4/2015, 6ng Mai (;hlen T c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 3525/QD
UBND ngay 15/10/2009 va Quyét dinh so 1186/QD-UBND ngay 16/3/2011 cua
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UBND huyén vé vigc thu hoi va phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro doi voi
dién tich 1.961m? dat cta ong.

Cian ct Luat Khiéu nai nam 2011, Chu tich UBND huyén da thu 1y don va
giao Thanh tra huyén kiém tra xac minh. Ngay 29/12/2015 Chu tich UBND huyén
ban hanh Quyét dinh sé 5281/QB-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cta ong
Mai Chién T v6i bac ndi dung don khiéu nai dé ngay 13/4/2015 cta ong Mai
Chién T.

Cac quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén N va Chu tich UBND huyén
N dugc ban hanh dung quy dinh phap luat.

* Nguoi dai dién hop phap cta cong ty c¢6 phan B trinh bay:

Cong ty c¢d phan B dugc UBND huyén N giao dat dé thyuc hién mot phan
dy an khu dén cu D vao ndm 2008. Du 4n nay nam trong quy hoach xay dung khu
tai dinh cu cua huyén N.

Duy an do phia cong ty X lam cha dau tu trén co s c6 sir chap thuan cua Uy
ban nhan dan tinh D.

Noi dung cac hang muc ma cong ty thuc hién du 4n gom: Toan bo kinh phi
dau tu cua du 4n do phia cong ty Bai Tt L bo ra sau khi hoan thién co s¢ ha tﬁng,
phia cong ty s& thu hdi von bang cach ban biét thy, nha lién ké. Viéc 6ng Mai
Chién T xac dinh day 1a du an kinh doanh 14 dting. Vi cong ty thuc hién du an
theo ding quy dinh cua phap luat, dugc co quan nha nudc co tham quyén cap
phép nén duoc thu hdi von bang cac phuong thirc phéap luat cho phép.

* Phat biéu tranh luan ctiia Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguoi
khéi kién:

Du an khu dan cu Dai Loc tai xa B do Cong ty cd phﬁn B lam chu dau tu
1a dy 4n kinh doanh thuong mai. Piéu nay duoc dai dién cong ty va nguoi bao vé
quyén loi ich cia Chu tich UBND tinh D thira nhan. Quyét dinh 3266/QD-UBND
ngay 07/12/2010 vé viéc giao dat cho cong ty co phan B thé hién giao dat dé xay
dung khu dan cu c¢6 thé hién noi dung x4y dung nha lién ké thuong mai, biét thy
nha vuon. Cén ct khoan 2 diéu 40 Luat Dat dai nam 2003 thi nha dau tu duoc
nhan chuyén nhuong, thué, gép von ma khong phai thyc hién thu hoi dat

Trinh tu thu tuc thu hoi dét thyc hién khong dung quy dinh Luat dat dai
nam 2003 cting nhu Quy dinh 562 1/2010/QDb-UBND ngay 05/4/2010 cua UBND
tinh B quy dinh vé trinh ty tha tuc thu hdi dat. Theo d6 Quyét dinh thu hoi dat,
bdi thuong hd tro phai gui dén cho 6ng Mai Chién T nhung thyc té nam 2015 6 ong
T moi nhan duge. Viée Uy ban nhan dan huyén N cho rang 6ng Mai Chién T
khong ghi s6 nha trong hd so nén thong bao khong dén 1a khong hop ly. Diéu nay
lam quyén loi cua 6ng T bi thiét hai nghiém trong. Hién nay, chu dau tu dang rao
ban dat du an véi gia rit cao.

Tu cac 1y do trén, vi luat su dé nghi Hoi dér}g xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng T, hily Quyet dinh giai quyét khiéu nai 1051/QD-UBND ngay



11/4/2016 cta Chu tich UBND tinh D va cac quyég dinh hanh chinh cd lién quan,
dé ong T duogc tu thuong luong vai Cong ty cd phan B.

Tai Ban an hanh chinh so tham 1 1/2019/HC-ST ngay 02 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai da quyét dinh:

Can cu cac Diéu 30, 32, 60, 115, 158, 193 cua Luat T tung hanh chinh
nam 2015;

Ap dung Diéu 38, 43, 44 Luat ‘dét dai nim 2003; Piéu 36 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Diéu 14, 28, 29, 30, 31 Nghi dinh 69/2009;
diém c khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007; khoan 1 diéu
18, Biéu 27, 29, 30, khoan 2 Diéu 21, bicu 36, Di€u 37, 38, 39, 40 Luat khiéu
nai; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Quyét dinh s6 92/2008 ngay
30/12/2008 quy dinh gia dat tinh Dong Nai nam 2009, Quyét dinh 72/2008/QD-
UBND ngay 30/10/2008 quy dinh vé don gia nha ¢ d¢ boi thuong khi Nha nudce
thu hoi dat, Quyet dinh 30/2008/QD-UBND ngay 14/4/2008 vé don gia boi
thuong tai san khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Tuyén xtr:

1. Bac yéu céu khoi kién cua 6ng Mai Chién T vé viéc yéu cau hiy Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia Chu tich UBND
tinh D.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/7/2019, nguoi khoti kién la ong Mai Chién T khang cdo toan bd

ban 4n so tham dé nghi Toa an cAp phuc thAm stra ban an so thim theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguoi khai kién.

Tai Ban an phuc tham s’0 739/2020/HC-PT ngay 11/12/2020 cua Toa an

nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:
~ Khong chap nhan khang cio ctia 6ng Mai Chién T. Giit nguyén ban an so

tham so6 11/2019/HC-ST ngay 02 thang 7 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 16/4/2021 va ngdy 21/6/2023, 6ng Mai Chién T ¢ don dé nghi xem
x€t thu tuc gidm doc tham do61 voi Ban dn hanh chinh phuc tham néu trén.

Tai Quyet dinh giam doc tham so 20/2024/HC-GDT ngay 08/7/2024 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan to1 cao quyét dinh:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc so 78/2023/KN-HC ngay
08/12/2023 ctia Chanh &4n Toa an nhan dan t61 cao do1 vai Ban an hanh chinh phuic

thém Sé 739/2020/HC-PT ngay 11/12/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh.



Huy ban an hanh chinh phtc tham sé 739/2020/HC-PT ngay 11/12/2020
ctia Toa an nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Giao hd so vu 4n cho
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh dé xét xtr phuc tham lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phtc thim:

‘ Ong Mai (;hién T trinh bay: Ong T khang cdo toan bo ban an so thAm va
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién ctiia ong T.

Luét su Truong Thi H trinh bay:

Ong T ¢d don khoi kién ngay 05/5/2016 va sau d6 c6 don khoi kién bo sung ngay
15/10/2018. Tai don khdi kién bd sung 6ng T bo sung nhiéu quyét dinh. Ban an
so tham di xem xét day du cac yéu cau khoi kién cua ong T nhung chi tuyén béac
yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Chién T vé viéc yéu cau huy Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia Chii tich UBND tinh . Nhu
vay d6 1a thiéu sot nghiém trong thu tuc t6 tung, khong xem xét day du cac yéu
cau cta ong T.

Theo nhu duy an cho rang du an thudc dién Nha nude thu héi nhung thuc té
Cong ty B khong thyc hién dung nhu quyet dinh ciia Uy ban va Cong ty B da phan
16 ban nén voi gia rat cao trong khi boi thuong cho 6ng T chi ¢ 70.000 dong/ 1m?
trong khi ban lai hon 10.000.000 dong/1m?. Khi Toa an nhan déan tinh Pong Nai
tiy thac cho Toa 4n nhan dan quén 2 ldy 15i khai chinh Cong ty B di thira nhan
day 1a du an thuong mai, ban nhitng 16 biét thy, ban nhiing 16 dat nén cho nhiéu
ngudi. Mic du quyét dinh cia UBND tinh 1a khu dan cu nhung thyc té khong thyc
hién dung. Pay 1a trudng hop khong déu gia, khong dau thau.

Thue hién thu hdi dat thi trinh ti tha tuc phai dung. Nhimg trinh ty thu tuc
da dugc quy dinh rat 13 tai cac quy dinh ctia phap luat. Ong T hoan toan khdng
nhan dugc nhitng thong bao. Pén ngay 09/4/2015 6ng T mdi nhan dugc thong
bao. Trong ho so vu 4n thé hién chinh quyén dia phuong cung cap cac ban thong
bdo nhung khong cé thu tuc giri buu dién cho ngudi dan khong ¢ dia phuong, co6
thong bao nhung c6 gui di hay khong, 6ng C khong nhan dugc. Ong C khi dang
ky quyén st dung dat c6 ghi rat rd rang dia chi nhung chinh quyén dia phuong
trong cac thong bao hoan toan chi ghi 1a phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh. Thyc hién thi tuc khong ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29, khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Piéu 30, Diéu 31 cua Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 ctia Chinh phti. Quyét dinh thi ¢6 nhung trinh ty thu tuc khong thuc
hién dung nén gay thi¢t hai nghi€ém trong cho 6ng T. Vi cac trinh tu tha tuc khong
ding cho nén viéc kiém dém, xac dinh vi tri ki thuat cho 1 don vi lam, cho réng
dat khong phai vi tri nhu vay, kiém dém nha dat cling khong dung.

Ong T khang cao toan bg ban an so tham va dé nghi Toa an cap phuc tham
sira ban 4n so thim theo huéng chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua 6ng T

nhung theo quan diém ctia Luat su dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham
vi khong xét day du cac yéu cau ctuia nguoi khai kién, ho so chua thu thap day du
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cac tai liéu ching cr dé cho rang chinh quyén dia phuong thyc hién dung trinh tu
thu tuc thu hoi dat, khong c6 day du cac tai liéu chimg ctr dé ching minh. Vi tri
vé thira dét, tai san trén dat hoan toan cling khong c6 xac nhdn, khong cé cin cir
dé x4c nhan 1a ding.

Ong Duong Hong Phi Q1 trinh bay: Du an nay dugc quy hoach trong khu
dan cu P hién nay quy hoach ndy van thuc hién ding phé duyét, theo quy dinh
quy hoach duoc duyét thi khong huy quy hoach. V& du an thudc Nha nudce thu hdi
dat. V@& trinh tu, thu tuc du an thue hién theo Luat DAt dai nim 2003, cin ¢l trén
co s& nay UBND tinh P ban hanh quy dinh trinh ty, thu tuc dé thyuc hién cac du
an trén dia ban tinh Pong Nai cu thé tai Quyét dinh sb 53 ngay 24/9/2008, sau nay
1a Quyét dinh s6 21 ngay 05/4/2010 thi theo trinh tu thu tuc nay thoi diém d6 quy
dinh truong hop khong xac dinh dugc chu hodc dia chi khong lién hé dugc thi
Uy ban da thuc hién dang bao, niém yét, vé trinh tu da gui EMS, tuy nhién do
thong tin cht ho chua rd rang nén thu bao dam hoan vé, ding bao P ciing khong
lién hé duogc, thuc hién quy trinh kiém dém Véng chi, thue hién ho so theo dién
vang cht va tuan tha cac quy trinh theo quy dinh ctia UBND tinh. V& vi tri thi
trong quy dinh vé boi thuong cia UBND tinh quy dinh thi vi tri, gid bdi thuong
la gia theo quyét dinh cia UBND tinh P ban hanh tai thoi diém phé duyét boi
thuong theo Nghi dinh s6 197/2024/ND-CP ngay 03/12/2004 ctiia Chinh phi cu
thé tai Picu 9 ctia Nghi dinh s6 197 thi dy 4n nay tai thoi diém phé duyét thang
02/2011 thi tai thoi diém nam 2011 vj tri 1a duge xac dinh gia theo Quyét dinh sd
78 do UBND tinh P ban hanh. T4t ca vi tri dat ciia 6ng Mai Chién T 1a vi tri 3,
theo Quyét dinh giam ddc tham thi theo hd so ki thuat duoc x4c 1ap vao nim 2009
thi tai thoi diém do can ¢ theo Quyét dinh s6 92 ctia UBND tinh D thi dat cua
ong Mai Chién T 14 02 vi tri 12 vi tri 2 va vi tri 3. Nam 2009 thuc hién céc thu tuc,
nam 2011 phé duyét, gia dat cua tinh Pong Nai co thay d6i theo timg nam, mdi
nam tinh s& ban hanh mot don gia, dén nay gia tai thoi diém phé duyét 1a tiéu chi
xéac dinh vi tri tai thoi diém phé duyét 1a khac véi ho so ki thudt nén trong nhan
dinh ctia Quyét dinh gidm d6c tham 1a chua phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xur
bac khang céo cua dng Mai Chién T, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thi dung quy dinh cta
Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Theo Pon khoi kién ngay 05/5/2016, 6ng T chi khoi kién va
yéu cau hiy Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia Chii tich UBND
tinh B vé giai quyét khiéu nai (1an hai). Tuy nhién, trong Pon khai kién bd sung
ngay 15/10/2018 cing nhu tai phién toa so tham, 6ng T con khoi kién cac Quyet
dinh s6 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018; Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay
16/3/2011 cua UBND huyén N vé phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ong
T; Quyet dinh s 3525/Qb-UBND ngay 15/10/2009 cua Uy ban nhan dan huyén
N vé viéc thu hoi dat; Quyet dinh s6 5281/QD-UBND ngay 29/12/2015 cta Chu
tich UBND huyén N vé giai quyét khiéu nai 1an dau. Toa an cip so thim di xem
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xét, nhan dinh vé cac quyét dinh nay va cho rang cac quyét dinh duoc ban hanh
dung thAm quyén, dang trinh tu thu tuc, ndi dung khong trai quy dinh cua phap
luat. Dong thoi Toa an cap so thém can cu vao Hb so k¥ thuat thira dét 1ap ngay
20/7/2009, Gidy xac nhan ngudn goc nha dat ngay 05/7/2010, Bién ban do dac
kiém ké tai san cta nguoi co tai san gan lién véi dat 1ap ngay 15/01/2010 do Hoi
dong boi thuong huyén N thuc hién c6 xac nhan cua UBND xa b, Van ban )
1421/VPBK ngay 11/6/2019 ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh D - chi nhanh
huyén N dé cho rang thira dat s6 703, To ban d6 s6 16 x3 P bi thu hoi caa ong T
la dat nong nghiép vi tri 3, co dién tich 1.961m? nam hoan toan trong khu quy
hoach Khu dan cu P 13 khong dung vé vi tri dét, vé don gia boi thuong hd tro. Do
Quyét dinh s6 349/QD-UBND ngay 16/02/2011, Quyét dinh sé 1186/QD-UBND
ngay 16/3/2011 va Quyét dinh s6 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018 ctia Uy ban
nhan dan huyén N vé viéc phé duyét va diéu chinh phé duyét kinh phi bdi thuong
cho 0ng T 1a khong ding nén cac quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén N va Chu tich Uy ban nhan dan tinh D la khong dung quy
dinh. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da xem x¢ét d6i voi tat
ca cac quyét dinh hanh chinh néu trén nhung tuyén bac yéu cau khoi kién caa ong
T dbi voi Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 vé giai quyét khiéu nai
1a khong ding nhu da phan tich néu trén, khong ding véi quy dinh cua phap lut.
Do Quyét dinh s6 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018 ¢6 lién _quan dén cac quyét
dinh hanh chinh duoc ban hanh khong ding quy dinh nén can phai xem xet giai
quyét tinh hop phéap cta Quyét dinh s6 6204 thi vu an méi dugc giai quyét mot
cach toan dién. Tu nhitng phan tich néu trén nhan thay ban an hanh chinh so thAm
tuyén xu la chua ding quy dinh, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ong T. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 2 Piéu 241 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015 chap nhan khang co ctia 6ng Mai Chién T, stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 dong xét xtr can cur vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co sé dé két luan:

[1] Vé th tung:

Tai phién toa phtic thim hom nay ngudi bi kién da duoc triéu tap hop 1¢
nhung vang mdt, c6 don xin xét xr vang mat. Do do, Ho1 dong xét xtr &p dung
Dicu 225 Luat t6 tung hanh chinh xét xir vang mat nguoi bi kién.

“Ngay 05/5/2016, 6ng Mai Chién T khoi kién Quyét dinh giai quyét khicu
nai s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 cta Chu tich UBND tinh D 13 con thoi
hiéu khoi kién quy dinh tai Piéu 116 Luat T4 ‘tung hanh chinh nam 2015. Quyét
dinh hanh chinh bi khoi kién thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai 1a dung quy dinh tai Diéu 30, 32 Luat T tung hanh chinh nim
2015.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Du 4n Khu dan cu Pai Loc duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Pong
Nai chép thuan chu truong va thoa thuan dia diém cho Cong ty B 1ap tha tuc dau
tu du 4n tai Van ban s6 8808/UBND-CNN ngay 31/10/2007. Sau d6, UBND tinh
P di ban hanh cac quyét dinh vé phé duyét diéu chinh quy hoach, phé duyét
phuong an téng thé vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu, phé duyét diéu chinh quy
hoach st dung dét tai xa D, huyén N (Quyét dinh s6 3009/QD-UBND ngay
15/9/2008, Quyét dinh sé 3026/QD-UBND ngiay 16/9/2008, Quyét dinh s
1444/Qb-UBND ngay 22/5/2009). Ngay 04/6/2009, UBND tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 1584/QD-UBND thu hoi 71.774,8m? dat tai xa P dé thyuc hién du
an xay dung Khu dan cu D tai xa b, huyén N. Nhu vay, day l1a du an thudc truong
hop Nha nuée thu hoi dat dé phat trién kinh té - x hoi, vi loi ich quéc gia, lgi ich
cong cong quy dinh tai khoan 1 Piéu 38, khoan 1 Piéu 39 Luat Pat dai ndm 2003
va diém ¢ khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s6 84/2007/Nb-CP ngay 25/5/2007 cia
Chinh phu quy dinh bo sung ve viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu
hoi dat, thue hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi _thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai; khong thudc
truong hop chu dau tu phai thoa thuan vé don gia bdi thudng voi ngudi co dat bi
thu hoi

[2.2] Ong Mai Chién T bi thu hdi dién tich 1.961m? dat tai thira dat s6 703,
To ban d6 s6 16, loai dat tré)ng lua, toa lac tai xa B, huyén N, tinh Déng Nai. Theo
Hb so k¥ thuat thira dat ngay 20/7/2009 do Céng ty TNHH N 1ap dé phuc vu cho
cong tac thu hoi, bdi thuong du an, téng dién tich dat néu trén cua ong T nim
trong quy hoach khu dan cula 1. 961m? , trong do ¢o 320m? nam 6 vi tri 2; 1.641m?
nam 6 vi tri 3. Tuy nhién, tai Quyét dinh s6 1 186/QD-UBND ngay 16/3/2011 cua
UBND huyén N vé phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho dng T xac dinh toan
bo dién tich dat 1.961m? trén theo vi tri 1 va bdi thudng theo don gia 70.000
déng/m?; sau d6 tai Quyét dinh s6 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018, UBND
huyén N d3 diéu chinh vi tri dat tai Piéu 1 cta Quyét dinh s6 1186/QD-UBND
thanh vi tri 3 va van gilt nguyén don gia boi thuong 70.000 dong/m? 1a khdng
dung véi vi tri dat tai H6 so k¥ thuat thira dat ngay 20/7/2009 néu trén, khong
dung véi don gia dat quy dinh tai Phu luc 1 Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 79/2010/QD-UBND ngay 24/12/2010 cia UBND tinh D (trong d6 dat tai
vi tri 2 c6 don gia 1a 98.000 dong/m?, tai vi tri 3 c6 don gia 1a 70.000 dong/m?).

[2.3] P6i v6i cac quyét dinh giai quyét khiéu nai:

Khi éng T khiéu nai déi véi Quyét dinh sd 3525/QD-UBND ngay
15/10/2009 vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 16/3/2011
Vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cia UBND  huyén N, tai Quyét dinh
s6 5281/QD-UBND ngay 29/12/2015 va Quyét dinh sé 1051/QD-UBND ngay
11/4/2016, Chu tich UBND huyén N va Chu tich UBND tinh D déu giai quyét

bac khiéu nai ciia ong T ma khong phat hién ra sai sét vé vi tri dat dan dén xac
dinh don gia boi thuong 13 khong ding.

[2.4] Theo Bon khoi kién ngay 05/5/2016, 6ng T chi khoi kién va yéu cau
huy Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 ctia Chua tich UBND tinh B
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vé giai quyét khiéu nai (1an hai). Tuy nhién, trong Pon khdi kién bd sung ngay
15/10/2018 ciing nhu tai phién toa so tham, 6ng T con khoi kién cac Quyét dinh
s& 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018; Quyét dinh sé 1186/QD-UBND ngay
16/3/2011 ctia UBND huyén N vé phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro cho dng
T; Quyét dinh s6 3525/QD-UBND ngay 15/10/2009 cta Uy ban nhan dan huyén
N vé viéc thu hoi dt; Quyét dinh sO 5281/QD-UBND ngay 29/12/2015 cta Chu
tich UBND huyén N vé giai quyét khiéu nai lan dau. Toa 4 an cap so thim di xem
xet, nhan dinh veé cac quyét dinh nay va cho rang cac quyét dinh dugc ban hanh
dung tham quyen dung trinh ty thu tuc, ndi dung khong trai quy dinh cua phap
luat 1a ding. Pong thoi Toa an cap so tham can ctr vao HO so k¥ thuat thira dat
1ap ngay 20/7/2009, Gidy xac nhan ngudn goc nha dat ngay 05/7/2010, Bién ban
do dac kiém keé tai san ctia ngudi c6 tai san gin lién véi dat 1ap ngay 15/01/2010
do Hoi dong boi thuong huyén N thuc hién c6 xac nhan cia UBND xa D, Van
ban s6 1421/VPPK ngay 11/6/2019 ciia Van phong Piang ky dat dai tinh D chi
nhanh huyén N dé cho rang thira dat s6 703, To ban d6 s6 16 x4 D bi thu hoi cua
ong T 1a dat nong nghiép vi tri 3, c6 dién tich 1.961 m? nam hoan toan trong khu
quy hoach Khu dan cu D, 12 khong dting vé vi tri dat, vé don gia boi thuong hd
tro.

[2.5] Do Quyét dinh s6 349/QD-UBND ngay 16/02/2011, Quyét dinh sb
1186/QD-UBND ngay 16/3/2011 va Quyét dinh so 6204/QD-UBND ngay
12/9/2018 cia UBND huyén N vé phé duyét va diéu chinh ph¢ duyét kinh phi boi
thuong, hd trg cho 6ng T 1a khong dang nén cac quyét dinh giai quyét khiéu nai
cua Chu tich UBND huyén N va Chu tich UBND tinh D cling la khong dung. Toa
an cap so tham mdc du da xem x¢&t d6i véi tat ca cac quyet dinh néu trén nhung
tuyén bac yéu cau khoi kién cta ong T d6i véi Quyét dinh s6 1051/QD-UBND vé
giai quyét khiéu nai 1a khong dung quy dinh.

[2.6] T nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang

c4o cta ong Mai Chién T, sira ban an so tham.
’ [3] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Do ban 4n so tham bi sira nén ong Mai
Chién T khong phai chiu an phi.
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh nim 2015;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi khai kién 6ng Mai Chién T. Stra
ban an hanh chinh so tham s6 11/2019/HC-ST ngay 02/7/2019 cta Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

Cin ctr khoan 1 Piéu 30, Piéu 32, Piéu 116, Piéu 193 Luat T tung hanh
chinh;

Cin c&t Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009 va Piéu 48 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai Chién T.
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- Hay mot phan Quyét dinh sé 349/QD-UBND ngay 16/02/2011 vé viéc
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n xay dung Khu dan
cu theo quy hoach do Cong ty C6 phan B 1am cha dau tu tai x4 D, huyén N, tinh
Pong Nai ddi véi ong Mai Chién T.

- Huy toan bd cac quyét dinh sau:
+ Quyét dinh s 1186/QD-UBND ngay 16/3/2011 cua UBND huyén N vé
viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg cho 6ng Mai Chién T;
_ + Quyét dinh s6 6204/QD-UBND ngay 12/9/2018 vé viéc dicu chinh tai
bicu 1 Quyét dinh phé duyét kinh phi Boi thuong so 1186/QD-UBND ngay
16/03/2011 cua UBND huyén N;

+ Quyet dinh so 5281/Qb-UBND ngay 29/12/2015 cua Chu tich UBND
huyén N vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Mai Chién T (lan dau).

+ Quyét dinh giai quyet khleu nai s6 1051/QD-UBND ngay 11/4/2016 cua
Chu tich UBND tinh P vé giai quyét khiéu nai ciia 6ng Ma Chién T1 (lan hai).

Buoc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai thyc hién nhiém vu cong
vu theo ding quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi:

2.1. An phi hanh chinh so tham: Ong Mai Chién T khong phai chiju. H1 lai
cho 6ng Mai Chién T 200.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg &n phi, 1¢ phi
Toa an s6 004994 ngay 19/5/2016 tai Cyc Thi hanh &4n dan sy tinh Dong Nai.

_Chi tich Uy ban nhén dan tinh D phai chiu 200.000 dong an phi hanh chinh
so tham.

2.2. An phi hanh chinh phic tham: Ong Mai Chién T khong phai chju. H1
lai cho 6ng Mai Chién T 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng ép phi, 1¢
phi Toa an s6 005470 ngay 05/8/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Dong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁn}i i M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN - [ - g

- VKSNDCC tai TP.Hb Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Pdng Nai; 1)

- Cuc THADS tinh Ddng Nai; (1)

- Ngudi khoi kién; (1)

- Ngudi bi kién; 3

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).

Huynh Thanh Duyén
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