TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6 53/2023/DSPT

Ngay: 17/8/2023

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Quy Stru va ba Nguyén Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
md phién toa xét xir phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 37/TLPT - DS
ngay 21 thang 6 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do ban &n dan su so tham s6 11/2023/DSST ngay 18 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé 47/2023/QD - PT ngay
28 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cy BUi Thi V, sinh ndm 1937 (d3 chét nim 2022)

Ho6 khau thuong tri: Xom B, xa T (nay 1a t6 A, phuong T), thanh phé T,
tinh Thai Nguyén.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don:

1.1. Ong Bui Van V1, sinh ndm 1960 (con cu V)

Ho khau thuong tri: Phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (vang mit).

1.2. Ba Bui Thi T, sinh nam 1963 (con cu V)

Ho khau thuong tri: X& H, huyén B, tinh Thai Nguyén (ving mit).

1.3. Ong Bui Vian D, sinh nim 1960 (con cu V di chét nim 2020, ba
Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972 vo 6ng D)

Ho khau thuong tri: Phuong Q, quan H, thanh phd Hai Phong (ving mat).

1.4. Ba Bui Thi X, sinh ndm 1968 (con cu V)

Ho khau thuong tri: X& N, huyén T, tinh Bac Ninh (ving mit)

1.5. Ong Bui Van D1, sinh nam 1970 (con cu V da chét nam 2022, ba Pang
Thi A, sinh nim 1984 vo 6ng D1 vang mit).



1.6. Ba Bui Thi X1, sinh ndm 1972 (con cu V)

Ho khau thuong tri: Phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (vang mit).

1.7. Ba Bui Thi D2, sinh nam 1976;

Dia chi: T6 A, phuong T, thanh Phd T, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nhirng nguwoi ké thira quyén va nghia
Vu Cia nguyén don:

Ba Bui Thi D2, sinh nam 1976;

Dia chi: T6 A, phuong T, thanh Phd T, tinh Thdi Nguyén (Vin ban uy
quyén ngay 14/7/2023, ba D2 c6 mat).

2. Bi don: Cu bang Minh T1, sinh nam 1941;

Ho khau thuong tri: Xém B, xa T (nay 1a t A, phuong T), thanh phé T,
tinh Thai Nguyén (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Pang Minh T1: Ong Biang Hong T2,
sinh nam 1972 (con trai cu T1).

Ho khau thuong tri: Xém B, xd T (nay l1a to A, phudng T), thanh pho T,
tinh Thai Nguyén (Van ban uy quyén ngay 07/8/2023, 6ng T2 c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don cu Bui Thi V trinh bay: Tai hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng sb, khdng ngay, thang, nim bén
chuyén nhuong 1a vo chong cu Tran Thi K, Pang Minh T1 ¢6 chuyén nhuong
cho cu quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb: V
075071 do UBND thanh phd T cip ngay 22/3/2002 thira dat s6: 50b, to ban d6
s6: 43, dién tich khoang 200 m?, loai dat vuon, thoi han sir dung: Lau dai. Dia
chi thira dat: Xom B, xa T (nay 1a t6 A, phuong T), thanh phé T, tinh Thai
Nguyén. Gia chuyén nhuong: 1.500.000d (mét triéu, nim trim nghin déng). Gia
dinh cu Thtr K1 d4 giao cho gia dinh cu quan 1y, sir dung dién tich dat chuyén
nhuong nay. Pong thoi, gia dinh cy T1 tu xdy tudng rio ngin cach lam dudng
ranh gigi. Ké tir 46 cho dén nay gia dinh cu van str dung 6n dinh khong c6 tranh
chap. Nay cu dé nghi budc gia dinh cu Bang Minh T1 phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bong thoi, cong nhan thira dat s6
50b, to ban dd sé 43, dién tich khoang 200m?, loai dat vuon, thoi han si dung:
Lau dai. Pia chi thua dat: Xom B, xa T (nay 1a to A, phuong T), thanh phd T,
tinh Thai Nguyén la cia gia dinh cu.

Bi don cu Ping Van T3 trinh bay: Gia dinh cu duwoc UBND thanh phd T
cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6: V 075071, mang tén ho ong (ba)
bing Minh T1 thira dat s6 50b, to ban dd sb 43, dién tich 1.682m? cip ngay
22/3/2002 va ngay 19/6/2019 dugc So Tai Nguyén va Maéi truong tinh T cap doi
Gidy chang nhan quyén sir dung dat thanh sb: CS469347 la thira dat s6 50, to
ban d6 s 43, dién tich 1.682m°. Trong d6 c6 150m? dét ¢ tai d6 thi, 1.532m” dt
tréng cdy lau nam. Dia chi thira dat: Xom B, xa T (nay 14 t6 A, phuong T), thanh
phd T, tinh Thai Nguyén. Vao khoang nam 2005 vo chong cu c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho cu Bui Thi V (gidy viét tay) véi sb tién 1a 1.000.000d



(Mot triéu dong). Dién tich chuyén nhuong cho cu V khoang 200m? dat vuon
tap, khi mua ban hai bén khong do dac ma chi néi bang miéng. Sau khi giao dét
cho cu V thi gia dinh cu d& xay duong ranh gigi biang gach d6 cao khoang hon
01m. Hién tai gia dinh cu V van st dung tir ngdy giao dat d¢én nay. Cu da giuc cu
V 1am tha tuc dé cap bia d6 nhung cu V khong lam, khong ndp thué. Cach day
khoang 03 nam ba Bui Thi D2 con géi cu V ¢6 yéu cau cu lam tha tuc dé cip bia
d6, cu yéu cau ba V dua ra gidy viét tay chuyén nhuong ban goc va phai khoi
phuc lai con dudng do nha nuée do dac nim 1996 dé di chung vao 02 gia dinh
nhung gia dinh cu V da dao ao vao dién tich con duong di chung, cac con cu V
hop lai giao cho ngudi ndo duge ding tén thi dng mai dong y.

Véi ndi dung néu trén, tai ban an so tham sb 11/2023/DSST ngay 18 thang
5 nam 2023 cta Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da
Xét xtr va quyét dinh:

Can ctt cic Diéu 26, 35, 147, 235 va Diéu 271 cua Bo luat t6 tung dan su;

Can ctt c4c Diéu 116; khoan 2 Diéu 129; Diéu 502 ctia Bo luat Dan su nim
2015 diém b khoan 1 Diéu 688; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dién tich
279,7m? thira dat s6 50b, to ban d6 sé 43. Pia chi thira dat: Xom B, x4 T (nay 1a
t6 A, phuong T), thanh phd T gitta 6ng Bang Minh T1 vé6i ba Bui Thi V (c6 so
d6 chi tiét kém theo ban 4n).

2. Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba V 1a: Ong Bui Van V1, ba Bui
Thi T, ba Nguy&n Thi Thu H, ba Bui Thi X, ba Dang Thi A, ba Bli Thi X1, ba
Bui Thi D2 ¢6 quyén lién hé véi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh ph
T, tinh Thai Nguyén dé dang ky quyén sir dung dat theo ban an da c6 hiéu luc
phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Diang Minh T1 phai chiu 3.600.000d chi phi
giam dinh (d& chi phi xong).

4. Vé an phi: Ong Bang Minh T1 phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai ba Bui Thi V 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén, bién lai sé 000.1191 ngay
13/5/2022.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.

Ngay 30/5/2023 cu Bang Minh T1 c6 don khang cio cho rang Toa an cap so
tham khi xét xtr d& khéng dua vo ong 1a cu K1 va cac con ciia cy 1a Piang Trong
T4, Pang Thi T5, Pang Puc T6, Pang Bic T7 vao tham gia t6 tung lam anh
huong dén quyén loi cua gia dinh 6ng va dé nghi cap phdc tham huy ban 4n so
tham.




NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién tda phiic thim ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don van giit
nguyén ndi dung khang céo.

Can cr Va0 C4c tai lidu co trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cta cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan xét:

[1]. Vé khang céo cta cu Dang Minh T1 thi thdy rang: Do vo chong cu T1
c6 nhu cau chuyén nhuong dat, con cu V thi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuwong dat
nén hai bén cé viét gidy mua ban viét tay (BL 49) va hai bén c6 lap hop ddng
chuyén nhuong theo diing mau vao nam 2005 tuy nhién trong hgp dong khéng
thé hién ngay, thang, nim chuyén nhuong, khong ¢ dién tich cu thé, chi ghi
thira @t s6 50b, to ban do sé 43 xdm Ba Céng x& T, trong khi thira dat s6 50b co
dién tich 1.532m? 1a dit vuon gid chuyén nhuong 1.500.000d (mét triéu, nim
tram nghin dong). Dat di c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho
6ng ba Pang Minh T1. Trong hop dong chuyén nhuong chi ¢ vo chong cu T1
va cu V ky, 101 chimg thuc cia UBND phuong thi chua c¢6 do vay khong thé
hién ngay, thang, ndm chuyén nhuong. Nay cu V khai kién yéu cau Toa &n cong
nhan hop ddng chuyén nhuong nay 1a hop phap va céng nhan cho cu dién tich
do thuc té 297,7m?, con cu T1 thi cling cong nhin vo chdng cu c6 chuyén
nhwong cho cu V vao nam 2005 khoang 200m? dét vuon khong do dac cu thé,
vo chong cu di nhan du tién theo thoa thuan, sau khi giao dat cho cu V thi gia
dinh cu d4 xay tuong rao ranh giéi bang gach d6 cao hon 01m. Nha cu V van st
dung tir khi mua ban dén nay. Qua do dac thuc té thi dién tich 1a 279,7m?. Qué
trinh str dung cu V dao ao vao con duong di chung gitra gia dinh cu va gia dinh
cu V, con duong nay da co trén ban dd nha nuéc do dac nam 1996 do vay cu
khéng ddng Y véi yéu cau khoi kién cta cy V.

[2] Xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong cu T1
v6i cu V thi thdy rang: Hop dong duoc viét theo ding miu nhung khong dién
c4c ndi dung cu thé trong hop dong nhu chuyén nhuong bao nhiéu m? cua thua
s6 50b? ngudi chuyén nhuong 1a vo chong cu T1 nhung chi ¢6 cu T1 ky tén va
ky thay cho ca cu K1 vg cu T1. Hop dong chua duoc chiing thuc theo quy dinh
ctia nha nudc, do vay ddy 1a hop dong vo hiéu va phai giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu, tuy nhién sau khi tra tién day du thi cu T1 con xay tuong rao
ngin cach ranh giGi dat gitra ho cu V va gia dinh cu bang tudng rdo gach do cao
hon 0lm. Cu K1 1a vo cu T1 khéng ky tén trong hop dong chuyén nhuong
nhung & clng nha véi cu T1, cing st dung s tién ma cu T1 ban dat cho cu V,
cu K1 cling khéng c6 y kién gi tir khi mua ban Chuyén nhuong nam 2005 cho
dén nay, do vay Toa &n cap so tham ap dung theo An 1& s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 ctia HDPTPTANDTC dé cong nhan hop dong va cong nhan quyén sir
dung d4t cho cu V 14 ¢6 can cir, mat khéac trong qua trinh giai quyet vuancu T1
cling van nhat tri 1am thi tuc dé cu V duge cép gidy ching nhan quyén sir dung
dién tich dit ma cu da ban cho cu V chi c¢6 diéu kién 13 cu V phai khoi phuc lai



con duong di chung giira gia dinh cu va gia dinh cu V thi cu méi dong y. Xét
yéu cau ctia cu T1 thi thdy ring trén so dd trich luc thira dit c6 con dudng nho di
vao thira dat sé 50b cua gia dinh cu T1 1a dtng nhung cu T1 d ban cho cu V va
chu dong x4y tuong rao ngin cach hai thira dt nén khong con con dudng nay
nira, mat khac cu T1 d@ mo con duong khac di vao thira dét cua cu T1, do vay
cap so tham khong xem xét 1a diing.

[3] Ngoai ra cu T1 con khang céo cho rang khi giai quyét vu an Toa 4n cap
so thAm khong dua cu Tran Thi K 13 vo cu va céc con cla cu vao tham gia tb
tung va dé& nghi huy ban an so thim thi thiy rang: Toa an cap so tham khi giai
quyét vu an khong dua cu K va cac con cua cu K, cu T1 vao tham gia to tung la
vi pham nghiém trong thu tuc td tung dang 1& phai huy ban an so tham dé giai
quyét lai vu an, tuy nhién néu huy di dua da nguoi tham gia té tung ciing khong
lam thay ddi duoc ban chét caa vu an. bay la quyén tu dinh doat cua vo chéng
cu T1 mac du khi ban cu K khong ky vao hgp dong mua ban con céc con cia cu
T1 va cu K da séng 0 noi khac tur trudc khi 2 cu chuyén nhuong cho cu V, chi
c6 6ng T 1a con trai cia cu T1, cu K séng cing nha véi 2 cu nhung déu biét cu
T1 ban cho cu V, mat khac 6ng T con la nguoi xay hang rao ranh gidi ngan cach
dién tich ma cu T1 da ban ho cu V tor nam 2005, cu V st dung lién tuc dén nay
khong co tranh chap. Nhu vay phai khang dinh viéc cu T1 chuyén nhuong cho
cu V dién tich 279,7m* dat vuon thi cu K va con cua cu K, cu T1 déu biét va
khong c6 ¥ kién gi do vy phai cong nhan quyén st dung dién tich dat trén cho
cu V 1a phu hop dung quy dinh ctia phap luat, tuy nhién cip so tham can nghiém
tac rat kinh nghiém khi giai quyét nhitng vu an tuong tu.

[4] T nhitng nhan dinh trén, thay rang khong c6 cin cir chap nhan khang
c40 cua cu T1 ma can gilt nguyén ban an so tham.

[5] Tai phién toa phtc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu vé sy tuan theo phap luat cia Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi
ddng xét xtr tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi 4n da thyuc hién diung cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu: Khong chdp nhan khang céo cia cu
Piang Minh T1 giir nguyén ban an so tham sé 11/2023/DSST ngay 18 thang 5
nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén la c6
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cta Bo luat t6 tung dan su 2015;

Can c vao cdc Dieu 116; khoan 2 Diéu 129; diem b khoan 1 Dicu 688;
ctia Bo luat dan sy ndm 2015 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an. Khong chap nhan khang céo ctia cu Bang Minh T1. Giit nguyén ban an so




tham sé 11/2023/DSST ngay 18 thang 5 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich
279,7m? thira dat s6 50b, to ban d6 sé 43. Pia chi thira dat: Xom B, xa T (nay 1a
t6 A, phuong T), thanh phd T giita cu Bang Minh T1 véi cu Bui Thi V (c6 so dd
chi tiét kém theo ban an).

2. Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu V: Ong Bui Vin V1, ba Bui Thi
T, ba Nguyén Thi Thu H, ba Bui Thi X, ba Bang Thi A, ba Bui Thi X1, ba Bui
Thi D2 ¢6 quyén lién hé véi Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé T,
tinh Thai Nguyén dé dang ky quyén str dung dat theo ban 4n da ¢ hiéu luc phap
luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Cu Pang Minh T1 phai chiu 3.600.0004 (ba triéu, sau

tram nghin déng) tién chi phi giam dinh (44 chi phi xong).
4. Vé an phi: Cu Bang Minh T1 va cu Bui Thi V khong phai chiu &n phi dan su
so tham va phuc thim do 14 nguoi cao tudi. Tra lai cu Pang Minh T1 300.0004
(ba traim nghin d6ng) tién tam &ng &n phi phic tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Thai Nguyén, theo bién lai thu tién tam Ung an phi sd
0000265 ngay 07/6/2023. Tra lai cu Bui Thi V (nay la ba Bui Thi D2 nguoi
duoc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu V uy quyén) 300.000d (ba
tram nghin d6ng) tién tam ung an phi so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Théai Nguyén, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001191
ngay 13/5/2022.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh &n
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./. _
Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS thanh pho Thai Nguyén;
- Cac duong su; )

- UBND thanh pho Thai Nguyén;

- UBND phuong Tich Luong;

- Luu ho so vu an; Toa dan su.

(Pi ky)

Nguyén Vin Qué



