TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN EA KAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 28/2018/DS-ST
Ngay 21/11/2018 ‘
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Manh Thu.

2. Ong Lé Khiac Diing.

Thir ky phién tda: Ong H6 Qubc Nam — Thu ky Tda an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Dak Lak.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Ea Kar, tinh Ddk Lak tham gia phién
tdoa: Ong Tran Van Qué — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2018, tai Hoi truong xét xur tru s Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, xét xir so thdm cong khai vu an déan su thu 1y s6: 167/2018/TLST-DS
ngay 04/9/2018, vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6: 35/2018/QDXX-ST ngay 30/10/2018; Quyét dinh hodn phién toa so:
33/2018/QBST-DS ngay 15/11/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, Sinh nim 1961; Pia chi: Khéi 3B, thi trin
Ea Kar, huyén Ea Kar, tinh Pak Lak; ving mat c6 don xin xét xir vang mat.

Bi don: Ba H, Sinh nam 1973; Dia chi: Budn c, thi trin K, huyén K, tinh Dak
Lik; Co mt.

Nguwoi lam chieng: Ba E, Sinh nam 1970; Dia chi: Budn S, X8 E, huyén K, tinh
Pik Lik; ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, qud trinh lam vigc tai TOa &n nguyén don dng Nguyén
Van L trinh bay co ngi dung nhw sau:
Trén mdi quan hé quen biét nén vao ngay 02/3/2018 ba H c6 ky hop ddng thé

chap quyén st dung dat s6 00270 thé chap quyén sur dung dat theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AM 765492 do UBND huyén K cap ngay 02/7/2008 thay doi co
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s& phap 1y ngay 01/03/2018, thira dat sb 1127, t& ban do sb 20, dién tich 2912.0m?
cong chimg tai Phong cong chimg Phudc T clng ngay dé vay sd tién 250.000.000
d6ng, 14i suat 1a 1,5%/thang, thoi han vay 03 thang ké tir ngay 02/3/2018.

Tuy nhién, dén han tra ng ba H di khong tra ng nhu cam két mic du ong L da
doi rat nhiéu 1an nhung ba H van cir khat 1an ma khong tra, dugc dong tién goc va lai
nao.

Nay ong L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H c6 trach nhiém tra s6
tién no gdc 1a 250.000.000 dong va tra sd tlen 1ai 1a 1,5%/thang tir ngay 02/3/2018
dén ngay xét xir, ngoai ra khong cé y kién yéu cau nao khac.

Ba H tiép tuc phai chiu lai suat phat sinh 1a 1,5%/thang tir ngay 29/8/2018 cho
dén khi tra xong ng. Sau khi ba H trd xong no thi 6ng L ¢o6 trach nhiém tra lai cho ba
H Giay ching nhan QSD dat s6 AM 765492 do UBND huyén K cip ngay 02/7/2008
thay do6i co sé phap 1y ngay 01/03/2018.

Néu ba H khong tra duoc no thi & nghi Toa an cho phat mai tai san thé chap 1a
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 765492 do
UBND huyén K cip ngay 02/7/2008 thay ddi co so phap 1y ngay 01/03/2018, thira dat
s6 1127, t& ban d sb 20, dién tich 2912.0m? dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Tai bdan tw khai, quad trinh lam viéc tai Toa dn va tai phién toa bi don ba H
trinh cé ngi dung nhw sau:

Trén mdi quan hé quen biét nén vao ngay 02/3/2018 ba H ¢o6 ky hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 00270 thé chap quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AM 765492 do UBND huyén K cap ngay 02/7/2008 thay d01 co
s& phap 1y ngay 01/03/2018, thtra dat s6 1127, t& ban d6 sb 20, dién tich 2912.0m? dé
vay 6ng L so tién 150.000.000 dong, 13i suat 1a 1,5%/thang, thoi han vay 03 thang ké
tir ngdy 02/3/2018, nhung hai bén thoa thudn miéng. Con trong hop dong va gidy giao
tien 1a 250.000.000 dong vi 6ng L ndi néu khdng ky thi khng cho vay va ong L noi
ky nhu vay nhung khi tra tién thi chi lay 150.000.000 dong tién gbc va i suat, do can
tién nén ba H da ky hop dong thé chéap va glay gia0 nhén tién.

Qué trinh vay do diéu kién kinh té kho khin nén chua tra cho dng L duoc
khoan tién gbc nao, tién 14i khi nhan tién vay 150.000.000 dong thi trir 02 thang tién
14i ludn 1a 13.400.000 ddng nhung viéc nay khong ghi vin ban gidy to gi ma chi c6 su
chtng kién cta ba E.

Nay dng L khoi kién ba H xac dinh con ng 6ng L sb tién gde 13 150.000.000
doéng va dong ¥ tra so tién ng gdc 1a 150.000.000 dong va 1ai 1a theo quy dinh cua
phap luat, trir di so tlén da tra 1a 13.400.000 dong. Nhung do dléu kién kinh té kho
khin nén chua cé tién tra ngay ma can mot thoi gian thu sép 16i tra. Néu khong tra
dugc no thi dong y phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s AM 765492 do UBND huyén K cap ngay 02/7/2008 thay
d6i co so phap 1y ngay 01/03/2018, dé bao dam cho viéc thi hanh an. Sau khi tra xong
ng thi dé nghi ong L tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AM 765492 do
UBND huyén K cip ngay 02/7/2008 thay d6i co s¢ phap 1y ngay 01/03/2018.



Tai bin tw khai, bién bdn lam viéc tai Toa dn ngwoi lam chieng ba E trinh
bay co ngi dung nhw sau:

Trén mdi quan hé quen biét v6i ong L, chd ba H 1a chd chi em trong gia dinh
nén ngay 02/3/2018 ba c6 ching kién viéc ba H vay 6ng L s tién 150.000.000 dong
va nhan sé tién 150.000.000 dong tuy nhién trong hop dong thé chip quyén sir dung
dat va gidy giao tién thi ghi sb tién nhan 1a 250.000.000 déng nhung thyc chat nhan
chi 13 150.000.000 dong 1a dtng thuc té.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din huyén Ea Kar tham gia phién toa phdt biéu
¥ kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, cling nhu tai phién toa Hoi
dong xét xtr va cac duong su di tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat té tung dan
su.

Vé nd1 dung: Can cur vao cac tai liéu co6 trong ho so vu an va 101 trinh bay cua
duong sy tai phién toa dé nghi Ho1 dong xét xtr 4p dung.

- Diéu 463, 466, 468 clia Bo luat dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L budc bi don
ba H tra s6 tién no gbc 1a 250.000.000 dong va tién 13i 1a 1,5%/thang tir ngdy vay dén
ngay xét xu.

Sau khi ba H tra xong no thi éng L ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H gidy ching
nhan quyén st dung dat s AM 765492 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cip ngay
02/7/2008 thay d6i co s& phap 1y ngay 01/03/2018.

Néu ba H khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi dé nghi cho phat mai tai
san thé chap dé bao dam cho viéc thi hanh an.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhdn dinh.

[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don ong Nguyén Vin L Vang mat tai phién toa
lan thir hai nhung c6 don xin xét xtr vang mat cin ct khoan 2 Piéu 227, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r viang mit nguyén don 6ng L.

[2] Péi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Yéu cau thir nhét: Budc bi don tra s6 tién ng gdc 1a 250.000.000 dong Hoi dong
xét XU x¢ét thay Vao ngay 02/3/2018 ba H c6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 00270 thé chap quyén sir dung dat theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 AM
765492 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 02/7/2008 thay d6i co sé phap 1y ngay
01/03/2018, thira dat sb 1127, td ban d6 s6 20, dién tich 2912.0m* cong ching tai
Phong cong chimg Phude T cung ngdy dé vay ong L sb tién 250.000.000 dong, lai
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suat 13 1,5%/thang, thoi han vay 03 thang ké tir ngay 02/3/2018. Pén han cam két tra
ng ba H khong tra dugc nhu cam két mic du ong L da doi rat nhiéu lan. Do dé, nay
nguyén don ong L khoi kién budc bi don ba H tra sd tién no gbe 1a 250.000.000 dong
1a ¢6 can ctr chap nhan.

Yéu cau thtr hai: Budc tra so tién 13i 1a 1,5%/thang tir ngay vay dén nay: Theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 00270 ngay 02/3/2018 thi lai suat ma cac bén
thoa thuan ghi trong hop dong 1a 1 ,5%0/thang, diéu nay dugc nguyén don, bi don thura
nhan, vi vy nay nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 13i 13 1,5%/thang tir ngay
vay dén ngay xét xtr, bi don dong V tra 13i theo quy dinh ctia phap luat nén I&i suét
duoc tinh cu thé nhu sau:

Lai vay theo thoa thuan: 250.000.000 dong x 1,5%/thang x 3 thang =
11.250.000 ddng.

Tién 1ai cta khoan tién 13i cham tra: 11.250.000 dong (10%:12) x 5 thang + 13
ngay = 509.375 dong.

Tién 1ii no ‘qua han: 250.000.000 dong x 2,25% x 5 thang + 13 ngay =
28.125.000 dong, téng tién 13i: 39.884.375 dong.

Vi vay, can budc bi don ba H ¢o6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Nguyen
Vin L s6 tién no goc 1a 250.000.000 dong va 39.884.375 ddng tién 13i, tong gbc va 1ai
la 289.884.375 dong.

Sau khi ba H tra du s tién gdc va 1ai trén cho dng L, thi 6ng Nguyén Vin L ¢6
trach nhiém tra lai cho ba H Gidy chting nhan QSD dat s6 AM 765492 do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 02/7/2008 thay doi co so phap 1y ngay 01/03/2018.

Néu ba H khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi tai san thé chap 1a quyén
su dung dat thira dat so 1127, to ban d6 s6 20, dién tich 2912.0m? theo G1ay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AM 765492 do do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
02/7/2008 thay doi co sd phap 1y ngay 01/03/2018, toa lac tai: Budn c, thi tran K,
huyén K, tinh Pak Lik duoc phat mii theo quy dinh cta phap luat dé bao dam cho
viéc thi hanh an.

[3] Dbi véi v kién cua bi don ba H, thira nhan co ky hop ddng thé chap 00270
va ky gidy giao nhan tién ngdy 02/3/2018 tuy nhién s6 tién thyc vay va nhan la
150.000.000 dong, 1y do trong hop dong ghi sé tién vay 1a 250.000.000 ddng, gidy
giao nhan tién ciing ghi 250.000.000 dong vi dng L néi néu khong ghi nhu vay thi ong
L khong cho vay, can tién nén ba H da ky va khi nhan tién da tra hai thang tién 13i 1a
13.400.000 dong, viéc nay phu hop voi 16i khai ciia ngudi lam chimg nhung qua trinh
giai quyét vu an nguyén don 6 6ng L khong thura nhén, bi don H khong cung cap duoc
bat clr ching ct, tai liéu nao dé ching minh cho ¥ kién, yéu cau ciia minh. Do d6, Hoi
dong xét xtr xét thay khong c¢6 cin ctr chap nhan y kién ciia phia bi don.

Ap dung Diéu 357 B luat dan sy dé tinh 14i suit cham tra giai doan Thi hanh
an khi duong su c6 don yéu cau.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chip nhin nén bi
don ba H phai chiju 14.494.000 ddng an phi dan su so thim. Nguyén don khong phai
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chiu an phi dan sy so tham va duoc nhan lai sb tién 6.809.50Q déng da nop tam l'mg
an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak theo bién lai thu so
0004557 ngay 28/8/2018.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 cta Bo luat td tung dan
su.

- Can ctr Biéu 317, 318,319,320,321, 322, 323, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat
dan sy;

- Can cu Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé viéc muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van L.

Budc bi don ba H c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin L sb
tién 289.884.375 dong (trong d6 no gbe 1a 250.000.000 dong va 39.884.375 dong tién
1ai).

Sau khi ba H tra di sd tién gdc va 13i trén cho 6ng L, thi 6ng Nguyen Van L c0
trach nhi¢m tra lai cho ba H Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 765492 do
Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 02/7/2008 thay d6i co sé phap 1y ngay
01/03/2018.

Néu ba H khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi tai san thé chap 1a quyén
su dung dat thira dét sb 1127, t6 ban d6 s 20, dién tich 2912.0m* theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AM 765492 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cip ngay
02/7/2008 thay doi co sd phap 1y ngay 01/03/2018, toa lac tai: Budn c, thi tran K,
huyén K, tinh Pak Lik dugc phat mii theo quy dinh cua phap luat dé bao dam cho
viéc thi hanh an.

Ap dung Diéu 357 cua Bo luat dan sy tinh 13i suat cham tra giai doan thi hanh
an khi duong su c6 don yéu cau thi hanh an.

Vé an phi: Bi don ba H phai chiu 14.494.000 ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin L s tién tam Gmg an phi 1a 6.809.500 dong
da ndp tam Ung an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh ik Lik theo
bién lai thu s6 0004557 ngay 28/8/2018

Puong su co mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an.

Puong sy ving mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi anh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh Dak Lak; Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- VKSND huyén Eakar;

- CCTHADS huyén K;
- Cac duong sy;
- Luu: HS +VP.

Lé Dinh Thanh



