TOA AN NHAN DAN QUAN1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 295/2019/DS-ST
Ngay: 22-8-2019

V/v tranh chép hop dong
vay tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Tu.

2. Ba Trinh Thi Phuong Cham.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Can b Toa an nhan
dan Quan 1.

- Dgi dign Vign kiem sit nhdn din Qudn 1 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 8 nam 2019 tai phong x{r 4n ctia Toa an nhan dan
Quan 1 xét xir so thﬁrp cong khai vu a:ln thu 1}'/‘56: 34/2019/TLST - DS ngéy 09
thang 01 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 3281/2019/QDBXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2019,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1978; L

Dia chi: SO 493A/107 duong X, phuong Y, quan Z, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Bé Nguyén Thi B, sinh nim 1971; o

Dia chi: SO 385/23 duong F, phuong G, quan H, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

Phién toa c6 mit ba A, ba B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ba
Nguyén Ngoc A la nguyén don trinh bay:

_ Vaongay 15 thang 4 ndm 2017, ba va Nguyén Thi B c6 ky hop ddng vay
tien va the chap nha, ndi dung nhu sau: Ba cho ba B vay so tién 75.000.000
dong, thoi han vay 02 thang k& tir ngay 15 thang 4 nam 2017 dén ngay 15
thang 6 nam 2017, 1ai suat 3%/thang.



Ba B c6 thé chdp cho ba mot ban chinh Giéy ching nhén quyén str dung
dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BO 767767, s vao
sO cap gidy chung nhan: CH02193 do Uy ban nhan dan thanh pho I, tinh Binh
Duong cap ngay 19 thang 7 ndm 2013, thua dat s6 1767, to ban do sb 09-3, dia
chi thira dat: x4 K, thanh phd I, tinh Bmh Duong dimg tén ba Nguyén Thi B.

Ngay sau khi ky hop dong ba B dd nhan du sé tién 75.000.000 dong. Tir
khi vay dén nay ba B chua tra cho ba khoan tién gdc nao. Vé tién lai tai don
khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh hoa giai tai Toa an, ba A trinh bay tur
khi vay dén nay ba B chua tra cho ba khoan tién 13i nao. Tai phién toa ba thay
d6i 101 trinh bay, ba thira nhan ba B da tra 1ai cho ba tir ngay 15 thang 4 nim
2017 dén ngay 15 thang 01 nam 2018. Sau khi hét hoi han vay ba di nhiéu lan
lién lac yéu cau ba B _thanh toan sO tién da vay va tién 141, ba B htra hen nhiéu
lan nhung dén nay van chua thanh toan ng goc va tién 1ai con thiéu. Nay ba
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Buc ba Nguyén Thi B tra cho ba sd tién ng goc 1a 75.000.000 dong;

2. Bugc ba B phai tra tién 13i phat sinh tir ngay 16 thang 01 nim 2018
den ngay xét xu 22 thang 8 ndm 2019 (lam tron la 19 thang) theo muec lai suat
20%/nam la: 75.000.000 dong x 20%/nam x19 thang 1a 23.750.000 dong.

Tong cong tién gdc va 1ai 1a 98.750.000 dong, yéu cau tra mot lan ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Déi voi ban chinh Giéy chimg nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat so BO 767767 ba dang giit cuia ba B, ngay sau khi
ba B thanh toan toan bd ng goc va tién lai, ba sé tra lai cho ba B.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don bd Nguyén Thi
B trinh bay:

Ba xac nhan ba c6 vay cua ba Nguyén Ngoc A sb tién 75.000.000 dong
theo hop dong vay tién va thé chép nha ngay 15 thang 4 nam 2017, thoi han vay
02 thang, 1ai suat 3%/thang. Dong thoi, dé lam tin ba co thé chap cho ba A ban
chinh Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BO 767767, do Uy ban nhan dén thanh phd |, tinh Binh Duong
cap ngdy 19 thang 7 nam 2013. Viéc thé chap tai san giita hai bén khong duoc
cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta phép luét.

Ba da nhan du sb tién 75.000.000 dong tir ba A nhung chua thanh toan
duoc mot phﬁn hay toan b0 ng géc. Ddi v6i tien 13i ba da thanh toan dén thang 6
thang 2018 véi so tién 1di 1a 2.000.000 dong/mdt thang, viée tra 13i khong co ky
nhén hay 13p thanh van ban gitra hai bén.

Dbi voi yéu cau khoi kién cta ba A yéu ciu ba thanh toan khoan tién no
gbc 13 75.000.000 dong va no 1ai 23.750.000 ddng, tong cong 1a 98.750.000
ddng, ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién nay. Do hoan canh kho khan, thu nhap

hang thang tir cong viéc cua ba 1a 4.300.000 dong nén ba dé nghi dugc thanh
toan cho ba A sd tién con thiéu 1 2.000.000 dong mot thang cho dén khi tra hét
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no. Sau khi b,E‘I thanh toan hét toan bo no gég va ng 1ai cho ba A thi ba A tra lai
ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 hiéu BO 767767 cho ba.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 1 Thanh ph6 Ho Chi Minh phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luét td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu; Thu

ky phién toa va cua nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké

tur khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cur cac Piéu 463, 466, 468 Bo luat
dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don, budc bi don
phai tra cho nguyén don sd tién no gbc 1a 75.000.000 déng va no lai 1a
23.750.000 ddng, tong cong 1a 98.750.000 dong. Sau khi bi don thanh toan hét
ng goc va no 1ai, nguyén don cé nghia vu tra lai cho bi don ban chinh Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BO 767767 do Uy ban nhan dan thanh phd |, tinh Binh Duong cap ngay
19 thang 7 nam 2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Ngay 15 thang 4 nam 2017 ba Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi B xac
lap giao dich dan su vay tai san, ba A cho ba B vay sé tién 75.000.000 dong.
Pay 1a tranh chap vé hop dong vay tai san, ba Nguyén Thi B cu trt tai Quan H
nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 1 theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra cho tién ng goc
la 75.000.000 dong va tién 14i phat sinh tir ngay 16 thang 01 nim 2018 dén
ngay xét xur 22 thang 8 nam 2019 (lam tron 13 19 thang) theo muc ldi suat
20%/mam la: 75.000.000 dong x 20%/nam x19 thang 1a 23.750.000 dong, tong
cong tién goc va l1ai 14 98.750.000 dong, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Can ct phan trinh bay cua nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa cung voi cac chimg cur do nguyen don xuét trinh thé hién:
Ngay 15 thang 4 ndm 2017, ba Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi B ky hop dong
vay tién va thé chip nha theo do ba A cho ba B vay 75.000.000 ddng, thoi han 02
thang ké tir ngay ky, lai suét 3%/thang. Ba B c6 thé chip cho ba A mot ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin llen
v6i dat s6 BO 767767 do Uy ban nhan dan thanh phd I, tinh Binh Duong cip
ngay 19 thang 7 ndm 2013.



Ngay sau khi ky hop dong vay tién noi trén, ba B d3 nhan du s tién vay
1a 75.000.000 déng.Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba
B x4c nhén ba chua tra cho ba A sé tién da vay 1a 75.000.000 dong. Do d6, ba A
khéi kién yéu cau Toa an budc ba B tra cho ba sb tién ng gbe 75.000.000 dong
la ¢6 co s& chap nhén.

[3] Vé tién lai:

Trong qua trinh giai quyét vu an ba A trinh bay sau khi vay tién cho dén
nay ba B chua tra cho ba khoan tién 1di ndo. Tuy nhién, tai phién toa ba A Xxéac
nhan lai sau khi vay tién ba B di tra 13i cho ba dén ngay 15 thang 01 nam 2018.
Con phia ba B trinh bay ba da tra 13i cho ba A dén thang 6 thang 2018 véi s6
tién 14i 1a 2.000.000 dong/mot thang. Ba A, ba B déu xac nhan viéc tra 1ai hai
bén giao nhan truc tiép v4i nhau khong co 1ap bién ban. Vi vy, khong co tai
lidu gi dé chirg minh ba B d4 tra 14i cho ba A dén thang 6 nim 2018. Ba B ciing
khéng c6 yéu cau Toa 4an tinh lai tién 14i ba di tra cho ba A. Do d6, ba B ¢c6
trach nhiém tra 13i trén s6 no goc 75.000.000 dong tir ngay 16 thang 01 nam
2018 cho dén ngay xét xtr so tham. Murc 14i sut hai bén thoa thuan trong hop
dong vay tai san 1a 3%/thang, tuy nhién ba A khai kién yéu cau ba B tra 13i theo
murc 13i suat 20%/nam, muc 13i suat nay phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan.

S6 tien 14i ba B phai tra cho b A tir ngdy 16 thang 01 ndm 2019 dén
ngay 22 thang 8 nam 2019 (lam tron la 19 thang) la: 75.000.000 dong x
20%/mam x 19 thang 1a 23.750.000 dong.

Téng cong s tién gdc va 1ai ba B phai tra cho ba A la: 75.000.000 dong +
23.750.000 dong = 98.750.000 dong.

[4] V& thoi han thanh toan: Do ba B di vi pham nghia vy thanh toan tur
ngay 16 thang 01 ndm 2018 nén nguyén don yéu cau bi don tra so tién con ng
mot 1an ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat 1a c6 co s& chap nhan.

Ké tir ngay 23 thang 8 ndm 2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba B con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 lut dan sy nim 2015.

_[5] Khi vay tién ba B co thé chap cho ba A ban chinh Glay chung nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO
767767, sd vao s cap gidy chung nhan: CH02193 do Uy ban nhan dén thanh
phé I, tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 7 nam 2013. Tuy nhién, viéc thé
chap khéng dugc cong chung hodc chiung thuc theo quy dinh cua Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 122 Luat nha & nam 2014. Do do, ba A phai
hoan tra cho ba B ban chlnh Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat noi trén ngay sau khi ba B thanh toan hét
s tién no goc va tién 14i.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi trén s tién phai tra
cho nguyén don. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai
cho nguyén don so tién tam ung an phi da ndp.
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[7] V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khéang cdo ban an
theo quy dinh tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 271 va khoan 1 Bi€u 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

- Céc diéu 463, 466, 468 B0 luat dan su nam 2015;

- Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 122 Luat nha ¢ nim 2014;

- Céc diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 dugc stra doi,
bo sung nam 2014;

- Khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Piém a khoan 1 Piéu 13 Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan toi cao huong
dan ap dung mdt s6 quy dinh ctua phép luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

~ Bugcba Nguyén Thi B c6 nghia vu tra cho ba Ngqyén Ngoc A sd tién ng
goc 75.000.000 dong va tien ng lai 1a 23.750.000 dong, tong cong la 98.750.000
dong (Chin muoi tam tri€u bay trdm ndm muoi nghin dong).

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngy 23 thang 8 ndm 2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén
Thi B con phéi chiu khoén tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

2. Ba Nguyén Ngoc A ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi B ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BO 767767, s6 vao so cap giay chimg nhan: CH02193 do Uy ban nhan
dan thanh php |, tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 7 nam 2013 ngay sau khi ba B
thanh todn hét tién ng goc va ng lai.

Céac bén thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

3. V& an phi déan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi so tham 1a 4.937.500 dong (Bén tri¢u
chin trdm ba muoi bay nghin nam tram dong).



Ba Nguyen Ngoc A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho
Ba Nguyén Ngoc A sd tién tam tmg an phi dd nop 1a 2. 500.000 déng (Hai triéu
niam trim nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2018/0007015
ngay 09 thang 01 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo:
Céc duong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén.: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 1;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan 1;

- Luu: hd so vu 4n.

Nguyén Thi Ngoc Tuyét



