TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 93/2025/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2025

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSD dat va nha ¢, huy
GCNQSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hai Thanh

Ba Nguyén Ngoc Hoa

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 02 nam 2025, tai try so T(‘)a’ an nhan déan cap
cao tai Ha Noi xét xtr phuc tham c{)ng khai vy an dan sy thy ly s6 85/2023/TLPT-
DS ngdy 27 thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat va nha o; yéu cau hay glay chang nhén quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat”. Do Ban an dan sy so thim s
62/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 843/2025/QD-PT ngay
07 thang 02 ndm 2025, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lé Sy T, sinh ndm 1972; dia chi: thon P, xa D, huyén
H, tinh Thanh Hoa.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1983

2.2. Ong Nguyén Vin K sinh nam 1978

Cung dia chi: thon P, xa D, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: C)ng Ha Manh H1, Luat
su cua Cong ty Luat Ha Nguyén thudc Poan Luéat su thanh pho H.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa.

3.2. Uy ban nhan dan xa b, huy¢n H, tinh Thanh Hoa.

3.3. Van phong C1 va Van phong Cl1 (nay la Van phong C1); dia chi: E khu
T, thi tran H, huyén H, tinh Thanh Hoéa.

3.4, Van phong C1 (nay la Van phong Cl); dia chi: A D, phuong T, thanh
pho T, tinh Thanh Hoa.

3.5. Ngan hang T7 (nay duoc doi tén thanh: Ngén hang trach nhiém hiru han
mot thanh vién T7; dia chi tru s& chinh: S6 A, duong N, phuong T, thanh pho H,
tinh Hai Duong).

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Thanh T1, Chu tich Hc}i déng thanh
vién cia Ngan hang trach nhiém hitu han mdt thanh viéT7 (viet tat: TNHH T7)
Viét Nam Hién dai.

Nguoi dai theo 1ty quyén:

(1) Ba Hoang Thi Thanh T2, Thanh vién Ban Piéu hanh Ngan hang TNHH
MTV T7 Hién dai;

(2) Ong Pd Vin C, Giam doc Chi nhanh T8;

(3) Ong Bd Pinh N, Pho Giam doc Chi nhanh T8;

(4) Ba Lé Thi T3, Giam d6c KHDN Chi nhanh T8;

(5) Ong Pham Ngoc H2, Giam d6c KHBL Chi nhanh T8;

(6) Ba Trinh Thi T4, Chuyén gia Ban Phap ché & Tuén thu.

3.6. Ba Tran Thi L, sinh nam 1973; dia chi: xa D, huyén H, tinh Thanh Hoa.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Lé S§ T (1a nguyén don); ba Pham Thi H, ong
Nguyén Vian K (1a bi don) va Ngan hang T7 (1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan).

Tai phién toa phic tham: Ong Lé Sy T, 6ng Nguyén Vin K, ba Pham Thi
H, ong Ha Manh H1, 0ng Do Van C, ong Pham Ngoc H2, ba Trinh Thi T4 c0
mat; nhiing nguoi tham gia t6 tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién dé ngay 14/12/2017 va trong qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguyén don la ong Lé Sy T trinh bay:

Thang 6 nam 2017, ong Lé Sy T va vo chong ba Pham Thi H, 6ng Nguyén
Vin K c6 thoa thuan: Vo chong ba H, 6ng K ban cho 6ng T nha va dét tai thia dat
s6 1628, to ban dd s 5, dia chi: thon P, x3 D, huyén H, tinh Thanh Hoa (sau day
viét tat 1a: thira dat s6 1628) c6 dién tich 115m? dat, trén dat co nha 03 tang da xay
dung xong nhung chua son tuong.

Ngay 28/6/2017, ba H c6 lap Bién ban v6i ndi dung: “Anh T gitip do anh K
vay 700.000.000d dé dao han Ngdn hang, khi anh K co du so tien 700.000.000d



dé tra thi anh T phdi lam thii tuc céng chimg trd lai gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat cap ngay 29/7/2015”.

Ong T ciing dong ¥ ky vao Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2017, nhung ngay
29/6/2017 hai bén da thoa thuan lai nhu sau: “Chiing t6i thong nhdt bo Bién bdn
théa thudn ngay 28/6/2017 vi xét thdy bién ban nay ba H viét khéng diing va phi
hop voi viéc mua ban gitka hai bén ciing nhw quy dinh cua phdp ludt”. Cung ngay
29/6/2017, tai Van phong Cl1, vo chong ong K, ba H da lam thu tuc chuyen
nhuong cho 6ng (T) dién tich 115m? dat va tai san gan lién trén thira dat s6 1628
1a can nha di duoc xay dung xong phan thd 03 ting. Viéc chuyén nhuong do hai
bén hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat. Sau khi ky hop dong,
hai bén d3 thyc hién day du cac tha tuc vé dang ky quyén su dung dat, vé ban glao
tai san chuyén nhuong. Ong T da thanh toan cho vg chong ba H, ong K tong sb
tién 1a 950.000.000 dong (1an mot thanh toan 700.000.000 dong khi lam thi tuc
dit coc; 1an hai thanh toan 250.000.000 déng duoc thé hién tai hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat).

Ngoai ra, 6ng T con cho 6ng K, ba H vay 275.000.000 dong (c6 Gidy bién
nhan). Tong cong sb tién ong (T) da dua cho 6ng K, ba H 1 1.225.000.000 dong.
S tién ng 275.000.000 dong di dugc Toa 4n nhan dan huyén Hau Loc giai quyét,
xét xtr nhung 6ng K, ba H chua thanh toan.

Mic du hai bén d hoan tat viéc chuyén nhuong, toan bo dién tich dat va tai
san trén dat da duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chung nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén 6ng 1a Lé
Sy T nhung dén nay vo chdong éng K, ba H van cd tinh khong ban giao tai san da
chuyén nhuong. Do viy, ong T lam don khdi kién yéu cau Toa an budc vo chong
6ng Nguyén Van K, ba Pham Thi H phai tra nha dat da chuyén nhuong cho ong.

2. Y kién cua bi don:

Tai don phan t6 ngay 04/12/2017 va don phan té ngay 28/3/2018, bi don la
6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi H trinh bay:

Vo chong ong K, ba Hva 6ng Lé Sy T co m01 quan hé than thiét. Nam 2000,
ong K va ba H c6 vay cua ong T s tién 275.000.000 dong, 1ai suét
3.000d/1.000.000d/ngay. Do vo chdng chua tra dugce khoan ng trén nén éng T da
khoi kién va Toa an nhan dan huyén Hau Loc da xir budc vo chong ong ba co
trach nhiém tra no cho ong T 275.000.000 dong.

S tién ong T bo vao dé lay Gidy ching nhan quyén st dung (GCNQSD) dat
do vo chong 6ng K, ba H dang thé chép tai ngan hang 1a 350.000.000 dong va
75.000.000 dong tién 14i sut vay; tong sb tién vo chong ong K, ba H dang no 6ng
T 14 425.000.000 d6ng. Thoi diém ong T bo sb tién trén tra vao ngan hang dé 1y
GCNQSD dét 1a cudi thang 6/2017 va hen 01 tudn sau ong T phai thé chap chinh
cin nha chuyén nhuong (6ng T dung ho tén trén GCNQSD dit) dé vay ngan hang
dugc sd tién 1a 1.500.000.000 dong thi vo chong ong K, ba H s& tra cho ong T
700.000.000 ddng; s6 tién con lai phai dwa lai cho vo chong 6ng K, ba H, dong



thoi 6ng T phai ky chuyén nhuong lai nha dit va vo chong 6ng K, ba H s& tra tién
hang thang cho ngén hang.

Viéce ky két hop ddng gia tao ngay 28/6/2017, dén ngay 29/6/2017 éng K va
ba H dén Van phong C1 cing 6ng T ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gia tao. Tai thoi diém ky két hop dong thi can nha méi xay thd xong tang 1,
sau d6 vo chong tiép tuc xdy dung va hoan thién moi duge nhu hién trang ngay
nay. Vi vay ong K, ba H khang dinh vo chong khong chuyén nhuong nha va toan
bo tai san gan lién trén dat cho ong T.

Do Hop dong chuyen nhuong ngay 29/6/2017 1a gia tao nén noi dung khong
dé cap dén viéc chuyen nhuong tai san trén dat va khong dé cap dén viéc chuyén
nhuong thém 15m? dat, do do hop dong dat coc cling bi huy. Vi vay, GCNQSD
dat cap ngay 10/7/2017 mang tén 6ng Lé Sy T chi thé hién dién tich 13 100m? dat,
khong co tai san trén dat.

Ngay 18/9/2017 6ng T tu y thé chdp nha dit tai ngan hang dé vay
1.000.000.000 dong, 6ng K, ba H khong biét. Khi vay xong ong T méi dén thong
bao va ép vo chong nhin no sé tién 1a 1.000.000.000 ddéng va tinh 1ai sut
3.0004/1.000.000d/ngay. Trong so tién 700.000.000 dong ong K, ba Hvay ong T
thi chi ¢4 275.000.000 dong c6 gidy bién nhén, con lai khong co gidy to.

Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat da ky két gitta ong K, ba H v4i ong T tai Van phong C1 ngay
29/6/2017 v6 hi€u; yéu cau huy GCNQSD dat mang tén ong Lé Sy T va hiy hop
dong thé chip quyeén str dung dat gitta 6ng Lé Sy T v6i Ngan hang T7 - Chi nhanh
T8 dé tra lai GCNQSD dét cho ong K, ba H.

3. Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tai Van ban 56 653/UBND-TNMT ngay 23/7/2019, nguwoi dai dién hop
phap cua Uy ban nhan dan (UBND) huyén H trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén thira dat s 1628, to
ban d6 sb 5, dién tich 100m? tai thén P, xa D, huyén H, tinh Thanh Hoa gitta 6ng
Nguyén Vian K, ba Pham Thi H véi ong Lé S§ T 1a tw nguyén, dugc Vin phong
C1 chimg thyc tai Hop dong s 2264, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay
29/6/2017. Ngay 03/7/2017, cic bén da ndp hd so dang ky bién dong quyén sir
dung dat, trén co s Hop dong ky gitta cac bén, UBND huyén H da dang ky bién
dong chuyén dbi chu st dung dit va cap GCNQSD dat sé CI 568095 ngay
10/7/2017 cho 6ng Lé S§ T d6i véi thira dat trén theo diing quy dinh hién hanh.

Ngay 14/7/2017, 6ng Lé S§ T c6 don xin cap bd sung quyén so hitu nha va
tai san gan lién trén dat tai thira 1628, t& ban d6 s6 05 xa P do nhan chuyén
nhuong ciia ong Nguyén Van K. Don xin cap bo sung duoc UBND xi D x4c nhén
ngay 14/7/2017 véi ngudn goc tai san 1a nha ¢ nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vian K, ba Pham Thi H. Trén co sé hd so bd sung tai san trén dat do 6ng
Lé Sy T ndp, ngay 24/7/2017 Van phong dang ky quyén sur dung dat huyén H da
ky x4ac nhan ding ky bién dong tai hai trang b sung: trang 1 bd sung tai san gin



lién voi dat 1a nha cdp bén ba tang xay dung ndm 2017, dién tich san 300m?; trang
2 b6 sung 15m? dat nhin chuyén nhuong tir hd 6ng Nguyén Vin K, nhung ho so
bo sung tai san gan lién v4i dat va dién tich dat 15m? da bi that lac.

3.2. Tai Van ban ngay 04/7/2019, nguoi dai dién hop phap cua Van phong
Dang ky quyén sir dung dat huyén H trinh bay:

Ngay 24/7/2017, 6ng Le Sy T da bd sung day du gidy to mua ban néu trén
nén Vin phong dang ky quyen st dung dat da cip bd sung tai san trén dat cho G ong
T. Do hé so b sung nhiéu lan cong vdi viée chuyén phong 1am viéc nén gidy viét
tay mua ban tai san va d4t dai bi that lac.

3.3. Nguoi dai dién hop phap cia UBND xa D trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vian K, ba Pham Thi H c6 thira dat s6 1628, to ban d6
s6 5 duoc UBND huyén H cdp GCNQSD dit s6 BS 695284, sb vao s6 CH 01884
ngay 03/8/2015. Ong K, ba H théa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat cho
ong T ngay 29/6/2017 tai Van phong C1. Trudc khi thoa thuan chuyén nhuong
thira dat ciia ong K va ba H khong c6 tranh chap, hai bén giao két hop dong hoan
toan tu nguyén, khong lira d6i. UBND x3 b di can cir Hop dong chuyén nhuong,
noi dung ké khai vé dét va tai san trén dat so vai hién trang dé x4c nhan theo ding
Hop dong d3 ky gifta cac bén theo quy dinh. HO so dia chinh thira dat va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong K va ba H néu trén 13 dung.

3.4. Tai Van bdn sé 220/VPCCHL ngay 20/6/2018 va Vin bdan sé 257/
TBVPCC ngay 16/7/2018, nguoi dai dién hop phdp cua Van phong CI1 (nay la
Van phong CI) trinh bay:

Hop dong so 2264, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPCC ngay 29/6/2017 vé viéc
chuyén nhuogng quyén st dung dét gilta vo chong ong K, ba H va ong T dugc
thuc hién ding quy dinh.

Vian phong C1 khong ching thyc hop dong dit coc s6 tlen 700.000.000 dong
dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 2264 néu trén. Trude
do, ong Lé Sy T, 6ng Nguyen Vin K, ba Pham Thi H ¢6 dén yéu cau Vin phong
C1 thu thap tai liéu, hd so va soan thao hop ddng dit coc sb tién 700.000.000
d6ng dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan v6i dat
cua gia dinh 6ng K, ba H chuyen nhuong cho ong T. Pén thoi diém giao két hop
dong dat coc thi hai bén chu thé hop dong dat coc khong nhat tri vige chuyén
nhuong tai san gin lién v4i dat ma chi nhét tri viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat; toan bo duy thao va tai liéu thu thap ciia Hop dong dit coc hai bén khong dong
y thuc hién nén khong chimg thuc, khong phat hanh hop dong dit coc nay va
khong c6 luu trir. Van phong C1 khong biét thoa thuan trude d6 ciia vo chong ong
K,baHvaongT.

3.5. Nguwoi dai dién hop phdap cua Van phong CI1 (nay la Van phong CI)
giao ndp mét sé tai liéu phé té gom: 01 Phiéu yéu cau ciia ngudi cong chimg hop
d6ng vin ban; 02 CMTND cua nguoi giao dich; vin ban giao dich va chtng nhan
cua Cong chung vién.



3.6. Nguwoi dai dién hop phdap cua Van phong CI1 (nay la Van phong CI)
trinh bay:

Ngan hang T7 - Chi nhanh T8 d3 kiém tra hd so khach hang dé 1ap Hop
d6ng thé chap bat dong san. Ong Lé Sy T va ba Tran Thi L 1a quan hé vo chong
theo s6 ho khau sb 570381697 cap ngay 01/02/2016 do Phé Truong Cong an xa
P, huyén H 14 6ng D6 Sang T5 ky. Vian phong C1 da kiém tra ching minh nhan
dan cua ca hai vo chong co lin tay va so ho khau 1a hoan toan ding nén Vin
phong Cong ching chiung nhan Hop dong thé chap bat dong san dugc giao két
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chap 1a ong Lé Sy T, ba Tran Thi
L.

Khi c6 don khoi kién méi biét ba Tran Thi L khong phai 13 vo cta ong Lé S§
T. Véan phong Cl1 dé nghi Toa an xem xét viéc Cong an xa B, huyén H 1ap ho
khau khong dung dan dén Ngan hang va Van phong C1 gidy to do cap c6 tham
quyén cap nén xay ra hau qua phap 1y kho ludng.

3.7. Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang T7 (O) trinh bay:

O thuc hién nhan thé chép tai san bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.
Thoi diém O nhan thé chip quyén dung dat & va tai san trén dat thi bén bao dam
(vo chong 6ng Lé Sy T) c6 GCNQSD dat va tai san gan lién trén dat sé CI
568095 do UBND huyén H cap cho 6ng Lé S§ T, sd vao s6 cap GCN: CH 00126
ngay 10/7/2017; tai san dugc ching nhan trén dat gdm nha 03 ting, dién tich san
300m?. Céc thoa thuan gitta nguyén don va bi don, O hoan toan khong biét.

Viéc vay von tai O - Chi nhanh T8 duoc xac 1ap cian ct theo HPCV sb
0338/2017/HBDCV2-OCEANBANK.CNTHANH HOA ngay 20/9/2017 gitta O
v6i ong Lé Sy T va ba Tran Thi L. Nghia vu trd ng moén vay tai Ngan hang O
thudc vé vo chdng 6ng T, ba L. Vi vdy, O dé nghi Toa an ghi nhan hiéu luc cta
bién phap bao dam, bao vé quyén ctia O dbi véi tai san thé chap, dam bao an toan
von Nha nudc.

Tai phién toa so tham, Ngan hang O yéu cau Toa 4n budc 6ng Lé Sy T phai
tra sO tién tam tinh dén ngay 22/11/2022 1a 1.069.623.329 dong Trong d6: tién
gbc 14 738.650.000 dong; tién 14i trong han 14 226.928.632 dong; 14i qua han trén
gbc 12 66.214.868 dong; 13i phat cham tra 1a 37.827.829 dong.

3.8. Ba Tran Thj L trinh bay: Nam 2017 6ng T c6 nho ba ky mot sO gidy to
lién quan dén hop ddng vay von va hop dong thé chap tai mot s6 van phong cong
chtng. Viéc ba ky cac hop dong véi tu cach 1a vo ong T vi 6ng T nho ba ky nhu
vay nhung thuc té ba khong phai 1a vo ctia ong T. Cu thé ndi dung cac hop dong
nhu thé ndo ba khong doc nén khong biét va ciing khong nhé 18 ngay, thang ky
hop ddng. Viéc lién quan dén vu an ma éng T khai kién ba L dd uy quyén toan bd
cho 6ng T.

4. Qud trinh gidi quyét vu dn:
4.1. Tai Bdn dn dan sy so tham so 22/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 ndm
2019, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da quyét dinh:
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1. Khong chap nhan don khai kién cua ong Lé Sy T vé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong dit coc va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
29/6/2017 gitra dng T v6i ong Nguyén Vin K, ba Pham Thi H.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t ciia bi don 6ng Nguyén Vin K va ba
Pham Thi H.

- Tuyén bé Hop dong CNQSD dat s 2264, quyén s6 08 TP/CC-SCC-HPGD
ngay 29/6/2017 dugc xac lap gitra 6ng Lé Sy T vdi ba Pham Thi H va 0ng
Nguyén Vin K tai Vin phong C1 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong dit coc giita ong Lé S§ T v6i ong Nguyén Vin K, ba
Pham Thi H vo6 hiéu.

- Tuyén b Hop ddng thé chip bat dong san sé 0338/2017/HDTC2- O1.CN
Thanh Hoéa dugc xac 1ap gitra Ngan hang O Chi nhanh T8 vai 6ng Lé Sy T, ba
Pham Thi L1 ngay 20/9/2019 v6 hi¢u.

+ Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat mang
tén ong Lé Sy T tai thira dat s6 1628, to ban do sd 05, dia chi thira dat: xa D,
huyén H, tinh Thanh Hoéa, s gidy ching nhan quyén sir dung dat CI 568095 ngay
10/7/2017 do UBND huyén H, tinh Thanh Héa cap.

+ Huy dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ngay
11/8/2017 cua Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén H, tinh Thanh Héa
d6i v6i thira dat so 1628, to ban d6 50 05, dia chi thira dat: xa D, huyén H, tinh
Thanh Hda, sb gidy ching nhan quyén st dung dat CI 568095 ngay 10/7/2017 do
UBND huyén H, tinh Thanh Hoéa cép.

Ong Nguyén Vian K, ba Pham Thi H lién hé véi UBND xa B va UBND
huyén H dé 1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat doi véi thira dat s6 1628, to ban d6 s6 5; dia chi thira dat: xa D, huyén H,
tinh Thanh Hoa.

3. Bugc 6ng L& Sy T va ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém lién dé6i tra cho Ngan
hang T7 (O) sb tién tinh dén ngay 23/10/2019 1a 791. 650.000d (Bay tram chin
muoi mdt triéu sau trim ndm muoi nghin dong) va 1ai suat phat sinh ké tir ngay
24/10/2019 cho dén khi tra no xong theo thoa thuan cua hai bén da ky trong
HDCV s6 0338/2017/HDCV2-OCEANBANK.CNH0ba ky ngay 20/9/2017.

4. Budc ong Nguyén Vin K, ba Pham Thi H lién d6i tra cho ong Lé S§ T
tong sd tién ca gbe va 1ai 1a 773.694. 000d (B tram bay muoi ba tri¢u sau tram chin
muoi bon nghin déng) chua bao gdm nghia vu phai thanh toan sb tién
275.000.000 dong (theo Ban an sd 17/2018/DS -ST ngay 27/4/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t6
tung, an phi va pho bién quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh.



4.2. Khang cao:

- Ngay 04/11/2019, 6ng Lé S§ T ¢6 don khang cdo v6i ndi dung dé nghi Toa
an cap phuc tham stra Ban an so tham.

- Ngay 05/11/2019, 6ng Nguyén Vian K va ba Pham Thi H c6 don khang céo
v6i ndi dung: Tda an xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngdy 29/6/2017 1a gia tao nhung van budc vo chdng phai tra cho ong T
250.000.000 ddng 1a khong co can ct; viée budc vo chong phai chiu 34.947.000
d6ng tién an phi 14 vuot qua hoan canh kinh té ctia vo chdng, dé nghi mién 4n phi.

- Ngay 05/11/2019, Ngan hang O khéng cdo v6i ndi dung: Dé nghi xac dinh
Hop dong thé chap tai san khong bi vo hi¢u vi Hop dong thé chap dam bao ding
quy dinh cua phép luét.

4.3. Tai Bdn dn dén sw phiic tham so 52/2021/DS-PT ngay 19 thing 4 nam
2021, Toa an nhdn dan cdp cao tai Ha Noi da quyét dinh:

Huy Ban an dan su so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 ctia Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoéa, giao hd so vu dn cho Toa &n nhéan dan tinh Thanh Hoéa
giai quyét lai theo thu tuc so tham véi cac 1y do:

- Ngay 29/6/2017, vg chong 6ng K, ba H da ra Van phong C1 1am hop dong
chuyén nhuong cho ong T dién tich d4t 115m? va tai san gin lién trén dt tai thira
s6 1628, to ban dd so 5 toa lac tai thon P, xa B, huyén H, tinh Thanh Hoéa véi gia
250.000.000 dong, nhung cac bén khong dua ra duoc tai liéu thé hién co giao
nhan sd tién 250.000.000 dong, Toa an cap so tham chua 1am 16 ma budc 6ng K,
ba H phai tra lai s6 tién 250.000.000 dong 1a chua c6 co so.

- Khong co can cur chap nhan Hop dong dit coc sb tién 700.000.000 dong
gitta vo chong ong K, ba H vai ong T.

- Nguyén don va bi don déu thira nhan tai thoi diém lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi 'GCNQSD dat cua ong K, ba H dang thé chap ngan
hang va 6ng T la nguoi nop sd tién 350.000.000 dong vao ngan hang thay 6 ong K,
ba H d rat GCNQSD dét ra. Tuy nhién noi dung nay chua duogc Toa an cap so
tham 1am rd.

- Co s0 cac bén da thoa thuan dung thira dat s6 1628, to ban do sd 5 (thdn P,
xa b, huyén H) dé thé chap vay von trudc khi ky Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 29/6/2017 tai Van phong C1. Viée ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc 6ng K, ba H dong ¥ va nim 2017 éng T di duogc cap
GCNQSD dat. Viéc ong T thé chép thira dat s6 1628 dé vay V(Sn ngan hang va
dang ky giao dich bao dam ong K, ba H khong phan d6i. Toa an cip so tham xac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 29/6/2017 v6 hiéu do gia
tao nham che ddy hop dong vay tién 1a c6 co so, vo chong 6ng K, baHvaoéng T
déu c6 16i.

- Toa an cp so tham tuyén Hop ddng thé chip s6 0338 ngay 20/9/2017 giita
ong Lé Sy T, ba Pham Thi L1 véi Ngan hang O Chi nhanh T8 vo6 hiéu la chua



xem xét toan dién vu an va chua dam bao quyén, loi ich hop phap ctiia Ngan hang
la nguoi thir ba ngay tinh.

4.4. Tai Ban én dan sy so tham so 62/2022/DS-ST ngay 21 thing 12 nam
2022, Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa quyét dinh.

1. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia 6ng Lé Sy T.

Budc vg chong ong Nguyén Vian K, ba Pham Thi H phai ban giao toan bo
dién tich dat 115m? trén dat c6 nha 03 tang, tai thira s 1628, t& ban dd sb 03, tri
gia nha + dat: 2.687.254.675 déng (dia chi: thon P, xa B, huyén H, tinh Thanh
Hoa) cho 6ng Lé Sy T, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat do UBND huyén H cip mang tén 6ng Lé S§ T
ngay 10/7/2017, dang ky bién dong dién tich dat va tai san gan lién voi dat ngay
24/7/2017.

2. Chéap nhan mot phan don phan t6 ciia 6ng Nguyen Van K, ba Pham Thi H
vé viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2264,
quyén s6 08 TP/CC-SCC-HPGD ngay 29/6/2017 duoc xé4c lap giita ba Pham Thi
H, 6ng Nguyén Vin K va 6ng Lé S§ T tai Vian phong C1 vo hiéu.

Giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu: Budc ong Lé Sy T phai tra cho vo
chong 6ng K, ba H so tién la: 1.737.254.675d (M6t ty bay tram bay muoi ba triéu
hai tram nam muoi tu ngan sau tram bay muoi lam dong).

3. Bac don phan t6 cua ong Nguyen Van K, ba Pham Thi H vé yéu cau hay
Glay chtrmg nhan quyén st dung dét va tai san gan hen v6i dat do UBND huyen H
cap ngay 10/7/2017 mang tén ong Lé S§ T va yéu cau hay Hop dong thé chap tai
san gitta ong Lé Sy T v&i Ngan hang T7 - Chi nhanh T8.

4. Chap nhan don yéu cau doc 1ap cua Ngan hang T7:

4.1. Bugc 6ng Lé Sy T phai tra ng cho Ngé}n hang T7 s6 tién tinh dér} ngay
xét xu so tham (22/12/2022) gom: Tién gbéc 738.650.000 dong; tién lai
343.830.307 dong. Tong cong 1.081.480.307 dong.

4.2. Truong hop 6ng Lé S§ T khong tra no, hodc tra khong day du, Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan THA dén su c6 tham quyén ké bién ban dau gia
tai san 13 toan bo nha, dat tai thira dat s6 1628, to ban d6 sb 05 (dia chi: thén P, x&
b, huyén H, tinh Thanh Héa) dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, Tda 4n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu l4i suat trong
truong hop ngu’(n pha1 thi hanh an cham thyc hi¢n nghia vu thi hanh &n; an phi
dan sy so tham; pho bién quyén khang cdo va thu tyc thi hanh ban 4n dan su cho
cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

4.5. Khang céo:

- Ngay 28/12/2022, nguyén don 1a 6ng Lé Sy T ¢6 don khang céo ddi véi
toan bd ban an so tham; yéu cau Toa an cap phic tham budc ong K va ba H phai
tra lai nha dat cho ong.



- Ngay 28/12/2022, bi don 1a ba Pham Thi H va 6ng Nguyen Vién K ¢6 don
khang céo dbi voi toan b ban an so tham; yéu ciu Toa an cip phic tham chap
nhan toan bd yéu cau phan td ctia bj don.

- Ngay 03/01/2023, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang T7 c6
don khang cdo ddi voi mot phan ban an so thim; yéu cau Tda an cip phuc thim
budc ong Lé Sy T phai tiép tuc thanh toan khoan 14i cho O theo Hop ddng cho
vay ké tir ngay tiép theo clia ngy xét xir so thAm cho dén ngay 6ng T thanh toan
xong toan bd khoan vay.

5. Tai phién toa phiic tham:
5.1. Nguyén don 6ng Lé Sy T gilt nguyén don khéi kién, don khang céo.

5.2. Bi don 1a ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vian K gitt nguyén yéu cau
phén t6 va don khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su Ha Manh HI
phat biéu ¥ kién: Nhat tri voi danh gia caa Toa an cip so tham vé viéc xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2264 duoc xac lap giita ba Pham
Thi H, 6ng Nguyén Vian K va 6ng Lé Sy T tai Van phong C1 ngay 29/6/2017 vo
hiéu do gia tao. Tuy nhién, ho so vu an da thé hién tir hop dong gia tao ndy, ong T
lam thu tuc va dugc UBND huyén H cdp GCNQSD dat ngay 10/7/2017 cho ong
T; sau do, ong T tiép tuc ding ky bién dong va duoc Vin phong Pang ky quyén
sur dung dat huyén H xac nhan dang ky bién dong ddi véi 15m? dat va ngoi nha 3
tang 1a khong ¢ can ct, trai phap luat. Doi voi vige lam thu tyc thé chap tai ngan
hang, Ong T da stir dung GCNQSD dat dugc cap tral phap luat néu trén, cung cap
s0 ho khau gia ghi vo 1a ba Tran Thi L va thyc té tai thoi diém d6 vo chong 6ng
K, ba H van dang 1a nguoi truc tiép quan 1y tai san, diéu d6 da ching minh Hop
dong thé chip bat dong san s6 0338 ngay 20/9/2017 la v6 hi¢u. Toa an cip so
tham cong nhan Hop dong thé chap bat dong san s6 0338 néu trén 1a khong dung
quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhédn toan bd
khang cao cuia bi don, tuyén sira Ban an so thim theo hudng: tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2264 duoc xac 1ap giita ba Pham Thi H, 6ng
Nguyén Vin K va 6ng Lé Sy T tai Vin phong C1 ngay 29/6/2017 vé hiéu, ong K
va ba H phai tra cho 6ng T s6 tién 700.000.000 ddng cung véi sb tién 13i sudt theo
Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2017; hity GCNQSD dat do UBND huyén H cép
ngay 10/7/2017 cho ong T va phan xac nhan dang ky bién dong cia Van phong
Dang ky quyen sir dung dat huyén H 601 v6i 15m? dat va ngdi nha 3 tang trén dat;
huy Hop dong thé chip bat dong san sO 0338 ngay 20/9/2017, ong T vabalL phai
¢ nghia vu tra toan bo so tién vay va tlen 131 suat cho Ngan hang theo hop dong
tin dung da ky két; ong K, ba H c6 quyén ké khai dé duoc cap lai GCNQSD dit
theo quy dinh cta phép luat.

5.3. Ngudi dai dién hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang T7 (nay dugc d6i tén thanh: Ngan hang trach nhiém hiru han mot
thanh vién T7 Hién dai) giir nguyén yéu cau doc 1ap, don khang cdo va trinh bay y
kién: HO so da thé hién day du thu tuc cho vay va Ngin hang hoan toan khéng
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dugc biét c6 tranh chip giita hai bén. D& nghi Hoi dong xét xtr xac dinh Ngan
hang 13 ngudi thir ba ngay tinh dé bao vé quyén loi hop phap cho Ngan hang va
stra mot phan Ban an so thim vé viéc budc ong Lé S§ T phai tiép tuc thanh toan
khoan 13i cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay ké tir ngay tiép theo cta ngay
xét xtr so thdm cho dén ngdy 6ng T thanh toan xong toan bd khoan vay.

5.4. Hoi dong xét xtr da giai thich cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan
dén noi dung yéu cAu cla cac duong su trong vu an va tao diéu kién dé ho thoa
thuan v6i nhau vé viéc giai quyét vu an nhung cac duong su khong thoa thuan
duoc va déu dé nghi dua vu an ra xét xir.

5.5. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham
gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyet vu 4n ¢ Toa an cip
phuc tham: Nhimg ngudi tién hanh to tung da thyc hién day du va ding cac thu
tuc theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su; viéc Toa an tién hanh xét xur Vang
mit mot sé nguoi tham gia td tung 1a dung quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat TH
tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh ndi quy phién toa va thuc
hién day du quyén, nghia vy ctia minh khi tham gia t6 tung.

V& viéc giai quyét vu an: Sau khi phén tich ndi dung vu an, cac quyét dinh
ctia Toa an cp so tham va yéu cau khang cdo ctia cac duong sy, Kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 1, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctua Bo
luat TS tyung dan sy, tuyén: khong chap nhan khang céo ciia 6ng K, ba H; chap
nhan 1 phan khang céo cua ong T va khang cdo ctia Ngan hang, stta mot phan ban
an so tham cho dung quy dinh cta phap luat.

Cén clr vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem x¢t tai phién toa; y kién cua
cac duong su; cua nguoi dai dién hop phap, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia cac duong su va y kién cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& dién bién cac giao dich c6 lién quan dén quyén sir dung dat va tai san
trén thira dat tranh chap, xem xét cac tai liéu, chiig ctr do cac duong su giao ndp
va Toa an thu thap dugc thé hién:

[1.1] Nam 2014, vo chdng 6ng Nguyén Vian K, ba Pham Thi H tham gia ddu
gia va trang dau gia thira dat hién co tranh chap (thtra s6 1628, t& ban d6 so 5,
dién tich 100m?, loai dat ONT tai dia chi: xa D, huyén H, tinh Thanh Hoa) voi gia
455.000.000 dong. Thira dat nay da dugc UBND huyén H cidp GCNQSD dat s6
BS.695284 ngay 03/8/2015 cho 6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi H. Thang
01/2017, 6ng K, ba H tién hanh 1am nha trén thta dat.

[1.2] Ngay 28/6/2017, vo chong 6ng K, ba H va 6ng T lap “Bién ban thoa
thuan” (but luc: 121) c6 ndi dung:

“... Moi quan hé gitta hai bén ching toi la méi quan hé thin thiét anh em.
Anh Lé Sy T giup do cho vo chong toi vay so tien mat la 700.000.000d dé dao so
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ngdn hang téi ¢é ban bac véi anh T va di dén thong nhdt vo chong t6i uy quyén
cho anh T ditng ra vay von ngdn hang thé chdp bia do sé 16 02 dién tich 100m?
(Mot tram mét vudng) Khu tdi dinh cw xa B theo Quyét dinh sé 2334/0D-UBND
huyén H cdp ngay 29/7/2015.

Téi chi iy quyén tam thoi nho anh ding ra vay tién trong lic t6i chia c6
tién vdy dén khi téi c¢6 du sé tiéen 700.000 dong t6i tra anh T anh T phdi c6 trach
nhiém cong chung tro lai tra trich luc lgi dung tén cho vo chong toi.

Vé mat phap Iy chiing t6i lam thii tuc chuyén nhweong dé nho anh T vay tién
ngdn hang con trén danh nghia dat nha ¢ la tai san cua vo chong t6i chir kQ phai
toi ban cho anh T va anh T khdng c6 quyén sir dung dat ciia t6i hay cam co vay
thém tién ciia ngdn hang. Hai bén ching téi dong ¥ théa thudn di dén thong nhdt
lam gidy viét tay dé lam chieng, sau ndy ko dan dén tranh chdp.

Vo chong téi iy nhiém cho anh Lé Sy T vay tién ngdn hang sé tién bao nhiéu
la do vo chong toi quyét dinh dong y vay va nho A dung ra vay”.

[1.3] Ngay 29/6/2017, vo chong ong K, ba H va ong Lé Sy T da dén Van
phong C1 ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” (sé B, quyén s6
08TP/CC-SCC/HPGD) véi ndi dung: Ong K, ba H (bén A) chuyén nhuong cho
ong T (bén B) “Ouyén stk dung dat ciia bén A theo ho so dia chinh va gidy chirng
nhan quyén su dung dat s6 BS 695284, s6 vao s6 cdp gidy chirng nhdn CHO1884
ciia UBND huyén H cdp ngay 03/8/2015. Cu thé nhu sau: Thira ddt sé 1628, to
bin do s6 05; dia chi thira dat: xd D - H - Thanh Hoa...; dién tich thira dat
100m?2; dién tich chuyén nhwong 100m?...; gid chuyén nhwong la 250.000.000
dong...”; bén B chiu cac khoan thué, 18 phi (but luc: 15-17; 165-167).

[1.4] Ngay 03/7/2017 ong Lé Sy T ndp hd so dé nghi chuyén quyén sir dung
dat tai Bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén H. Sau khi thu’c hién céc
thu tuc, ngdy 10/7/2017 UBND huyén H di cdp GCNQSD dét, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién vai dat s CI 568095 cho “Ong Lé Sy T dbi vé6i thira dat s6
1628, t& ban dd s 5, dién tich 100m% muc nha &: “Chua chirng nhan quyén s&
hiru”; myc ghi cht: “Nhan chuyén nhugng QSD dat tir ho 6ng Nguyén Vin K”,

[1.5] Sau khi nhan dugc GCNQSD dét trén, ngay 14/7/2017 6ng Lé S§ T ¢6
don xin cap bd sung quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gan lién trén
dat voi thong tin: thira dat theo GCN di cip 1a “thira dat sb 1628, to ban d6 sb 3,
dién tich 100m?” - thira dat mai thay doi 1a “thira dat s6 1628 + 1633, to ban do sb
5, dién tich 115m®”; nha & trén GCN da cép 1a “khong c6” - thong tin thay doi 1a
“nha ¢ tai dia chi thon P xa D, huyén H, tinh Thanh Hoéa, dién tich xay dung la
115m?, dién tich san 1a 345m?”... Pon xin cip bd sung dugc UBND xi P xac
nhan ngay 14/7/2017 véi ngudn goc “Nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Vin
K (bat Iyc: 345, 346). Ngay 24/7/2017, Van phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén H da cap 02 trang bd sung gidy ching nhan, trong d6: tai trang sé 01 bd
sung 1 nha cap bdn ba tang xdy dyng nam 2017, dién tich xay dung 100m?, dién
tich san 300m?; tai trang sé 02 bd sung nhan chuyén nhuong 15m? dat tir hQ ong
Nguyén Vin K (but luc: 429, 430).
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Theo ¥ kién cia Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén H tai Gidy
x4c nhan dé ngay 04/7/2019 thi: Ngay 14/7/2017, Van phong nhan dugc hd so xin
cap bd sung tai san cua gia dinh 6ng Lé S§ T gébm Pon xin bd sung tai san, T6
thira dat xay dung nha 345m? trén dién tich dat & 115m? c6 x4c nhan ctia UBND
xa b va GCNQSD dat mang tén 6ng Lé Sy T. Trong qua trinh xtr ly thi c6 mot vai
vuong mac khong phu hop nhu: so d6 thé hién nha khong phu hop vai dién tich
va hién trang thira dit; GCNQSD dat co 100m ma xin bo sung tai san trén
115m2. Vi vay, Van phong di yéu cau bd sung gidy to mua ban dét giita nha ong
Lé S§ T v6i nha 6ng Nguyén Vin K (c6 vo 1a Pham Thi H) cu thé nhu sau: Chiéu
rong 0.75m x chiéu sdu 20m = 15m? va cong véi 100m? mua trude 1a da 115m?
dat cho phu hop véi dién tich b tri tai san. Ngay 24/10/2017, ong T d3 bo sung
day du gidy to mua ban néu trén nén Van phong Dang ky quyén sir dung dat da
cap bd sung tai san trén dat cho ong T Do ho so bd sung nhiéu lan cong V01 Vigc

chuyén phong 1am viéc 02 1an nén gidy viét tay mua ban tai san va dat dai bi that
lac (but luc: 437).

[1.6] Ngay 18/9/2017, 6ng T mang GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 CI 568095 (di duoc bo sung néu trén) 1am thi tuc dang ky
tai san thé chap. Sau khi 1ap Hop dong thé chap bat dong san tai Vian phong Cl
(s0 cong chimg 1547; quyén s6 03/2017TP/CC-SCC/HPGD), ngay 20/9/2017
ong T duoc Ngan hang T7 - Chi nhanh T8 cho vay s6 tién 1.000.000. .000 dong,
v6i tai san thé chap 1a GCNQSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
thira dat néu trén.

[2] V& thoi diém xay ra tranh chap va ¥ kién ctia cac bén khi tranh chip:

Ngay 14/12/2017, 6ng Lé Sy T ndp Pon khai kién vu an tai Toa an nhan dan
huyén Hau Loc v6i nd1 dung yéu ciu Toa an budc vo chéng ong Nguyén Van K,
ba Pham Thi H phai tra lai toan b tai san 1a 115m? dat ¢ va tai san trén dat 1a
ngdi nha cho 6ng. Ngay 15/12/2017, Toa an nhan dan huyén Hau Loc da thu ly vu
an va gui Thong bao vé viéc thu 1y vu &n cho céc duong su.

Sau khi nhan Thong bao thu 1y vu an, ngay 22/12/2017 ba Pham Thi H giao
ndp cho Toa 4n ban phd t6 Don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi
H dé ngay 04/12/2017 (gui Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa cung ngay
04/12/2017) v6i ndi dung yéu cau Toa an huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ma ong ba da ky két v6i ong Lé Sy T, dugc cong chimg tai Vin
phong C1 ngay 29/6/2017 va huy GCNQSD dét cia UBND huyén H cép cho 6ng
Lé S§ T ngay 10/7/2017 dbi voi thira dat s6 1628, to ban d6 s6 5, dién tich 100m?
(but Iyc: 45- -47). Ngéy 28/3/2018, bé Pham Thi H tiép tuc giao nop cho Toa an
mot s6 tai liéu gdm: (1) Pon phan td cua Ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi H
dé ngay 28/3/2018 voi ndi dung yéu cau trong tu nhu ndi dung Pon khoi kién
ngay 04/12/2017 néu trén; (2) Pon tb céo dé ngay 25/1 1/2017 guri UBND huyén
H va Cong an huyén H véi ndi dung ong ba chi uy quyén cho 6ng Lé Sy T dimg
tén trén dién tich 100m? dit dé vay tlen tai ngan hang. Tuy nhién dén ngay
24/11/2017 6ng T thué ngudi dén giy gb va thong bao véi gia dinh ba 1a da thé
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chap GCNQSD dét dé vay ngan hang sb tién 1 ty dong va khong tra lai tién cho
vo chong ba, ong T con dung hai khoa cira khoa bén ngoai voi y d6 chiém doat tai
san cua gia dinh ba; (3) Vin ban sé 85/CSPT ngay 16/01/2018 cua Co quan
CSPT Cong an huyén H vé viéc chuyén Pon té gidc dé ngay 25/11/2017 cia dng
Nguyén Vin K néu trén dén Toa 4n nhan dan huyén Hau Loc (but luc: 43, 53, 58,
59).

Sau khi tién hanh thy 1y yéu ciu phan t6 cla ong K, ba H (ngay 30/3/2018),
Toa an nhan dan huyén Hau Loc quyet dinh chuyén vu 4n cho Toa an nhéan dan

tinh Thanh Ho4 giai quyét theo tham quyén va di duoc Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Ho4 thu Iy ngay 16/4/2018.

[3] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giira
vo chong 6ng Nguyen Van K, ba Pham Thi H vai 6ng Lé Sy T thi thay:

[3.1] Theo ndi dung ctia “Bién ban thoa thuan” 1ap ngay 28/6/2017 trich dan
tai muc [1.2] & trén thi 6ng K, ba H v&i éng T da théng nhat thoa thuan: Vi 1y do
vo chong 6ng K, ba H c6 GCNQSD dat dang thé chap tai ngan hang va con no
tién cua 6ng T nén vQ chdong ong K, ba H da vay cua ong T ‘s tién mat 1a
700.000.000d dé dao sd ngan hang”; sau do vo chong ong K, ba H s€ lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat “s6 16 02 dién tich 100m?...” cho ong T de ong T dimg
ra vay tién tai ngan hang va dén khi vo chong 6 ong K ba H ¢ du sb tién 700.000
dong dé tra ong T thi 6ng T phai lam thu tuc dé tra lai GCNQSD dat cho vo
chong 6ng K, ba H. Nhu vay, ndi dung Bién ban nay thé hién viéc lam thu tuc
chuyén nhuong nhu trén chi nham myc dich dé 6ng K, ba H nho ong T vay tién
ngan hang chir khong phai chuyén nhuong that trén thuc te va ong T vay tién
ngan hang s6 tién bao nhiéu 1a do vo chong 6ng K, ba H quyet dinh; 6ng T khong
c6 quyén st dung dét ctia vo chong ong K, ba H hay cam c6 vay thém tién cua
ngan hang.

[3.2] Ngay 29/6/2017, vo chong ong K, ba H va 6ng Lé Sy T da dén Van
phong C1 ky két “Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat” véi noi dung da
trich dan tai muc [1.3] & trén thé hién hai bén chi chuyén nhuong 100m? dit theo
GCNQSD dat cua 6ng K, ba H duoc cap ngay 03/8/2015 véi gia chuyén nhuong
1a 250.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng K va ba H xac dinh Hop dong nay chi 1a gia
tao nham muc dich thuc hién su thoa thuan tai Bién ban 1ap ngay 28/6/2017 & trén
nén khong c6 viéc ban giao dit va ciing khéng nhan sd tién 250.000.000 dong nhur
da ghi trong hop dong.

[3.3] Tai Pon khai kién va qua trinh t6 tung, 6ng T khai ngay 29/6/2017 hai
bén da thong nhat hity bo “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017 va ong T dd mua
ludn nha dat cua éng K, ba H (gdm 115m? dat va ngdi nha 03 ting trén dét) véi
gia 950.000.000 dong. SO tién nay ong T tra cho 6ng K, ba H 02 1an: ldn thir nhat
tra 700.000.000 d‘dng theo Hop dong dit coc tai VPCC H thi Vin phong C1 da c6
¥ kién: Trudc thoi diém cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
Ong T cung dng K, ba H c¢6 dén yéu cau Vian phong soan thao hop ddng dit coc sb
tién 700.000.000 ddng dé thuc hién viéc chuyén nhuong, nhung khi ky két hop
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ddng dat coc thi hai bén khong nhat tri viéc chuyén nhuong tai san gan lién voi
dat ma chi nhat tri viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén toan bo dy thao va
tai li€u thu thap cua Hop déng dat coc khong duoc ching thuc. Y kién cua Van
phong C1 néu trén la phu hop véi ching cir do 6ng T giao ndp cho Toa an ngay
17/12/2018 13 ban pho t6 “Hop ddng dit coc” (but luc: 342A) trong d6 thé hién c6
chit ky cta ong T, 6ng K, ba H nhung khong dugc ghi day du ndi dung, khong thé
hién ngay thang nim giao két va khéng c6 phan chimg thuc theo quy dinh nén
khong co gia tri phap ly; lan thir hai tra 250.000.000 dong sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng K, ba H khong thira nhén va 6ng T cing khong ¢6 ching
ctr ndo dé ching minh da giao sd tién nay cho 6ng K, ba H. Mit khac, theo két
qua dinh gia tai san bao dam cua Ngan hang T7 lap ngay 18/9/2017 (sau thoi
diém lap Hop déng chuyén nhuong ngay 29/6/2017 la 02 thang 19 ngay) thé hién
tr1 gia quyén sur dung 115m? dat 1a 1.200.000.000 dong, tri gia quyén so hitu nha
trén dat 1a 1.365.000.000 déng. Do d6, viéc 6ng T trinh bay da nhan chuyén
nhuong (mua dat) nha dat cua ong K, ba H véi gia 950.000.000 dong va ong da
tra da sd tién nay 1a khong c6 di co s¢ va khong phu hop véi thuc té.

[3.4] Nhu vay, véi nhitng noi dung phan tich ¢ trén va dién bién thuc té ké tir
khi ky Hop d6ng chuyén nhuong (ngay 29/6/2017) cho dén nay, vo chong 6 ong K,
ba H van quan ly, sir dung nha dat; tlep tuc hoan thién ngdi nha va chuyén Ve o
sau khi hoan thién. Toa an cap so tham xéac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét ky két gitra vo chong 6ng K, ba H véi 6ng T ngay 29/6/2017 v6 hiéu
do gia tao 1 ¢6 can ct, ding quy dinh tai Diéu 124 va Diéu 407 cua B luat Dan
su. Theo d06, khang cdo cta 6ng Lé S§ T yéu cau Toa an cp phac thim tuyén
budc vo chong 6ng K, ba H phai tra lai nha dat cho 6ng 1a khong phu hop vai quy
dinh tai Diéu 131 caa Bo luat Dan sy nén khong duoc chép nhan.

[4] D6i véi viee cap GCNQSD dat va tai san gan lién véi dién tich dat tranh
chap mang tén ong Lé Sy T, viéc bd sung gidy chtng nhan va viéc ong T thé chap
nha dat dé vay tién ngan hang, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Theo nhiing ndi dung phan tich ¢ phan trén da xac dinh Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét 1ap tai Van phong C1 ngay 29/6/2017 gitra vo
chong 6ng K, ba H véi ong T dbi v6i dién tich 100m? dat tai thia s6 1628 1a vo
hiéu do gia tao; mat khac, tai Hop déng nay thé hién chi chuyén nhuong 100m?
dat nhung trén thuc té dién tich dat xay dung 1a 115m? trén dat c6 ngdi nha 03
tang dang xdy dung va gia tri chuyén nhuong chi c6 250.000.000 dong la khong
dung véi gia tri thuc t& nén viéc UBND huyén H cap GCNQSD dét s6 CI 568095
ngay 10/7/2017 cho 6ng L& Sy T d6i voi thira dat trén la khong ding quy dinh cua
phap luat. Sau do, ong T tiép tuc co don Xin cap bd sung quyén so hiru nha cap
bbn ba tang, dién tich san 300m? va quyén sir dung 15m dat, duoc Vian phong
Ping ky quyén st dung dat huyén H xac nhan va cap 02 trang bd sung gidy
chtng nhan ngay 24/7/2017 nhung ho so khong ¢ van ban chuyén nhuong ngoi
nha va phan dién tich 15m? dit néu trén nén viéc bd sung gidy ching nhin nay
cling khong c6 du co so phap ly.
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L& ra trong trudong hop ndy, Toa 4n cip so thim can phai tuyén hiy toan bd
GCNQSD dat do UBND huyén H cép ngay 10/7/2017 cho 6ng Lé Sy T va 02
trang bd sung gidy chimg nhin néu trén méi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh. Tuy nhién, do danh gia thiéu khach quan,
toan dién din dén viéc quyét dinh khong chdp nhan yéu ciu ndy cua bi don 1a
chua ding quy dinh cta phép luat.

[4.2] V& viéc ong Lé Sy T thé chap nha dat dé vay tién ngan hang:

Ngay 20/9/2017, ong Lé Sy T va ba Tran Thi L ¢6 Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat. Cung ngay, Ngan hang T7 - Chi
nhanh T8 da ky Hop ddng thé chap bat dong san voi bén thé chap 1a 6ng Lé Sy T
va ba Tran Thi L d6i véi toan bd dién tich 115m? dat va tai san la ngdi nha 03
tang trén dat theo GCNQSD dat va 02 trang bd sung gidy chimg nhan néu trén;
gia tri tai san thé chap dugc xac dinh 13 2.565.000.000 dong; Hop dong dugc cong
chtng tai Van phong C1 ngay 20/9/2017. Trén co s& Hop dong thé chap bat dong
san néu trén, cung ngay 20/9/2017 6ng Lé S§ T va ba Tran Thi L da ky két Hop
d6ng véi Ngan hang T7 - Chi nhanh T8 dé vay sb tién 1.000.000.000 dong, thoi
han 14 10 nam ké tir ngay giai ngan dau tién.

Tai phién toa, 6ng T xac dinh do 6ng di nhan chuyén nhuong toan bo nha
dat nén khi lam thu tuc thé chap tai san, vay tién ngan hang thi chi c6 6ng va can
bd ngan hang thuc hién, khong c6 mat ong K, ba H.

Hoi déng x¢ét X xeét théy: Mic du thu tuc thé chép tai san, vay tién duoc cac
bén ky Hop ddng theo dung trinh t, thu tuc quy dinh. Tuy nhién, vé dbi tuong
thé chap thi truéc khi ky két hop dong thé chap, Hop dong cho vay thi mic du
phia Ngan hang c6 tham dinh tinh trang tai san thé chip nhung khong k¥ cang dan
dén viéc khong biét vo chong ong K, ba H 1a ngudi dang tryc tiép quan 1y, st
dung tai san. Mat khac, khi xay ra tranh chap thi trong qua trinh t6 tung cac duong
su déu thira nhan ba Tran Thi L (1 ngudi cling ong T ky két cac Hop dong trén)
khong phai 1a vg 6ng T ma do ong T da st dung s6 ho khau gia ghi tén ba L 13 vo
ong T. Can ctr vao quy dinh tai Diéu 123 B6 luat Dan sy nam 2015 va huéng dan
tai myuc 1 Phan III Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Toa an nhan
dan t6i cao thi c6 du co s& xac dinh Hop dong thé chép bat dong san dugc ky két
gilta Ngan hang T7 - Chi nhanh T8 v6i bén thé chap 1a ong Lé Sy T va ba Tran
Thi L ddi véi quyén sir dung 115m? dat va tai san 1a ngdi nha 03 tang trén dat,
dugc cong chimg tai Van phong C1 ngay 20/9/2017 13 vo hiéu. Toa an cap so
tham can c vao quy dinh tai Diéu 133 B0 luat Dan sy va huéng dan tai muc 1
Phan II Céng van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan tbi
cao dé xac dinh Hop dong thé chap bat dong san khong bi vo hiéu 1a chua ding
voi cac tinh tiét, sy kién khach quan cua vu viéc va khong dung quy dinh cua
phép luat.

[4.3] Nhu vay, can cir vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua
B ludt T4 tung dén sy, can chdp nhan mot phan khang cdo cta bi don dé stra mot
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phan ban an so thdm d6i véi yéu cau tuyén huy GCNQSD dét sé CI 568095 do
UBND huyén H cép ngay 10/7/2017 cho 6ng Lé S§ T va yéu cau tuyén bd vo hiéu
Hop ddng thé chip bat dong san duoc ky két gitta Ngan hang T7 Chi nhanh T8 véi
bén thé chap 1a ong Lé S§ T, ba Tran Thi L ngay 20/9/2017 cho dung phap luat.

[5] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu:

Mic du qué trinh t6 tung, cac bén déu khong co yéu cau cu thé vé viéc giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, tuy nhién do 6ng T khai kién yéu cau Toa 4n
budc bi don phai tra nha dat da chuyén nhugng cho 6ng 1a da bao gdm toan bd
nhimg ndi dung co lién quan. Cin ¢t vao quy dinh tai Diéu 131 ctia Bo luat Dan
sunam 2015, Hoi déng xét xtr nhan théy:

[5.1] Pbi voi “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta vo chong
ong K, ba H véi ong Lé S§ T ky két tai Van phong C1 ngay 29/6/2017:

Theo nhiing ndi dung phan tich & trén da xac dinh Hop dong nay 1a gia tao
nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén; tuy nhién, muc dich cua
viéc lap Hop dong nay 1a nham dé che ddu mot giao dich thuc té di dugc cac bén
thoa thuan tai “Bién ban thod thuan” ngay 28/6/2017. Xem xét sy thoa thuan bi
che dau tai “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017 thi thay muc dich va ndi dung
giao dich thuc té cac bén d3 thoa thuan cling vi pham diéu cAm cua lut nén cling
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 ctia B6 luat Dan su.

Tai “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 29/6/2017 thé
hién gia tri chuyén nhuong tai san 1a 250.000.000 dong. Ong T cho rang thuc té
vo chong 6ng K, ba H di thong nhéat chuyén nhugng cho 6ng toan bo nha dat
(115m? dat va ngdi nha 03 tang trén dat) véi gia 950.000.000 dong va ong di tra
cho vo chong 6ng K, ba H toan bo s tién trén (1an thi nhat tra 700.000.000 dong
theo Hop déng dit coc tai VPCC H, lan tht hai tra 250.000.000 déng ngay sau
khi ky két hop dong chuyén nhugng) thi theo ndi dung phan tich tai muc [3.3] ¢
trén dd xac dinh 1a khong c6 du cin ct dé chimg minh 6ng T di giao s6 tién trén
cho 6ng K, ba H.

Con tai “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017 the hién 6ng K, ba H da vay
ctia 6ng T “sb tién mat 1a 700.000.000 dong dé déo sb ngan hang”. Trong s tién
nay, ba H xac dinh c6 425.000.000 dong ong T di dua cho vo chong ba dé tra cho
ngan hang va rat GCNQSD dét ra 1a phu hop véi chimg ctt do Ngan hang TMCP
C2 - Chi nhanh T8 cung cip thé hién ngay 26/6/2017 ba H da tra ng cho Ngén
hang theo 03 ching tir cing ngay voi tong s6 tién 550.000.000 dong dé giai chap
tai san (1a thira s6 1628, to ban do s 5 tai thon P, xa D) va trén phu luc GCNQSD
dat thé hién ngay 29/6/2017 6ng K, ba H di xo6a thé chap tai ngan hang.

Pbi v6i v kién cia ong K, ba H cho riang trong s 700.000.000 dong ghi
trong Bién ban thoa thuan ngay 28/6/2017 trén bao gom ca sb tién 275.000.000
dé)ng ong T cho vay trudc do, ong T da khoi kién va dugc TAND huyén Hau Loc
XU budc vo chéng tra no 275.000.000 déng. Tuy nhién, xem xét ndi dung Ban an
dan sy so tham s6 17/2018/DSST ngay 27/4/2018 ciia TAND huyén Hau Loc (xét
xt sau khi 6ng T khai kién vu an ndy vao ngay 14/12/2017) thi thdy ong T khoi
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kién yéu cau vo chdng ba H tra no theo cac gidy vay gdm: Ngay 22/01/2017 1a
200.000.000 dong, ngay 26/6/2017 1a 20.000.000 dong, ngay 29/6/2017 la
50.000.000 dong va ngay 04/8/2017 1a 5.000.000 dong; con ba H thi ciing cho
rang s6 tién nay dd dugc hai bén tong hop thanh sb tién 700.000.000 dong thé
hién tai “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017. Hoi ddng xét xtr vu 4n nay da xac
dinh ndi dung ba H trinh bay trén thudéc quan hé phéap luat khac, duoc xem xét
trong vu 4n khac. Sau khi xét xir so tham, ong K, ba H khong khang céo va ban an
d3 ¢ hiéu luc phap luat (bat luc: 300-301). Nhu véy, viée 6ng K, ba H yéu cau
phai trir di 275.000.000 ddng trong sb tién 700.000.000 dong 1a khéng cb co s
nén can budc 6ng K, ba H phai c6 nghia vu tra cho ong T s6 tién da giao dich bi
che d4u 1a 700.000.000 dong.

Vé viéc xac dinh thiét hai, 15i gay thiét hai va nghia vu boi thuong thiét hai:
Nhu da phan tich ¢ trén, “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” 1ap ngay
29/6/2017 la gia tao nham dé che diu mot giao dich thuc té da duoc cac bén thoa
thuan tai “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017 va khong c6 viéc ban giao tai san,
cling khong c6 cin ¢ ching minh bén nhan chuyén nhuong da tra tién dé nhan
tai san, do d6 khong co thiét hai gi xay ra dbi v6i Hop dong nay. Con “Bién ban
thoa thuan” ngay 28/6/2017 thi nd1 dung thoa thuéan cling dugc xac dinh la vo hi¢u
nhung ban dau ong T da thyc hién ding théa thuan vé viéc lam thua tuc dé vay
duoc tién tai ngan hang. Tuy nhién sau do, theo cac chiing ctr néu tai muc [2] &
trén thé hién ngay 24/11/2017 6ng T mdi thong bao cho ong K, ba H vé viéc da
vay duoc 1.000.000.000 dong (vuot qua sy thoa thuan 300.000.000 dong) nhung
6ng T lai khong thyc hién viée d6i trir khoan tién ng (700.000.000 dong) va lam
thu tuc chuyén tra GCNQSD dat cho ong K, ba H theo thoa thuan ma lai yéu cau
vo chong 6ng K, ba H ban giao cho 6ng T nha dat vi cho rang ong K, ba H da
chuyén nhuong nha dat cho ong T va ong T da tra du s tién chuyén nhuong
950.000.000 ddng dan dén tranh chép.

Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh ca hai bén ong T va vo chong 6ng K, ba H
déu co 16i ngang nhau trong giao dich tai “Bién ban thoa thuan” ngay 28/6/2017;
s6 tién 700.000.000 dong thé hién trong giao dich nay dén nay 6ng K, ba H chua
tra cho ong T. Trong khi do, theo cac tai liéu vé viée thuc hién hop dong tin dung
do Ngan hang T7 cung cép cho Toa 4n thé hién sau khi vay s6 tién 1.000.000.000
déng thi 6ng T mdi tra duge cho ngin hang 261.350.000 ddng tién gbc,
208.140.600 dong tién 1ai; tinh dén ngay 19/02/2025, 6ng T con ng ngan hang
738.650.000 dong tién goc va 684.797.870 dong tién 1di sut (trong dé co:
2.752.053 dong ldi trong han; 340.810.644 déng 1di qua han va 341.235.173 dong
1ai phat). Do d6, c6 du co s¢ de budc vo chong 6 ong K, ba H phai chiu trach nhiém
tra cho ong T V2 so tién 14i suat twong ng vai so tién 700.000.000 dong ma ong
K, ba H dén nay van chua tra cho ong T (1/2 cta 70% sb tién 14i suat néu trén 1a
312.528.464 ddng) mai bao dam dugc quyén loi cho éng T va su cong bang trong
giao dich dan su.

[5.2] Dbi véi Hop dong thé C,h.'élp bat dong san dugc ky két gitta Ngan hang
T7 - Chi nhanh T8 vai bén thé chap 1a 6ng Lé Sy T va ba Tran Thi L dugc cong
chung tai Van phong C1 ngay 20/9/2017:
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Theo noi dung phén tich & trén da xac dinh Hop dong ndy vo hiéu nén yéu
cau cia Ngén hang dé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc cua hop dong nay 1a khong
co co SO chap nhan. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang da co
yéu cau doc lap dé nghi Toa 4 an budc ong T phai tra cho Ngén hang toan bo s tién
vay con lai va cac khoan 13i suat phat sinh, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 20/9/2017, Ngan hang T7 - Chi nhanh T8 va éng Lé Sy T da ky Hop
dong tin dung s6 0338/2017/ H3. CN THANH HOA, theo d6 Ngan hang cho 6ng
Lé S§ T va ba Tran Thi L vay s tién 1.000.000.000 ddng. Trong qua trinh thye
hién Hop dong tin dung, 6ng T da vi pham nghia vu tra no goc, lai va bi chuyen
ng qua han ké tir ngay 26/11/2019. Tinh dén ngay 22/12/2022 6ng T con ng so
tién ca goc va 13i 1a 1.081.480.307 dong, Toa an cap so tham da quyét dinh chap
nhan yéu cau ciia Ngan hang T7, budc ong T phai tra lai s tién trén 1a dang phap
luat. Tuy nhién, khi tuyén nghia vu chiu l3i suat trong truong hop ngudi phai thi
hanh an cham thuc hién nghia vu thi hanh 4n thi Toa an cip so tham lai tuyén
chua diing v6i quy dinh ctia phéap luat va An 18 s6 08/2016/AL duoc cong b theo
Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Tda 4n nhan dan tdi
cao. Do d6 khang cdo cua Ngan hang T7 14 ¢6 can ct, duge Hoi dong xét xtr chap
nhan stra Ban an so tham vé ndi dung trén cho dung phap luat.

[6] V& an phi: Can cir vao khoan 2 Diéu 29 Nghj quyet sO 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an
phi va 1¢ phi Toa an, do Toa an cap phiic thAm sira mot phan ban an so tham nén
duong su khang cdo lién quan dén phan ban an phai sira khong phai chiu an phi
dan su phuc tham; 4n phi dan su so tham duoc xac dinh lai theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Dicu 308 va Piéu 309 ciia Bo ludt To tung dan su: Sira
mot phan Ban 4n dan sy so tham so 62/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

Cin ctr vao cac Piédu 122, 123, 124, 131, 317, 318, 327, 351, 357, 363, 364,
407, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 95 Luat Céc to chic tin dung;
diém b khoan 2 Bléu 193 Luat T4 tung hanh chinh; khoan 4 va 6 Diéu 26, khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 21 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Sy T vé viéc
budc vo chdng bi don ong Nguyén Vin K, ba Pham Thi H phai ban giao toan b
dién tich 115m? dat va ngdi nha 03 tang trén thira dat s6 1628, to ban do sb 5, tai
dia chi: thon P, xa D, huyén H, tinh Thanh Hoéa cho ong L€ Sy T (theo Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do UBND huyén H cip ngay 10/7/2017 cho ong Lé S§ T va 02 trang bo sung
gidy chtng nhan ngay 24/7/2017).
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2. Chép nhan yéu ciu phan t ctia bj don 6ng Nguyén Vin K, ba Pham Thi H:

2.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2264, duoc
cong chung tai Van phong C1 quyén s 08 TP/CC-SCC-HPGD ngay 29/6/2017
giita bén chuyén nhuwong ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vian K véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé S T va giao dich bi che dau boi Hop dong nay tai “Bién
ban thoa thuan” ngay 28/6/2017 déu vo hiéu.

Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Budc 6ng Nguyén Van K va ba
Pham Thi H phai ¢6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Lé Sy T sd tién vay la
700.000.000 dong va so tién 141 sudt trong tng véi sb tién vay chua tra cho 6 ong T
1a 312.528.464 dong, tong cong la 1.012.528.464 dong. Chia phan ong Nguyén
Vin K va ba Pham Thi H mdi ngudi phai tra cho ong Lé S§ T s6 tién 506.264.232
(nam tram 1 sau triéu hai trim sdu muoi tu nghin hai trim ba muoi hai) dong.

Ké tir ngay cé don Yyéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con

phai chiu khodn tle{z ldi ctia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéeu 468 Bo luat Dan sw nam 20135.

2.2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat sb CI 568095 cta Uy ban nhan dan huyén H cp cho ong Lé
Sy T ngay 10/7/2017 d6i véi thira dat s6 1628, to ban d6 so 5, tai dia chi: xa b,
huyén H, tinh Thanh Héa va 02 trang b6 sung gidy chting nhan do Vin phong
Ping ky quyén sir dung dat huyén H cap cho ong Lé Sy T ngay 24/7/2017.

Ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi H ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén dé ké khai, dang ky lai quyén su dung thira dat va quyén so
hiru tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san dugc ky két gitta Ngan hang
T7 - Chi nhanh T8 v&i bén thé chap 1a 6ng Lé S§ T va ba Tran Thi L d6i véi dién
tich 115m? dat va tai san 1a ngdi nha 03 tang trén dat, duoc cong ching tai Vin
phong C1 ngay 20/9/2017 vo hiéu.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang T7: Budc 6ng Lé Sy
T phai tra cho Ngan hang T7 (nay la Ngan hang trach nhi¢m hitu han mot thanh
Vlen T7 Hién dai) s6 tién tinh dén ngay xét Xt so tham (22/12/2022) gdom: Tién
gbc 738.650.000 ddng, tién 13i 343.830.307 dong; tong cong 1a 1.081.480.307
(mot ty khong trim tam muoi mét triéu bdn trdm tim muoi ngan ba trim 1¢ bay) dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién ldi qud han cia sé tién no géc chua thanh todn theo mirc ldi
sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan
no goc nay. Trwong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai Suat
ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet
dinh ciia Toa én ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt
cua Ngdan hang cho vay.
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4. An phi dan su so thAm:

4.1. Ong Lé Sy T phai ndp 108.562.640 dong. Pugc dbi trir vao sd tién
300.000 ddng tam (mg an phi do 6ng T da ndp tai Cuc Thi hanh an dan su tinh
Thanh Ho4 theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0002798 ngay
15/12/2017; 6ng T con phdi nop 108.262.640 (mdt trdm lé tdm triu hai tram sau
muoi hai nghin séu trim bén muoi) dong.

4.2. Ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi H phai c6 nghia vu lién d6i nop
42.375.800 dong (vé s tién phai tra cho 6ng T). Pugc ddi trir vao sb tién 300.000
d6ng tam tng an phi do ong K, ba H d3 ndp tai Cuc Thi hanh an déan su tinh
Thanh Ho4 theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sé 0002948 ngay
30/3/2018; 6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi H mdi nguodi con phai nop
21.037.900 (hai muoi mdt triéu khong trim ba muoi bay nghin chin trim) dong.

4.3. Ngan hang T7 (nay la Ngan hang trach nhiém hiru han mét thanh vién
T7) phai chiu 300.000 dong (d6i vi mot phan yéu cau doc 1ap khong dugc chap
nhan). Puogc d6i trir vao sb tién 20.000.000 dong tam tng an phi di nop tai Cuc
Thi hanh an déan sy tinh Thanh Hoa theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa
an s6 0014147 ngay 06/8/2021; tra lai cho Ngan hang T7 (nay 1a Ngan hang trach
nhiém hiru han mot thanh vién T7 Hién dai) 19.700.000 (muoi chin tri¢u bay tram
nghin) dong.

5. An phi dan sy phiic tham: Cac duong sy khong phai chiu. Tra lai cho
nhitg ngudi khang céo sb tién tam tng 4n phi phuc tham d3 ndp tai Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Thanh Hoa, cy thé: tra lai cho 6ng Lé S§ T 300.000 (ba trim nghin)
déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0000297 ngay
11/01/2023; tra lai cho déng Nguyén Vin K va ba Pham Thi H 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000302 ngay
18/01/2023; tra lai cho Ngéan hang T7 (nay la Ngan hang trach nhiém hiru han mot
thanh vién T7 Hién dai) 300.000 (ba traim nghin) déng theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0000299 ngay 12/01/2023.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 27/02/2025.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh an dan su.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Lvu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuin Pién
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