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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong

Cac Tham phdn:: 1.Ba Ping Thi Bich Loan

2. Ba Doan Thi Trang
 Thu ky phién toa: Ba VS Thi Thoa - Thu ky Toa &n nhan dan Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Bai dién Vién kié}ja sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh xét xir phuc thdm cong khai vy an hoén nhan va gia dinh thy Iy so:
154/2022/TLPT-HNGD ngay 07/12/2022 v¢ viéc “Tranh chap chia tai san sau
khi ly hon”.

Do Bén 4n hon nhén va gia dinh so thim s6 3905/2022/HNGD-ST ngay
30/09/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tha Pac, Thanh pho H6 Chi Minh
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 6440/2022/QD-PT ngay 20/12/2022
gitra cac duong su:

- Nguyén dtan: Ba Trinh Thi D, sinh nam 1976, dia chi: phuong A, thanh
pho T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: 6ng Nguyén Puc D sinh nim
1960, dia chi: phuong H, thanh phd T, Thanh phd H.

- Bi don: Qng Nguyén Thanh S, sinh nim 1974, dia chi: phuong B thanh
pho T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Vi Xuan Tr, sinh ndm 1964, dia
chi: KP 6, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H.

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng V& Quéc Tr, sinh nim 1984
2.Ba V5 Nguyén Kiéu O, sinh nim 1987



Cung dia chi: phudng B thanh phé T, Thanh phd H.
Ngudi khang cao: Nguyén don ba Trinh Thi D, bi don 6ng Nguyén Thanh

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Trinh Thi D va ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ong
Nguyen Pire D cung trinh bay:

Ba D va 6ng Nguyén Thanh S két hén nam 1997, c6 1 con chung tén
Nguyén Thi D Hién (nir), sinh naim 2000. Ba D va 6ng S c6 tai san la nha dat toa
lac tai dia chi 94 Duong Pinh Hoi phuong Phudc Long B thanh phé Thu Drc,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 dién tich 75,55 m?, thudc mot phan thira 262 t& ban do
s0 12 phuong Phude Long B, Thii P, cin ctr theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén stir dung dat & ho so gbe sb 4377/2003 do Uy ban nhan dan quéan 9
(nay 1 thanh phd Thii Biic) cip cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Trinh Thi D ngay
30/12/2003.

Do vo chéng mau thudn nén sau d6 ba D va 6ng S di thuan tinh ly hon
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb 95/2006/Qb-
CNTT-HN ngay 14/04/2006 ctia Toda an nhan dan Quén 9, Thanh phd Ho6 Chi
Minh, giao con chung cho ba D nudi, dng S cidp dudng nubdi con
1.500.000d/thang nhung chua phan chia tai san. Ba D ¢6 yéu cau éng S chia tai
san trén cho ba nhung 6ng S khong déng ¥ chia nén ba D khéi kién yéu cau toa
an giai quyét budc 6ng S chia cho ba 40% gia tri nha dat noi trén bang chia theo
gia tri, can cu theo chirng thu dinh gia cua cong ty TNHH tham dinh gia Hoang
Quan ngay 08/08/2022, c6 gia tri quyen st dung dat 1a 10.508.290.0664 va gia
tri cong trinh xay dung trén dét (gia tri nha) 12 89.954.123d. .

Bi don 6ng Nguyén Thanh S va nguoi dai dién theo ty quyén la ong Vi
Xuan Tr cung trinh bay y kién khéng ddng ¥ chia tai san 1a nha dat noi trén cho
ba D vi ngudn gbc nha dat noi trén 1a do 6ng S duoc cha tén Nguyén Van Hué
cho &ng S tir naim 1992, 6ng S tu bo chi phi xay dung nha & tir trude khi két hon
VOl ba D, c6 xac nhan cua dia phuong nén day la tai san riéng cua 6ng S, thuc
té ba D khong dong gop cong strc gi trong nha dat nay. Gidy chimng nhan quyén
so hitu nha dat noi trén ghi tén ca 6ng S ba D la do luc ong S lam gidy to nha
theo chu truong cap glay dai tra cua nha nudc, ong S nop hd so 1am theo yéu
cau cta can bo hudng dan nén gidy ching nhan s¢ hiru nha dat méi cé tén vo
trén do.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a ong V6 Qudc Tri, ba V5 Nguyén
Kiéu Oanh c6 vin ban trinh bay: dng Tri, ba Oanh Ia nguoi dang thué mot phan

nha phia truéc cua 6ng S (nha 94 Duong Dinh Ho1) de ¢ va day hoc, khong c6
lién quan, khong yéu cau gi trong vu 4n ndy va yéu cau dugc xét xir ving mat.

Tai Ban &4n hon nhan gia dinh so t,ham s& 3905/2022/HNGD-ST ngay
30/09/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc da tuyén xu:



Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba D dugc hudng
15 % gia tri dat 1a 1.576.243.510 & va 40% gia tri nha 1a 35.981.649d, tong
cong 1612.225.159d; Ong S huong 85% gié tri dat 1a 8.932.046.556d, 60% gia
tri nha 1a 53.972.478d, tong cong 8.986.019.030d; 6ng S duoc quyén so hiru
nha dét sau khi thanh toan cho D s tién 1612.225.159d ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, viéc thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat. Ngay 30/09/2022 6ng S khang cdo khong dong y
chia tai san cho ba D vi nha dit ong duoc cha me cho trudc hon nhan nén d6 1a
tai san riéng cua dng; ngay 12/10/2022 ba D khang c4o yéu cau dugc chia 40%
gia tri dat vi dng S ba D cung dung tén sé hiru tai san trén.

Tai toa an cap phuc tham,

Nguyén don dong thoi 13 nguoi khang cdo ba Trinh Thi D va nguoi dai dién
theo Uy quyén 1a ong Nguyen Puc D cing trinh bay: trudc kia ba D yéu cau duoc
chia 40% gia tri nha dat 94 Duong Pinh Hoi phuong Phudc Long B thanh phd
Thu Pic; toa so tham chap nhan cho ba D huong 40% gia tri nha va 15% gia tri
dat.Ba D déng ¥ vé phan gia tri nha, chi khang cido mot phan ban an so thdm xin
dugc hudng 40% gia tri dat. Ba D thira nhin ngudn goc dat trén do cha cua ong S
cho 6ng S nam 1992 va ong S di xdy nha trén dat tir trude khi két hon véi ba 1a
dung; Tuy nhién, cha me 6ng S chia dat cho 3 ngudi con thi méi c6 2 nguoi xdy nha
va str dung tuong chung dé tiét kiém dién tich (2 nha 3 bl tudng), nén nha dng S
con 1 burc tuong chua t6 vi nguoi con dugc cho phan dat giap ranh lc d6 chua xay
nha nhu hién nay. Sau khi vé chung sdng vo chong ba D 6ng S d4 to biic tuong con
lai, xdy dung thém phan nha bép phia sau. Ngoai ra, ba D di cing ong S stra lai mot
phan phia truéc ciia can nha 94 Duong Pinh Hoi phudng Phuée Long B thanh
phé Thu Ptc dé ba D sir dung mé tiém udc téc tai nha + 1am diém cho thué bang
video, ba D truc tiép kinh doanh tai day va L cung 6ng S lo cuge song chung gia dinh
dugc khoang 5 nam thi vo chong mau thudn, ly hon ndm 2006.Nhu vdy, dit ngudn
gdc nha dat trén do cha dng S cho 6ng S nhung ba D ciing c6 dong gop cong stc
trong d6 nén gidy chimg nhan sd hitu nha cap nim 2003 méi 6 tén ca hai vo chdng.
Vi vy, ba D xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, yéu
cau dugc huong 30% gia tri dat do ba co cong strc dong gop trong do.

Bi don dong thoi 1a ngudi khang cdo ong Nguyén Thanh S va nguoi dai
dién theo Uy quyén 1a ong Vii Xuan Tr trinh bay ¥ kién khong dong ¥ chia gia tri
dat noi trén choba D vi dat do cha 6ng S cho 6ng S nam 1992, nha ciing do dng
S tu xay, tién sira nha do 6ng S bo ra, ba D khong co cong sttc dong gop vao
nha dat 94 Duong Dinh Hoi phuong Phude Long B thanh phd Thu Drc, de nghi
tda bac don ctia ba D. Tuy nhién, 6ng S dong ¥ cho ba D gié tri nha nhu quyét dinh
clia 4n so' tham. C)ng S ciling thtra nhan nha dat toa lac tai dia chi 94 Duong Dinh
Hoi phudng Phudc Long B thanh phd Thu Btic, Thanh phé H6 Chi Minh tir nim
2003 dén nay van do 6ng Nguyén Thanh S, ba Trinh Thi D dimg tén s hitu theo
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & ho so gde s6 4377/2003
do Uy ban nhan dan quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Pic) cap ngay 30/12/2003.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu: nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung di thuc hién
day du quyén va nghia vu tb tung ctia ho theo quy dinh ctia phap luat. Xét vé
hinh thirc, ong S ba D ndp don khing cdo ban an so tham trong han luat dinh nén
hop 1&; V& ndi dung khang céo: xét thay ba D thira nhan ngudn gc dét trén do cha
6ng S cho 6ng S nam 1992, nha ciing do 6ng S tir xdy trude khi két hon véi ba D,
thyc t& ba D chi co cong strc dong gdp vao viée sira chira, giir gin nha cira; vé phia
6ng S dong y dé ba D cung dimg tén s& hitu nha dat 1a da dong ¥ nhap thanh tai san
chung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 Lu4t hon nhan gia dinh 2014 nén
tda so thAm chia cho ba D hudng 40% gia tri nha va 15% gia tri dat trén 1a c6 cin
ctr, phtt hop murc do, cong stc dong gop cia ba D, vi vay khong c6 can clr chip
nhan khang cdo ciia 6ng S, ba D; dé nghi Hoi dong xét xir phic tham giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khéng cdo ctia bd Trinh Thi D va ong Nguyen
Thanh S lam trong thoi han luat dinh phu hop voi quy dinh tai Piéu 271; Piéu
273 Bo luat To tung dan sy nam 2015, da ndp tién tam Gng an phi phuc thAm
nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

Hoi ddng xét xir xét thiy: Ba D, 6ng S 13 vo chong két hén ndm 1997, ¢6
1 con chung tén Nguyén Thi D Hién (ni¥), sinh nim 2000. Ba D va 6ng S ¢4 tai
san 1a nha dét toa lac tai dia chi 94 Duong Binh Héi phuong Phudce Long B thanh
phé Thu Purc, Thanh phd Hb Chi Minh, c¢6 dién tich 75,55 m2, thudc mot phan thira
262 to ban d6 s6 12 phuong Phude Long B, Thu Duec, can cir theo Gidy chimg nhan
quyén s hitu nha & va quyén su dung dat ¢ [y ho so gde s6 4377/2003 do Uy ban nhan
dan quan 9 (nay 1a thanh phd Tha Prc) cip cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Trinh Thi
D ngay 30/12/2003.

Do vo chong mau thuin nén ba D va 6ng S di thudn tinh ly hon theo
Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su sb 95/2006/QD-CNTT-
HN ngay 14/04/2006 ctia Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh,
giao con chung cho ba D nubi, éng S cap dudng nudi con 1.500.000d/thang
nhung chua phan chia tai san. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an 13 6ng V5 Qudc Tri, ba V& Nguyén Kiéu Oanh trinh bay 13 ngudi dang thué
ctia 6ng S mot phan cin nha sé 94 Duong Dinh Hoi, thanh phb Tha Pic d&é &
va day hoc, khong co lién quan, khong yéu cau gi trong vu 4n nay dong thoi cé
yéu cau xét xir vang mat nén khong xet.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba D thira nhan ngudn gdc dat trén do cha 6ng S
cho 6ng S nam 1992, ong S ciing xdy nha trude khi két hon vai ba D nhung khi
ba D vé& chung sdng ciing co cong sttc doéng gop vao viée stra chita nha nén
khéng cdo yéu cau dugc chia 40% gia tri dat, tuy nhién tai toa cap phic tham ba
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D thay d6i yéu cau xin dugc chia 30% gid tri dat. Ong S cho réng ba D khong
c6 cong suc gi nén khang cao khong ddng ¥ chia, nhung tai toa cap phuc thAm
6ng S dong ¥ cho ba D huong gia tri nha nhu an so tham, khong dong ¥ chia gia
trj dat. Xét thdy, vé gia tri nha ba D dong ¥y va khong khang cao, 6ng S nay
cing dong y chia cho ba D gia tri nha nhu an so tham nén cé co so chap nhan
chia gia tri nha cho ba D. Vigc ba D thay doi yéu cau khot kién, yéu cau khang
cao xin dugc huong 30% gia tri dat do co cong suc dong gop trong nha dat 94
Duong Dinh Hoi khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, khong vuot qua
pham vi khang cao, tuy nhién yéu cau nay khong dugc ong S dong y va ba D
cung khong cung cap thém chung ctr nao khac chimg minh ba c6 cong strc dong
gop nhiéu hon trong nha dat noéi trén nén 4n so tham chia cho ba D hudng 15%
gia tri dat 1a phu hop quy dinh tai Piéu 59 luat Hon nhan va gia dinh, vi vay
khong ¢6 co s¢ chap nhan khang cao cua ong S, ba D, can giir nguyén an so
thAm nhu dé nghi cia Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh tham gia phién toa.

[3] V& an phi:

An phi dan sy so thim: ba D 6ng S phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong
ung sO ti€n dugc chia, theo quy dinh cta phap luat.

An phi dan su phuac tham: Do khang cao khdng dugc chip nhan nén nguoi
khang cdo phai chiu an phi phic tham, theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 147, 148, 306 va khoan 1 Dicu 308 Bo lut TO tung
dan sy nam 2015;Can cir vao cac Dicu 33, 59 luat Hon nhan va Gia dinh ndm
2014; Can ct Diéu 357, 468 BLDS 2015; Cin ctir Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va 1¢ phi toa an; Can
ct Luat Thi hanh an dan sy 2008, da stra do61 bé sung nam 2014,

Tuyén xu:

* V& hinh thire: Chép nhan don khang céo cta ba Trinh Thi D va 6ng
Nguyén Thanh S v€ mat hinh thuec.

* V& ndi dung: Khdng chip nhan yéu cdu khang cdo cia ba
Trinh Thi D va 6ng Nguyén Thanh S. Gitr nguyén ban 4n hon nhan so tham s6
3905/2022/HNGD-ST ngay 30/09/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu
Dtrc nhu sau:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi D vé chia tai
san sau khi ly hon.

Ba Trinh Thi D dugc hudng 15% gia tri cua phan dat dién tich 77, 55 m?
thudc mot phan thira 262, to ban db sb 12, phuong Phudc Long B thanh pho

Thu Drrc, toa lac talrso 94 Duong Dinh Hoi, phuong Phude Long B, thanh phd
Thu Buce, Thanh pho H6 Chi Minh twong duong so tién 10.508.290.066d x 15%
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=1.576.243.510d va 40% gia tri cin nha twong duong sb tién 89.954.123d x 15%
=35.981.649d, tong cong 1.612.225.159¢ (cin cir theo chimg thu thim dinh gid s6
CTSG0420722 cua Cong ty TNHH tham dinh gia Hoang Quan ngay 08/08/2022 va
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & hd so gdc s6 4377/2003
do Uy ban nhan dan quén 9, nay 14 thanh ph6 Tha P, cip cho 6ng Nguyén Thanh
S, ba Trinh Thi D ngay 30/12/2003).

Ong Nguyén Thanh S dugc huong 85% gia tri ciia phan dét dién tich 77,
55 m? thudc mdt phan thira 262, to ban d6 sé 12, phudng Phuéc Long B thanh
phé) Thu Pic, toa lac tai s6 94 Duong Binh Hoi, phuong Phudc Long B, thanh
phé Thu Birc, Thanh phd H6 Chi Minh tuong duong sd tién 10.508.290.066¢ x 85%
=8.932.046.556d va 60% gia tri cin nha tuong duong sb tién 89.954.123d x 60%
=53.972.478d, tong cong 8.986.019.030d (can ctr theo ching thu thim dinh gia s6
CTSG0420722 cuia Cong ty TNHH tham dinh gia Hoang Quan ngay 08/08/2022 va
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so gbe s6 4377/2003
do Uy ban nhan dan quan 9, nay Ia thanh ph Thu Duc, cip cho 6ng Nguyén Thanh
S, ba Trinh Thi D ngay 30/12/2003).

Ong Nguyén Thanh S c6 trach nhiém thanh toan cho ba Trinh Thi D sb tién
1.612.225.159d ngay sau khi an cé hi€u lyc phap luat. Sau khi thanh todn, ong
Nguyén Thanh S dugc tron quyén s& hitu dbi v6i nha dat sb 94 duong Duong Dinh
Hoi, phuong Phude Long B, thanh phé Thu b, Thanh phd Ho Chi Minh (can
ctr Gidy ching nhin quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & ho s0 goc sb
4377/2003 do Uy ban nhan din qun 9, nay 1a thanh phé Tha buc, cap cho éng
Nguyén Thanh S, ba Trinh Thi D ngay 30/12/2003) va dugc quyen lién hé co quan
nha nude cb thim quyén dé 1am thi tuc cap nhat bién dong vé quyén sé hitu nha & va
str dung dat & d6i voi nha dat néi trén theo quy dinh phap luét.

2.Vé an phi:

An phi dan su so tham ba Trinh Thi D phai chiu la 60.336.755d nhung
duoc cin trir vao sd tién tam tng an phi ma ba D d3 tam ndp theo bién lai thu
tién s6 AA/2019/0046583 ngay 24/08/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su
quan 9, nay la Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tha Btc, Thanh phé HO
Chi Minh. Ba D con phai ndp thém 39.336.755d an phi dan sy so tham.

An phi dan su so tham 6ng Nguyén Thanh S phai chiu 1 116.986.019d.

An phi dan su phtc thadm 300.000d ba Trinh Thi D phai chiu, nhung duoc
khau trir vao sd tién tam Gmg 4n phi ma ba D d3 tam ndp theo bién lai thu tién s6
AA/2022/0006370 ngay 20/10/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph
Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba D d3 ndp du tién 4n phi dan su phuc
tham.

An phi dan su phac tham 300.000d 6ng Nguyén Thanh S phai chiu, nhung
dugc khiu trir vao s6 tién tam ing 4n phi ma 6ng S da tam ndp theo bién lai thu
tién s6 AA/2022/0006317 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Tha Pic, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong S di ndp du tién an phi dan
su phuc tham.

3. Thi hanh duéi sy giam sat ctia co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.



Ké tir ngdy ba D c6 don yéu ciu thi hanh an, néu 6ng S khong thi hanh
hodc thi hanh khong ddy du sb tién nhu di thoa thuan trén thi hang thang ong S
con phai chiu thém khoan tién 14i theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung voi thot gian va s6 tién cham thi
hanh.

4. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5.Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM:
THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ding Thi Bich Loan Doan Thi Trang Pham Thi Thu Phuwong



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC;

- TAND Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THADS tp Thu Duc;
- TAND tp Thu Duc;
- UBND noi ding ky két hon;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, VT (T/25).
Pham Thi Thu Phuong
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