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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Hwong

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Thuin — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai,

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 15 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6 157/2018/TLPT-
DS ngay 28 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, hiiy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thAm s6 48/2018/DSST ngay 07/9/2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 01/2019/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Twong V, sinh nim 1960.

Dia chi: Chung cu H, s6 B, duong L, khu phd M, phuong T, Quan B, thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Méng B, sinh
nam 1985 (Vin ban oy quyén ngay 09/01/2019).

Pia chi: S6 A, khu phd B, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Hong H, sinh nam 1969.

2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1977.

Cung dia chi: Ap T, x& H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ciia bi don:

- Ong Tréan Qudc T, sinh nim 1978.



- Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1978. (Vin ban Uy quyén ngay
04/7/2018).

Cung dia chi: S6 T, qudc 16 A, khu phd M, phuong T, thanh phd B, tinh
DPong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pinh Thi Thanh D, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 H, khu phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D:

- Ba Vy Thi N, sinh nam 1993.

- Ba Vii Thi Hong H, sinh nam 1970.

Cung dia chi: S6 T, qudc 16 A, khu phd M, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai (Theo gidy Gy quyén ngay 25/7/2018).

2. BaNguyén Thi Ping V, sinh nim 1979,

3. Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1975.

Cung dia chi: Khu phd N, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

4. Van phong cong ching L.

Pia chi: S6 M, dudng L, khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Pong
Nai.

Dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi T2 — Truong Van phong.

(Ong D, 6ng T1 ¢6 mdt, cdc dwong s khdc ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim:
Nguyén don ba Nguyén Thi Twong V trinh bay:

Vao thang 7/2014, théng qua modt ngudi chau ba con 1a ba Nguyén Thi
Ping V, ba quen biét ba Pinh Thi Thanh D, dong thoi ba D gidi thidu vo chong
6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T (anh ba con ctia ba D) c6 dat &
x& H can thé chip dé vay tién.

Ngay 21/7/2014, ba cho 6ng H, ba T vay sd tién 1.000.000.000d (Mdt ty
d6ng) do ba D nhan thay va co viét gidy nhan tién ghi rd “toi nhan sb tién trén
thay cho anh Nguyén Hong H...”. Pén ngay 22/7/2014, ba va dng H, ba T dén
Vin phong cong chimg L dé cong ching Hop dong vay tién va thé chip quyén
str dung dat véi noi dung ba cho dng H va ba T vay sé tién 1.000.000.000d,
dong thoi 6ng H va ba T thé chap cho ba 01 thira dat s6 58, to ban d6 s 67, x&
H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AP 049690 do UBND TP. B cip
ngay 25/4/2006 cho hd 6ng Pham Van O duogc cip nhat dé lai thira ké cho ong
Pham Vin N ngdy 26/6/2014; thoi han vay 14 01 nam, 13i suat tu thoa thuan. Do
cong chimg vién yéu cau chong ba phai c6 miat dé ky tén vao Hop dong trén



nhung chdng ba di ving nén ba di nho vo chéng 6ng Nguyén Hoang L va ba
Nguyén Thi Pang V ky tén trong Hop dong vay tién va thé chip quyén sir dung
dat véiong H, ba T.

Pong thoi cling trong ngdy 22/7/2014, ba cho vo chong 6ng Nguyén Hong
H, ba Nguyén Thi Thanh T vay s tién 2.000.000.000d (Hai ty d6ng) nhung do
ba D 1a nguoi truc tiép nhan tién va da ghi gidy nhan tién “toi dai dién nhan thay
cho anh Nguyén Hong H”. Bé bao dam cho khoan vay trén, 6ng H va ba T di ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba dbi véi thira dat sé 531, to
ban d6 s6 53 — x3 H — TP. B theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BQ
126435 do UBND TP. B cap ngay 18/10/2013 cho ong H6 Van B va ba Tran
Thi P, duoc cap nhat chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén
Thi Thanh T ngay 30/5/2014. Hop dong trén duoc Vin phong cong chimg L
chtng nhan. Trong hop dong c6 thoa thuan trong vong 01 nim ké tir ngay ky,
néu 6ng H, ba T khong chudc lai tai san thi ba c6 quyén tién hanh thi tuc ding
ky sang tén quyén sir dung dat tai co quan ¢ tham quyén.

Sau khi hét thoi han 01 ndm ké tir ngay nhan ctia ba 02 1an véi tong so tién
1a 3.000.000.000d thi 6ng H, ba T khong c6 dong thai vé viéc tra tién hodc giao
dat nhu thoa thuan mic du ba da nhiéu 1an dén nhic nhd. Ong H, ba T cho rang
ba D la nguoi nhan tién thi ba D phai c6 trach nhiém tra ng.

Vi véy, tai don khai kién ba yéu cau Toa an budc dng H va ba T thanh toan
cho ba tong sd sb tién no gbc 1a 3.000.000.000d va tién 14i tinh tir ngdy
22/7/2015 tam tinh dén ngay 22/8/2016 theo mirc 13i sut 0,75%/thang voi sd
tién 1a 708.750.0004.

Ngay 20/01/2017, ba c¢6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi
viéc budc 0ng H, ba T tra cho ba s tién no ge 1.000.000.000d va 14i suat cham
tra theo Hop dong vay tién va thé chap quyén str dung dat thira dat s6 58, to ban
d6 s6 67, x4 H theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AD 049690 do
UBND TP. B cép ngay 25/4/2006.

Nhu vay, nay ba chi yéu cau Toa an budc 6ng H va ba T phai tra cho ba sb
tién no gbc 2.000.000.000d va tién 14i theo murc 13i suat 0,75%/thang tir ngay
22/7/2014 d&n ngay xét xtr so tham (07/9/2018) 1a 742.500.0004.

Déi v6i yéu cau phan to cia 6ng H va ba T yéu cau Toa an huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba va vo chong 6ng H, ba T d6i vai thira
dat s6 531, to ban dd sd 53 — x3 H — TP. B theo GCNQSDD sé BQ 126435 do
UBND TP. B cép ngay 18/10/2013 do Vin phong cong ching L chimg nhan va
budc ba tra lai cho 6ng H, ba T Gidy chung nhin quyén st dung dit s BQ
126435 ngay 18/10/2013 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 049690



ngay 25/4/2006 thi ba khong dong y vi mic du thyuc té day 1a quan hé vay muon
tién, nhung viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén 1a dé
dam bao nghia vu tra ng cua 6ng H va ba T cho ba. Khi ndo 6ng H, ba T tra tién
hét tién no cho ba thi ba dong ¥ tra lai 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
noi trén.

Ngoai ra, khéng trinh bay gi khac.

Bi don do 6ng Nguyén Minh T1 dai dién theo iy quyén ciia trinh bay:

Ong Nguyén Hong H 13 anh ba con cta ba Pinh Thi Thanh D. Khoang
thang 7/2014, ba D héi muon vo chong dng H, ba T 02 Gidy chirng nhan quyén
str dung dat gdm co: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BQ 126435 ngay
18/10/2013 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 049690 ngay
25/4/2006 thé chap cho ba Nguyén Thi Tuong V dé vay tién.

Ngay 21/7/2014, ba D dé nghi vo chong 6ng H, ba T dén Van phong cong
chtng L ky Hop dong vay tién va thé chap quyén str dung dat. Do chong ba V di
vang, khong c6 mat dé ky tén vao Hop dong trén nén ba V di nhod vo chong ong
Nguyén Hoang L va ba Nguyén Thi Pang V dung tén ky tén trong Hop dong
vay tién va thé chap quyén sir dung dat vai ong H, ba T. Noi dung ciia hop dong:
Vo chong 6ng L, ba V cho éng H va ba T vay s6 tién 1.000.000.000d, dong thoi
6ng H va ba T thé chip cho ba 6ng L, ba V 01 thua dat s6 58, t& ban do sb 67,
x4 H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AP 049690 do UBND TP. B
cap ngay 25/4/2006 cho ho 6ng Pham Vin O duoc cdp nhat dé lai thira ké cho
6ng Pham Vin N ngay 26/6/2014; thoi han vay 1a 01 nam, 1i suat ty thoa thuan.
Do Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén chua lam thi tuc sang tén cho 6ng
H va ba T nén Vin phong cong chimg L khong dong ¥ cong chimg Hop dong
nay. Vi vay, dén ngay 22/7/2014, ba D tiép tuc dé nghi 6ng H, ba T dén Vin
phong cong ching L dé ky Hop dong vay tién véi ndi dung: Vo chong éng L, ba
V cho 6ng H va ba T vay sb tién 1.000.000.000d, thoi han vay 1a 01 nam, 1ai
suat tu thoa thuan.

Ciing trong ngay 22/7/2014, tai Van phong cong chimg L, ba D con dé nghi
6ng H, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V d6i véi
thira dat s6 531, to ban do s6 53 — x4 H — TP. B theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BQ 126435 do UBND TP. B cap ngay 18/10/2013 cho éng H6 Van
B va ba Tran Thi P, dugc cap nhat chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong H
va ba Nguyén Thi Thanh T ngdy 30/5/2014 véi gia chuyén nhuong 13
2.000.000.000d. Trong hop ddng c6 thoa thuan trong vong 01 nam ké tir ngay
ky, néu dng H, ba T khong chudc lai tai san thi ba co quyén tién hanh thu tuc
dang ky sang tén quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén (thuc té day l1a



hop dong vay tién co thé chip tai san). Hop dong trén duoc Vin phong cong
ching L chung nhan sé 0035796, Quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/7/2014.

Sau khi ky hop dong, 6ng H da dua ban gdc 02 Gidy chting nhan quyén sir
dung dit néu trén cho ba D. Con viéc giao nhan tién gitta ba V va ba D nhu thé
nao thi dng H, ba T khong biét.

Nhu vdy, tinh dén nay cac hop dong trén dén nay déu chua thyuc hién do
6ng H, ba T khong nhan duogc tién tir ba V va dng L, ba V nén chua phat sinh
nghia vu vay muon va nghia vu bao lanh dbi véi 6ng H, ba T.

DPbi voi cac gidy nhan tién 1.000.000.000d vao ngay 21/7/2014 va
2.000.000.000d vao ngay 22/7/2014 cta ba Binh Thi Thanh D déu khong thé
hién s6 tién 3.000.000.000d nay 13 nhan cho cac hop dong trén.

Viéc ba D viét ndi dung “t6i nhan sd tién trén thay cho anh Nguyén Hong
H. Néu c6 gi sai trai toi xin chiu trach nhiém trudc phap luat” 1a do ba D ty ¥
viét, dng H xac nhan khong nho ba D nhén tién thay.

Ngay 24/4/2018, 6ng H va ba T c6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 céng chimg 003576,
Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/7/2014 do Vin phong cong chiung L
chung thuc 1a vo hi¢u.

Ngay 25/7/2018, 6ng H va ba T c6 don thay d6i yéu cau phan td, dé nghi
Tda an tuyén hiy Hop chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba V va vo chong
6ng H, ba T d6i vé6i thira dat s6 531, to ban dd sd 53 — xa H — TP. B theo Gidy
chtimg nhin quyén sir dung dit s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 do Vin phong
cong chimg L ching nhan 13 vo hiéu vi dy 1a hop dong gia tao. Pong thoi yéu
cau ba V tra lai cho 6ng H, ba T 02 Gidy chung nhan quyén sir dung dat gom:
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 049690 ngay 25/4/2006.

Déi véi viec nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée bude 6ng
H, ba T tra cho nguyén don sb tién no gbc 1.000.000.000d theo Hop dong vay
tién va thé chap quyén sur dung dat ngay 21/7/2014 gitta 6ng L, ba V voi 6ng H,
ba T thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Déi véi yéu cau bude 6ng H va ba T thanh toan cho ba V sé tién no goc
2.000.000.000d va tién lai tir ngay 22/7/2014 dén ngdy xét xr so tham
(07/9/2018) 1a 742.500.000d thi 6ng H va ba T khong dong ¥ vi 6ng H, ba T
khong nhan sb tién trén.



Nay, ong dai dién cho 6ng H, ba T gitt nguyén yéu cau dé nghi Toa an
tuyén huy Hop chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba V va vo chong 6ng H,
ba T dbi véi thira dat s6 531, to ban d6 s6 53 — x4 H — TP. B theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit sé6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 do Vin phong cong
chtng L chimg nhan 1a v6 hiéu vi ddy 14 hop ddng gia tao. Pong thdi yéu cau ba
V tra lai cho 6ng H, ba T 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit gébm: Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 va Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 049690 ngay 25/4/2006.

Ngoai ra, khéng trinh bay gi khéc.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Pinh Thi Thanh D va dai
dién theo iy quyén ciia ba D ba Hanh, ba N trinh bay:

Tir ndm 2013 dén nam 2014, ba Dinh Thi Thanh D c6 quan hé vay muon
tién voi ba Nguyén Thi Pang V. Pén thang 7/2014, ba D khong con kha nang
tra tién 14i va goc cho ba V. Ba V noi c6 ngudi dong y cho ba D vay tién véi
diéu kién ba D phai nho ai ¢ s6 do ky gidy lam tin. Vi vay, ba D héi muon vo
chong 6ng Nguyén Hong H (1a anh ba con cta ba D) va ba Nguyén Thi Thanh T
02 Giay chung nhan quyén st dung dat gém co: Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 va Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 AD 049690 ngay 25/4/2006 thé chap cho ba Nguyén Thi Tudong V dé vay
tién.

Ngay 21/7/2014, ba D dé nghi vo chong 6ng H, ba T dén Van phong cong
chtng L ky Hop dong vay tién va thé chap quyén sir dung dat véi vo chong 6ng
Nguyén Hoang L va ba Nguyén Thi Pang V. Ly do 14 vi chong ba V di vang,
khong c6 miat dé ky tén vao Hop dong trén nén ba V da nho 6ng L, ba V ding
tén ky tén trong Hop dong vay tién va thé chap quyén st dung dat voi 6ng H, ba
T. Noi dung cia hop dong: Vo chong ong L, ba V cho 6ng H va ba T vay sb tién
1.000.000.000d, ddng thoi 6ng H va ba T thé chip cho ba 6ng L, ba V 01 thira
dat sb 58, to ban dd sb 67, x& H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP
049690 do UBND TP. B cap ngay 25/4/2006 cho hd 6ng Pham Vin O duoc cp
nhat dé lai thira ké cho ong Pham Vin N ngiy 26/6/2014; thoi han vay 1a 01
nim, 14i suat ty thoa thuan. Do Gidy chting nhin quyén st dung dat trén chua
lam thu tuc sang tén cho 6ng H va ba T nén Vian phong cong chirng L khong
dong v cong ching Hop dong nay. Vi khong cong chimg duoc Hop dong vay
tién va thé chip quyén st dung dat nén dén ngay 22/7/2014, ba D tiép tuc dé
nghi 6ng H, ba T dén Vin phong cong ching L dé ky Hop dong vay tién voi ndi
dung: Vo chdng ong L, ba V cho 6ng H va ba T vay sé tién 1.000.000.000d, thoi
han vay la 01 nam, 1ai suét tu thoa thuan.



Pong thoi, trong ngay 22/7/2014, tai Van phong cong chimg L, ba D con
dé nghi 6ng H, ba T ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V
d6i v6i thira dat sb 531, to ban dd s6 53 — x4 H — TP. B theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BQ 126435 do UBND TP. B cip ngay 18/10/2013 cho ong
HO Vin B va ba Tran Thi P, duoc cap nhat chuyén nhuong lai cho dng Nguyén
Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T ngay 30/5/2014 véi gia chuyén nhugng la
2.000.000.000d, bén mua dong ¥ cho bén ban dugc chudc lai tai san trong vong
01 nam ké tir ngdy ky hop dong, (thuc té day 1a hop dong vay tién c6 thé chap
tai san). Hop dong trén dugce Vin phong cong chimg L ching nhan s6 0035796,
Quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/7/2014.

Sau khi ky cic hop dong trén, ba D va ba V dén Ngan hang Vietinbank
Khu cong nghiép dé nhan tién Khi ba D nhan s6 tién 1.000.000.000d vao ngay
21/7/2014 va s6 tién 2.000.000.000d vao ngay 22/7/2014 thi ba V yéu cau ba D
phai viét gidy bién nhan véi ndi dung nhan tién thay 6ng H nén ba D da viét gidy
nhan tién véi ndi dung “Toi dai dién nhan cho anh Nguyén Hong H. Néu ¢ gi
sai trai to1 xin chiu trach nhiém trudc phap luat”.

Sau khi nhan tién, ba D d3 dua 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BQ 126435 ngay 18/10/2013 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AP
049690 ngay 25/4/2006 cho ba V. So tién nhan cia ba V ba dung dé trang trai
cho gia dinh va cong ty cua minh.

Nay ba D khong co ¥ kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
yéu cau phan t6 cta bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong cong ching L do
ba Lé Thi T2 dai dién trinh bay:

Ngay 22/7/2014,0ng Nguyén Hoang L, ba Nguyén Thi Ping V va ong
Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Thanh T yéu cau Vin phong cong ching L
chtng nhan hop dong vay tién c6 sé cong ching 003581, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HbGD.

Tai thoi diém cong ching, Coéng ching vién di kiém tra day du gidy to
trong ho so do cac bén xuat trinh, cac bén déu c6 day du nang luc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két hop dong, ndi dung hop doéng khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi nén Van phong cong ching L da chimg nhan hop
dong vay tién trén theo diing quy dinh phép luét.

Ciing trong ngay 22/7/2014, 6ng Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Thanh T
va ba Nguyén Thi Tudng V yéu ciu Vian phong coéng chimg L chimg nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 531, to ban do sd 53
— x4 H — TP. B theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BQ 126435 ngay



18/10/2013 (ding ky thay doi ngay 30/5/2014), s6 cong chimg 003576, quyén sb
05/TP/CC-SCC/HPGD.

Tai thoi diém cong chimg, Cong ching vién da kiém tra day du gidy to
trong hd so do cac bén xuat trinh, cac bén déu c6 ddy du ning luc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két hop doéng, ndi dung hop dong khong vi pham phap luit,
khong trai dao duc xa hoi nén Van phong cong chimg L da ching nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat trén theo ding quy dinh phap luét.

Nay 6ng H, ba T yéu cau Toa an Toa an huy Hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba V va vo chong 6ng H, ba T ddi véi thira dat s6 531, to ban d6
s6 53 — xd H — TP. B theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BQ 126435
ngay 18/10/2013 do Vian phong cong ching L ching nhan 1a vo hiéu vi day la
hop ddng gia tao thi Van phong cong ching L dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, khéng trinh bay gi khéc.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén Hoang L va ba
Nguyén Thi Ping V trinh bay:

Dbi véi Hop dong vay tién va thé chap quyén st dung dat ngay 22/7/2014
cho 6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T vay s tién
1.000.000.000d, vo chong ong ba di ty quyén cho ba V khai kién 1a khong
dung. Nay ba V rat yéu cau khai kién di véi sé tién no 1.000.000.0004 thi dng
ba khong c6 ¥ kién gi.

Con ddi voéi sd tién vay 2.000.000.000d giita ba V véi 6ng H, ba T nhu thé
nao thi ong ba khong biét. S tién trén 1a cta ba V chtr khong phai ciia vo chong
ong.

Ngoai ra, khdng trinh bay gi khac.

Tai bdan dn dan sw so tham sé 48/2018/DSST ngay 07/9/2018, Toa dn nhdn
dan thanh phé B, tinh Pong Nai tuyén xik:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Tuong V vé viéc
“Tranh chép hop dong vay tai san” dbi véi 6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén
Thi Thanh T vé viéc budc 6ng H, ba T thanh toan cho ba sd tién 2.742.500.000d,
trong d6: ng gdc 1a 2.000.000.000d va tién 13i tinh tir ngay 22/7/2014 dén ngay
xét xtr so tham (07/9/2018) theo murc 13i suat 0.75%/thang 13 742.500.000d.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba V d6i voi yéu cau ong H, ba T
thanh toan cho ba sd tién no géc 1.000.000.000d va 1i suit cham tra.



Chép nhan yéu cau phan t6 cua ong H, ba T vé viéc “Yéu cau huy Hop
chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba Nguyén Thi Tuong V, tuyén huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2014 giita ba Nguyén
Thi Tuong V va 6ng Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Thanh T dbi vé6i thira dat
s6 531, to ban dd s6 53 — x4 H — TP. B theo theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 do Vin phong cong chimg L ching
nhan; budc ba V tra lai cho 6ng H, ba T Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BQ 126435 do UBND TP. B cép ngay 18/10/2013 cho 6ng HO Vin B va ba
Tran Thi P, duoc cap nhat chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong H va ba
Nguyén Thi Thanh T ngay 30/5/2014.

Khong xem xét giai quyét dbi véi yéu cau bude ba V tra lai cho 6ng H, ba
T Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AP 049690 do UBND TP. B cap ngay
25/4/2006 cho hd 6ng Pham Van O duoc cap nhat dé lai thira ké cho ong Pham
Vin N ngay 26/6/2014 (d3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong H va ba
Nguyén Thi Thanh T ngay 12/5/2015).

Ngoai ra, an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/9/2018, nguyén don ba Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 1960 cé
don khang cao doi v6i ban an dan su so tham s6 48/2018/DSST ngay 07/9/2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd B va yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét:
chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai s6 tién da vay
cuia hguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu
kién:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién dang quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an:

Trén co sé chimg ctr nguyén don cung cap dé chirng minh rang vo, chong
6ng H, ba T vay no 2.000.000.000 dong (hai ty dong) cia ba vao ngay
22/7/2014 1a khong du co s6. Vi vo, chong 6ng H, ba T khong thira nhan vay no
ba V ma c6 thoéa thuan cho ba Pinh Thi Thanh D mugn gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dé ba D vay tién ciia ba V; qua trinh xdc minh thu thap ching ctr
phia ba D khai nhin khoan ng 2.000.000.000 dong néu trén la ctia ba vay; Ba V
yéu cau ba D phai viét gidy bién nhan véi ndi dung nhan tién thay 6ng H nén ba
D d3 viét gidy nhén tién v6i ndi dung trén. Ba V ciing khong co gidy to, tai lidu
gi chtmg minh sau khi ba D nhan 2.000.000.000 dong cua ba da giao so tién lai



cho vo, chong 6ng H, ba T nén cap so thim khong chap nhan yéu cau caa ba V
budc 6ng H va ba T phai tra cho ba V 2.000.000.000 dong va 14i suét 1a co co
sO.

Dbi v6i hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba T v6i
ba V lap ngay 22/7/2014 d6i voi thira dat sé 531, to ban d6 s6 53 — xa H — TP.
B. Xét viéc vo, chong 6ng H, ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén cho ba V 1a c6 that. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, chinh ba V cling thtra nhan thuc chat day l1a quan h¢ vay muon
tién, viéc 6ng H, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén la dé
dam bao cho viéc ba cho 6ng H, ba T vay sd tién 2.000.000.000d chir hai bén
khéng co chuyén nhuong dat trén thyuc té nén Toa cap so tham chap nhan yéu
cau phan td ctua 6ng H, ba T vé viéc “Yéu cau hity hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ba V, tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/7/2014 gitra ba VV va dng H” 1a c6 can ct, phu hop vdi quy dinh cua
phép luat. Xét khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Tudng V khong cé co
so nén dé nghi Hoi dong xét xir giit y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& tb tung: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi Tudng V lam trong han
luat dinh, dong tam ng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo cua ba Nguyén Thi Tuong V xét thay:

Ba V yéu cau bi don 1a vo, chong 6ng Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi
Thanh T phai c6 nghia vu tra cho ba no gbc la 2.000.000.000d6ng va tién lai
theo mirc 13i sudt 0,75%/thang tir ngdy 22/7/2014 dén ngay xét xu so tham
(07/9/2018). Tai phién tda phiic tham dai dién theo uy quyén cua ba V thay ddi
ndi dung khang céo dé nghi huy ban an so thim cho ring cip so tham thu thap
chtng ctr chua day di, chua lam & mdi quan hé gitra 6ng H, ba T va ba D trong
viéc xéc 1ap hop dong chuyén nhuong. Viéc ba V va 6ng H, ba T 1ap hop dong
chuyén nhuong 1a that, c6 cong chimg, ching thuc, tuan thii diing quy dinh phap
luat vé mit hinh thirc va ndi dung. Ngay 03/8/2015, 6ng Nguyén Hong G 1a
chéu 6ng H c6 chuyén khoan cho ba V 20.000.000d do 6ng H nho chuyén tra,
tuy nhién cap so tham chua lam rd viéc nay. Cép so thim nhan dinh hop dong
chuyén nhuong duoc ky gitta ba V va éng H, ba T 1a gia tao 13 chua phu hop.
Vay ai 1a nguoi ¢d tinh gia tao va ai duoc lgi trong vi¢c gia tao?
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Nhitng cin cr phia dai dién theo uy quyén cho nguyén don dua ra 1a
khong c6 co s, vi trén thuc té ton tai gidy nhan tién ctia ba Pinh Thi Thanh D
khong ghi ngay thang nhung ndi dung thé hién: Ba D c6 nhan
2.000.000.000d4ng ctia ba Nguyén Thi Tuong V ngay 22/7/2014, ba D dai dién
nhan cho 6ng Nguyén Hong H (BL 20) va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat bén chuyén nhuong 1a dng H, ba T va bén nhan chuyén nhuong 1 ba V
chuyén nhuong thira dat s6 531, to ban d6 s6 53 — x4 H — TP. B theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BQ 126435 do UBND TP. B cép ngay 18/10/2013
cho ong HO Vin B va ba Tran Thj P, duoc cap nhat chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T ngay 30/5/2014 (Hop ddng trén
dugc Van phong cong ching L chimg nhan). Trong hop dong c6 thoa thuin
trong vong 01 nam ké tir ngay ky, néu ong H, ba T khong chudc lai tai san thi ba
V ¢6 quyén tién hanh thu tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat tai co quan co
tham quyén.

Ba V cho ring vog, chong 6ng H, ba T 1a nguoi vay tién cta ba qua gidi
thiéu ciia ba Pinh Thi Thanh D (anh, em ba con véi 6ng H), viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a dé l1am tin. Tuy nhién, tai phién toa dai
dién theo y quyén cta ba V lai khang dinh hop dong chuyén nhugng dat gitra
ba V va ong H, ba T 1a that, c6 cong chirng, ching thuc, tuan thu ding quy dinh
phap ludt vé mat hinh thtrc va ndi dung nén khong phai 1a hop dong gia tao bao
dam cho khoan tién vay. Nhu vdy, 10i trinh bay trude toa cta dai dién theo uy
quyén cta ba V mau thuin véi 101 khai cua ba V.

Qua trinh thu thap ching ct, vo, chong 6ng H, ba T déu khong thira nhan
vay ng ba V ma ¢ thoa thuén cho ba Dinh Thi Thanh D muon gidy ching nhan
quyén st dung dat dé ba D vay tién ctia ba V. Ba D ciing xac nhin khoan ng
2.000.000.000 dong néu trén 1a ctia ba V, ba V yéu cau ba D phai viét gidy bién
nhan v6i ndi dung nhén tién thay 6ng H nén ba D da viét gidy nhan tién véi noi
dung trén. Ba V ciing khéng cung cap dugc ching cir gi chirng minh sau khi ba
D nhan 2.000.000.000 dong cua ba da giao s tién lai cho vo, chong dng H, ba T
nén Toa cip so tham khong chdp nhan yéu cau khdi kién ciia ba V vé viéc
“Tranh chip hop dong vay tai san” d6i vai 6ng H va ba T 13 ¢o co so.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng H, ba T vé viéc “Yéu cau hiy Hop chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi ba V, tuyén huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 22/7/2014 giira ba V va dng H, ba T ddi véi thia dat sd
531, t& ban d0 sd 53 — x4 H — TP. B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BQ 126435 ngay 18/10/2013 do Vin phong cong chimg L ching nhan; Dong
thoi, bude ba V tra lai cho 6ng H, ba T gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BQ 126435 do UBND TP. B cép ngay 18/10/2013 cho ong Hd Van B va ba
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Tran Thi P, dugc cap nhat chuyén nhuong lai cho dng H va ba T ngay 30/5/2014
1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vi nhu trén da phan tich, ban
chat ctia hop ddng chuyén nhuong giita ba V va 6ng H, ba T 1a bao dam cho
khoan tién ba D vay ba V, khong c6 viéc chuyén nhuong trén thuc té nén Toa an
cap so tham chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong H, ba T hily hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky gitta ba V va 6ng H, ba T ngay 22/7/2014 14 ¢6 co
s0.

Xét khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tudng V khong c6 co s&
nén khong dugc chap nhan.

[3] V& an phi: B4 V phai chiu 300.000d an phi phtc thim.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Déng Nai phu hop nhan dinh
ctia hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

Vi nhiing 1€ trén;

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan su;

QUYET DINH:

Khéng chap nhan khang céo ctua nguyén don ba Nguyén Thi Tuong V.

Giir nguyén ban an so thim s6 48/2018/HNGD-ST ngay 07/9/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Png Nai.

Ap dung céc Diéu 129, biéu 137, biéu 425, Dicu 471, Diéu 474, Diéu 478
B0 luat dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Tuong V vé viée
“Tranh chép hop dong vay tai san” dbi véi 6ng Nguyén Hong H va ba Nguyén
Thi Thanh T vé viéc budc 6ng H, ba T thanh toan cho ba sd tién 2.742.500.000d,
trong d6: no goc 1a 2.000.000.000d va tién i tinh tir ngay 22/7/2014 dén ngay
xét X so tham (07/9/2018) theo murc 13i suat 0.75%/thang 1a 742.500.000d.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba V d6i voi yéu cau ong H, ba T
thanh toan cho ba sd tién no géc 1.000.000.000d va 1i suit cham tra.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua 6ng H, ba T vé viéc “Yéu cau huy Hop
chuyén nhuong quyén str dung dat” voi ba Nguyén Thi Tuong V.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2014 giita ba
Nguyén Thi Tudng V va dng Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Thanh T ddi voi
thira dat s6 531, to ban d6 s6 53 — xa H — TP. B theo gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 126435 ngay 18/10/2013 do Vin phong cong chimg L ching
nhan.
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Budc ba V tra lai cho dng H, ba T gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BQ 126435 do Uy ban nhan dan thanh phd B cp ngay 18/10/2013 cho dng Ho
Vian B va ba Tran Thi P, duoc cap nhat chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Hong H va ba Nguyén Thi Thanh T ngay 30/5/2014.

Khong xem xét giai quyét dbi véi yéu cau budc ba V tra lai cho 6ng H, ba
T gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 049690 do UBND TP. B cip ngay
25/4/2006 cho hd 6ng Pham Van O dugc cap nhat dé lai thira ké cho ong Pham
Vin N ngay 26/6/2014 (d3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong H va ba
Nguyén Thi Thanh T ngay 12/5/2015).

2. V& an phi:

- V& 4n phi so thim: Ba V phai ndp 86.850.000d an phi DSST c6 gia ngach
do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan va 300.000d an phi DSST khong ¢
gia ngach do yéu ciu phan t6 cua bi don dugce chip nhan, tong cong ba V phai
ndp 87.150.000d an phi DSST duoc trir vao sb tién tam tng an phi 53.086.000d
d3 nop tai bién lai thu tién s6 0004085 ngay 12/10/2016 cta Chi cuc thi hanh an
dan su TP. B. Ba V con phai nop tiép sb tién 34.064.000d (Ba muoi bon triéu
khéng trim sau muoi bon ngan dong).

Hoan tra cho 6ng H, ba T so tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) da ndp tai bién lai thu tién sé 006924 ngay 27/4/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan su TP. B.

- V& 4n phi dan sy phtc tham: Ba V phai nop 300.000d nhung duoce trir vao
s6 tién ba V da ndp tai bién lai thu tam Gng an phi s6 009226 ngay 07/9/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, ba V da ndp du an phi phac tham.

Trong truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Déng Nai; IN ; - \
_TAND TP. Bién Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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